TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6:213/2025/DS-PT
Ngay 05 — 6 — 2025
V/v tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thuw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vy an déan sy thu 1y s0: 101/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 04
nam 2025 v¢ viéc: Tranh chap hop dong dat coc.

Do ban &n dan sy so tham $6:16/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 135 /2025/QD-PT ngay
17 thang 04 nam 2025 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Lam Kim P, sinh nam 1976 (C6 mat);

Pia chi cu tra: S6 B, dudng L, khom B, phuong A, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

- Bi don: Ong Huynh Vin B, sinh ndm 1952 (Vang mat);

Pia chi cu tra: Ap P, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dgi dién hop phap theo uy quyeén cua 6ng Hupnh Van B: Ong Quach
Trong P1, sinh nam 1981; Bia chi cu tra: Ap T, xa L, huyén N, tinh Ca Mau (Co
mat).

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1955 (Vang mat);

Pia chi cu tra: Ap P, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia ba Nguyén Kim T: Ong Quéch
Trong P1, sinh ndam 1981; Dia chi cu tra: Ap T, xa L, huyén N, tinh Ca Mau (C6
mat).

2. Ong Cao Thanh D, sinh nam 1970 (Vang mat);



Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia 6ng Cao Thanh D: Anh Cao
Anh N, sinh nam 2002 (C6 mat);

Cung dia chi cu tra: S6 A, dudng N, khém B, phuong A, thanh phé C, tinh
Ca Mau.

3. Anh Cao Anh N, sinh nam 2002 (C6 mat);

Pia chi cu tri: S A, dudng N, khom B, phuong A, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

- Nguoi khang cdo: Ba LA&m Kim P, la nguyén don

NOI DUNG VU AN:

- Theo ba Lam Kim P trinh bay:

Vao nam 2018, ba va vg chong ong Huynh Van B, ba Nguyén Kim T ¢6
thoa thuan vé viéc ba nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng D, ba T phan dat
dién tich 1.556,4m’ (trong d6 dit & 200m?, dét trdng cay lau nam 1.356,4m?), phan
dat thuoc thira s6 513, to ban d6 s6 11, toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CE 790277 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh C cap cho 6ng B dung tén; gia chuyén nhuong 1a 3.290.000.000 dong.
Ngay 31/10/2018, ba va éng B di ky hop dong dit coc s6 012430 duoc Cong
chtng tai Vian phong C, s6 tién dit coc 1a 550.000.000 dong, 6ng P di nhan du s6
tién trén. Tai Diéu 3 cua hop dong dit coc thoa thuan sau khi 6ng B 1am thu tuc
chuyén tén quyén str dung dat va giao Gidy chiing nhan quyén sir dung déat cho ba
thi ba thanh toan tiép tuc cho 6ng b s6 tién con lai 2.740.000.000 dong. Dén thang
11/2018 6ng b da hoan tét thu tuc phép Iy va giao Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho ba nhung do ba khong vay von Ngén hang dugc nén hai bén co thoa thuén
ba phai chuyén nhuong lai quyén str dung dat trén cho 6ng B va éng D tra lai cho
ba sb tién dit coc di nhan 13 550.000.000 dong. Ba di thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat lai cho ng B, sau d6 ba T 1a vg 6ng B da chuyén tién
mit cho ba 10.000.000 dong va chuyén khoan 04 lan téng cong 17.000.000 dong
vao tai khoan Cao Anh N 14 con cua ba théng qua Cong ty Co phan T3. Tong cong
s6 tien vo chong ong B, ba T chuyén tra lai cho ba 1a 27.000.000 dong, sau d6
khong tra nra. Nay ba khoi ki¢n yéu cau bugc 6ng B co trach nhiém tra lai cho ba
s tién coc con lai 1 523.000.000 dong.

- Theo 6ng Huynh Van D trinh bay:

Vé viéc giao dich dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat va qua trinh
thuc hién hgp dong dung nhu ba P trinh bay. Hai bén thoa thuan ba P dit coc sb
tién 550.000.000 dong, sb tién con 2.740.000.000 dong sau khi 6ng 1am tha tuc
chuyén tén va giao Giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba P thi ba P thanh
toan tiep s6 tién con lai 2.740.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi 6ng hoan thanh
thi tuc va giao Gidy chang nhan quyén sir dung dat dung tén ba P cho ba P thi ba P
dua ra ly do khong vay von Ngan hang duoc nén khdng thanh toan tiép s6 tién con
lai 2.740.000.000 d6ng. Do d6, ba P va vg chong 6ng thoa thuan ba P ky hop dong
chuyén nhugng phan dat trén tra lai cho 6ng. Viéc khong tra du tién dé tiép tuc
thue hién hop déng 1 13i hoan toan caa ba P, do ba P vi pham nghia vu thanh toan
nén cin cur theo diém a khoan 2 Diéu 5 Hop dong dit coc ngay 31/10/2018 thi dng



c6 quyén s& hitu sé tién dit coc 550.000.000 ddong ma ba P da dat coc. Boi vai viéc
ba P cho rang hai bén c6 thoa thuan ba P chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho
6ng, Ong tra lai tién coc cho ba P 1a khong c6 co s0, ddng thoi ba P cung khong
cung Cap dugc ching ctr chung minh. Déi véi viéc ba P cho rang ba T c6 chuyén
tra s tién tién mat 10.000.000 dong va chuyén khoan 04 1an tong cong 17.000.000
ddng vao tai khoan Cao Anh N Ia con cua ba P thdng qua Cong ty Co6 phan T3 la
khong c6. Do d6, 6ng khong chip nhéin toan bd yéu cau khai kién cia ba P.

- Theo anh Cao Anh N trinh bay:

Théng nhat véi trinh by va yéu cau ctia ba P

- Theo ba Nguyén Kim T trinh bay:

Thdng nhat véi trinh bay cua ong B, khong déng y yéu cau khoi kién cua ba
P.

Tai ban an dan sy so tham s6: 16/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 ndm 2025
cua Toa an nhan ddan huyén Cai Nuoc quyeét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lam Kim P déi véi ong Huynh
Vin b vé viéc yéu cau ong Huynh Van D tra lai cho ba Lam Kim P sb tién dit coc
con lai 1 523.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

~ Ngay 28/02/2025, ba Lam Kim P ¢6 don khang céo, yéu cau sira ban an so
tham, chap nhan toan bg yéu cau khaoi kién cua ba P.

Tai phién toa phtic thim, ba LAm Kim P gitt nguyén khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba P phat bicu: Giira ba P véi ong D c6 thoa thuan ba P ky hop dong chuyen
nhugng quyéen su dung dat lai cho ong b, 6ng b tra lai cho ba P s6 tién coc. Sau
khi thoa thuan, ba T la vo 6ng D co chuyén tien mat tra cho ba P 10.000.000 dong
va chuyén khoan 04 lan bang 17.000.000 dong, tong cong da tra 27.000.000 dong.
Do @6, yéu cau bugc 6ng D tra so tién con lai 523.000.000 dong.

Ong P1 phat biéu: Khong dong y theo yéu cau cua ba P, vi theo thoa thudn
tai hop dong dat coc thi 10i hoan toan cua ba P nén ba P bi mat coc. Khong c6 viéc
thoa thuan dng b tra tien coc cho ba P; khong cd viéc ba T la vg 6ng b chuyen tra
cho ba P so tién 27.000.000 dong.

~ Anh Nguyén phéat B: Yéu cau ong D tra so tién coc con lai 523.000.000
dong.

‘ Dai dién‘Vién kiém séat nhan dan tinh C?l Mau tham gia phién toa phat biéu:
beé nghi Hoi dong xet xu can ctr khoan 1 bieu 308 cua B¢ luat To tung dan sy,
khong chap nhan khang cao ctia ba LA&m Kim P, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ciia ba LAm Kim P, Hoi dong xét xur xét thay:
[1] Viéc ba P va 6ng Huynh Van b ky két hop dong dat coc dé thyc hién

hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a cd thuc té xay ra, dugc cac duong
su thtra nhan.



[2] Theo tai liéu ching cir thu thap 6 tai ho so thé hién:

[2.1] Ngay 31/10/2018, gitta ba P va 6ng b c6 ky két vai nhau hop dong dat
coc va dugc cdng ching tai Van phong C1. Bén dat coc (bén A) la ba P; bén nhan
dit coc (bén B) l1a dng B. Bén A dit coc cho bén B sé tién 550.000.000 ddng, thoi
han dat coc 1a 07 nim ké tir ngay 31/10/2018, dé bén A nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua bén B dién tich 1.556,4m” (trong d6 dat & 200m?, dit trdng
cay lau nam 1.356,4m?), phan dat thuoc thira s6 513, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p
T, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CE
790277 do So Tai nguyén va Mai truong tinh C cap cho dng Huynh Vin D dung
tén, gia chuyén nhuong 3.290.000.000 dong. Bén B cam két trong thoi gian dit coc
s& lam céc thi tuc phap Iy dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén A, khi
bén A nhan Gidy chiing nhan quyén st dung dat (bén A duang tén chi s hitu) thi
bén A s& thanh toan du cho bén B sé tién con lai 2.740.000.000 dong.

Tai hop dong dit coc c6 giao két cu thé vé quyén va nghia vu cia bén A
(Piéu 4 hop ddng ) va bén B (Piéu 5 hop dong).

D6i voi bén A: “.. Néu bén A tir choi giao két hodc thuwc hién nghia vu dén
sur thi bén A bi mat tai san dat coc; .... Nhdn lai va s¢ hiu tai san ddt coc va mét
khodn tién twong dwong gid tri tai san ddat coc trong truong hop bén B tir choi viéc
giao két hodc thuec hién nghia vy dan su”.

D6i v6i bén B: “... Trd lgi tai sdn dat coc va mét khodn tién twrong dwong
gia tri tai san ddt coc cho bén A trong trieong hop bén B tir chéi viéc giao két hodc
thic hién nghia vu dan su; ... S¢ hitu tai sdn dat coc néu bén A tir chéi giao két
hodc thuc hién nghia vy dan su”.

[2.2] Ngay 01/11/2018, 6ng B cung véi ba P va 6ng Cao Anh D1 ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan va duoc céng ching
tai Van phong C1. Ngay 02/11/2018, 6ng B di thuc hién chinh 1y trang 4 Giay
chimg nhan quyen sir dung dat sang cho ba P va dng D1 dimg tén. Sau khi hoan tat
thi tuc phap Iy, 6ng B giao Gidy chiing nhan quyen st dung dat cho ba P va éng
D1, nhung do ba P va 6ng D1 khong vay duoc tién ngan hang nén khong thanh
toan dugc cho dng D s6 tién con lai 2.740.000.000 dong theo giao két.

[2.3] Ngay 14/11/2028, giita ba P va 6ng D1 voi dng B théng nhat ky két
hop dong huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da ky
két. Bén ngay 22/01/2019, ba P ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
dbi vai phan dat néu trén lai cho 6ng b.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an, ba P thira nhan viéc khong tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 31/10/2018 gitra ba véi 6ng
D hoan toan 1a do 16i cia ba, do khong vay dugc tién ngan hang dé tra s tién con
lai cho ong B. Bong thoi, ba P ciing cho rang khi ba P ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat lai cho 6ng B, giira ba P va 6ng B c6 thoa thuan ong B tra lai s6
tién coc 550.000.000 déng cho ba P; sau d6 ba T 1a v 6ng B ¢d chuyén tién mat
cho ba 10.000.000 d6ng va chuyén qua tai khoan cia anh Cao Anh N (14 con ba P)
qua Cong ty T3 04 lan sé tién 1a 17.000.000 dong. Tuy nhién, phia 6ng B khong
thira nhan c6 viéc thoa thuan 6ng B tra lai tién coc cho ba P va chuyén tra lai tién



cho ba P nhu ba P trinh bay. Hon nita, tai hop dong huy bo hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 14/11/2018 dugc ky két giira ba P, ong D1 véi
6ng B va hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitta ba P V6
6ng D ngay 22/01/2019, hoan toan khéng c6 thé hién ndi dung thoa thuan éng B
tra lai tién nhan coc cho ba P va dng D1. Ba P ciing khong cung cap duoc tai liu
chtng ca gi dé chang minh ¢d viéc thoa thuan 6ng D tra lai tién coc va ba T 13 vo
6ng D da chuyén tra tién mat cho ba P s tién 10.000.000 dong nhu ba P trinh bay.

[2.5] Bdi voi 04 bién nhan do anh Cao Anh N nhan tién tai Cong ty T3 tong
s6 tién 1a 17.000.000 dong, thay rang: 04 bién nhan do anh N nhan tien la cling
ngdy 10/5/2021 (mdi lan nhan chi cach nhau ter 03 dén 05 phut). Tuy nhién cac
bién nhén ciing khong thé hién dugc thdng tin Vvé nguoi gui tién va noi dung gui.
Toa an Cap so tham da co cong vin yéu cau Cong ty T3 cung cap théng tin lién

quan dén dén cac van dé néu trén. Tai Cong van sd 09/2024/TGDP ngay
19/12/2024 ciia Cong ty Co6 phan T3 xéac dinh “Vé thong tin ctia nguoi gui tién, noi
dung gui tién hé thong Thé gié'i di dong khong luu trit, vi vay khong c6 thong tin
dé cung cap cho Q co quan”. Do d6, chua ¢ co sd dé xac dinh sé tién 17.000. 000
ddng anh N nhan tai Cong ty T3 ladoba T chuyén dé tra cho ba P; dong thoi, cap
phlc thaim cing khong thé thuc hién viéc thu thap thong tin vé gui tién tai Cong ty
T3 theo yéu cau cua ba P.

[2.6] Nhu vay, viéc khong tiép tuc thuc hiép hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 12 hoan toan do 18i cta ba P. Can cir vao thoa thuan tai Piéu 4
va biéu 5 cua Hop dong dit Coc ngay 31/12/2018 cac bén da ky két, thi ba P bi mat
sb tién dat coc néu trén va sd tién dat coc thUOc quyén sé hitu caa dng B. Do do,
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ba P 1a ¢o can cu.

[3] T nhan dinh trén, cdp phuc tham khong chap nhan khang cao ba Lam
Kim P, giit nguyén ban an so tham 13 phu hop.

[4] An phi dan sy phtic thAm: Ba P phai chiu 300.000 dong, d du ndp duoc
chuyén thu.

[5] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dit
ra xem Xet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, Ié phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia ba LAm Kim P.

Giit nguyén ban an dan su so tham $6:16/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:



- Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Lam Kim P ddi voi 6ng Huynh
Vin P vé viéc yéu cau 6ng Huynh Van D tra lai cho ba Lam Kim P sé tién dit coc
con lai 13 523.000.000 dong.

- Chi phi t6 tung sb tién 1.250.000 dong, ba LAm Kim P tu chiu, di ndp
xong.

- An phi dan sy so tham: Ba LAm Kim P phai chiju 24.920.000 dong. Ngay
30/7/2024, ba P di du ndp 12.460.000 ddng theo bién lai thu s6 0013509 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc, dbi trir ba P con phai nop tiép 12.460.000
ddng. Ong Huynh Van B khéng phai chiu an phi.

- An phi dan su phac thim: Ba LAm Kim P phai chiu 300.000 dong. Ngay
03/03/2025, ba P da dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0019246 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén Cai Nudc, duoc dbi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut
thi hanh &n dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Tda an nhan dan huyén Cai Nudc; °

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



