TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HA DONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 36 /2019/DS-ST.
Ngay: 30/9/2019. ‘
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Vin
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Tién
Ong Truong Cong Trang
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoa — Thu ky

Toa an nhan dan quan Ha Dong.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan din quin Ha Déng tham gia phién toa:
Ong Hoang Tuan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Ha Pong tién
hanh xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6 19/2019/TLST- DSST ngay 26
thang 2 nim 2019 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 45/2019/QDXX-ST ngay 23 thang 8 nam 2019; Quyét dinh hodn
phién toa s6 48/QDST-DS ngay 10/9/2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang ; Dia chi: S6 57 Ly Thuong Kiét, phuong Tran
Hung Dao, TP. Ha Noi; Dai dién theo phap luat: Ong D6 Minh P. Dai dién theo
iy quyén: 6ng Hoang Qudc D, ong Nguyén Viét C. (c6 mat 6ng D)

- Bi don:

+ Anh Pao Vin L, sinh ndm 1985. Vang mit

+ Chi Nguyén Thanh N, sinh nim 1986. Vang mat

Péu Tru tai: S6 57 P, t6 dan phd 1, phuong P, quan Ha Pong, TP. Ha

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1950. Ving mat

2. Chau Bao Minh T, sinh nam 2011. (con anh L, chi N)

3. Chau Bao Minh T1, sinh nam 2015 (con anh L, chi N).

4. Chau Bao Minh T2, sinh nam 2017 (con anh L, chi N).

(Ch&u T, chdu T1, chau T2 la con cua anh L, chi N do anh L, chi N dai
dién theo phap luat)
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Péu trt tai: S6 57 P, to dan phd 1, phuong P, quan Ha Pong, TP. Ha Noi.

5. Anh Dao Vian T3, sinh nam 1979; PKHK: S6 57 P, t0 dan phd 1,
phuong P, quan Ha Bong, TP. Ha N§i. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac 15i khai trong qua trinh giai quyét vu an, dai
dién Ngan hang trinh bay: Ngay 24/6/2016 anh Pao Vin L va chi Nguyén
Thanh N ky hop déng tin dung s6 35-06.16/HDTD/LBN véi Ngan hang , chi
nhanh Hoan Kiém vay 500.000.000 dong, thoi han vay 120 thang; muc dich
vay mua nha, thanh toan céng no; lai suét trong han ké tur ngay nhan ng dén
ngay 01/1/2017 1 6,9%; sau diéu chinh dinh ky 3 thang mot 1an bang 14i suét co
so ky han 3 thang ctia Ngan hang cong bién do 3,8%/nam; 14i suat qua han bang
1,5 1an 14i suat trong han tir thoi diém chuyén qua han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén la quyén str dung thtra dat sd 163, to
ban dd 09, dién tich 83,4m’ (st dung riéng 42,2m” sir dung chung 41,2m?) tai to
dan pho 1, phuong P, quan Ha Bong, Ha Noi da dugc UBND quan Ha Dong
cap giay chung nhan quyén st dung dét; quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb BN355813 ngay 25/7/2013 mang tén ba Nguyen Thi S theo hop
dong thé chap sd cong ching 1598/2016/HPTC, quyén sé 01 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 24/6/2016 tai Van phong cong chimg Phude Puc, thanh phd
Ha Noi.

Sau khi ki hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho anh L, chi N
toan bo so tién 500.000.000 dong theo dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng
s6 28-06.16/KUNN/LBN ngay 24/6/2016 va thuc hién tra ng theo hop dong
dugc mot nam; dén ngay 26/6/2017 anh L, chi N vi pham nghia vu tra no va
phai chiu mirc 13i suat ng qua han theo thoa thuan tai hop dong vay.

Tam tinh dén ngay 30/9/2019 anh bao Van L, chi Nguyen Thanh N ng
Ngan hang tong s tién la 550.414.874 dong trong d6 tién no gbc 1a
433.333.328 ddng; 13i trong han 1a 86.629.630 dong; 13i qua han 1a 30.451.916
dong.

Viéc anh L, chi N khong thanh toan tra tién cho Ngan hang di xam hai
den quyén loi ich hop phap cua Ngan hang. Vi vay Ngan hang khai kién yéu
cau Toa 4 an bugc anh Bao Van L, chi Nguyén Thanh N thanh toan tra Ngan hang
toan bd so tién no gdc, no 13i néu trén. Trudng hop anh L, chi N khdng thanh
toan tra tién cho Ngén hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi phat mai tai san
thé chap la quyen sur dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 163, to
ban d6 09 tai to dan pho 1, phuong P, quan Ha Dong, Ha Noi da dugc UBND
quan Ha Dong cap gidy chung nhan quyén st dung dat; quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BN355813 ngay 25/7/2013 mang tén ba Nguyen
Thi S theo hop ddng thé chap sé cong chung 1598/2016/HDTC, quyén sb 01



TP/CC — SCC/HDGD ngay 24/6/2016 tai Van phong cong chimg Phudc Dirc,
thanh pho Ha Noi1 dé thu hoi no.

Phia bi don anh Pao Vian L va chi Nguyén Thanh N kh6ng dén toa lam
viéc ciing khong trinh bay y kién, quan diém cua minh d6i vé6i yéu cau khai kién
ctia Ngan hang.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba S trinh bay: T6i 1a me dé cua anh Pao Van L. Nam 2015 t6i ¢6 dung
tai san cta minh 13 nha dit tai thira dat s6 163, t& ban d6 s6 9 tai 57 P, phuong
P, Ha Pong, Ha Noi thé chap cho Ngan hang dé lam tai san ddm bao cho khoan
vay ctia anh L, chi N tai Ngan hang. Nguén goc nhha dat 1a do cha 6 ong dé lai cho.
Nam 2014 t61 dugec UBND quén Ha Dong cap glay chung nhén quyen su dung
dat mang tén toi. Tai thoi diém thé chap trén dat c6 01 nha cap 4 mai lop ngoi;
nam 2018 mai nha bi sap nén gia dinh toi sira chira thanh nha cap bon mai lop
ton. Hién nha dat trén c6 t6i 1a Nguyén Thi S, anh Pao Vin L, chi Nguyén
Thanh N, con anh L chi N 1a Bao Minh T, Pao Minh T1, Pao Minh T2 . Ngoai
ra khong c6 ai khéc, gia dinh cling khong cho ai thué, mugn ca. Nay ngan hang
khoi kién toi ¢6 ¥ kién nhu sau: To6i khong nhat tri xir 1y tai san day 1a noi tho
cung cua gia dinh, dé nghi ngan hang tao diéu kién cho anh L, chi N tra no.

Ngay 24/6/2019, Hoi dong tham dinh tai san da tién hanh tham dinh tai
chd xac dinh: Thira dat s6 163, to ban do sd 9 tai 57 P, phuong P, Ha Dong, Ha
Noi da duge dugc UBND quéan Ha Dong cap gidy chung nhén quyén str dung
dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s0 BN355813 mang tén
ba Nguyén Thi S. Hién trang thira dat phu hop véi gidy ching nhan, trén dat co
01 nha cip bdn, mai lop t6n khung sit, ngoai ra khdng con vat kién tric gi khac.
Hién ba Nguyén Thi S, anh Pao Vin L, chi Nguyén Thanh N, con anh L chi N
1a Pao Minh T, Pao Minh T1, Pao Minh T2 dang sinh sdng.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Pong tham gia phién toa phat
biéu: Viéc thu ly, giai quyét vu an duoc Tham phan thuc hién theo dung quy
dinh cua phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tién hanh
dung th tyc to tung; nguyén don chap hanh nghiém chinh quy dinh phap luat; bi
don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mat, khong tham gia t6 tung tai
phién toa, khong chap hanh phap luat t6 tung. Vé noi dung: yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang 14 ¢6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Truong hop
bi don khong tra dugc khoan ng néu trén cho nguyén don thi nguyén don co
quyén dé nghi co quan thi hanh an xur 1y tai san bao dam dé thu hoéi khoan no
trén. Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so dugc tham tra
cong khai tai phién toa Ho1 dong xét xr xét thay:

[1] VVé t6 tung: Tranh chap trong vu an 1a quan hé phép luat dén sy, bi don
cu trd tai phuong P, quin Ha Dong nén thudc thim giai quyét cuia Toa an nhan
dan quin Ha Pong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan
1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dén su.

Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa
lan thir hai khong c6 ly do, Hoi dong xet xu ap dung khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su dé xét xir vang mat theo quy dinh cta phép luat.

[2] V& noi dung:

2.1 Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, hoi dong xét xir xét thiy:
Ngay 24/6/2016 Ngan hang va anh DPao Vin L, chi Nguyén Thanh N ¢6 ki hop
ddng tin dung s6 35-06.16/HDTD/LBN ngay 24/6/2016 c6 ndi dung: Ngan hang
cho anh L, chi N vay 500.000.000 déng; thot han vay 120 thang; muc dich vay
mua nha, thanh toan cong no; 13i suat trong han ké tir ngay nhan no dén ngay
01/1/2017 13 6,9%; sau diéu chinh dinh ky 3 thang mot lan bﬁng 13i suét co s
ky han 3 thang ciia Ngan hang cong bién do 3,8%/nam; 13i suat qua han bang
1,5 lan 1ai suét trong han tir thot diém chuyén qua han. Sau khi ky hop dong,
ngan hang da giai ngan toan b s6 tién 500.000.000 dong tién vay cho anh L, chi
N theo khé wdc nhan no s6 28-06.16/KUNN/LBN ngay 24/6/2016. Anh L, chi
N di thanh toan tra Ngan hang 66.666.672 dong tién no goc va 58.886.293
ddng tién 13i sau d6 khong thanh toan tra duoc nita. Vi vdy toan bo khoan vay
trén cua anh L, chi N d4 bi chuyén sang no qua han tir ngay 26/6/2017.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau anh Pao Van L va chi Nguyén Thanh
N phai thanh toan cho Ngan hang toan bo tién ng gbe va tién 14i theo hop dong
tin dung s6 35-06.16/HDTD/LBN ngay 24/6/2016; tam tinh dén ngay 30/9/2019
anh Pao Van L va chi Nguyen Thanh N con ng Ngan hang tong so tién 1a
550.414.874 dong trong d6 tién no goc 1a 433.333.328 dong; 1di trong han la
86.629.630 dong; 14i qua han 1a 30.451.916 dong.

Pbi chiéu cac thoa thuan ghi trong hop dong tin dung, khé udc nhan no,
bang ké tinh lai ma ngén hang cung cap, Hoi dong xét xir xét thay muc 13i suét
ngan hang tinh va yéu cau anh L, chi N phai tra 1a phu hop véi céc théa thuan
trong hop dong tin dung ky giita hai bén, phu hop véi quy dinh phap luat trong
linh vuc tin dung ciing nhu quy dinh cia B lut dan sy vé 13i suat, khong gay
bat loi ddi v&i bi don nén ¢o co s& chap nhan.

2.2. Tai san bao dam thuc hién nghia vu cua anh Pao Vin L, chi Nguyén
Thanh N 1a quyén str dung dat tai thira dat s6 163, to ban db 09, dién tich 83,4m?
(str dung riéng 42.2m” str dung chung 41,2m2) tai to dan phd 1, phuong P, quan
Ha Pong, Ha Noi di duoc UBND quan Ha Pong cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN355813
ngay 25/7/2013 mang tén ba Nguyén Thi S; do ba Nguyén Thi S thé chép theo
Hop dong thé chap s6 cong ching 1598/2016/HPTC, quyén sé6 01 TP/CC —
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SCC/HDGD ngay 24/6/2016 tai Van phong cong chung Phudc Dirc, thanh phé
Ha Noi. Hop dong thé chap dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo diing quy dinh phap luat nén co hiéu lyc.

Do do, c6 co so chap nhén yéu cau cia Nguyén don c6 quyén yéu cau co
quan co thAm quyen ké bien, phat mai tai san bao dam Ia toan bo quyen su dung
dat va tai san gin hen v6i dat tai thira dat sb 163 to ban d6 09, dién tich 83,4m”
(str dung riéng 42,2m? str dung chung 41,2m?) tai to dan phé 1, phuong P, quan
Ha Bong, Ha Noi da dugc UBND quan Ha Dong cap glay chung nhén quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BN355813
ngay 25/7/2013 mang tén ba Nguyén Thi S theo hop ddng thé chip sb cong
chtng 1598/2016/HDTC, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay 24/6/2016 tai
Vin phong cong chimg Phudc Puc, thanh phé Ha Noi theo qui dinh phap luat
dé thu hdi no trong trudng hop anh Pao Vin L, chi Nguyén Thanh N khéng tra
no hodc tra khéng hét no cho Ngan hang .

[3].Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén
nén khong phai ndp tién an phi.
~ Bidonlaanh Dao Van L, chi Nguyén Thanh N phai chiu 4n phi dan su so
tham.

[4].Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang céo ban an theo
quy dinh phap luat.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Dicu 39; diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Di¢u 271; bicu 273 B luét to tung dan
SU.

Ap dung Diéu 299; 317; 318; 319; 323;463; 466; 468; 688 B luat dan su
nam 2015;

Ap dung: Khoan 2 Diéu 91; Khoan 2, 4 Piéu 95 Luat cac t6 chiic tin
dung;

‘ Ap dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé stra doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 163;

Can cir Nghi quyét 326/2016 cia uy ban thuong vu Qubc hodi ngay
30/12/2016.

Xu:
1.Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang .

2. Bugc anh Bao Van L va chi Nguyén Thanh N phai tra cho Ngan hang
sO tién ng tam tinh dén ngay 30/9/2019 la 550.414.874 (Nam tram nam muoi
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tri¢u bbn traim muoi bén nghin tdm trim bay muoi bon) déng trong d6 tién no
goc la 433.333.328 dong; lai trong han la 86.629.630 dong; lai qua han la
30.451.916 dong.

Ké tir ngay 01/10/2019, anh bao Van L, chi Nguyen Thanh N con phai
tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han cua sd tién no gdc chua thanh toan, theo
mirc 13i suat ma céc bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

3. Truong hop anh Dao Van L, chi Nguyén Thanh N khong tra ng hodc tra
khong du sb tién ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n xr 1y tai san bao dam theo quy dinh phap luat 1a quyén str dung dat va
tal san gén lién vé6i dat tai thira dit s6 163, to ban dd 09, dién tich 83,4m? (su
dung riéng 42,2m* sir dung chung 41,2m?) tai to dan phé 1, phuong P, quan Ha
Dong, Ha N01 da dugc UBND quan Ha Pong cap glay chung nhan quyén su
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN355813
ngay 25/7/2013 mang tén ba Nguyén Thi S; do ba Nguyén Thi S thé chap theo
Hop dong thé chap s6 cong ching 1598/2016/HPTC, quyén sd 01 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 24/6/2016 tai Van phong cong ching Phudce Puc, thanh phd
Ha Noi dé thu hdi no.

4. Truong hop phai xur ly tai san bao dam thi ngoai cadc duong sy lién quan
trong vu 4n nay la anh Pao Van L, chi Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi S, chau
bao Minh T, Bao Minh T1, Bao Minh T2, anh Dao Van T3 va nhiing nguoi
khac c6 ho khau tai dja chi trén hodc khong ¢ ho khau nhung thyc té sinh séng

tai dja chi trén ciing phai di chuyén tai san di chd khac dé thi hanh an;

5. Truong hop anh Pao Van L, chi Nguyén Thanh N tra giuqc tqén l?(f)
khoan no trén thi Ngan hang co trach nhiém tra lai giay to nha dat da thé chap
va lam thu tuc giai chap ngay.

6. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam, sé tién phat mai khong
dd thanh toan thi anh Bao Van L, chi Nguyén Thanh N phai c6 nghia vu ti€p tuc
tra so tién con ng cho Ngén hang cho dén khi thanh toan hét toan b so tién con
no.

Truong hop sd tién phat mai tai san bao dam c6 gia tri 16n hon s tién anh
Dao Van L, chi Nguyén Thanh N con ng ngan hang thi so tién con lai sau khi
thanh toan khoan vay dugc tra cho nguoi thé chap tai san.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. V€ an phi:



- Anh Dao Vin L, chi Nguyén Thanh N phai nop 26.016.594 déng 4n phi
dan su so tham.

Tra lai Ngan hang sé tién tam ¢mg 4n phi so thim 11.384.000 dong da
ndp theo bién lai thu tién s6 0002379 ngay 26/2/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan su quan Ha Bong.

8. An xir cong khai so thim: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tu ngay tuyén an; bi don, nguoi co quyen lgi nghia vu
lien quan vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban sao ban an hogc niém yét ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND TP Ha Noi.;

- VKSND TP Ha Noi;

- VKSND quéan Ha Bong; .

- THADS quén Ha Déng; Tran Dinh Vian
- Céc duong su;

- Luu HS, VT.



