TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 173/2023/DS-PT
Ngay 08/5/2023
Viv “Tranh’chép vé khong gian
ranh gigi bat dong san lién ke&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ong Bui Quang Son
Ong Lé Vin Phan

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhéan dan tinh Bén
Tre.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhén déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xar
phtc tham cong khai vu an thu 1y sb: 73/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nim
2023 vé viéc tranh chap khong gian ranh gigi bat dong san lién ké.

Do Béan 4n dan sy so tham sé: 06/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd BT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 1081/2023/QPPT-DS
ngay 17 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba BPoan Thi Khanh D, sinh nam 1977;

Cu tra tai: S6 nha 54, Puong Q, Khu phé |, phuong A, thanh phd BT, tinh
Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo dy quyén cia nguyén don la: Ba Nguyén Thanh L,
sinh nam 1977;

Cu tra tai: SO nha 70/2D, Puong B, Khu phé 2, Phuong X, thanh phd BT,
tinh Bén Tre.



- Bi don: Ong Ly H, sinh ndm 1963;

Cu tra: S6 nha 133E4, khu phd M, khu phd R, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Ly Hong C, sinh nam 1957;

Cu tra tai: SO nha 133E4, khu phé M, Khu phd R, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

- Nguoi khang cdo: Ong Ly H 14 bi don; ba Ly Hong C 1 ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién cing cdc |oi khai trong qud trinh t6 tung nguyén don
ba Poan Thi Khanh D ciing nhw ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ba D duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thugc thira 241, to ban
d6 s6 5, dién tich 215,9m? vao ngay 17/02/2005 (theo hd so ki thuat dién tich
216,6m?). Nguon goc thira dat do ba D nhan chuyén nhuong ciia ngudi khac vao
nam 2005. Ba D da quan ly sir dung dat tir nam 2005 dén nay, khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thi trén dat di c6 nha. Lién ké vai thira dat 241, to
ban d6 s6 5 1a thira dat 240, to ban do sé 5 do éng Ly H dimg tén quyén sir dung
dat. Gitra thira dat 240 va thira dat 241 déu co nha trén dat, tuong nha riéng va
phia truéc nha mdi bén déu co hang rao riéng. Khoang cach twong nha ong H
dén véach tudng nha ba D khi xdy dung thi ba D di chtra ra khoang trong véi
chiéu ngang khoang 0,5m va chiéu dai 1a hét can nha cia ba D khoang 15m,
muc dich 1a dé c6 khong gian thoang mat, c¢6 gié va c6 anh ning vao nha cua ba
D.

Cudi nam 2021, 6ng H tién hanh xdy dung nha trén thira dat 240, to ban
d6 s6 5. Pén ngay 27/4/2022, loi dung ba D khong c6 ¢ nha, ong H da cho
nguoi xam nhdp 1€én mai nha cta ba D, dong tole trén mai nha cua ba D va che
khoang khong gian dat nha ba D ma khong xin phép cta ba D. Hién tai can nha
ba D bi che lap, thiéu anh sang, khong thong thoang, am thap anh huéng nhiéu
dén sinh hoat gia dinh. Sau khi biét sy viéc, ba D ¢ yéu cau 6ng H, ba C thao
dd tam tole nH ba C khong dong v va thach thuc ba D thua ra chinh quyén.
Ngay 09/6/2022, Uy ban nhan dan phuong A t6 chic hoa giai gitta doi bén nH
khong thanh, do d6 ba D yéu cau Toa an giai quyét;

- Budc 6ng Ly H va ba Ly Hong C thao d&, di doi phan tole da xay lap, lan
chiém trén mai nha cua ba D ra khoi phan dét thugc thira dat 241, to ban d6 s6 5 tai
phuong A, thanh phé BT, tinh Bén Tre. Ba D khong dong y boi thuong hay hd trg
bat ky khoang chi phi nao trong qué trinh théo dg, di doi.



- Yéu cau 6ng Ly H va ba Ly Hong C chim dat hanh vi 14n chiém giao tra
lai hién trang ban dau khoang khong gian ctia nha ba D trén thira dat 241, to ban do
s6 5 tai phuong A, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Ly Hong C la nguoi
dai dién theo iy quyén cua bi don éng Ly H dong thoi la nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Ly H duoc cap quyén sir dung dat thira dat 240, to ban dd sé 5 dién
tich 79,6m? vao ngay 14/8/2020. Ngudn gbc dit do 6ng H dugc thura ké cua
ngudi chi hai Ly Mai, sinh ndm 1943 - chét nim 2020. Khi éng H dung tén
quyén sir dung dat thi hién trang dd c6 can nha nH d3 muc nat vi xay dung trudc
giai phong. Sau khi dung tén quyén sir dung dat, vao nam 2021 éng H ay quyén
lai cho ba C tién hanh x4y dung lai nha. Khi xdy dung nha thi ong H ¢6 xin giay
phép xay dung va gidy phép via hé. Pén thang 4/2022 thi viéc xdy dung nha
hoan thanh. Thira dat 240, to ban d6 s6 5 cta ong H lién ké véi thua dat 241 to
ban d6 s6 5 ctia ba Poan Thi Khanh D. Vao thang 4/2022, thau xdy dung kéu
chau ciia 6ng H mua tim tole dé che khoang trong gitra birc tuong nha 6ng H
véi mai nha ba D vi mai tole nha ba D cach buc twong nha 6ng H chi khoang
lcm ma khong c6 méang xdi, do dé phia tho xdy dung gan tim tole dé bao vé
quyén loi gitra doi bén, tranh nudc mua bin vo blc tudng nha cua ong H 1am
muc tudng. Khi thg xdy dung gan tole thi tho khong c6 thong bao cho ba D biét
nH ¢6 ba D ¢ nha. Tho xay dung gan tong cong 02 tim tole vao mai nha trudc
va méi nha sau cta ba D, tim tole ma ma tho gan giira bic tuong nha éng H voi
mai nha ba D 12 nam trén phan khong gian thira dat 241, to ban d6 s6 5 do ba D
dung tén quyén st dung dat. Theo ba C, viéc che tam tole giita buc tuong nha
ong H va mai tole nha ba D 1a phu hop theo vin ban sé 4741/UBND-KT ngay
15/9/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre. Do d6, ba C va éng H khong dong
¥ theo yéu cau khai kién cua ba D. Di véi két qua do dac, dinh gia ma Toa an
da thu thap thi ba C khong co y kién.

Tai Bdn dn ddn sw so tham so: 06/2023/DS-ST ngay 12 thing 01 ndm
2023 ciia Toa dn nhén déan thanh phé BT da quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Poan Thi Khanh D
d6i véi bi don 6ng Ly H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Hong
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C vé "Tranh chap khong gian ranh gidi bat dong san lién k&", cu thé:

Budc 6ng Ly H va ba Ly Hong C c¢6 nghia vu thio d& tim tole trén mai
nha ctia ba Poan Thi Khanh D, vi tri tim tole: mot bén gan ¢ dinh vao tuong
nha cta ong Ly H, phan con lai che phu qua mai nha cta ba Poan Thi Khanh D,
tam tole nam trén khong gian cua thira dat 241, to ban db s6 5 tai phuong A,



thanh phd BT, tinh Bén Tre do ba Poan Thi Khanh D dung tén quyén sur dung
dat (co hoa d6 kém theo).

Budc ong Ly H va ba Ly Hong C cham dut hanh vi 14n chiém khéng gian
trén thira dat 241, to ban d6 s6 5 tai phuong A, thanh phé BT, tinh Bén Tre do ba
Poan Thi Khanh D dimg tén quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo
ban 4n, quyén yéu cau thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Ly H va nguoi c6 quyén g1, nghia vu
lién quan ba Ly Hong C khang cdo ban 4n dan sy so tham, yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban &n so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién
va bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van gitt nguyén yéu cau khang
cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo dang cac quy dinh
ctia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung;

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi
don ong Ly H; khong chap nhan khang cdo ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Ly Hong C, giit nguyén ban an dan su so tham.,

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat 241, to ban d6 s6 5 ¢6 ngudn gbc cua ba Bui Thi Tuyét Hong
duoc cAp quyén sir dung dat thira 241, to ban d6 s6 5 dién tich 215,9m? vao nim
2001. Bén ngay 11/01/2005, ba Hong ky hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat cho ba D (BL87). Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung thé
hién khi ba Hong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D ¢6 tai san gan lién
V6i dat nhu sau: nha chinh 89m? nén gach bong, cot bé tong cbt thép, vach riéng,
xay bang gach, mai ngoi va nha phu 65,3m? nén gach bong, ciment, mai tole, cot
bé tong cot thép, twong, gach. Bén ngay 17/02/2005, ba D dugc cap quyén sir
dung dat ddng thoi duoc So xay dung Bén Tre cap quyén so hitu nha. Ngay
26/10/2007, thira 241 duoc diéu chinh lai dién tich 216,6m? (theo ho so k¥ thuat
thira dat ngay 26/10/2007).



Ther dat 240, to ban d6 s6 5 c6 ngudn gdc cua ho ba Ly Mai duoc cap
quyén sir dung dat thira 240, to ban dd s6 5 dién tich 79,6m? vao ngay
14/02/2001. Ngay 22/7/2020, ho ba Mai duoc cip d6i gidy ching nhan quyén s
dung dat do thay d6i ho khau. Ngay 28/7/2020, ho ba Mai ky hop dong tang cho
thira dit cho 6ng Ly H. Ngay 14/8/2020, éng H dugc cip quyén sir dung dat
thira 240, t& ban @6 s6 5 dién tich 79,6m2 Nam 2021, 6ng Ly H tién hanh xay
cét lai can nha toa lac trén thira dat nay. Ngay 13/7/2021, 6ng Ly H duoc Uy ban
nhan dan thanh phd BT cap gidy phép xay dung (BL72). Qua trinh xay dung
nha, phia 6ng H, ba C c6 gan tim tole che khoang tréng giita birc twong nha 6ng
H vo1 mai nha ba D. Tai phién toa, ba C trinh bay hién nay tadm tole van con trén
mai nha cta ba D.

[2] Qua trinh giai quyét vu an hai bén duong sy déu xac nhan ranh gidi
giira thira dat 240 va 241, cung to ban d6 s 5, tai phuong A, thanh phd BT da
duoc quan 1y, st dung 6n dinh, ranh gidi 1d rang, trén mdi thira dat déu c6 nha
riéng va tuong rao riéng, cac duong sy déu xac nhan khong cé tranh chap ranh
dat giira hai thira dat nén can ctr ranh dat theo ho so dia chinh do co quan ¢6
tham quyén lap dé 1am co so giai quyét phan khong gian tranh chap giita hai
thira dat theo quy dinh phap luat.

Theo két qua do dac ngay 12/12/2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd BT cung cap thé hién tam tole che khoang ho gitra birc tuong
nha ong H va mai nha ba D nam trén phan khong gian thira dat 241, to ban db s6
5 do ba D dung tén quyén st dung dat. Ba C thira nhan tam tole gan gitra barc
tuong nha ong H voi mai nha ba D 1a nam trén thira dat 241, to ban d6 s6 5 do
ba D dtng tén quyén sir dung dat. Tir cac tai liéu ching c& néu trén, d6i chiéu
khoan 2 Biéu 175 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: "Nguoi ¢é sit dung dat dwoc
sir dung khong gian va long dat theo chiéu thang ding tir ranh gigi dat trong
khuén vién dat phix hop Véi quy hoach xdy dung do co quan Nha nwde cé tham
quyén quy dinh va khéng dwoc lam anh hieong dén viéc sir dung ddt lien ké cua
nguroi khdac" va khoan 2 Bidu 6 Luat Dt dai 2013 quy dinh: "Nguwoi sir dung dat
khéng dwoc lam ton hai dén loi ich chinh ddng cia nguoi sir dung dat xung
quanh". Xét thay, ong H va ba C da tu y dat tim tole trén mai nha ctia ba D ma
chua dugc su déng ¥ ctia ba D, 1am anh huéng dén quyén tai san ciia ba D. Ba C
dua ra 1y do viéc gan tam tole trén mai nha ba D nham tranh nuéc mua roi vo
nha ong H, viéc ba C dua ra 1y do nay khong phu hop bdi I€ nha ba D duoc xay
dung trudc, con nha cta 6ng H dugc xay dung sau, do d6 truong hop 6ng H cho
rang nudc mua tir mai nha cua Di chay xudng 6 thé anh hudng dén tuwong nha
cia 6ng H thi 6ng H, ba C c6 thé ap dung cac bién phap phu hop dé bao vé



tuong nha cia éng trén thira dat 240, to ban do s6 5 ma 6ng H da duoc cap
quyén sir dung dat.

T nhitng nhan dinh trén, do bi don éng Ly H va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ly Hong C khang cédo nH khéng cung cip duoc tai liéu,
chtng ¢t chimg minh cho yéu cau khang céo 1a ¢6 can ctr nén Toa an cap phuc
tham khong chap nhan khang cdo cta bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, giir nguyén ban an dan sy so thim. Dé nghi cia Kiém sat vién 1a phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4] V& an phi:

- An phi dan su phtic thim: Ong Ly H phai chiu 300.000 dong (ba traim
nghin déng) nH dugc khau trir vao tién tam ung an phi di ndp 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0010191 ngay 30 thang 01 nam 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) BT, tinh Bén Tre.

Ba Ly Hong C 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Déan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang cio cta bi don ong Ly H;

Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ly Hong C.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 06/2023/DS-ST ngay 12 thang 01
nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd BT.

Cin ctr cac diéu 164 va biéu 175 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 6 Luat bat
dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Poan Thi Khanh D
d6i véi bi don 6ng Ly H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Hong
C vé viéc tranh chap khong gian ranh gidi bat dong san lién ké, cu thé:

Budc 6ng Ly H va ba Ly Hong C c¢6 nghia vu thio d& tim tole trén mai
nha ctia ba Poan Thi Khanh D, vi tri tim tole: mot bén gan ¢ dinh vao tuong
nha cta 6ng Ly H, phan con lai che phu qua mai nha ctia ba Poan Thi Khanh D,
tam tole nam trén khong gian cua thira dat 241, to ban db s6 5 tai phuong A,
thanh phé BT, tinh Bén Tre do ba Poan Thi Khanh D dung tén quyén sir dung



dat (co hoa d6 kém theo).

Budc ong Ly H va ba Ly Hong C cham dat hanh vi 1an chiém khéng gian
trén thira dat 241, to ban db sb 5, tai phuong A, thanh phd BT, tinh Bén Tre do ba
Poan Thi Khanh D dimg tén quyén sir dung dat.

2. V& chi phi thu thap ching ct: Ong Ly H va ba Ly Hong C c6 nghia vu
lién d6i tra cho ba Poan Thi Khanh D sb tién 4.758.000 dong (bdn triéu bay
trdm nim muoi tim nghin dong).

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Ly H c6 nghia vu chiu an phi dan su so
tham 14 300.000 dong (ba traim nghin d6ng).

Ba Ly Hong C 1a ngudi cao tudi dugc mién nop an phi.

Ba Poan Thi Khanh D dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop 1a
300.000 d6ng (ba tram nghin déng) Bién lai thu tam Gng an phi s6 0005502
ngay 13/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BT, tinh Bén Tre.

- An phi dan su phiic tham: Ong Ly H phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin déng) nH dugc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp la 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0010191 ngay 30 thang 01 nam 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Ba Ly Hong C 1a nguoi cao tudi nén dugc mién ndp an phi.

Truwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan sy thi
nguoi dwgc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuwdng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre; :

- TAND thanh phé BT;

- Chi cuc THADS thanh phd BT;
- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so Vu an.

Huynh Ngoc Diing






