TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n $6:18/2025/DS-ST
Ngay:30/9/2025

(v/v tranh chap hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 3 - NINH BINH

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm c6:

Tham phan — Chu toa phién toad: 6ng Nguyén Hitu Qudc

Céac Hoi tham nhéan dan: 6ng Luong Manh Tuong, 6ng Bui Khic Thai

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Tran Thi Hong- Thu ky Toa an
nhan dan Khu vuc 3 - Ninh Binh.

Dai dién Vién kiérp sat nhan dan Khu vuc 3 - Ninh Binh tham gia phién toa:
ba Nguyén Thu Hoa— Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 3 -
Ninh Binh, da tién hanh xét xir so tham cong Kkhai vu an dan su thu 1y so:
23/2025/TLST - DS, ngay 20 thang 5 nam 2025. Theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xtr s0 03/2025/QbXXST - DS, ngay 15 thang 9 nam 2025 giira:

Nguyén don: Ngan hang NOng nghiép va Phat trien nong thon
(NNN&PTNT) Viét Nam (goi tat Agribank)

Dia chi: S6 02 dudong Lang Ha, phudng Giang V&, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luit: dng Pham Toan Vuong. Chuc vu: Téng
giam doc.

Nguwoi dai dién dwoc ity quyén lai: 6ng Vi Dic Thinh. C6 mit

Chtrc vu: Pho giam doc Agribank chi nhanh Nho Quan, tinh Ninh Binh.

- Bi don: Ong Bui Puc T, sinh nam 1978. Vang mat

Dia chi: thén 8, xa G, tinh Ninh Binh.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Vi Thi N, sinh nim 1974. Vang mat.

Dia chi: thén 8, xa G, tinh Ninh Binh.

+ Anh BUi B, sinh nam 1998. VVang mat

Tra tai: thon 8, xa G, tinh Ninh Binh

+ Chj Bui Thi Diéu L, sinh nam 2002. Vang mat

Tra tai: thon 8, xa G, tinh Ninh Binh



+ Uy ban nhan dan (UBND) x& Gia Lam, tinh Ninh Binh.

Tru so: thon Pai Hoa, xa Gia Lam, tinh Ninh Binh

Pai dién theo phap luat: dng Bui T Vuong — Chu tich UBND x4 vang mat, c6
dé nghi xét xtr vang mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 22/4/2025, ban ty khai va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don trinh bay:

Dé tao diéu kién c6 von kinh doanh cho khach hang nén Agribank Chi nhanh
Nho Quan, tinh Ninh Binh da co6 ky két hop dong tin dung véi phia dng Bui Van T,
cu thé:

Ngay 27/05/2020, Agribank chi nhanh huyén Nho Quan va 6éng Bui Btic T da
thoa thuan ky hop dong tin dung sé 3305LAV202001236. Theo thoa thuan thi:
Agribank Nho Quan cho 6ng Bui Buc T vay sé tién: 270.000.000 dong (Hai tram
bay muoi triéu dong), l3i vay thoa thuan: 10%/nam, muc dich vay: Chan nuéi lon,
vit thit, bubn ban nhé phuong thic cho vay: Theo han muc.

Pé dam bao khoan tién vay thi 6ng Bui Puc T, ba Vi Thi Nhung da ky hop
dong thé chap quyén sur dung dat va sai gan lién voi dat s6 89201519/HPTC ngay
25/11/2015 kém theo Vin ban sta do6i, bo sung hop dong thé chap s
27052020/PLHDTC ngay 27/5/2020 (vin ban stra d6i bo sung hop dong thé chap co
su tham gia ky két cia cac con dng T 1a anh BUi Puc Hung va chi Bui Thi Diéu
Linh) da ky két voi Ngan hang agribank. Cu thé nhu sau:

Tai san thé chap 1a Quyeén sir dung dat c6 dién tich 120 m? dat ¢ tai thira dat
s 569, to ban do s6 8, ban d6 dia chinh x4 Gia LaAm da duoc UBND huyén Nho
Quan cap gidy chang nhan Quyeén st dung dat AB 852178 ngay cap 30/05/2005, do
UBND huyén Nho Quan cip mang tén Bui Puc T. Dia chi thira dat: Thén 8, x4 Gia
Lam, Huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh

+ Tai san trén dat 1a nha ¢ + cdng trinh khac dién tich 120 m?

Gia tri tai san dam bao 1a: 344.000.000 dong. Tai san dam bao duoc ding ky
tai Vin phong dang ky dat dai huyén Nho Quan.

Tai san trén dugc dam bao cho khoan vay gdc 270.000.000d6ng.

Sau khi ky két hop dong, Agribank da thuc hién dang thoa thuan 1a giai ngan
day da cho dng Bui Puc T sé tién 6ng T vay gbc: 270.000.000dong. Tuy nhién 6ng
T khoéng thuc hién dung viéc tra gbc va l3i theo thoa thuan da ky trong hop déng.
Khi s6 tién vay dén han Agribank chi nhanh Nho Quan rat nhiéu lan d6n déc 6ng T
vé viéc tra ng goc va l4i, tuy nhién dng T dd khong thuc hién dung nhu da cam két
trong hop dong tin dung.

Tam tinh dén hét ngay 30/9/2025, tong so tién ma dng Bui Bac T con no
Agribank Chi nhanh Nho Quan 1a: 467.358.247 d (Bén trim sau muoi bay triéu ba
trdm nam muoi tdm ngan hai trim bén muoi bay dong.). Trong do: No géc:



270.000.000 dong; No 14 trong han: 139.290.411 dong; No 13i qua han: 58.068.492
déng.

Tir nhitng can cr trén Agribank chi nhanh Nho Quan Ninh Binh dé nghi Toa
4n nhan dan Khu vuc 3- Ninh Binh giai quyét: 1) Buoc 6ng Bli Bac T phai thuc
hién nghia vu tra ng cho Agribank toan bd sb tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc
phat sinh) dén hét ngay 30/9/2025 1a: 467.358.247 d (Bbn traim sau muoi bay triéu
ba trim nim muoi tdm ngan hai trim bén muoi bay dong.). Trong d6: No goc:
270.000.000 ddng; No lai trong han: 139.290.411 d6ng; No l3i qua han: 58.068.492
d6ng; 2) Budc ong Bui Puc T phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat tir ngay
01/10/2025 ddi v6i khoan no tién no gdc phai tra cho dén khi thanh toan xong nghia
vu tra no dbi v6i ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi
nhanh Nho Quan, tinh Ninh Binh theo mirc 14i suit thoa thuan trong hop ddng tin
dung da ky dén khi tra hét ng goc; 3) Trong truong hop néu 6ng Bui Buc T khong
thuc hién hoac thuc hién khéng dang nghia vu tra ng ngay sau khi ban an cia Toa
an co hiéu luc phap luat thi Agribank chi nhanh Nho Quan c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 thim quyén xt 1y no, tai san bao dam tién vay theo thoa thuén
trong Hop dong tin dung sé 3305LAV202001236 ngay 27/5/2020 va Hop dong thé
chap quyén st dung dat va sai gan lién véi dat s6 89201519/HPTC ngay 25/11/2015
kém theo Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap s6 27052020/PLHDTC ngay
27/5/2020 da ky két voi Ngan hang agribank.

V& an phi: dé nghi phia bi don phai chiu toan bd; vé chi phi xem xét thim
dinh tai cl}(*): nguyen don nhan nop va da chi tra, khong yéu 051,1 Toa an giai quyét.

Phén trinh bay cia bi don 6ng Bui Vin T: Dé c6 von kinh doanh nén t6i
da vay von tai Ngan hang Agribank chi nhanh Nho Quan, cu thé:

Ngay 27/05/2020, Agribank chi nhanh Nho Quan va toi(Bui Buc T) da thoa
thuan ky hop dong tin dung s6 3305LAV202001236. Theo thoa thuan thi: Agribank
Nho Quan cho t0i vay so tien: 270.000.000 dong (Hai tram bay muoi triéu dong), 1ai
vay thoa thuan: 10%/mam, muc dich vay: Chan nu6i lon, vit thit, buén ban nhoé
phuong thirc cho vay: Theo han muec. ‘

~ Dé dam bao khoan tien vay thi tdi va vo la ba Vi Thi Nhung dé ky hop dong
the chap quyen sir dung dat va sai gan lien véi dat so 89201519/HDTC ngay
25/11/2015 va Van ban sua doi, bo sung hop dong the chap so6 27052020/PLHDTC
ngay 27/5/2020 véi Agribank chi nhanh Nho Quan (van ban swa doi bo sung hop
dong the chap co sy tham gia ky ket cua cac con cua toi la anh Bui Buc Hung va chi
Bui Thi Diéu Linh). Cu thé nhu sau:

Tai san the chap la Quyen sir dung dat c6 dién tich 120 m? dét & tai thira dét s
569, to ban d6 so 8, ban do dia chinh >gé Gia Lam da duoc UBND huyén Nho Quan
cap giay chung nhan Quyen st dung dat AB 852178 ngay cap 30/05/2005, mang tén
Bui buc T. bia chi thira dat: Thon 8, x& Gia Lam, Huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh



(nay Ia thura s6 84, to ban d6 s6 45- ban do dia chinh x& Gia Lam, tinh Ninh Binh).
Tai san trén dat la nha & + cong trinh khac trén dién tich 120 m?

Gia tri tai san dam bao la: 344.000.000 ddng. Tai san dam bao duoc dang ky
tai Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai Nho Quan. Tai san trén dugc dam bao cho
khoan vay goc 270.000.000d6ng.

Sau khi Ky két hop ddng, Agribank da thuc hién dang thoa thuan 1 giai ngan
day du cho toi s6 tién vay goc: 270.000.000d6ng. Tuy nhién do 1am an thua 15 va do
vo tOi 6m dau lién mién nén t6i da vi pham nghia vu tra no goc va lai theo thoa
thuan da ky trong hop dong dd phia Agribank chi nhanh Nho Quan rat nhiéu lan don
dbc. Toi thira nhan tinh hét ngay 15/9/2025, tong s6 tién ma tdi ( Bui Bac T) con no
Agribank Chi nhanh Nho Quan 1: 465.768.493 ¢ (Bén tram Sau muoi lam triéu bay
trim S4U muoi tdm ngan bén trim chin muoi ba dong.). Trong dé: No géc:
270.000.000 ddng; No lai trong han: 138.254.795 d6ng; No 13i qua han: 57.513.698
ddng nhu yéu cau khoi kién phia Agribank da néu 1a dung.

Nay phia Agribank khai kién toi phai tra tong s6 tién 465.768.493 ¢ (Bén
tram Sau muoi lim triéu bay trim sdu muoi tdm ngan bon trim chin muoi ba dong.)
va phai tiép tuc tra 14i phét sinh theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung
da ky két, ké tir ngay 16/9/2025 cho dén ngay thuc té tdi phai tra hét ng goc cho
Agribank va phai thuc hién cac nghia vu cam két trong hgp dong thé chap, vin ban
stra ddi hop ddng thé chap, tdi hoan toan nhat tri va dé nghi Toa 4n hoa giai dé toi
c6 thé thoa thuan véi Agribank vé phuong an tra no, dé nghi Toa an hoa giai dé phia
Agribank xem xét giam sé tién 14i, 14i qua han cho t6i. Déi v6i hop dong thé chap,
toi cung vo la ba Vi Thi Nhung va hai con t6i 1a Bui Btrc Hung, Bui Thi Diéu Linh
cam két s& thuc hién day du cac cam két trong Hop déng tin dung $6
3305LAV202001236 ngay 27/5/2020 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
sai gan lién vai dat so6 89201519/HPTC ngay 25/11/2015 kém theo Van ban sua
d6i, bd sung hop ddng thé chap s 27052020/PLHDTC ngay 27/5/2020 da ky két
véi Ngan hang agribank va nhu bién ban xem xét thim dinh tai chd d4 xac dinh.

V& 4n phi: phia bi don nhan ndp theo ludt dinh; vé chi phi xem xét tham dinh
tai cho: nhat tri phia nguyén don nhan tu chi tra va khong yéu cau Toa an gidi quyét.

Phan trinh bay ciia ba Vii Thi Nhung:

Téi hoan toan nhat tri nhu quan diém chong toi la 6ng Bui Buc T da trinh bay
& trén . .

Phén trinh bay cia UBND xa Gia Lam:

Theo ho so dia g’hl’ﬂh thi: dng Bui Van T da dwoc UBND huyén |\Jh0 Quan,
tinh Ninh Binh cap giay chimng nhdn quyén s dung dat ( GCNQSDD) doi voi thira
dat so6 569, to ban do so 8, dién tich 120 n]z loai dat o tai th@n 8, xa Gig Lam, huyén
Nho Quan, #irh Ninh Binh (nay la thiza so 84, to bdan do so 45, ban do dia chinh xa
Gia Lam, tinh Ninh Binh).



Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/9/2025 da xac dinh trong qua
trinh chung sdng vo chdng 6ng Bli Puc T cling gia dinh di xay dung mot sé cong
trinh ¢ 1an sang phan dat do UBND xa Gia Lam, quan Iy c¢o dién tich phan lan cu
thé nhu sau:

+ dién tich nha lop t0n, tuwong xay gach chi kich ¢4 7,5m x 2m= 15m2;

+ dién tich lan lop t6n, khdng twong kich ¢ 4m x 2m= 8m2;

+ dién tich nha hai tang, giang mong, tuwong xay gach chi kich ¢ 9m x 4,5m=
40,5m2;

Dbi v6i phan dién tich 6ng Bui Van T cuing gia dinh da xay dung l4n trén dat
do UBND xa Gia LAm quan ly thi van dé cho cac duong su tam thoi dugc sir dung
va khi Nha nudc ¢ nhu cau str dung, yéu ciu théo d& thi 6ng Bli Van T clng gia
dinh phai ty nguyén tra lai phén dat d6 va khong dugce dén bu. Ong BUi Van T mudn
dugc hop ly hda dé str dung dat phan 1an chiém thi phai thuc hién dlng céac quy dinh
ctua Luat Dat dai hién hanh. UBND xa Gia Lam khdng c6 yéu cau gi ddi voi Toa an
trong vu kién giita Agribank va dng Bui Pac T va khdng c6 ¥ kién, dé nghi gi thém.

Sau khi thy 1y vu &n, Toa an d4 tong dat hop Ié cac van ban t6 tung nhung
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Bui Bic Hung va chi Bli Thi
Diéu Linh van ving mat nén khong cd y kién cua ho.

Tai phién toa nguyén don bo sung: dé nghi Toa an tuyén vo hiéu mot phan
hop dong thé chip va van ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap tai san cac bén da
Ky, cu thé vO hiéu phan tai san bao ¢am 1a mot phan cin nha lop ton lanh, tuong xay
gach chi xay lin sang d4t UBND x4 Gia LAm quan 1y Kich ¢ 7,5mx2m; mai ton
lanh khong tuong 1am lan sang d¢at UBND x4 Gia Lam quan ly kich c& 2mx2m va
phan cin nha hai tang xay lin sang dat UBND x& Gia L&m quan ly kich c&
9mx4,5m (& cé4c tai san trén thira dat ma 6ng T cing ba Nhung va anh Bui Dic
Hung va chi Bui Thi Diéu Linh da thé chép voi Ngan hang theo hop ddng thé chap
va vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé chip tai san cac bén da ky hhung xay
chdng 14n sang thira dat thudc quyén quan ly caa UBND x4 Gia Lam). C4c van dé
khac nguyén don van giir nguyén quan diém néu trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 3- Ninh Binh ciing da
co bai phat biéu khang dinh qué trinh giai quyét vu an: V& mit to tung | Tham phan
va Hoi dong xét xir da xac dinh dung, day du nhimg ngudi tham gia té tung, tuan
tha day du cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy, khong c6 vi pham thu tuc t6
tung dan sy. V& ndi dung dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 3- Ninh Binh dé
nghi Hoi ddng xét xir cin cir: khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 227, 228 Bo
luat T6 tung dan sy 2015; cac Piéu 126, 299, 317, 318, 319, 501, 502 Bo luat Dan su;
cac Piéu 91, 95, 98 Luat CAc to chuc tin dung 2010; khoan 2 Piéu 210 Luat CAc to
chire tin dung 2024; cac Piéu 166, 167 Luat Pat dai 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi;
cac DPiéu 7, 8 Nghi quyét sb '01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t01 cao. Xir: chdp nhan yéu ciu cua nguyén don Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam: 1)Budc 6ng Bui Puc T phai



c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam tong sd tién tam tinh (do ng 14i van tiép tuc phat sinh) dén hét ngay 30/9/2025
la 467.358.247 ddng. Trong d6: No gbc: 270.000.000 déng; No l&i trong han:
139.290.411 ddng; No 14 qua han: 58.068.492 dong; 2) Budc dng Bui Dic T phai
tiép tuc tra 1di phat sinh theo mutc 13i sudt thoa thudn tai hop dong tin dung
s63305LAV202001236 ngay 27/5/2020, ké tir ngay 01/10/2025 cho dén ngay 6ng
Bui Dtrc T tra hét ng cho Agribank; 3)Néu dng Bui Bic T khong thuc hién hoic
thue hién khong dung nghia vy tra no ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hi¢u luc
phap luat thi Agribank chi nhanh Nho Quan cé quyen yéu cau co quan thi hanh an
dan sy xur 1y tai san bao dam (theo cac hop dong thé chap s6 89201519/HPTC ngay
25/11/2015 kém theo Vian ban sira d6i, bd sung hop dong thé Chap SO
27052020/PLHPTC ngay 27/5/2020 (van ban sira doi bo sung hop déng thé chap cé
su tham gia ky két cua cac con dng Bui Puc T 1a anh Bui Pac Hung va chi Bui Thi
Diéu Linh) 12 Quyén sir dung dét c6 dién tich 120 m? dat ¢ tai thara dat s6 569, to
ban d6 s 8 (nay 14 thira s6 84, to ban dd sé 45) ban db dia chinh xa Gia Lam, tinh
Ninh Binh, da dugc UBND huyén Nho Quan cap gidy chitng nhan Quyén sir dung
dat AB 852178 ngay cap 30/05/2005, mang tén Bui Puc T. Pia chi thira dat: thon 8,
x4 Gia Lam, tinh Ninh Binh toan bo va tai san trén thaa dat néu trén (trir phan tai
san bi d& nghi tuyén v hiéu) dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat; tuyén bd vo
hiéu mot phan hop dong thé chap sé 89201519/HDTC ngay 25/11/2015 kém theo
Vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chap s6 27052020/PLHPTC ngay 27/5/2020
d6i voi phan tai san thé chap la dién tich nha lop ton, tuong xay gach chi kich c&
7,5m x 2m= 15m?; dién tich lan lgp ton, khong tudng kich ¢& 4m x 2m= 8m?; dién
tich nha hai ting, giang moéng, twong xay gach chi kich ¢& 9m x 4,5m= 40,5m? nhu
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/9/2025 d3 xac dinh; 3) Bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat, tra lai cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam sd tién tam tng an phi da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an di duoc thim
tra tai phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét x1r nhan
thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don 1a 6ng Bui Buc T ¢6 dia chi: thén 8, x3 Gia
Lam, tinh Ninh Binh. Vi vay viéc Toa an nhan dan Khu vuc 3- Ninh Binh ap dung
Diéu 30, Piéu 35, khoan 1 Biéu 39 Bo luat T tung dan sy dé thu 1y giai quyét vu an
la dung quy dinh ctia phap luat. Nguoi duoc nguyén don iy quyén ¢6 mat; ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan la UBND xa Gia Lam vang mit nhung c6 dé nghi xét
Xt vang mat; bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la ba V@i Thi Nhung,
anh Bui buc Hung, chi BUi Thi Di¢u Linh déu Vang mit nhung déu da duoc triéu
tap hop 16 dén 1an thr hai nén Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr 1a dung luat dinh.

[2] Vé noi dung: theo sy trinh bay cua cac duong sy ciing nhu cac tai lidu o
trong ho so vu an, ¢6 du can cir x4c dinh gitta Agribank va ong Bui Puac T ¢ ky két
hop dong tin dung, cu thé nhu sau:



Ngay 27/05/2020, Agribank chi nhanh huyén Nho Quan va 6éng Bui btc T da
thoa thuan ky hop dong tin dung sé 3305LAV202001236. Theo thoa thuan thi:
Agribank Nho Quan cho 6ng Bui Buc T vay sé tién: 270.000.000 dong (Hai trim
bay muoi triéu dong), 13i vay thoa thuan: 10%/nam, muc dich vay: Chin nuéi lon,
vit thit, bubn ban nhé phuong thic cho vay: Theo han muec.

Sau khi ky két hop dong /Agribank da thuc hién dung thoa thuan la giai ngan
day dua cho 6ng Bui Bac T s tién ong T vay gdc: 270.000.000d6ng. Tuy nhién 6ng
T khong thuc hién ding viéc tra goc va 14i theo thoa thuan da ky trong hop dong, du
phia Agribank chi nhanh Nho Quan rat nhiéu lan don déc. Ong Bui Puc T da vi
pham nghia vu cam két trong hop dong tin dung. Agribank d4 tinh 14i, 1ai qué han
theo dlng quy dinh Hop dong tin dung d6i bén da ky va pht hop quy dinh cua phap
luat. Tam tinh dén hét ngay 30/9/2025, tong s tién ma éng Bui Bac T con no
Agribank Chi nhanh Nho Quan 1a: 467.358.247 & (Bén tram sau muoi bay triéu ba
trim nam muoi tdm ngan hai trim bén muoi bay dong.). Trong d6: No géc:
270.000.000 dong; No lai trong han: 139.290.411 dong; No l3i qua han: 58.068.492
dong. Viéc tinh 13i cua Agribanh 1a diing theo thoa thuan trong hop dong tin dung va
dung vai quy dinh caa phap luat. Do d6 s6 tién con no ca gbe va 13i phia bi don phai
c6 nghia vu tra ng cho Agribank hét ngay 30/9/2025 va phai tiép tuc tra 14i phat sinh
ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no theo nhu yéu cau khai
Kién cta nguyén don 1a c6 can cu, can chip nhan.

Pé dam bao khoan tién vay thi éng Bui Puc T, ba Vi Thi Nhung d3 ky hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va sai gan lién véi dat sé 89201519/HDTC ngay
25/11/2015 va Vin ban stra ddi, bd sung hop dong thé chap sé 27052020/PLHDTC
ngay 27/5/2020 véi Agribank chi nhanh Nho Quan (van ban sta d6i bo sung hop
dong thé chap cé sy tham gia ky két cua cac con ciia 6ng Bui Bac T 1a anh Bui Buc
Hung va chi Bi Thi Diéu Linh). Cu thé nhu sau:

Tai san thé chap 1a Quyén st dung dét c6 dién tich 120 m? dat o tai thira dat s6
569, to ban dd sé 8, ban dd dia chinh x& Gia Lam da duoc UBND huyén Nho Quan
cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat AB 852178 ngay cap 30/05/2005, mang tén
Bui buc T. bia chi thira dat: Thén 8, x4 Gia Lam, Huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh
(nay la thira s6 84, to ban do s6 45- ban do dia chinh x& Gia Lam, tinh Ninh Binh).
Tai san trén dat 12 nha & va cong trinh khac trén dién tich 120 m?

Viéc ki két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 89201519/HPTC ngay 25/11/2015 va Van ban sta dbi, bd sung hop dong thé
chap s6 27052020/PLHDTC ngay 27/5/2020 giira cac bén Ia hoan toan ty nguyén,
da dugc chimg thyc va dang ki giao dich dam bao theo quy dinh cua phap luat. Do
do nhiing thoa thuén trong Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat sé6 89201519/HPTC ngay 25/11/2015 va Van ban saa do6i, bo sung hop
dong thé chap sé6 27052020/PLHDTC ngay 27/5/2020 giita cac bén khong xam
pham loi ich caa bén thir ba s& c¢6 hiéu luc thi hanh, cu thé ddi véi yéu cau cuia Ngan
hang dé nghi dugc xir 1y tai san bao dam 1a quyén stir dung 120 m? dat o, tai thira dét
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sb 569, to ban do s6 8, ban d6 dia chinh x& Gia Lam da dugc UBND huyén Nho
Quan cap Gidy chang nhan quyén st dung (GCNQSD) dat AB 852178 ngay cip
30/05/2005, mang tén Bui Bac T. Dia chi thira dat: Thén 8, xa Gia Lam, Huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh (nay 1 thura s 84, t& ban d6 sé 45- ban dd dia chinh x3 Gia
Lam, tinh Ninh Binh) va cé4c tai san trén dat 1a nha & va cong trinh khéac nam tron
ven trén dién tich 120 m? duoc giao GCNQSD dét trong truong hop bi don khong
tra dugce khoan no 13 ¢6 can ¢t can chép nhan.

Qua trinh xem xét thim dinh tai chd da xac dinh trén thira dat sb thira sb 84,
to ban d6 sb 45- ban d6 dia chinh x& Gia Lam, tinh Ninh Binh c6 mot s tai san trén
dat nhu trong Hop dong thé chap md ta nhung xay lan sang phan dat thuoc quyén
quan ly cia UBND x& Gia Lam. Cu thé 1a mot phan dién tich nha lgp ton, tuong xay
gach chi kich ¢& 7,5m x 2m= 15m?; dién tich lan lgp ton, khong tudng kich ¢& 4m x
2m= 8m? dién tich nha hai tang, giang mong, tudng xay gach chi kich ¢& 9m x
4,5m= 40,5m?. Viéc xay dung nha, cac cong trinh néu trén cua dng Bui Puc T va
gia dinh khong dung vi tri dat clia gia dinh da duoc Nha nuéc giao theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap ma xay dung lan chiém sang mot phan dién tich cua
thira dat thudc quyén quan 1y cua Uy ban nhan dan x4 Gia Lam. Phia Agribank ciing
dé nghi Toa an tuyén vo hiéu d6i voi phan tai san bao dam 1 tai san trén dat ma 6ng
T clng ba Nhung, anh Bui Puc Hung va chi Bli Thi Diéu Linh da thé chap véi
Ngén hang theo hop dong thé chap va vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chip
tai san cac bén da ky. Xét thay viéc 6ng Bli Bic T cuing ba Vil Thi Nhung, anh Buii
buac Hung va chi Bui Thi Diéu Linh xay dung nha, cac cong trinh khac (nhu néu
trén) khdng dung vi tri thira dat duoc cap 1a do nham 1an, din dén viéc thoa thuan ky
két hop déng thé chip tai san va van ban sira doi, bo dung hop d(‘)ng thé chap tai san
trén dat dé vay ngan hang Agribank gitra cac bén dwong sy bi nham 13n. Do d6 thoa
thuan trong hop dong thé chap, vin ban stra d6i hop dong thé chap doi voi phan tai
san 1a nha, cac cong trinh xay trén phan dat thuoc quyén quan ly cua UBND xa Gia
Lam (nhu md ta néu trén) can tuyén vo hiéu 1a phi hop véi dé nghi ciia nguyén don
va phu hop quy dinh ctia phép luat.

Dbi véi phan dién tich cac cdng trinh do 6ng BUi Van T cung ba Vi Thi
Nhung, anh Bli Bac Hung va chi Bui Thi Diéu Linh d3 x4y dung lan trén dat do
UBND x4 Gia LAm quan ly 12 vi pham phép luat vé dat dai. Uy ban nhan dan xi Gia
Lam c6 quyén xu 1y theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va khong co6 yéu cau gi
trong vu an nay nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[3] V& an phi, chi phi té tung khac:

V& an phi: bi don phai nop an phi theo luat dinh, nguyén don, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khdng phai ndp an phi.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: phia nguyén don nhan ty chi tra va chiu
toan bo, khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xét.

[4] Vé quyén khang cdo: cac duong su co quyén khang cdo theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén:



QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Piéu 228 va Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; cac Piéu 126, 299, 317, 318, 319,
501, 502 Bo luat Dan sy; cac Picu 91, 95, 98 Luat Céc t6 chirc tin dung 2010; khoan 2
Diéu 210 Luét CAc t6 chirc tin dung 2024; cac Diéu 166, 167 Luat Dat dai 2013; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi; cac Piéu 7, 8 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

1. Xir chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién

ndng thon Viét Nam (Agribank).

Budc 6ng Bui Dure T phdi ¢ trach nhi¢m thanh toan cho Ngan hang Nong
nghiép va Phaét trién nong thon Vigt Nam tong sb tién tam tinh (do no 13i van tlep
tuc phat sinh) dén hét ngay 30/9/2025 la: 467.358.247 d (Bon tram Sau muoi bay
triéu ba trim nam muoi tdm ngan hai traim bén muoi bay dong.). Trong d6: No géc:
270.000.000 dong; No l&i trong han: 139.290.411 dong; No I&i qua han:
58.068.492 ddng. Budc 6ng Bui Birc T phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo murc 13i
suit thoa thudn tai hop dong tin dung sé 3305LAV202001236 ngay 27/5/2020, ké
tir ngay 01/10/2025 cho dén ngay 6ng Bui Dtrc T tra hét ng cho Agribank, néu ong
Bui Buc T khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau
khi ban 4n cia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Agrlbank co quyen yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam theo Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat s6 89201519/HDTC ngay 25/11/2015 kém theo
Vin ban sta doi, bo sung hop dong thé chap sé 27052020/PLHDTC ngay
27/5/2020, cu thé dbi véi cac tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat co dién tich 120
m? dat & tai thira dat s6 569, to ban db s 8, (nay 1a thira sé 84, to ban dd sé 45) ban
dd dia chinh x& Gia Lam, tinh Ninh Binh. d& duoc UBND huyén Nho Quan cép
gidy chiang nhan Quyén st dung dat AB 852178 ngay cip 30/05/2005, mang tén
Bui Duc T. Dia chi thira dét: thon 8, x& Gia Lam, tinh Ninh Binh va toan bo cac tai
san trén thira dat néu trén (trir phan tai san trén thaa dat bi Toa an tuy@n vo hiéu) dé
thu hdi no theo quy dinh cta phap luat. Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong thé
chap s6 89201519/HPTC ngay 25/11/2015 kém theo Vin ban stra d6i, bo sung hop
d6ng thé chap sé 27052020/PLHDTC ngdy 27/5/2020, cu thé vo hiéu ddi véi phan
tai san thé chap 1a dién tich nha lop t6n, tudng xay gach chi kich ¢& 7,5m x 2m=
15m?; dién tich lan lgp t6n, khong tuong kich c¢& 4m x 2m= 8m?; dién tich nha hai
tang, giang mong, tudng xay gach chi kich ¢c& 9m x 4,5m= 40,5m? do 6ng Bui Duc
T cung ba Vi Thi Nhung va cac con la anh Bui bac Hung va chi Bui Thi Diéu
Linh xay dung lan sang thira dat thudc quyén quan ly cia UBND xa Gia Lam, tinh
Ninh Binh. (Pic diém tai san thé chap dlng nhu bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 05/9/2025 d4 xac dinh).

2. V& 4n phi: Bugc 6ng Bui Diic T phai ndp s0 tien 22.694.000 dong an phi
dan su so tham; Ngan hang Néng nghiép va Phat triéen néng thon Viét Nam khéng
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phai nop an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang Néng nghiép va Phét trién
ndng thon Viét Nam so tién 10.993.589 ¢ (muoi triéu chin tram chin muoi ba nghin
nam tram tdm muoi chin dong) tam tng an phi di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Nho Quan (nay la Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 3- Ninh binh) theo
bién lai s6 AA/2025/0001068 ngay 20/5/2025.

Nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

An xir cong khai so tham nguyen don c6 mat co quyen khang cao Ban an
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don, ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién
quan ving mit c6 quyén khang ca0 Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
Ban an hoic Ban an dugc niém yét cong khai
Noi nhin: TM HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh NB;

- VKSND tinh NB;

- VKSND Khu vuc 3; L
- THADS tinh NB; ba ky
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Tham phan- Chii toa phién toa

Nguyén Hiru Quoc
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