TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4an s6: 231/2019/DS-PT
Ngay: 28/3/2019
V/v Tranh chip quyén sir dung dét

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Ba Thinh

2. Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 28 thang 3 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vy an thu ly so
647/2018/TLPT-DS ngay 18 thang 12 ndm 2018 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 2120/2018/DS-ST ngay 23 thang 10 nim 2018
ctia Toda an nhan dan quan B - Thanh phé H6 Chi Minh b khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 751/2019/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba L€ Thi N, sinh nam 1942

Dia chi: S6298/18 dudng P, Phuong Q, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Doan T

Dia chi: S6 451/1A duong B, Phuong W, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:

1. Ba Chung Thi Vinh L, sinh ndm 1964

Dia chi: S6298/16 dudng P, Phuong Q, Quian B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Hoang Xuén B, sinh nim 1978

Dia chi: S6 325/16/9 duong B, Phuong E, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Ong Nguyén Van T -
Luat su Cong ty Luat TNHH S thudc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh.

2. Nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ong Dang Minh H

2.1. Ong Bing Vian R, sinh nim 1930



2.2. Ba D6 Thi L, sinh ndm 1933

2.3. Ong Bing Minh M, sinh nim 1990

2.4. Ong Bing Minh K, sinh nim 1996

Cung dia chi: S5 298/16 dudong P, Phuong Q, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhin dan quin B, Thanh
phd H6 Chi Minh
Dia chi: S6 6 duong P, Phuong Y, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi N va bi don ba Chung Thi Vinh L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don kho1 kién va ban tu khai cia nguyén don va dai dién nguyén don
ong L& Doan T trinh bay:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién tai Pon khoi kién dé ngay
03/9/2013, cu the yéu cdu cong nhan phan dién tich dat 9,5m’ (ngang 0,5m, dai
19m) thudc quyén sir dung cta ba Lé Thi N. bay la phan dét tiép giap v6i nha sb
298/16 dudong P, Phuong Q, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Theo trich sao dién tho s0 367 ngay 10/11/2014, da thé hién phan dién
tich dat thuc té theo hién trang sir dung cua gia dinh ba Lé Thi N 1 145,7m”.

+ Vian ban tra 10i s6 14526 ngay 18/11/2014 ctia S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh; Bién ban xac dinh ranh dat, méc gidi, hd so ky
thuat thira dat, phan dat 9,5m” (ngang 0,5m, dai 19m) nam trong khuén vién
145,7m” thudc quyén str dung ctia ba Lé Thi N. Tur cac cin cit cho yéu cdu trén
dé nghi ba Chung Thi Vinh L tra lai phan dat 1an chiém bén hong nha.

- Bi don ba Chung Thi Vinh L trinh bay:

Ba L dé nghi Toa cong nhéan ph?m dién tich dit 4,05m> (cu thé ph?m dién
tich tur céng vao dén hién nha cua nha ba c6 dién tich dai 4,6m x 0,5m = 2,3m’;
doan th hai tinh tir phan cubi cta khoang ho cia can nha c6 dién tich chiéu dai
mdi bén 1a 2.5m x 0,5m = 1,25m2) theo ban v€ cua Trung tdm do dac ban dd
Thanh phd 1ap ngay 18/5/2015 dbi vé6i can nha 298/16 dudng P, Phuong Q, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc quyén sir dung ciia ba Chung Thi Vinh L.

Cin ctr cho yéu ciu trén 1a céc tai liéu sau: Theo ban vé& hién trang ngay
6/4/1992, t& khai chuyén dich tai san ndp thué trudc ba nim 1992 thi tong dién
tich ctia nha 1a 76,9m’. Phan dién tich dat (11m x 0,5m = 5,5m”) con lai 1a
khoang hé chung gitra hai nha 298/18 va 298/16 duong P, Phuong Q, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngoai ra ba L ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi budc ba N
thao d& tudng mit tién cd dién tich 0,5 m* va hang rao hién hitu doc theo giira
hai nha hoan tra phan dién tich dat phia trén cho ba.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén dan quan B c6 éng
Nguyén Quoc T va ba Nguyén Thi Anh N dai dién trinh bay:

Nha s6 298/16 duong P, Phuong Q, quan B( thudc thira 82, to ban do s6 30-
ban d6 dia chinh dugc Uy Ban nhan quan B cip gidy chimg nhan quyén so hitu
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nha & va quyén sir dung dat & s6 1937/GCN/2009 ngay 13/5/2009 cho ong Pang
Minh H, ba Chung Thi Vinh L, trong d6 dién tich dat cong nhan 76,9m’ ; tai so
d6 nha dat thé hién giita nha sb 298/16 va nha 298/18 ¢6 15i di chung(phan dién
tich 16i di chung khong thudc phan dién tich 76,9m* duoc cong nhan néu trén.)

Nha sb 298/18 P, Phuong Q, quan B (thua 81, to ban do s6 30 - ban dd dia
chinh dugc Uy Ban nhan quén B cap gidy chimng nhan quyen s& hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ sb H00638 ngay 08/3/2005 cho ba Tran Thi N. Trong dé
dién tich dat 136m”; tai so d6 nha dét thé hién gita nha s 298/16 va nha 298/18
c6 khoang hé chung (phan dién tich 16i di chung khong thudc phan dién tich
136m” duoc cong nhin néu trén.) ngdy 14/4/2005 ba Tran Thi N ting cho nha
dat néu trén cho ba Lé Thi N theo hgp dong ting cho s6 03496/HDTCQSDD tai
phong cong chimg sé 5 va duoc UBND quin B cdp nhit bién dong ngay
17/2/2006.

Nhu vay, phan khoang h¢ gitra nha 298/16 va nha 298/18 P, Phuong Q,
quan B, Thanh phd Hb Chi Minh chua dugc nha nude cong nhan quyén st dung
dat cho ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc...(goi chung 12 nguoi str dung dat).

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 2120/2018/DS-ST ngay 23 thang 10 ndm 2018
cua Toa &n nhan dan quan B - Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

Khong chép nhén toan b cac yéu cau cua nguyén don, chap nhan mot phan
yéu cau ctia bi don va yéu cau phan t6.

Buoc ba Lé Thi N phai thao do tuong rao {nét‘tién c6 dién tich 0,5 m x 2m
cua nha 298/18 P, Phuong Q, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh ngay tai vi tri ti€p
gidp véi tuong rao nha 298/16 duong P, Phuong Q, quan B, thanh pho H6 Chi
Minh.

Kién nghi Uy Ban nhan dan quan B xem xét diéu chinh cong nhan phan
dién tich né hau 1a phan cudi cua khoang hé thudc cin nha 298/16 duong P,
Phuong Q, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich chiéu dai mdi bén 1a
2,5m x 0,5m = 1,25m2 trong gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s
dung dit ¢ s6 1937/GCN/2009 ngay 13/5/2009 da cap cho ba Chung Thi Vinh L
6ng Dang Minh H. Ba L dugc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén dé
thue hién viée diéu chinh gidy ching nhin quyén sir dung dat va phai lam nghia
vu tai chinh néu ¢6 dbi véi nha nude.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén nghia vu thi hanh 4n, an phi, chi phi td
tung khac va quyén khang co ciia cac duong su theo luat quy dinh.

~ Ngay 0l thang 11 nam 2018, nguyén don ba Lé Thi N c6 don khang cao
doi voi Ban an s6 2120/2018/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2018 cua Toa an
nhan dan quin B - Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngay 02 thang 11 ndm 2018, bi don ba Chung Thi Vinh L khéng céo.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don ba L€ Thi N ¢6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a 6ng Lé Dodn T yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham sira toan bo ban



an so tham, theo hudng chap nhan yéu cau cua nguyén don, bac toan bo yéu cau
phan t6 cua bi don.

Bi don ba Chung Thi Vinh L c6 dai dién theo uy quyén 6ng Hoang Xuan b
yéu cau Hoi dong xét xir stra an so tham, chap nhdn toan bo yéu cau phan té cua
bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu quy dinh Bo luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xir huy ban an dan sy so thdm sb
2120/2018/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dan quan B -
Thanh pho H6 Chi Minh, giao ho Toa an nhan dan quan B dé dicu tra va xét xu
lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiig ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiig ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung: Ngay 01 thang 11 nim 2018, nguyén don ba Lé Thi N
c6 don khang céo; Ngay 02 thang 11 nam 2018 bi don ba Chung Thi Vinh L c6
don khang cdo trong han luat dinh nén hop 1€.

Ve noi dung:

Xét khang céo cuia ba Lé Thi N, Hoi dong xét xir nhan thiy: phia nguyén
don yéu cau Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba N
cong nhan cho ba N dugce quyén st dung 9,5m” (ngang 0,5m, dai 19m). Pay la
phan dat tiép giap voi nha s6 298/16 dudong P, Phuong Q, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Tuy nhién, tai phién toa phuc thim dai dién ba N khong chi ra duoc vi tri
dat ba N yéu cau & vi tri nao va theo to ban d6 nao. Qua phan thi tuc hoi, dai
dién nguyén don xac nhén, & cdp so tham phia nguyén don yéu cau Toa an cap
so thdm cho tién hanh do vé dé xac dinh cu thé dién tich va vi tri dat ma ba N
yéu cau nhung khong duoc chap nhén.

Puong su tranh chdp quyén sir dung dat nhung Toa an cip SO tham khéng
tién ‘hanh do v& hién trang va khong ap ranh hién trang 1én gidy chimg nhan
quyen st dung dat cac duong sy duoc cap dé xac dinh dién tich va vi tri dat
tranh chép 1a thu thap ching ct chua duogc thuc hién déy dt ma tai phién toa
phuc tham khong thé thuc hién bo sung duoc.

Xét khang céo ciia ba L, Hoi dong xét xir nhan thay: Ba L dé nghi Toa an
cong nhan phén dién tich dat 4,05m> (cu thé phén dién tich tur céng vao dén hién
nha cta nha ba c6 dién tich dai 4,6m x 0,5m = 2,3m’; doan th{r hai tinh tir phan
cubi ctia khoang hé ctia can nha c6 dién tich chiéu dai mdi bén 13 2,5m x 0,5m =
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1,25m?) theo ban v& cua Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd lap ngay
18/5/2015 d61 vo1 can nha 298/16 duong P, Phuong Q, quan B, Thanh phdé Ho
Chi Minh).

Tuy nhién, theo ban dd hiéq trang Vi1 tri no1 trép va tai phiér} toa, dai dién 192‘1
L khong xac dinh chinh xac phan dat ba L yéu cau; Toa an cap so tham chap
nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ba L nhung phan Toa an so tham chap nhan
lai tuyén khong r6 rang va ban d6 xac dinh vi tri do Trung tam do dac ban d6 do
v& theo y€u cau cua ba L chua duoc ap ranh 1én gidy ching nhén quyén str dung
dat cua cac duong su la thu t}lép ching ctr chua dugc thyc hién day du ma tai
phién toa phiic tham khdong thé thuc hién bo sung duoc.

Toa an gép Y tham stra chita ban an trong phan nhan dinh va quyét dinh
cua ban an v€ phan an phi nhung trong bién ban nghi an khong nghi an n6i dung
nay la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

D¢ nghj ctia Vién kiém sat nhan dan theo hudng trén 1a phu hop v6i nhén
dinh cua HQ1 dong xét xir nén chap nhan.

Do do, dé giai quyét vu an dugc khach quan, dam bao hai cap xét xu, can
thiét phai huy ban an so tham va giao vé cho Toa an nhan dan quan B - Thanh
pho H6 Chi Minh dé diéu tra va xét xu lai.

An phi dan su so thdm duoc giai quyét khi vu an duogc xét xtr so tham.

An phi déan sy phuc tham: Khong ai phai chiu.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang cdo nguyén don ba Lé Thi N va bi don ba Chung
Thi Vinh L.

1. Hity ban 4n dan sy so tham s6 2120/2018/DS-ST ngay 23 thang 10 ndm
2018 cuia Toa an nhan dan quan B - Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao ho so cho Toa 4n nhan dan quan B - Thanh phd HO Chi Minh giai quyét
lai vu an theo trinh tu so tham.

2. An phi dan su phiic thim: Khong ai phai chiu.

Hoan tién tam Gmg an phi dan sy phuc tham cho ba Lé Thi N s6 tién
300.000d6ng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2017/0005742 ngay
07/11/2018 cua chi cyc thi hanh &4n dan sy quan B.

_ Hoan tiél} tam ung an phi dan sy phuc tham cho ba Chung Thi Vinh L 5O
tién 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2017/0005750
ngay 12/11/2018 cua chi cyc thi hanh 4n dan sy quan B - Thanh phd H6 Chi
Minh.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quén B;

- Chi cuc THADS Q.B;
- Céc duong su;

- Luu. (T/18). Tran Thi Kim Quy



