_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 256/2018/DS-PT
Ngay: 07/3/2018

V/v:“Tranh chdp hop dong gép von”

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA X@ HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Lién

Cdc Tham phan:  Ba Nguyén Thi Huyén

Ong Pham Hong Giang

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Ha Thi Thuy Hing — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 ndm 2018 tai try s Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 728/2017/TLPT-DS ngay 27
thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chép hop ddng gop von”.

Do ban an dan sy so tham s6 103/2017/DS-ST ngay 09/11/2017 cua
Toa an nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh bi }(héng cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 154/2018/QD — PT
ngay 08/01/2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 949/2018/Qb — PT ngay
05/02/2018, Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 510/2018/QD — PT ngay
05/02/2018, gitra cac duong su;

Nguyén don : Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1955

Pia chi: s6 1430 ép S, xa V, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tran Son L, sinh nam 1982

Dia chi: 169/5 T, phuong C, Quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vin ban
uy quyén 1ap ngay 27/02/2018) (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1970

Dia chi: F3/3 Ap SA, xa V, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pang Pinh Hoang M, sinh ndm 1993
( Van ban uy quyén 1ap ngay 03/02/2018) (c6 mat).

Dia chi: B18/17 T6 148 Ap BIA, xi B, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thanh T1, sinh ndm 1977



Dia chi: 1418 ap S, xa V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Ong Tran Thanh T2, sinh nam 1979

3/ Ong Tran Thanh T3, sinh ndm 1984

Cung dia chi: 1410 ép S, xa V, huyén B, Thanh phé) Ho Chi Minh

4/ Ba Tran Thanh N1, sinh nam 1981

Pia chi: Ap B, xd D, huyén P, tinh L

5/ Ong Tran Hoang N2, sinh ndm 1987

6/ Ba Tran Thanh Mong L, sinh nam 1995

Cung dia chi: 1430 ép S, xa V, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba T1, éng T2, 6ng T3, ba N1, 6ng N2,
ba L 1a Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955 (Vin ban uy quyén lap ngay
13/12/2016) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 26/01/2015, ban tw khai ngay 16/3/2015 cia
nguyén don Ba Nguyén Thi T va trong qud trinh xét xir nguoi dai dién hop phdap
ciia nguyén don la éng Pong Anh T4 trinh bay:

Vao ngay 14/8/2005 Ba Nguyén Thi T va Ong Nguyén Van D hun von dé
mua mot phan dat c6 dién tich 170 m® thudc thira 650, to ban d6 s6 67, xa V,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh ctia 6ng Nguyén Vin T5 véi tong s6 vang 50
cay vang SJC. Ba T d4 tan tay dwa 6ng D 11,5 cdy vang SJIC. Ong D yéu cau dé
ong dung tén va htra sau khi ban dugc dt thi s& dua cho Ba T 22 (hai muoi hai)
cay vang SJC. Déi bén c6 1am gidy hop dong mua dat to cam két voi ndi dung
nhu trén. Ngay 20/12/2013 6ng D duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i véi phan dat nhan chuyén nhugng tir 6ng TS5. Nam 2014 6ng D da chuyén
nhugng toan bo phan dét trén cho ngudi khac. Ba T d lién hé nhiéu lan dé yéu
cau ong D thanh toan tién nhu thoa thuan nhung ong D khong thanh toan dan
dén phat sinh tranh chap.

Ba T khong biét 6ng D ¢6 vo khong. Tuy nhién, giao dich hun vén nhan
chuyén nhuong dét 1a do c4 nhan ba va c4 nhan 6ng D thuc hién, khong lién
quan dén vo cta 6ng D (néu c6) nén Ba T yéu cau ca nhan 6ng D tra cho ba sb
tién 792.000.000 ddéng (bay trim chin muoi hai triéu doéng) (twong duong 22
(hai muoi hai) luong vang SJC), tra mot lan ngay khi ban an hodc quyét dinh
ctua Toa an co6 hi¢u luc phép luat.

Tai phién toa, 6ng Tuan dai dién Ba T van giit nguyén ¥ kién, yéu cu néu
trén. Ngoai ra, 6ng khong cé y kién, yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai ngay 11/10/2015 va trong cac phién hoa giai, nguoi dai
dién hop phap cua bi don Ong Nguyén Van D la ong Ngo Pinh B trinh bay:



Vio ngay 14/8/2005 Ba Nguyén Thi T c6 hun 11,5 luong vang SJC cung
Ong Nguyén Vin D dé mua 16 dat cua ong Nguyén Vin T5 c6 dién tich 170 m’
thudc thira 650, to ban d6 sd 67, xa V, huyén B. Hai bén thoa thuan sau nay ong
D béan dugc 16 dét trén thi ong D sé& tra lai cho Ba T 22 (hai muoi hai) luong
vang SJC. Sau d6 Ong Nguyén Vin D duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung
dat doi voi phan dat néu trén. Pén ngay 30/6/2014 ong D da chuyén nhugng
phan dat trén cho ba Phung gia 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Nay Ba T yéu cau 6ng D tra cho Ba T s tién 792.000.000 dong (bay trim
chin muoi hai triéu déng) twong dwong 22(hai muoi hai) lvgng vang SJC thi ong
dai dién 6ng D khong dong v tra sb tién trén vi thuc té ong D ban phan dét trén
v6i gia 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Ong D chi dong ¥ tra cho Ba T sb
tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) theo phuong thirc tra trong ba
thang, hai thang dau mdi thang tra 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong),
thang thir ba tra 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

Ngoai ra, ong dai dién ong D khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Tran Thanh T1, Ong Tran
Thanh T2, Ba Tran Thanh NI, Ong Tran Thanh T3, Ong Tran Hoang N2, Ba
Trdan Thanh Mong L c6 nguoi dai dién hop phdp la Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T 14 vo cta 6ng Tran Thanh K. Ong K chét vao ngay
24/12/2015. Qua trinh chung séng Ba T va Ong K ¢6 06 nguoi con gom Ba Tran
Thanh T1, Ong Tran Thanh T2, Ba Tran Thanh N1, Ong Tran Thanh T3, Ong
Tran Hoang N2, Ba Tran Thanh Mong L. Cha ciia Ong K 1a 6ng Tran Thanh C
va me cua Ong K 13 ba Nguyén Thi D, cha me cua Ong K di chét tir 1au. Ba
khong biét chét khi nao vi ho di chét trudc khi ba va Ong K chung séng voi
nhau, ba khong thé cung cép gidy ching tir ciia ho cho Toa 4n. Ngoai ra, Ong K
khong con bat ky nguoi vo hay nguoi con dé, con riéng hodc con nudi nao khac.
Céc con chung ciia ba va Ong K do ba dai dién thong nhét yéu cau Ong Nguyén
Vin D tra cho ba s tién 792.000.000 ddng (bay tram chin muoi hai triéu dong)
(twong duong 22 lugng vang SIC), tra mot 1an ngay khi ban an hoic quyét dinh
cua Toa an ¢o6 hiéu luc phap luat.

Ban an so tham da tuyén: N .
Budc Ong Nguyén Van D ¢6 trach nhiém tra cho Ba Nguyen Thi T s6 tién
792.000.000 dong (bay tram chin muoi hai tri¢u dong) ngay khi ban an c6 hié¢u
luc phap luat. q
_Cac bén duong sy thi hanh an tai co quan thi hanh an dan sy c¢6 tham
quyeén. ‘

Truong hop 6ng D chm thyc hién nghia vu tra tién theo an tuyén, 6ng D
phai tra 1ai do1 voi so tién chm tra twong tng voi thoi gian chm tra theo quy
dinh tai Biéu 357 B9 luat dan su 2015.



Huy gidy hop dong mua dat to cam két ngay 14/8/2005 giita Ba Nguyén
Thi T véi Ong Nguyén Vin D.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cia cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 28/11/2017 bi don - Ong Nguyén Vian D ¢6 don khang céo toan b
ban 4n dan sy so tham.

Tai phién toa phic tham, Nguyén don yéu cau duogc gitr nguyén ban an so
tham; Bi don van giir nguyén yéu cau khang cao, chi chap nhén tra 11,5 cay
vang SJC tuong du’(mg tién dong Viét Nam va tra dung gia vang thi truong tai
thot diém tra theo gidy hop dong mua dat, to cam két 1ap ngay 14/8/2005; yeu
cau duoc giam dinh lai chir viét va chit ky, dau van tay cta ong D trong gidy
hop d6ng mua dét, to cam két 1ap ngay 14/8/2005; cac duong sy khong thong
nhat duoc phuong an hoa giai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan xét Chu
toa va Ho1 déng xét xu, duwong su da thuc hién ding cac qui dinh cua Bo luat T
tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 1 Piéu 308 khong
chép nhan yéu cau khang cio cta Bi don — Ong Nguyén Vin D; giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Xét yéu cau khang céo ctia bi don — Ong Nguyén Vian D yéu ciu stra
ban 4n dan su so tham, chi dong v tra lai s6 tién hun von 11,5 lugng vang SJIC
theo gia thi truong tai thoi diém tra cho Ba Nguyén Thi T; khong chap nhan yéu
cé}u khoi kién cta ctia Ba Nguyén Thi T yéu cau 6ng D tra s tién 792.000.000
dong.

[2] Xét théy bi don - 6ng D thtra nhan c¢6 nhan cia Ba T 11,5 lugng vang
SJC @& nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Nguyén Van T5 va dé 6ng D ding tén
va hira sau khi ban duoc dat thi s& dua cho Ba T 22 luong vang SJC;

[3] Ngay 06/12/2016 dai dién cua bi don - 6ng Ngod Dinh B ddng ¥ tra sd
tién 792.000.000 dong theo yéu cau khai kién ctua nguyén don, nhung chia lam
02 dot, dot 1 ngay 31/12/2016 tra 200.000.000 dong, dot 2 tra s tién con lai
trong 5 thang.

[4] Xét gidy hop ddng mua dat, to cam két 1ap ngay 14/8/2005 giira 6ng D
va Ba T véi ndi dung thoéa thuan 1a hoan toan ty nguyén, khong trai véi dao dtic
xa hoi va duoc dai dién ctiia bi don x4ac nhan nhu 161 khai trudc day dugc néu ¢
nhén dinh, nhu vay giao dich dan sy gitta 6ng D va Ba T 1a hop phap c6 gia tri
thie hién, nén Hoi dong xét xur khong co co so dé chap nhan yéu cau khang co
601 v0i n6i dung nay. Nhu vy yéu cau khoi kién cua Nguyén don cén cur vao
g1ay hop déng mua dat t& cam két lap ngay 14/8/2005 dé yéu cau bi don tra sb
tién 792.000.000 déng nhu an so thim da xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén
don 14 ¢6 can ct phu hop véi dién bién 161 khai cta bi don cap so tham.



[5] Tai phién toa phuc tham, phia nguoi dai dién cho bi don yéu cau dugc
giam dinh chir viét, chir ky va ddu van tay cua 6ng D trong glay hop déng mua
dat to cam két 1ap ngay 14/8/2005 giita 6ng D va Ba T, xét thay tai cap so thAm
phia bi don da c6 loi khai xac nhan da ky va diém chi trén gidy hop dong mua
dat t& cam két 1ap ngay 14/8/2005 va tai bién ban giao nop ching cu, tai liéu
cung xac dinh rd Bi don khong co y kién, yéu cau gi khac, nén Hoi ddng xét xir
thay khong can thiét phai giam dinh theo yéu cau cua phia ngudi dai dién cua bi
don ddi véi ndi dung nay, vi chimg ctr d3 dugce cac duong sy thira nhan nén
khong can chu’ng minh.

[6] Xet ndi dung cam két ciia bi don ddi v6i nguyén don theo chu’ng clr gidy
hop dong mua dat va to cam két lap ngay 14/8/2005 la phu hop qui dinh cua
phap luat, khong vi pham vé qui dinh bang vang tai thoi diém 2005 nén giao
dich nay c6 hi€u lyc phéap luadt va bi don da vi pham nghia vy; noi dung chiung
clr ndy da thé hién rd quyén va nghia vu ctia hai bén, phu hop viéc bi don ban
dat khong can ban bac véi nguyén don.

[7] V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Van D chju 35.680.000 dong
(Ba muoi lam triéu sau tram tam muoi ngan ddng) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ba Nguyen Thi T sb tién 17.840.000 dong (Mudi bay triéu
tam tram bon muoi ngan dong) theo bién lai thu tam Gng an phi 1& phi Toa an sb
AE/2011/08464 ngay 10/02/2015 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

[8] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Van D phai chiu &n phi dan sy
phuc tham 13 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ci Khoan 1 Piéu 148; Khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

Cin ct vao Diéu 285, Diéu 286, Diéu 287, Diéu 288, Diéu 290, Diéu 299
va Diéu 308 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 357, Diéu 468 B lut dan sy nidm
2015;

Cian c vao Khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh sb 24/2012/ND-CP ngay
03/4/2012 ctia Chinh phu vé& quan 1y hoat dong kinh doanh vang;

Cin ctr vao Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan
Téi cao;

Can ctr Ngh quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta bi don — Ong Nguyén Vin D; giir
nguyén ban 4n dan su so tham.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don — Ba Nguyén Thi T:

Budc Ong Nguyén Vin D c¢6 trach nhiém tra cho Ba Nguyén Thi T s tién
792.000.000 dong (Bay tram chin muoi hai triéu dong) ngay khi ban an ¢ hiéu
luc phap luat.



Céac bén duong sy thi hanh an tai co quan thi hanh an dan sy co tham
quyén.

Truong hop 6ng D cham thuc hién nghia vu tra tién theo an tuyén, 6ng D
phai tra 13i d6i vé6i s tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357 B luat dan sy 2015.

Huy giéy hop déng mua dit to cam két ngdy 14/8/2005 giita Ba Nguyén
Thi T véi Ong Nguyen Vian D.

Vé an phi: Ong Nguyen Vin D chiu 35.680.000 dong (Ba muoi lam triéu
sau tram tdm muoi ngan dong) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ba Nguyen Thi T s6 tién 17.840.000 dong (Mudi bay triu
tam trim bén muoi ngan dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi 1& phi Toa an sb
AE/2011/08464 ngay 10/02/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

An phi dan su phiic thim: Ong Nguyén Van D phai chiu an phi dan sy
phuc thim 13 300.000 dong (Ba trim ngan dong) va da ndp du theo bién lai sb
AA/2017/0030889 ngay 28/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyé¢n B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong sy;

- Luu ho so. (30) Phan Thij Lién



