TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phac

Ban &n so: 23/2024/DS-PT
Ngay: 09-01-2024
VIv “Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dét va hop
ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc

Ong Lé Vin Phan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thily Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nim 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu ly sé: 431/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san”.

Do Ban &n dan su so thim s 130/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 4599/2023/QD-PT ngay
28 thang 12 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1980 (c6 mat).
Dia chi: Ap T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lé Van L1 —
Luat su Van phong L2 thudc Poan luat su tinh B (cO mat).

2. Bi don: Ong Bui Vin T, sinh nim 1969 (c6 mit).
Pia chi: Ap T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre.



3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N — Chi nhanh thanh
phd B.

Pia chi: S6 B Pai 16 B, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Té6 Minh H - Chirc vu: Giam déc (vang
mat).

4. Nguroi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qua trinh té tung, nguyén don ba Nguyén Thi L
trinh bay:

Ngay 30/8/2019, ba Nguyén Thi L c6 théa thuan nhan chuyén nhuong cua
6ng Bui Van T dién tich dat 740,6m? thudc thira dat sb 365, to ban d6 s 15, toa lac
tai ap T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre, gia chuyén nhugng 1a 200.000.0000 dong.
Hai bén khdng c6 thoa thuan chuyén nhuong cin nha trén dat. Ba L di giao du s6
tién nhan chuyén nhuong dat cho dng T vao ngay 30/8/2019. Do thay hoan canh gia
dinh ong T kho khin nén ba L dong y cho 6ng T & trén dat dén hét doi véi diéu kién
hang thang dng T phai déng 13i cho ba L véi s tién 1a 2.000.000 dong, khi nao 6ng
T c6 tién thi ba L cho 6ng T chudc lai dat véi gia 200.000.000 ddng. Néu éng T
khong dong 1ai, khong chudc lai dat thi 6ng T khong duoc & trén dat nira. Ong T ¢6
viét to cam két ghi ngay 30/8/2019 vai noi dung dng T sang nhuong dat, nha cira tai
san trong nha cho ba L véi gia 1a 200.000.000 d6ng, hang thang 6ng T dong 1i cho
ba L 2.000.000 dong, khong co6 thoi han. Khi nao 6ng T c6 tién tra lai cho ba L
200.000.000 dong, ba L s& giao lai dat va nha cho 6ng T, néu 6ng T khong dong 13
thi ba L duoc quyén str dung nha va dat mai mai. Néu 6ng T 1am sai cam két, khéng
dong 1ai hay ngudi than trong nha c6 tranh chap ddi véi thira dat 365 thi 6ng T phai
bdi thuong cho ba L vai sé tién 200.000.000 dong. Bong thoi trong ngay 30/8/2019
6ng T ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 365 cho ba L, hop déng
nay co chirng thuc tai Van phong cong chimg nhung do hai bén théng nhat dé khong
phai nop thué nhiéu nén chi ghi gia chuyén nhuong trong hop déng 1a 50.000.000
ddng, hai bén khdng c6 giao nhan sé tién 50.000.000 dong cua hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ndy. Ngay 02/10/2019, ba L dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi véi thira 365.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba L cho éng T ¢ trén dat nhung ong T khéng
dong 14i cho ba L theo thoa thuan, ciing khong chudc lai dat nén ba L yéu cau éng
Tinh giao dat cho ba L quan ly. Ong T khong dong ¥ giao dat vi cho rang ngay
30/8/2019 hai bén khéng cd thoa thuan viéc chuyén nhugng cin nha trén dat, ong T
y&u cau ba L phai tiép tuc tra gia tri can nha trén dat 1a 30.000.000 dong thi 6ng T
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méi dong ¥ ban nha va dat cho ba L, 6ng T yéu cau duoc ¢ trén dat, 6ng T s& dong
13i hang thang vai s6 tién 2.500.000 ddng, thoi han 03 nam tinh tir ngay 14/10/2020
6ng T duoc chudc lai nha dat, néu 6ng T khong dong 13i qua thoi han 03 thang thi
phai giao nha dat cho ba L, néu 1am sai cam két thi dng T boi thudong vai sb tién
700.000.000 ddng. Do ngay 30/8/2019 hai bén khong cé thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong cin nha trén dit nén ba L déng ¥ giao sd tién 30.000.000 d¢ong cho éng T.
Ong T ciing viét to cam két ghi ngay 14/10/2020 ma ba L da nop cho Toa &n, noi
dung dong y ban dat nha cta tai san trong nha cua dng T véi gia 230.000.000 dong.

Tuy nhién, sau d6 6ng T ciling khong dong 13i nhu cam két, ciing khong chudc
lai dat. Ba L nhiéu lan yéu cau éng Tinh giao nha va dat nhung 6ng T yéu cau phai
dua thém 70.000.000 ddng va 6ng T yéu cau duogc & trén dat, 6ng T s& dong 13i hang
thang vai tién 7.000.000 dong, thdi han 01 nam tinh tir ngay 14/01/2021 6ng T duoc
chudc lai nha dat, néu 6ng T khong dong 14i qué thoi han 03 thang thi phai giao nha
dat cho ba L, néu lam sai cam két khong dong 13i dting thoi han va c6 nguoi than
cua 6ng T tranh chap d6i voi thira dat 365 thi 6ng T boi thuong cho ba L véi s6 tién
700.000.000 ddng. Dé tranh xay ra tranh chap véi éng T va do dng T cam két day 1a
lan cudi cuing nén ba L ddng y giao cho dng T s6 tién 70.000.000 dong. Lan nay 6ng
T ciling viét to cam két ghi ngay 22/4/2021 ma ba L da nop cho Toa an, noi dung
d6ng y ban dat nha ctra tai san trong nha cho ba L vai gia 300.000.000 dong. Sau d6
ong T ciing khong dong 1di nhu cam két, cling khong chudc lai dat.

Ba L da 03 1an giao tién cho dng T, cu thé: ngay 30/8/2019 giao 200.000.000
ddng, ngay 14/10/2020 giao 30.000.000 dong va ngay 14/10/2021 giao 70.000.000
ddng, téng cong 1a 300.000.000 dong. Pay 1a tién ba L nhan chuyén nhuong dét va
nha trén dat tir 6ng T, khong phai tién cam c¢é dat nhu ong T trinh bay.

Ba L nhiéu lan yéu ciu 6ng Tinh giao nha va dit nhung ong T khong dong y
nén ba L khai kién. Ba L yéu cau 6ng T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 30/8/2019 giira ba L vaéi 6ng T ddi voi thira dat s6 365, to
ban d6 s6 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai 4p T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre, giao
nha va thira dat s6 365 néu trén cho ba L quan ly, st dung.

Ba L khong dong y véi yéu cau phan té cua T vi ca ba lan ba L giao tién cho
6ng T 1 tién chuyén nhuong dat, khdng phai tién cam cb dat.

Truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau phan té cua 6ng T, tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, hiy cac gidy cam két thi ba L yéu cau Toa
an giai quyét hau qua cua viéc tuyén vd hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hay céac gidy cam két, buoc ong T phai boi thuong cho ba L sé tién
700.000.000 dong theo noi dung caa giay cam két ngay 22/4/2021 vi to gidy cam



két ngay 22/4/2021 duoc hai bén thoa thuan lai va chét lai noi dung thoa thuan sau
cuing va thay thé cho hai to gidy cam két trude do.

Ngay 02/12/2021, ba L ¢ ky Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat s 7101/2021/003/DT/HPTC ngay 02/12/2021 véi Ngan hang N —
Chi nhanh thanh phé B - PGD Dong Khai thé chap nhiéu thia dt, trong d6 c6 thira
dat 365 dang tranh chap dé dam bao cho khoan vay cua ba L tai Ngan hang nay.
Ngay 15/8/2023, Ngan hang dong y xuat bét tai san thé chap 1a thua dat sé 365 va
hai bén d3 ky hop ddng thé chap sira d6i b6 sung vao ngay 15/8/2023. Ngan hang da
tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira 365 cho ba L, Ngan hang ciing d c6
don yéu cau xo6a ding ky thé chap thira 365 va giao cho ba L 1am tha tuc x6a ding
ky thé chap, ba L d3 nop hd so x6a ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén M nhung Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén M khéng
dong v xo6a dang ky thé chap vai ly do thira dat 365 dang tranh chap trong vu an nay
va tra 10i bang van ban cho ba L biét theo noi dung cua Phiéu huéng dan hoan thién
ho so ngay 30/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M ma ba L
da nop cho Toa an.

Trong qué trinh t6 tung, bi don 6ng Bii Van T trinh bay:

Ngay 30/8/2019, 6ng T ¢6 cam nha va dat thira 365 cho ba L voi sb tién 1a
200.000.000 ddng, hai bén thoa thuan 14i suat 1a 2.000.000 dong/thang, dong 14i vao
ngay 30 hang thang, khdng cd thai han, khi nao 6ng T ¢6 tién thi dugc chudc lai dat
Vvéi gia 200.000.000 dong, voi dieu kién ong T phai ky hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat thira 365 cho ba L. Do d6, dng T da ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét thira 365 véi ba L, c6 chang thue ngay 30/8/2019, gia ghi trong
hop ddng chuyén nhuong 1a 50.000.000 ddng, thuc té hai bén khéng c6 giao nhan
s6 tién 50.000.000 dong. PBdng thoi ba L yéu cau dng T viét gidy cam két, phai ghi
noi dung 6ng T dong ¥ ban nha va dat cho ba L véi gia 200.000.000 dong, hang
thang déng 13i 2.000.000 dong, khdng thoi han, khi ndo éng T ¢6 tién thi duoc chudc
lai dat véi gia 200.000.000 dong thi ba L giao nha va dat cho 6ng T. Néu 6ng T lam
sai cam két nghia 1a anh chi em c6 tranh chap thira dat 365 thi phai boi thuong cho
ba L s tién 500.000.000 d¢ong. Do ba L htra khdng sang tén quyén sir dung dét thua
365 va do 6ng T can tién tra no vay cho ngudi khac nén da dong y voi yéu cau cua
ba L va viét gidy no 12 to gidy ke tap hoc sinh ghi ngay 30/8/2019 ma ba L nop cho
Tda an. Sau d6 thi ong T c6 dong i cho ba L day du.

DPén ngay 14/10/2020, 6ng T tiép tuc dé nghi ba L cho 6ng T cam ¢ nha dat
trén véi so tién 30.000.000 ddng, cong don so tién cam cd cua ngay 30/8/2019 thi
tinh dén ngay 14/10/2020 6ng T cam nha va dat cho ba L véi s6 tién l1a 230.000.000
ddng, ba L dong y. Hai bén thoa thuan ké tir ngay 14/10/2020 hang thang 6ng T dong
|4i cho ba Lua | 2.500.000 dong trén sé tién gdc 1a 230.000.000 dong, thoi han cam
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cb 12 03 nam tinh tir ngay 14/10/2020 dén ngay 14/10/2023 dugc chudc lai nha, dat.
Ba L ciing yéu cau 6ng T viét gidy cam két nhung phai ghi noi dung 12 6ng T cd béan
nha dat cho ba L voi gia 230.000.000 dong nhu nodi dung cua to cam két ngay
14/10/2020 ma ba L nop cho Toa an. Sau khi vay thi hang thang 6ng T c6 dong 1ai
cho ba L day du.

Dén ngay 22/4/2021, dng T tiép tuc d& nghi ba L cho dng T cam nha va dat
trén véi so tién 30.000.000 dong, cong don sb tién cam cb cua ngay 30/8/2019 va
ngay 14/10/2020 thi tinh dén ngay 22/4/2021 6ng T cam c6 nha, dat cho ba L véi s6
1a 300.000.000 d6ng. Hai bén thoa thuan hang thang éng T dong 13i 1a 7.000.000
ddng trén sé tién gdc 1a 300.000.000 d6ng, thoi han 01 nam ké tir ngay 14/01/2021
6ng T duoc chudc lai nha, dat. Ba L ciling yéu cau dng T viét gidy cam két nhu hai
lan trudc va phai ghi ndi dung 1a 6ng T ¢6 ban nha dat cho ba L véi gia 300.000.000
dong nhu noi dung cua to cam két ngay 22/4/2021 ma ba L da nop cho Toa an. Sau
d6, 6ng T dong 13i dugc thang dau tién véi so tién 2.000.000 dong, dén nay khong
dong dugc khoan tién 13i nao khac, cling khong tra dugc tién goc.

Ong T xac dinh chi cAm ¢ nha, dat thira 365 cho ba L. Tir trude dén nay dng
T van 1a ngudi quan 1y nha va dat thira 365. Ong T khéng c6 chuyén nhuong thia
dat 365 cho ba L nén khong dong y véi yéu cau khoi kién caa ba L, khong dong y
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 30/8/2019.
Ong T c6 don yéu cau phan to yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén v6 hiéu doi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
30/8/2019 giira 6ng Bui Van T véi ba Nguyén Thi L dbi vai thira dat s6 365, to ban
d6 s6 15, toa lac tai 4p T, xa B, huyén M, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
da cap cho ba Nguyén Thi L ngay 02/9/2019 dbi véi thira dat s6 365, to ban d6 s6
15, toa lac tai ap T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre.

Tuyén hay d6i vai cac gidy cam két 1ap ngay 30/8/2019, ngay 14/10/2020 va
ngay 22/4/2021 giita nguoi cam két Bui Van T voi nguoi dua tién Nguyén Thi L.

Ong Bui Vian T ddng Y tra cho ba Nguyén Thi L sé tién cam ¢6 12 300.000.000
ddng va tién 14i trén sb tién gbe 300.000.000 dong tinh tir ngay 22/4/2021 dén ngay
Toa an xét xtr vy an voi muc Iai suat 1%/thang.

Ong T khong dong y bdi thuong sé tién 700.000.000 ¢éng cho ba L. Ong T
xac dinh ngay 22/4/2021 hai bén thoa thuan lai va Iap lai to cam két, to cam két ngay
22/4/2021 1a thay thé cho hai to cam két trudc nhung ndi dung “Néu tdi lam to cam
két nay tdi hoan toan chiu trach nhiém véi sé tién 700.000.000 ddng” 1a hoan toan
khéng co ¥ nghia gi, ndi dung nay khong cé nghia 1a 6ng T cam két chiu trach nhiém
boi thuong thiét hai cho ba L véi sb tién 700.000.000 ddng néu khong dong 1ai theo
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thoa thuan hay ngudi than cé tranh chap thira dat 365 nhu ba L trinh bay.

Tai ban khai sé6 285/NHNNo.Tp-KHKD ngay 15/8/2023 ciia Ngan hang N —
Chi nhanh thanh phé B ¢6 ngi dung trinh bay:

Ngay 02/12/2021 Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé B - PGD D va ba
Nguyén Thi L c6 ky hop dong tin dung s6 7101-LAV-202101801, thai han cho vay
la 60 thang, s tién vay 1a 800.000.000 ddng, han tra ng cudi ciing ngay 24/12/2026.
Tai san thé chap dé ¢am bao cho khoan vay trén 1a thira dat s6 365, 279, 384, to ban
d6 s6 15 va thira 212, to ban db s6 29, cuing toa lac tai xa B, huyén M, tinh Bén Tre
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé
7101/2021/003/DT/HDPTC ngay 02/12/2021. Can ctr theo don dé nghi rat bat tai san
cua khach hang ngay 31/7/2023 va bién ban dinh gia tai san con lai da dam bao cho
khoan vay. Do d6, ngay 15/8/2023 Ngan hang N — Chi nhéanh thanh phé B da xuét
bot 01 tai san thé chap la thira dat s6 365, to ban d6 s6 15, toa lac tai xa D, huyén M,
tinh Bén Tre va ky hop dong stra d6i bo sung s6 7101/2023/003/DT/HDSDBS ngay
15/8/2023. Ngan hang N — Chi nhanh thanh phd B xéac dinh tir ngay 15/8/2023 tai
san 1a thira dat 365 khong con d¢am bao cho khoan vay cua ba L tai Ngan hang N —
Chi nhéanh thanh phé B.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Nam dwa vu &n ra
xét xir. Tai Ban an dan sw so tham so 130/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
da tuyén:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L, dinh chi giai quyét
mot phan yéu cau phan té cia dng Bui Vian T, chap nhan yéu cau phan to cua 6ng
Bui Vin T, cu thé:

1. Binh chi giai quyét ddi véi mot phan yéu cau phan té cua 6ng Bui Van T
vé viéc yéu cau tuyén vd hiéu Hop ddng thé chap quyén sur dung dét va tai san gan
lién voi dat s6 7101/2021/003/DT/HPTC ngay 02/12/2021 gitta Ngan hang N — Chi
nhanh thanh phé B — Phong giao dich Pong Khoi véi ba Nguyén Thi L di voi thua
dat s6 365, to ban d6 s6 15, toa lac tai ap T, xa B, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi L vé viéc: Yéu cau
6ng Bui Vian T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/8/2019 giira ba Nguyén Thi L voi 6ng Bui Van T ddi véi thira dat s6 365, to ban
d6 sb 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai ap T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre giao nha
va thira dat s6 365, to ban do sb 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai 4p T, xa B, huyén
M, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi L quan ly, st dung (C6 ban vé kém theo).

3. Chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Bui Van T:



3.1. Tuyén vd hiéu ddi voi hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap
ngay 30/8/2019 giita ba Nguyén Thi L véi 6ng Bui Van T d6i vai thira dat s 365,
to ban d6 s6 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai ap T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre (C6
ban vé kem theo).

3.2. Huy cac gidy viét tay lap ngay 30/8/2019, ngay 14/10/2020 va ngay
22/4/2021 giira nguoi cam két Bui Van T voi nguoi dua tién Nguyén Thi L.

3.3. Kién nghi S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh B thu hdi Gidy chimng nhan
quyén str dung dat s6 CS 994928 di cap cho ba Nguyén Thi L ngay 02/10/2019 dbi
Vi thira dat s6 365, to ban d6 sb 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai 4p T, xa B, huyén
M, tinh Bén Tre.

4. Kién nghi Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén M x6a dang ky giao
dich bao dam da dang ky vao ngay 06/12/2021d6i voi thira dat s6 365, to ban do so
15, toa lac tai ap T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre theo Hop dong thé chap quyén six
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 7101/2021/003/DT/HDTC ngay 02/12/2021
gitta Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé B — PDG Bong Kheéi véi ba Nguyén Thi
L theo quy dinh.

5. Budc 6ng Bui Van T ¢ nghia vu hoan tra cho ba Nguy@n Thi L sé tién gbc
13 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va tién 1ai 1a 186.837.000 dong (Mot tram
tam muoi sau tridu tdm trim ba muoi bay ngan dong), tong cong la 486.837.000
do6ng (bdn traim tAm muoi su tridu tAm trim ba muoi bay ngan dong).

6. Cac duong sy c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén lam
thu tuc, diéu chinh, ding ky xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phéap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh &n, an phi, chi phi té
tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 04/10/2023, bi don ba Nguyén Thi L khang cdo toan bd ban an so tham,
y@u cau stra ban an so tham theo hudng khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc dng Bui Van T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét lap ngay 30/8/2019 gitta d6i bén, giao nha va dat trén thia dat so
365, to ban d6 s6 15, toa lac tai 4p T, x4 B, huyén M cho ba L sir dung vi ba di tra
dua s tién chuyén nhuong 30.000.000 déng cho 6ng T va ba L di dung tén gidy
chting nhan quyén si dung dat dbi vai thira dat trén.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don cho rang hd so ¢o
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba L va dng T, trén co so d6 ba L
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da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat; Ong T thira nhan ¢6 1am ba to cam
két ¢ noi dung chuyén nhuong dat cho ba L va ky tén xac nhan. Néu xac dinh giao
dich gitra ba L va 6ng T 1a cam cd tai san thi phai budc ng T tra lai cho ba L
700.000.000 ddng méi dung.

Bi don giit nguyén yéu cau phan t, khong ddng y véi yéu cau khang céo cua
nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

V& t tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung da tudn theo ding cac quy dinh
cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi
L, gir nguyén Ban &n dan su so tham s6 130/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ca c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
ctia cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi L; Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé B c6
van ban dé nghi giai quyét ving mat nén Toa an xét xir vang mat nguoi dai dién theo
phap luat caa Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé B theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
296 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don ba Nguyén Thi L cin ct vao hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 30/8/2019 va cac gidy cam két dé yéu cau bi don ong Bui Van T tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai thira dat sé 365,
to ban dd s6 15, toa lac 4p T, xa B, huyén M, tinh Bén Tre.

Bi don 6ng Bui Van T khong ddng y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2019. Ong T cho rang éng khéng c6 chuyén
nhuong thira dat s6 365, to ban d6 s 15 cho ba L, viéc 6ng ky hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat 12 cam cé tai san dé dam bao cho khoan vay 300.000.000
ddng véi ba L.
[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] Ngay 30/8/2019 nguyén don va bi don da 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat d6i véi thira 365 va hai bén cd 1ap to cam két chuyén nhwong nha
dat véi gia 200.000.000 ddng, nguyén don da giao sd tién 200.000.000 d¢éng cho bi
don, nguyén don ciing da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thira 365
vao ngay 02/10/2019. Ttr ngay 30/8/2019 trg vé sau giira hai bén khong c6 thoa
thuan nao khac lién quan dén viéc bi don phai co nghia vu tiép tuc thanh toan khoan
tién chuyén nhuong nha dat con lai nao cho nguyén don sau khi nguyén don duoc
cap gidy chiing nhan quyén dat, nhung sau khi nguyén don duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira 365 thi hai bén lai tiép lap cac to cam két ngay
14/10/2020 va ngay 22/4/2021 ciing cing mot noi dung 1a bi don ban nha dat cho
nguyén don véi gia cua lan 1ap to cam két sau cao hon 1an 1ap to cam két trude va
nguyén don lai tiép tuc giao hai lan tién nita cho nguyén don téng cong la
100.000.000 ddng. Nguyén don cho rang vao ngay 30/8/2019 hai bén khdng thoa
thuan chuyén nhuong cin nha trén dat nén bi don khong déng y giao nha va dat, do
d6 bi don yéu cau tra thém gid tri can nha 1a 30.000.000 dong nén nguyén don da
giao thém cho bj don 30.000.000 dong vao ngay 14/10/2020 va lap to cam két, sau
d6 bi don van tiép tuc khong giao nha dat ma yéu cau nguyén don phai dua thém s6
tién 70.000.000 dong thi mai dong v giao nha dat va lap to cam két; 1oi trinh bay
nay cua nguyén don khong duoc bi don thira nhan, nguyén don ciing khong cung
cap duoc tai lidu chizng cir chitng minh cho 1di trinh bay caia minh. Mic khac, tir khi
hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung ngay 30/8/2019 cho dén nay
nha va dat thira 365 van do bi don quan ly. Tuy noi dung cua cac to gidy tay cam két
lap ngay 30/8/2019, ngay 14/10/2020 va ngay 22/4/2021 déu thé hién viec bi don
d6ng y ban nha dat cho nguyén don nhung tai ca ba to gidy cam két nay thi gitra hai
bén déu cd thoa thuan vé 13i suat ma bi don phai tra hang thang va thoi han bi don
duoc chudc lai tai san nha dat. Nhitng néi dung thoa thuan ndi trén cua hai bén 1a
khong pht hop véi noi dung thoa thuan caa hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
theo quy dinh caa phap luat ma phi hop véi quy dinh vé hop dong vay tai san, c6
thoa thuan vé mit tai san bao dam cho nguyén don c6 thé thu hdi tién vay nhung
chua thuc hién dung quy dinh phap luat (khdng thoa méan diéu kién cam cé tai san
theo Piéu 309 ctia Bo luat dan su). Do d6, bi don cho rang hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat ngay 30/8/2019 va céc giay tay cam két 1ap ngay 30/8/2019, ngay
14/10/2020 va ngay 22/4/2021 giita nguyén don va bi don ddi voi thira dat 365 14
gia tao nhiam che gidu giao dich vay tién 1a c¢6 co so. Can ct Diéu 124 Bo luat sy
dan su, Hoi dong xét xir so tham chap nhan yéu cau phan té cua bi don tuyén vo hiéu



d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/8/2019; khéng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2019, giao nha va dat thira 365
cho nguyén don quan ly, sir dung la cé co so, dung quy dinh phap luat.

[3.2] Ngay 02/10/2019 nguyén don ba Nguyén Thi L duoc Sé Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thira 365 theo noi dung
cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ching thuc ngay 30/8/2019 gitra
ba L véi 6ng T. Nhu nhan dinh trén, hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 30/8/2019 giira ba L véi 6ng T di vai thira dat s6 365 vo hiéu nén can thiét
kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B thu hdi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cAp cho ba Nguyén Thi L ngay 02/10/2019 di véi thira dat 365.

[3.3] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dap 1ap ngay 30/8/2019 ciing
cac giay tay cam két lap ngay 30/8/2019, ngay 14/10/2020 va ngay 22/4/2021 dugc
lap 12 nham che day giao dich vay tién gitra ba L va éng T nén Hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dap 1ap ngay 30/8/2019 cling cac gidy tay cam két 1ap ngay
30/8/2019, ngay 14/10/2020 va ngay 22/4/2021 1a vé hiéu; giao dich vay tién giita
ba L va 6ng T 1a c6 hiéu luc phap luat. Trén co sé d6 can ctr vao tdng sd tién ma
nguyén don da giao cho bi don 300.000.000 d6ng, Toa an cap so tham budc bi don
c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sé tién goe 300.000.000 dong la phu hop.

Vé viéc tinh 1di: Nguyén don va bi don xac nhan bi don da nhan caa nguyén
don tong sb tién 1a 300.000.000 dong, cu thé: ngay 30/8/2019 nhan so tién
200.000.000 dong, ngay 14/10/2020 nhan sé tién 30.000.000 déng va ngay
22/4/2021 nhan s6 tién 70.000.000 dong nén 1ai suat duoc tinh ké tir thoi diém bj
don nhan tién cia nguyén don. Bi don cho rang sau khi nhan tién tir nguyén don thi
bi don c6 dong 13i day du theo thoa thuan tai to cam két ngay 30/8/2019, ngay
14/10/2020, d6i véi tién 1ai cua s6 tién 300.000.000 ddng tai to cam két ngay
22/4/2021 thi bi don dong duoc thang dau tién sau khi viét to cam két ngay 22/4/2021
Vvéi 6 tién 2.000.000 dong. Loi trinh bay nay cua bi don khong dugc phia nguyén
don thira nhan, bj don ciing khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢t chang minh cho
loi trinh bay cua minh. Vi vay, khong c6 can ct dé chap nhan viéc bi don da dong
141 cho nguyén don. Cian ctr vao sd tién 14i bj don phai dong duoc thé hién trong céac
to cam két dé xac dinh muc 13i suat cac bén thoa thuan. L&i suat thoa thuan trong to
cam két ngay 30/8/2019 va 14/10/2020 phil hop véi quy dinh cua phap luat, ddi véi
|4i suat thoa thuan theo to cam két ngay 22/4/2021 1a vuot qua muc I3i suat quy dinh,
do d6 can cr theo quy dinh dé tinh 13i suat ddi véi sé tién 300.000.000 dong theo to
cam két ngay 22/4/2021. Cu thé nhu sau:
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Tién 13i tinh tir ngay 30/8/2019 dén ngay 13/10/2020 trén sb tién gdc
200.000.000 dong 1a: 200.000.000 dong x 1%f/thang x 13 thang 14 ngay =
26.933.400 ddng.

Tién 13i tinh tr ngay 14/10/2020 dén ngay 21/4/2021 trén sb tién gdc
230.000.000 dong 1a 230.000.000 déng x 1,08%/thang x 06 thang 07 ngay =
15.483.600 dong.

Tién I4i tinh tir ngay 22/4/2021 dén ngay xét xir (ngay 22/9/2023) trén sé tién
gbc 300.000.000 dong 1a 300.000.000 ddng x 1,66%/thang x 29 thang = 144.420.000
déng.

Tong sé tién 1ai bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don 1a 186.837.000 dong.

[3.4] D6i v&i yéu cau budc bi don bdi thuong thiét hai véi sé tién 700.000.000
dong:

Nguyén don va bi don trinh bay théng nhat ngay 22/4/2021 hai bén da thoa
thuan lai va thong nhat lap to cam két ngay 22/4/2021, to cam két nay la thay thé
cho céc to cam két 1ap ngay 30/8/2019 va 14/10/2020. Tai to cam két ngay 22/4/2021
c6 ndi dung “Néu toi 1am to cam két nay tdi hoan toan chju trach nhiém véi so tién
la 700.000d (Bay tram triéu dong chan)”, ndi dung nay khéng rd rang, khong thé
hién duoc sy cam két cua bi don vé viéc néu 1am “sai” cam két vé viéc tra 13i cua sd
tién 300.000.000 dong thi s& chiu trach nhiém bbi thuong thiét hai cho nguyén don
Vi s6 tién 1a 700.000.000 dong. Ngoai ra nguyén don khong cung cap duoc tai liéu,
chung ct gi ching minh cho loi trinh bay cua nguyén don 1a ¢6 can ctt. Do d6, Hoi
dong xét xtr khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi
don bdi thudng cho nguyén don sb tién 700.000.000 ddng theo td cam két ngay
22/4/2021.

[4] Cap so tham nhan dinh c4c bén xéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat nham che day hop dong cam cé tai san 1a chua chinh xéac. Béi I, nhu
d3 phén tich & trén thi cac bén xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nham che day hop dong vay tai san, phap luat vé dat dai khong quy dinh vé viéc
dugc cam cb quyeén st dung dat, dong thoi tir khi xac 1ap cac hop dong dén nay ba
L khéng c6 quan ly, sir dung nha dat ngay nao. Do xéac dinh hop dng chuyén nhuong
quyén st dung dat nham che day hop dong vay tai san nén cap phuc tham cé diéu
chinh quan hé tranh chap. Quan hé tranh chap cta vu an nay dugc xac dinh 1a “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop ddng vay tai san”.

Ngoai ra, cap so thim xac dinh sb tién 4n phi ma nguyén don phai chiu
1.200.000 dong 14 chua dung. Nguyén don chi phai chiu an phi khéng cé gia ngach
d6i véi yéu cau thyc hién hop dong khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong va an
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phi khdng c6 gi& ngach d4i véi yéu cau phan t cua bi don dugc chap nhan 12 300.000
d6ng. Cac noi dung nay, cp so tham can rdt kinh nghiém.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét thdy khang c&o ctia nguyén don ba Nguyén Thi
L ciing nhu y kién trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Lua
| khong c6 cin ctr nén khong dugc chap nhan, giit nguyén Ban an dan su so tham sb
130/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Nam.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a ph hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] An phi phlc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba Nguyén
Thi L phai chiu an phi nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015.
Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi L.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 130/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam.

Can ct Diéu 309, 310, 311, 312, 313, 314 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Cin
ct Diéu 167, 168 Luat dat dai ndm 2013; Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 5, 147, 271, 273, 278, 280 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi L, dinh chi
giai quyét mot phan yéu cau phan té cia 6ng Bui Van T, chap nhan yéu cau phan té
cua 6ng Bui Van T, cu thé:

1. Pinh chi giai quyét d6i vi mot phan yéu cau phan té cua 6ng Bui Van T
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 7101/2021/003/DT/HPTC ngay 02/12/2021 gitta Ngan hang N — Chi
nhanh thanh phé B — Phong giao dich Pong Khai vai ba Nguyén Thi L di voi thira
dat s6 365, to ban do s6 15, toa lac tai ap T, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc: Yéu cau
6ng Bui Vian T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/8/2019 giira ba Nguyén Thi L véi 6ng Bui Vian T di véi thira dat s6 365, to ban
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d6 sb 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai 4p T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre giao nha
va thira dat s6 365, to ban do sb 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai 4p T, xa B, huyén
M, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi L quan ly, st dung (C6 hoa d6 kém theo).

3. Chép nhan y&u cau phan té cua 6ng Bui Van T:

3.1. Tuyén vd hiéu dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 30/8/2019 giita ba Nguyén Thi L véi 6ng Bui Van T d6i vai thira dat s 365,
to ban d6 s6 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai 4p T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre (C6
hoa d6 kém theo).

3.2. Huy céc gidy viét tay 1ap ngay 30/8/2019, ngay 14/10/2020 va ngay
22/4/2021 giira nguoi cam két Bui Van T voi nguoi dua tién Nguyén Thi L.

3.3. Kién nghi S& Tai nguyén va Mai truong tinh B thu hdi Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CS 994928 da cap cho ba Nguyén Thi L ngay 02/10/2019 dbi
véi thira dat s6 365, to ban d6 s6 15, dién tich 740,6m?, toa lac tai ap T, xa B, huyén
M, tinh Bén Tre.

4. Kién nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M xéa ding ky giao
dich bao dam da dang ky vao ngay 06/12/2021 d6i voi thira dat s6 365, to ban d6 sd
15, toa lac tai ap T, x4 D, huyén M, tinh Bén Tre theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dét va tai san gan lién vai dat s6 7101/2021/003/DT/HDTC ngay 02/12/2021
gitta Ngan hang N — Chi nhanh thanh ph B — Phong G véi ba Nguyén Thi L theo
quy dinh.

5. Budc 6ng Bui Van T ¢ nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién gc
14 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va tién 14i 1a 186.837.000 dong (Mot tram
tam muoi sau triéu tim trim ba muoi bay nghin dong). Tong cong 1a 486.837.000
dong (Bén tram tam muoi sau triéu tim trim ba muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i vai cac trudng hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n ctua ngudi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa so tién con phai thi hanh an theo
muc i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

6. Cac duong su co quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén lam thu
tuc, diéu chinh, ding ky xin c4p gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phéap luat.

7. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi L c6 nghia vu chiu toan bo chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san tranh chap 14 2.111.000 dong (Hai
triéu mot tram muoi Mot nghin déng), ba Nguyén Thi L da nop xong.
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8. Vé an phi:
8.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan sy so thim 1a 600.000 dong (Sau trim
nghin d6ng) nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi ba Nguyén Thi L da
nop 14 300.000 ddng (Ba trim nghin déng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an s6 0009560 ngay 13/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre. Ba Nguy&n Thi L con phai nop tiép s tién 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Ong Bui Van T dugc mién toan bo an phi.

Hoan tra cho 6ng Bui Van T tong so tién tam tng an phi 1a 1.200.000 dong
(M@t triéu hai trim nghin d6ng) theo cac Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an
s6 0004847, 0004848, 0004849, 0004850 cuing ngay 26/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Mo Cay Nam.

8.2. An phi phtc tham:

Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi 1a 300.000 dong (Ba traim nghin d6ng)
nhung duoc khau trir vao s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001170 ngay
04/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Lut thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mo Cay Nam;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam;

- Céc duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Rén
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