TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 90/2020/DS-PT

Ngay: 29 - 6 - 2020.

Vé viéc “Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH D

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong;

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Kiéu Luong;

Ong Nguyén Van Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky TAND tinh D.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh P tham gia phién toa: Ong Nguyén
Pinh Thing - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh B xét xtr phuc
tham cong khai vu an thy 1y s6: 79/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nim 2020 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 46/2019/DSST ngay 03 thang 9 nim 2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd BH bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb: 119/2020/QD-PT ngay
29/5/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Khic B, sinh ndm 1952.

Pia chi: 13B/72, khu phé 11, phudng HN, thanh phé BH, .

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi B, sinh nam 1966. (c6 mat)

Pia chi: 13B/72, khu phd 11, phuong HN, thanh phé BH, .

- Bi don: Ong Vil Xuan T1, sinh nam 1949. (c6 mat)

Ba Hoang Thi T2, sinh ndm 1952. (c6 mat)

Pia chi: 274/4, khu phé 2, phudng TB, thanh phd BH, b.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BH, tinh P. (ving mit)

Dia chi: 2A, dudng N4, khu phd 1, phuong BL, thanh phd BH, tinh .

DPai di¢n ba Lé Thi Manh Ha - Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd BH, tinh D.

2. Phong Cong chimg s6 1 tinh .

Dia chi: s6 01, duong 30/4, phuong TB, thanh phb BH, tinh B



Pai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi Minh T3, sinh nim: 1983 (Nhan vién
Phong cong chtng sb 1 tinh P). (ving mit)

3. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1951.

~ biachi: 787, Tan Ky Tén Quy, khu phé 3, phuong BHH A, Quéan BT, thanh
pho H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Nguyén Viét P1, sinh nam: 1988. (ving
mat).

Pia chi: 787, Tan Ky Tan Quy, khu phé 3, phuong BHH A, Quan BT, thanh
phé H.

4. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1956. (vang mit)

Dia chi: 24/51, khu phé 7, phuong HN, thanh phd BH, .

5. Ba Vi Thi T, sinh nam 1948.

Dia chi: 25/58, khu ph6 9, phuong HN, thanh phé BH, b.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh D2, sinh nam 1979. (c6
mat)

Pia chi: 10B/82, khu phd 12, phuong HN, thanh phd BH, tinh P.

6. Ba D Thi D3, sinh nim 1953.

Pia chi: 27/58, khu ph 9, phuong HN, thanh ph6 BH, D.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh D2, sinh nam 1979. (c6
mat)

Pia chi: 10B/82, khu phd 12, phuong HN, thanh phd BH, tinh .

7. Ong Ngo6 Van T4, sinh nam 1959 (da chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng T4:

7.1 Ba Pham Thi D, sinh nam 1959.

7.2 Ong Ngb Quang X, sinh nim 1982.

7.3 Ba Ngo Thi A, sinh nam 1984. (c6 mat)

Cung dia chi: 205A/5, khu phé 2, phuong TB, thanh phé BH, tinh D.

Ba D, 6ng Xa uy quyén cho ba Ngb Thi A.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba A: Ong Nguyén Minh D2, sinh nam
1979. (c6 mat)

Pia chi: 10B/82, khu phd 12, phudong HN, thanh phd BH, tinh P.

8. Ba Lé Thi B, sinh nam 1966. (c6 mat)

Pia chi: 13B/72, khu phé 11, phuong HN, thanh phb BH, tinh P.

NOQI D VU AN:

- Theo don khéi kién, cac bién ban léy 101 khai, bién ban hoa giai va tai phién
tda so tham dai dién theo iy quyén ctua nguyén don ba Lé Thi B trinh bay:

Ba la vo cua ong Phan Khic D. Vao ngay 10/02/2009, 6ng Phan Khac b co
mua cin nha nam trén dién tich dat 486.4m? thugc thura dat s6 5 to ban d6 s6 6 tai
khu phd 2 phuong TB, thanh phd BH theo gidy ching nhén quyén str dung dét s6
AH211562 do Uy ban nhéan dan thanh phé BH cip ngay 29/12/2006 cho ong T1 ba
T2, Ong D va vo chong 6ng T1 ba T2 c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ghi ngay 10/02/2009 c6 cong chung tai phong cong ching s6 1 tinh D, gia

chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la
80.000.000d¢ (Tam muoi triéu dong) nhung gid chuyén nhuong thuc té 1a



300.000.000d (Ba tram triéu dong). Ong T1, ba T2 da nhan du tién va giao nha cho
vo chong ba.

Cung ngay, vo chong ba T2, 6ng T1 d3 thué lai cin nha trén véi thoi gian
thué 12 07 (bay) nim, gia thué 1a 1.000.000d (Mot triéu dong)/thang, hai bén c6 1am
hop dong thué nhung khong c6 cong chung, ching thuyc.

Pé hoan tat viée chuyén nhuong, vo chong ba va ong T1 ba T2 di lam thu
tuc dé ra gidy chu quyen thi khong thuc hién duoc voi ly do s6 chimg minh nhan
dan cua 6ng T1 trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH211562 do Uy ban
nhan dan thanh phd BH cép ngay 29/12/2006 cho ong T1 ba T2 khong trung véi
ching minh nhén dén cua 6ng T1 trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 10/02/2009 1ap tai Phong cong chimg s6 1 tinh D. Pé 1am duoc gidy chu
quyén, ong T1 phai vé qué xac nhan hai s6 ching minh nhan dan trén Ia cung mot
nguoi. Sau khi 6ng T1 lam dugc xac nhén, ba den van phong dang ky quyén st
dung dat tinh B - Chi nhanh BH dé lam thu tuc cap gidy chi quyén d6i v6i can nha
va dat trén thi duoc biét Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho BH da ngan chan
viéc ra chu quyén ddi v6i can nha va dat trén. Ba yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 10/02/2009 giita ong Phan Khac
P va ong T1 ba T2 tai phong cong chimg s6 1 tinh D 1a hop phéap va co6 hiéu luc
phép luat. Ba xin rat lai yéu cau ong Vil Xuan T1, ba Hoang Thi T2 ban giao cin
nha va dat thudc thira s6 5 to ban do s6 6 phuong TB cho ong D.

- Tai cdc ban khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham 6ng Vii Xuan
T1, ba Hoang Thi T2 trinh bay:

Ong ba thira nhan vao ngay 10/02/2009 6ng ba c6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat voi ong Phan Khac b dé chuyen nhuong can nha nam
trén dién tich dat 486.4m” thudc thira dat sé 5 t& ban d6 sé 6 tai khu phd 2 phuong
TB, thanh phd BH theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AH211562 do Uy
ban nhan dan thanh phé BH cap ngay 29/12/2006 cho vg chong & ong ba. Gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 80.000.000 dong nhung gia chuyén nhuong thuc té
la 300.000.000 dong. Vg chong 6ng ba da nhan du tién va giao nha cho vg chong
ong D.

Do chua tim duoc chd 6 méi nén ciing ngay, vo chong ong ba da thué lai can
nha trén véi thoi gian thué 13 07 nam, gia thué 1a 1.000.000 dong/thang, hai bén c6
lam hop dong thué nhung khong c¢6 cong ching, chimg thue.

Pé hoan tat viéc chuyen nhuong, vo chong 6ng ba va vo chong ong D di lam
thu tuc dé ra gidy chu quyén thi khong thyc hién duoc voi ly do s6 chimg minh
nhan dan cua Ong trong gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AH211562 do Uy
ban nhan dan thanh phd BH cip ngay 29/12/2006 khong trung voi chung minh
nhan dan ctia ong trong Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
10/02/2009 lap tai Phong cong chimg s6 1 tinh D. Pé lam duogc gidy chu quyén,
ong phai vé qué xac nhan hai so chung minh nhén dén trén la cung mot nguoi.

Nay ong D khdi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 10/02/2009 gitra 6ng Phan Khic D va vo chong 6 ong tai
Phong cong chimg s6 1 tinh P 13 hop phéap va c6 hiéu luc phép luat 6ng ba dong ¥
va khong co y kién gi

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd BH trinh bay: Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd BH dang thu 1y thi hanh cac ban an, quyét dinh cua Toa 4n nhan
dan thanh phd BH, tinh D sau:

+ Quyét dinh s6 01/2012/QDST-DS ngay 03/01/2012 Tda &n nhan dan thanh
phd BH giita nguyén don 1a ba Nguyén Thi D, bi don 1a ba Hoang Thi T2.

+ Quyét dinh s6 42/2016/QDST-DS ngay 29/03/2016 cua Toda an nhan dan
thanh phé BH giira nguyén don 13 ong Ngo Van T4 voi bi don 1a éng Vil Xuan T1,
ba Hoang Thi T2.

+ Quyét dinh sd 38/2015/QDST-DS ngay 24/03/2015 cua Tda 4n nhan dan
thanh phd BH gitra nguyén don 1a ba Vii Thi T4 voi bi don 1a ong Vii Xuan T1, ba
Hoang Thi T2.

+ Quyét dinh sd 43/2016/QDST-DS ngay 29/03/2016 cua Tda 4n nhan dan
thanh phd BH gitta nguyén don 1a ba B Thi Pau véi bi don 13 ong Vii Xuan T1, ba
Hoang Thi T2.

+ Quyét dinh 39/2016/QDST-DS ngay 24/03/2016 Toda an nhan dan thanh
phd BH giira nguyén don 13 ba Nguyén Thi P véi bi don 1a 6ng Vii Xuan T1, ba
Hoang Thi T2.

Pé thi hanh cac quyét dinh trén ctia Toa an nhan dan thanh phd BH, Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé BH di ban hanh cic quyét dinh thi hanh an sé:
5552/Qb-bDYC-THA ngay 06/08/2014; 314/Qb-CCTHA ngay 04/04/2016;
366/Qb-CCTHA ngay 04/05/2016; 367/Qb-CCTHA ngay 04/05/2016; 378/Qb-
CCTHA ngay 10/05/2016 theo d6 budc 6ng Vii Xuan T1, ba Hoang Thi T2 c0
trach nhiém thanh toan cho :

+ Ba Nguyén Thi D1 s6 tién con lai 12 39.952.000 dong va 1ai suét.

+ Ong Ngo Vian T4 s6 tién 462.696.000 dong va 13i suat.

+ Ba P4 Thi B3 sd tién 272.000.000 dong va 14i suat.

+ Ba Vii Thi T4 s6 tién 55.000.000 dong va 14i suét.

+ Ba Nguyén Thi P s6 tién 356.000.000 dong va 13i suat.

Tong cong sb tién phai thi hanh 4n 1a 1.185.648.000 dong ( Mot ty mot tram
tam muoi 1am triéu sau trim bén muoi tim nghin dong) va 1ai suat. Ngoai ra 6ng
T1, ba T2 con phai ndp an phi cho Nha nudc véi so tién 1a 27.097.920 dong ( Hai
muoi bay triéu khong trim chin muoi bay nghin chin trim hai muoi dong).

Qua trinh t6 chirc thi hanh 4an cho cac quyét dinh trén, qua xdc minh diéu
kién thi hanh an thi dugc b1ét ong T1, ba T2 ¢6 tai san la can nha gén lién quyén st
dung dat thudc thura dat so 05 to ban do so 6 phuong TB, thanh phd BH da duoc
cap gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AH211562 do Uy ban nhan dan thanh
phd BH cép ngay 29/12/2006 cho 6ng T1, ba T2.

Ngay 20/08/2014 Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd BH ra quyét dinh
tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén s hiru, str dung, thay doi hién trang tai san.

Do 6ng T1, ba T2 khong tu nguyén thi hanh 4n mic du ¢6 nhiéu vin ban cam
két tra no. Ngay 05/06/2015, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé BH da ban hanh
quyét dinh s6 175/QD-CCTHA ké bién, xtr 1y tai san dong thoi thuc hién viéc ké
bién, thoa thuan gia tai san ké bién va to chic tham dinh gid tai san vao ngay
17/06/2015. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé BH da thuc hién ding trinh tur
thu tuc thi hanh 4n theo quy dinh cia phap luat



Ngay 22/06/2016 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BH nhan duoc
thong bao thu 1y cia Toa an nhan dan thanh phé BH nén da tam ding viéc déu gia
cho két qua xét xir ctia Toa an.

2/ Phong cong chimg s6 01 tinh B trinh bay: Ngay 10/02/2009 Phong cdng
ching s6 01 tinh B ¢6 tiép nhan hd so yéu cau cong ching cua 6ng Vi Xuan T1, ba
Hoang Thi T2 va ong Phan Khac b, tai san chuyén nhuong la quyen str dung dat
thugc thira O 5t ban d6 s6 6 phuong TB, thanh phé BH theo gidy chung nhén
quyén st dung dat s AH211562 do Uy ban nhén dan thanh phé BH cap ngay
29/12/2006 cho 6ng T1, ba T2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/02/2009 da dugc Phong cong chung 50 01 tinh D thyc hién dung theo quy dinh
ctia phap luat vé céng chimg, Phong cbng chimg s6 01 tinh B khong co ¥ kién gi
khéc.

3/ Ba Nguyén Thi P va dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi P trinh
bay: Theo quyét dinh s6 39/2016/QDST-DS ngay 24/03/2016 cua Toa an nhan dan
thanh phd BH thi 6ng T1, ba T2 c6 trach nhiém thanh toan cho ba sd tién no
356.000.000 dong. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd BH da tién hanh ké bién
cin nha gan lién trén thira dat s6 05 to ban d6 s6 6 phuong TB, thanh phé BH, tinh
P dé thi hanh an cho ba nhung bi tam ngumg do tranh chap véi ong Phan Khic P.
Ba khong dong y voi yéu cau cua ong P va y klen cua ong T1, ba T2.

4/ Ba Nguyén Thi P1 trinh bay: Theo quyét dinh s6 01/2012/QDST-DS ngay
03/01/2012 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé BH, vo chong 6ng T1 ba T2 c6 trach
nhiém thanh toan cho ba sd tién ng 76.952.000 déng. Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé BH d4 tién hanh ké bién cin nha gan lién trén thira dat s6 05 to ban dd sb
6 phuong TB, thanh phé BH, tinh P dé thi hanh an cho ba nhung bi tam ngung do
tranh chap v6i 6ng Phan Khac P. Ba khong dong y voi yéu cau ciia 6ng D va y
kién cta 6ng T1, ba T2.

5/ Ba Vii Thi T4 trinh bay: Theo quyét dinh s6 38/2016/QDST-DS ngay
24/03/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd BH thi 6ng T1 ba T2 ¢6 trach nhiém
thanh toan cho ba sd tién 55.000.000 dong. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph
BH d4 tién hanh ké bién cin nha gin lién trén thira dat s6 05 to ban dd s6 6 phuong
TB, thanh ph6 BH, tinh B dé thi hanh 4n cho ba nhung bi tam ngung do tranh chap
v6i ong Phan Khac . Ba khong dong y voi yéu cau cia ong P va ¥ kién cla 6ng
T1,baT2.

6/ Ba Ngo Thi A nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung va cling la nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguoi ke thira quyén va nghia vu tb tung cua éng Ngo
Vin T4 trinh bay: Theo quyét dinh sé 42/2016/QDST-DS ngay 29/03/2016 cta Toa
an nhan dan thanh phé BH trinh bay: Theo quyét dinh s6 42/2016/QDST-DS ngay
29/03/2016 ciia Toa an nhan dan thanh phd Bién vo chong ong T1 ba T2 c6 trach
nhiém thanh toan cho ong T4 sé tién 462.696.000 ddng. Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé BH di tién hanh ké bién cin nha gan lién trén thira dat s6 05 to ban do6
s6 6 phuong TB, thanh ph BH, tinh P dé thi hanh an cho ba nhung bi tam ngimg
do tranh chap voi 6ng Phan Khac D. Ba khong dong ¥ véi yéu cau ctia ong D vay
kién ctia ong T1, ba T2.

7/ Ba B Thi D3 trinh bay: Theo quyét dinh sé 43/2016/QDST-DS ngay
29/03/2016 cua Toa 4n nhan dan thanh phé BH thi vo chong ong T1 ba T2 ¢6 trach



nhiém thanh toan cho ba sd tién 272.000.000 déng. Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé BH di tién hanh ké bién can nha gin lién trén thira dat sb 05 to ban d6 sd
6 phuong TB, thanh phd BH, tinh D dé thi hanh an cho ba nhung bi tam ngung do
tranh chip véi 6ng Phan Khic . Ba khong dong ¥ véi yéu cdu cia éng D va y
kién cua 6ng T1, ba T2.

8/ Ba Lé Thi B trinh bay: Ba thong nhat véi 16 trinh bay cua ong Phan Khic
b.

Tai Ban an dan su so tham sd: 46/2019/DSST ngay 03 thang 9 nim 2019 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd BH di cin cir Diéu 122, Piéu 389, Piéu 405 Bo luat
dan sy 2005; Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Khic D .

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Phan Khic
b voi vog chéng ong Vi Xuan T1, ba Hoang Thi T2 ky ngay 10/02/2009 tai Phong
cong ching s6 01 tinh D 1a hop phap va co6 hi¢u luc phap luét.

Pinh chi yéu cau khai kién ctua ong Phan Khic B vé viéc yéu cau ong Vil
Xuén T1, ba Hoang Thi T2 ban giao cin nha va dat thudc thira dat s6 05, to ban do
s6 6 phuong TB, thanh phé BH, tinh D.

Ong Vii Xuan T1 va ba Hoang Thi T2 ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng
Phan Khic D sb tién tam ung chi phi to tung 13 45.517.749 déng (Bén muoi lam
triéu nam trim mudi bay nghin bay trim bon muoi chin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén ngay thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 357 BLDS nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

Vé an phi: Ong T1 duoc mién theo quy dinh. Ba T2 phai ndp 200.000 dong
an phi dan su so thim. Hoan tra ong D sb tién 200.000 ddng theo bién lai thu sb
008033 va 200.000d theo bién lai thu sb 008034 ngay 12/05/2016 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé BH.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo theo luat dinh.

Khang cao:

Ngay 17/9/2019 ba Ngb Thi A 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung
ctia 6ng Ngb Vin T4 c¢6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham. Dé nghi Toa 4n cap
phuc tham stra lai ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh D tai phién toa
phiic tham:



V& viéc chap hanh phép luat tb tung:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi ddng xét xir: Toa cap phuc
tham da thuc ‘hién viée thu ly, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyet vu an,
dam bao quyén khang cao. Tham phan da thyc hién dung cac quy dinh ve viéc thu
thap chimg ct, viée cap téng dat van ban t6 tung hop 18 cho duong sy va chuyen hd
so cho Vién kiém sat cung cdp nghién ctru dung thoi gian quy dinh. Hoi ddng xét
xur thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat T tung dan su, ddm bao dang thanh
phan, vo tu, khach quan va khong c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh t6
tung; déng thoi, thu tuc phién toa dugc thuc hién déy da va dung quy dinh.

- Viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh tai
cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cta Bo luat TH tung dan su.

Quan diém ctia Kiém sat vién ddi voi khang cdo: Noi dung phat biéu duoc
thé hién trong bai ¥ kién phat biéu ctua Kiém sat vién d3 duoc cong khai tai phién
toa. Tom lai, d6i voi khang cao ba Ngo Thi Anh 1a nguoi ké thira quyen va nghia
vu t6 tung ctia 6ng Ngo Vin T4 thi qua cac tai liéu, ching ctr ¢6 tai hé so va qua
ndi D da duogc lam rd tai phién toa phuc tham, cho thay khang céo 1a khong ¢ can
ctr, vi thoi diém 6ng B vai 6ng T1, ba T2 giao két hgp dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a ngay 10/02/2009, trude khi Toa an nhan dan thanh phdé BH thy giai
quyét yéu cau khoi kién cua ba Pinh, 6ng T4, ba B3, ba T4, ba Phuong d6i voi 6 ong
T1, ba T2. Viéc chuyén nhuong nay hop phap, khong c6 co so xac dinh 1a nhim de
trdn tranh nghia vu thi hanh 4n. D& nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau
khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liu co trong hd so vu 4n duogc tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& Té tung:

Khang cdo ctia ba Ngb Thi A 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
ong Ngo6 Van T4 trong thoi han ludt dinh nén dugce xem xét, giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& quan hé tranh chip va tu cach tham gia t6 tung: Toa an cap so thim
xé4c dinh dung va day du.

[3] V& noi D:

Ngay 10/02/2009 6ng Phan Khic B ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat véi 6ng Vii Xuan T1 va ba Hoang Thi T2 dé nhan chuyen nhuong quyén
str dung dét thudc thira dat sd 05 to ban d6 s6 6 phuong TB do Uy ban nhan dan
thanh pho BH ky ngay 29/12/2006 cip cho 6ng Vii Xuan T1, ba Hoang Thi T2, gia
tri chuyén nhuong theo hop dong 1a 80.000.000 ddng, gia tri chuyén nhuong thyuc

té 1a 300.000.000 ddng. Hop ddéng chuyén nhuong di dugc cong ching theo quy
dinh tai Phong cong ching s6 1 tinh D.

Cung ngay ky hop dong chuyén nhuong thi vg chong ba T2, 6ng T1 di thué
lai nha dat da chuyén nhuong cho 6ng P véi thoi gian thué 1a 07 nim, gia thué 1a
1.000.000 dong/thang, hai bén c6 lam hop dong thué nhung khong cé cong ching,
chung thyec.



Theo nguyen don 6ng D thi sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 10/02/2009, vo chdng 6ng ba va vo chong dng T1, ba T2 c6 di lam
thu tuc dé ra gidy chu quyen thi khong thue hién dugc, 1y do s6 chimg minh nhan
dan cua ong T1 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s AH211562 do Uy ban
nhan dan thanh phd BH cip ngay 29/12/2006 cho 6ng T1 ba T2 khong trung voi
chtrng minh nhan déan cta ong T1 trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 10/02/2009 1ap tai Phong cong ching s6 1 tinh D. Dé lam dugc gidy chu
quyén, ong T1 phai vé qué x4c nhan hai s6 ching minh nhan dan trén 1a cing mot
ngudi. Sau khi 6ng T1 lam dugc xac nhan, vo chong ong ba dén Vin phong ding
ky quyén st dung dat tinh B - Chi nhanh BH dé lam tha tuc cp gidy chu quyén dbi
v6i can nha va dat trén thi dugc biét Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phdé BH da
ngin chin viéc ra cha quyén ddi voi can nha va dat trén. Nén 6ng D khai kién ra
Toa yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
10/02/2009 gitta 6ng B va vo chong dng T1, ba T2 tai Phong cong chimg s6 1 tinh
D 1a hop phép va co6 hi¢u lyc phép luat.

Bi don 6ng T1, ba T2 ciing dong ¥ v4i yéu cau cta ong D.

Céac duong su Pinh, T4, B3, Anh, Phlc khong dong v v6i yéu cau khoi kién
ctia 6ng P ciing nhu y kién ctia 6ng T1, ba T2.

Chi Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé BH xac dinh viéc ké bién x1r 1y tai san
la dung theo quy dinh.

Phong cong chimg s6 1 tinh D xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/02/2009 dugc cong chimg 1a dung theo quy dinh phap luat.

Xeét théy

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10/02/2009 giita 6ng
Phan Khac b voi vo chong 6ng Vi Xuan T1, bad Hoang Thi T2 chuyén nhuong
thira dat s6 5 to ban d6 s6 6 tai khu phd 2 phuong TB duoc Phong cong chimg s6 1
P chimg nhéan c6 day du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat, nén 1a hop dong
hop phap. Cu thé:

Khi giao két hop dong chuyén nhuong trén cac bén cling c6 day di nang luc
hanh vi dan su va viéc giao két hop dong 1a hoan toan ty nguyén. Cin cr cac diéu
122, 389 cua Bo luat dan sy nam 2005 thi hop dong trén 13 hop phép.

Pbi v6i cac nghia vy phai thi hanh an ctia ong T1, ba T2 theo cac quyét dinh
s6 01/DSST ngay 29/03/2012; 42/DSST ngay 29/03/2016; s6 38/DSST ngay
24/03/2016; s6 43 ngay 29/03/2016; s6 39/DSST ngay 24/03/2016 ctia Tda an nhan
dan thanh phé BH phat sinh sau thoi diém 6ng T1, ba T2 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong B nén khong c6 co so xac dinh viéc ong T1, ba
T2 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B nham tron tranh
nghia vu thi hanh an.

Nhu vay du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
10/02/2009 gitra 6ng Phan Khic P va vg chong 6ng Vi Xuan T1, ba Hoang Thi T2
chua hoan tat thu tuc theo quy dinh cua Luét dat dai nam 2003 va diéu 405 Bo luat
dan su nam 2005 nhung nhu da phan tich khi giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén cac bén c6 day du ning luc hanh vi dan su, viéc giao két
hop ddng 1a hoan toan tu nguyén va viéc giao két hop dong dugc thuc hién trudc
thoi diém Toa 4n nhan dan thanh phd BH thu 1y cic yéu cau khdi kién cta ba



Phuong, ong T4, ba T4, ba B3, ba Pinh nén khong ¢ co s¢ dé cho rang hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 10/02/2009 gitra 6ng Phan Khic b va
vo chong 6ng Vii Xuan T1, ba Hoang Thi T2 nhidm trén tranh nghia vu thi hanh an.

[4] Xét khang cao:

Trén co s& phan tich néu trén, cho thiy ban 4n so thim xét xur chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cu. Do do, khong co co so chap nhan yéu
cau khang céo cta ba Ngb Thi Anh 1a ngudi ké thira quyén va nghia vy td tung cua
ong Ngo6 Van T4,

[5] Ddi voi yéu cau cia ong Phan Khic b yéu cau ong Vil Xuan T1, ba
Hoang Thi T2 giao tra can nha va dat thudc thira dat s6 05 to ban do s0 6 phu’ong
TB thi 6ng P da rit yéu cau, ban an so tham di dinh chi d6i v6i yéu cau nay cia
ong D. Sau khi xét xtr, ndi D nay khdng c6 khang cao, khang nghi.

[6] Vé chi phi 6 tung:

Giai doan so tham lan 1: Ong B da nop 15.517.749 dong.

Giai doan so tham lan 2 : Ong P da ndp 30.000.000 dong.

Tong cong chi phi td tung 1a 45.517.749 dong. Can ctr diéu 165, 166 Bo luat
t6 tung dan sy 2015 thi dng T1, ba T2 phai chiu, nén cd trach nhiém hoan tra cho
6ng Phan Khac P.

[7] V& an phi:

Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Ngo Thi A 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Ngo Vian T4 phai chiu an phi dan su phlc
tham.

V& an phi dan su so tham, giit nguyén theo quyét dinh ctia ban an so tham.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sé&t tham gia phién toa phu hop voi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua B9 luat t tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhén yéu cau khang cdo ciia ba Ngo Thi A 1a ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Ngd Van T4. Giir nguyén Ban an so tham sé:
46/2019/DSST ngay 03 thang 3 nim 2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd BH.

Cin ct cac Didu 122, 389, 405 clia B luat dan sy nam 2005; Luat dat dai
nam 2003 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Khic D .

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Phan Khac
P voi vo chong 6ng Vil Xuan T1 ba Hoang Thi T2 ky ngay 10/02/2009 tai Phong
cong ching s6 01 tinh B 14 hop phap va c6 hiéu luc phap luét.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cta 6ng Phan Khic D vé viéc yéu cau 6ng Vi
Xuan T1 ba Hoang Thi T2 ban giao cin nha va dat thudc thia dat sé 05, to ban do
s6 6 phuong TB, thanh phd BH, tinh D.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Vii Xuan T1 va ba Hoang Thi T2 c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng Phan Khic D sd tién tam tng chi phi td tung 13 45.517.749



déng (Bén muoi ldm triéu ndm trim mudi bay nghin bay trim bdn muoi chin
dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muec 14i sut quy dinh tai
khoan 2 diéu 357 BLDS nam 2015.

4. V& an phi: Ong Vi Xuan T1 duoc mién theo quy dinh. Ba Hoang Thi T2
phai nop 200.000 dong an phi dan su so thim. Hoan tra 6ng Phan Khac D sd tién
400.000 dong tam tng an phi dd ndp (Theo bién lai thu sé 008033, 008034 ngay
12/5/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé BH).

Ba Ng6 Thi A la ngudi ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua 6ng Ngb Vian
T4 phai ndp 300.000 dong an phi phuc tham. S6 tién 300.000 dong tam tng an phi
ba Anh d4 ndp (Theo bién lai thu s 0000615 ngay 17/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd BH) duoc tinh trir vao 4n phi phic tham ba A phai ndp.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiém sat ND tinh B; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP. BH (2); )

- Vién kiém sat ND TP. BH:;

- Cac duong su;

- Chi Cuyc Thi hanh an dan su TP.

BH:;

- Luu: Ho so vu &n, Toa chuyeén trach,

Van phong, Tham phéan (4). Vii Thé Phuong
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