TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 07/2021/DS-PT

Ngay: 17/03/2021

VAv:"Tranh chdp hiy hop dong chuyén
nhwrong QSD dét VA huiy vén béan cong
chiing”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Sam

Céac tham phan: Ong Ta Van Vinh

Ong Nguyén Tir Luong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Binh.

- Pgi dién Vign kiém sét vien nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba binh Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 17 thang 03 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dén tinh Ninh
Binh xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 32/2020/TLPT-DS ngay
07/12/2020 vé viéc “Tranh chap huy hop dong chuyén nhuong QSD dat va huy van
ban cong chung”.

Do ban &n dan sy so tham so: 13/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb: 09/2021/QP-PT ngay 15
thang 01 nam 2021; Quyét dinh hodn phién tda s6 06/2021/QD- PT ngay 27/01/2021
Quyét dinh hodn phién toa s6 07/2021/QD-PT ngay 02/02/2021 va Théng bao mé lai
phién toa ngay 23/02/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P; Cung dia chi: s6 nha
1174, duong QT, t6 7, phuong NS, thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P:
Ong bang Van D, sinh nam 1966; Dia chi: S6 nha 150, duong L, phé V, phuong N,
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh (Vin ban oy quyén ngay 09/06/2020) .

2. Bi don: Ong Nguyén Vian H va ba Dao Thi Hong T; Cung dia chi: S6 nha 63,
duong H, phé TL, phuong NP, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Dao Thi Hong T: Ong Lé Hong C,
luat su - Van phong luat su C, thuoc Poan luat su thanh phd Ha Noi .

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pao Thi Hong T, 6ng Nguyén Vin
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H: Ba Vit Hong A, luét su - Cong ty luat G, thuoc Poan ludt su thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Coéng ching QL; Pia chi: S6 nha 29/40, duong L, phé Th,
phuong T, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Dinh Cao P - Truéng Van phong cong chung QL.

3.2. Ong Lai Van Tr ; bia chi: S nha 490, dudong Ng, phé NH, phuong Nam
Binh, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

4. Nguoi lam chung:

- Ba Vii Thi |; Dia chi: S6 nha 465, duong Tran Hung Pao, phd Khanh Minh,
phuong N, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

- Ong Vil Van U; bia chi: S6 nha 52, dwong 2 Nam Binh, phé X, phuong NB,
thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

5. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Van H; ba Dao Thi Hong T.

Tai phién toa c6 mat: Ong D, ba T, 6ng H, 6ng C, ba A, dng U, ba I; Vang mat:
ong P, ong Tr.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, ban ty khai cia nguyén don, cdc tai liéu ching cir co trong
hé so vu dn nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay: Dau thang 07
nam 2019, vg chong 6ng Lai Quyét Th, ba Pham Thi Hong P va 6ng Lai Van Tr c6
thoa thuan véi nhau viéc mua ban nha dat. Tai san mua ban theo théa thuan gom
nhiéu thira dat khac nhau, trong d6 c6 02 thtra dat sé 04 to ban d6 sé 13 (nay la thira
s6 367 to ban d6 s6 04) dién tich 832m? va thira s6 05 to ban d6 s 13 (nay la thira s6
366 to ban d6 s6 04) dién tich 960m?, dia chi: tai t6 dan phé Gh, phuong YB, thanh
phd Tam Diép, tinh Ninh Binh. Tong gia tri chuyén nhwong tat ca cac 16 dat da duoc
vo chong dng Th, ba P thdng nhat vai 6ng Tr 1a 14.600.000.000d6ng (mudi bén ty
sau tram triéu dong), trong do6 02 thia dat sé6 04 va s6 05 cd gia tri khoang
5.000.000.000d6ng.

Sau khi théng nhat gia ca, ngay 10/7/2019 6ng Tr da dat coc so tién la
500.000.000d6ng (qua chuyén khoan). Pén ngay 25/7/2019, hai bén da lap “Hop
ddng dit coc mua ban nha dat”, trong d6 vo chong 6ng Th, ba P 1a (BEN BAN) va I
bén nhan coc, con dng Tr 14 (BEN MUA), dong thoi 1a bén dit coc. Ngoai vo chong
6ng Th, ba P va 6ng Tr ra con c6 mot sé ngudi di cung dng Tr ching kién nhu ba Vi
Thi |, ong Vii Van U va 6ng Nguyén Vin H, nhitng nguoi nay ciing ky vao hop dong
Vvéi vai trd 1a ngudi 1am chieng. Ngoai so tién da dat coc vao ngay 10/7/2019, trong
cac ngay 29/7/2019; ngay 13/9/2019 (tuc ngay 15/8 am lich); ngay 23/9/2019, dng Tr
d3 giao cho vo chéng 6ng Th, ba P tong sb tién I1a 11.000.000.000d, sé tién
3.100.000.000d6ng con lai dng Tr giao vao ngay 27/10/2019, ngoai ra con chi tra
thém 100.000.000d tién hoa hong cho nguodi mdi gidi, tong cong 1a 14.700.000.000d
(mudi bon ty bay tram triéu dong). S6 tién néu trén duoc thanh toan bang hinh thic
chuyén khoan va giao tién mat truc tiép, ¢ lap giay bién nhan ting lan giao véi su
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chung kién cta nhitng nguoi 1am chimg nhu 6ng U, ba I, 6ng H, ba T va dng G.

Theo thoa thuan, cin cir vao viéc thanh toan tién timg dot cia 6ng Tr dén dau thi
vo chdng 6ng Th, ba P giao gidy to dat va ky ho so chuyén nhwong sang tén cho ong
Tr dén d6. Ngay 27/10/2019 éng Tr da thuc hién xong toan bo nghia vu thanh toan va
6ng Th, ba P cling d3 ban giao day du gidy to dat cho 6ng Tr. Trong qué trinh ban
giao gidy to dat va 1ap ho so chuyén nhuong sang tén QSD dat cho 6ng Tr, ngay
29/9/2019 6ng Nguyén buc G (c6 tén goi la M) la nhan vién Vin phong cong chung
QL dn nha 6ng Th, ba P ¢ dia chi s6 nha 1174, duong QT, t6 7 phuong NS, thanh
phé Tam Diép dé ky vao Hop ddng chuyén nhuong QSD dét (theo mau in sin). Tai
day, ong Th, ba P dugc 6ng G hudng dan ky tén vao muc: Bén ban cua Hop dong theo
mau, con muc Bén mua dé tréng chwa ky va noi dung Hop dong ciing dé trong. Sau d6
6ng G n6i mang cac ban Hop dong nay vé dé hoan thién va trinh cho Cong chiing vién
ky chiing nhan (céng ching). Trach nhiém caa bén ban 12 ban giao giay to dat va ky
vao ho so chuyén nhuong, con viéc bén mua ky nhu nao 1a trach nhiém, quyén loi caa
6ng Tr. Do tin tuéng vao hudng dan cua 6ng G bén vin phong Cong chiing, nén viéc
hoan thién ho so, hop dong chuyén nhuong nhu nao 6ng Th ba P khdng biét. Bén cubi
nam 2019, dau nam 2020, 6ng Th, ba P thiy c6 ngudi dén chao béan hai 16 dat s6 04
va s6 05 to ban d6 s6 13 ma vo chong 6ng Th mai ban cho 6ng Tr. Ciing trong thoi
gian ndy ong Tr dén khiéu nai (bat dén) viéc 6ng Th ba P ban dit, nhan tién caa 6ng
Tr nhung khong chuyén nhuong sang tén 6ng Tr ma lai sang tén cho vo chong ong
Nguyén Vian H va ba Pao Thi Hong T. Sau d6 6ng Th, ba P méi biét do ¢ su so suat
nén bén Vin phong Cong chtng da hoan thién hd so chuyén nhuong sang tén 02 16
dat s6 04 va 05 sang tén vo chong 6ng H va ba T. Ong Th ba P khang dinh: Viéc giao
két hop d6ng mua ban nha dat ngay tir dau chi duoc thoa thuan va xac 1ap giira vo
chéng 6ng Th, ba P vé&i ng Tr, viéc thanh toan tién mua dét ciing do dng Tr chi tra,
con vg chong 6ng H, ba T khong phai bén mua, ciing khong phai nguoi thanh toan tién
cho vo chong 6ng Th ba P ma chi di cung 6ng Tr va ky vao bén “ngudi lam chimg”.
Piéu nay thé hién tai cac tai liéu ma 6ng Th ba P da nop cho Toa an, nhu cac gidy bién
nhan tién; hop dong dit coc. Pén nay 2 16 dat s6 04 va 05 to ban d6 sé 13 da dugc
chuyén sang tén vo chong dng H, ba T. Viéc giita dng Tr véi vo chdng éng H, ba T va
bén Van phong cong ching cé thoa thuan nao khac hay khéng thi dng Th ba P khéng
duoc biét. Nhung chuyén tén 2 16 dat sang cho 6ng H ba T 1a khéng dung véi y chi,
nguyén vong ban dau cia vo chong 6ng Th, ba P. Hién nay 6ng Tr ciing dang yéu cau
vo chdng 6ng Th ba P phai boi thuong hop déng va hoan lai tién 02 16 dat nay, trong
khi d6 quyén sir dung dit dd sang tén vo chong 6ng H, ba T. Vi thé éng Th ba P yéu
cau Toa an xem xét hay bo 02 Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat dugc 1ap
va cdng ching ngay 30/9/2019 giita vo chdng 6ng Th, ba P véi v chong ong H, ba T
dé ong Th, ba P chuyén tra lai quyén sir dung 2 16 dat nay cho 6ng Tr. Vi ly do la:
Ong Th, ba P khong théa thuan mua ban véi vo chong 6ng H ba T; 6ng H ba T ciing
khong phai 14 nguoi tra tién mua dat, ma toan bo viéc giao két, thuc hién hop dong
mua béan vo chong éng Th chi giao két vai 6ng Tr va nhan tién tir dng Tr; Vin ban
cdng ching chiing nhan hop déng khéng dung véi y chi cua vo chong 6ng Th, ba P,
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d6ng thoi khong ding véi trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh.

Tai ban tw khai va qué trinh gidi quyét v &n ba Dao Thi Hong T trinh bay:

Thang 07/2019, ba T va 6ng Lai Van Tr cting mét s6 nguoi nita (ba I, 6ng U) c6
ri nhau cing bo tién dit coc, chung nhau mua 09 thtra dat cta gia dinh 6ng Lai Quyét
Th. Nhitng ngudi mua chung théng nhat d&é 6ng Tr dimg ra giao dich va ky két thoa
thoa thuan viét tay ban dau, thanh toan véi ong Th. Ba T, ba I, 6ng U di cung chi ky
v6i tu cach nguoi lam chimg. Ban dau, cin cbr sb tién timg ngudi da dong gop lac dé
cac bén théng nhat: BA T nhan chuyén nhuong 02 thira (thira 04 va thia 05). Ong Tr
nhan chuyén nhuong 01 thira (thira 01). CAc bén s& huy dong tién thé chap ngan hang,
vay... dé thanh toan cho vo chéng ong Th va 1am thu tuc sang tén cac 16 con lai. Khi
d6 ba T da dua cho 6ng Tr sé tién 13 2.700.000.000d khong c6 gidy bién nhan, c6
ngudi 1am chimg 1 vo chong ba |, doan ghi 4m va két qua xac minh ctia Cong an tinh
Ninh Binh, don ngan chin ctia 6ng Tr ciing da thira nhan viéc vo chong ba T ¢6 chung
tién. Tat ca cc thu tuc mua ban giao cho 6ng Tr phu trach, 6ng Tr chu dong 1am viéc
v6i vo chong 6ng Th, ba P va Vin phong Cong chimg. Vo chong ba T cung cip cho
6ng Tr cac gidy to ban gbc gdm: CMND, s6 ho khau, Gidy ching nhan két hén. Ngay
29/9/2019, 6ng Tr, vo chong ba T va mot s nguoi khac cing 6ng G ¢ Vian phong
Cong chimg QL vao nha éng Th dé ong Th ky hop dong chuyén nhuong. Ong Tr
trudc d6 da dua thong tin vé gidy to nhan than cua ba T, clia vo chong ong Th, ba P
va Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Vian phong Cong ching, lay xong chit ky
ctia vo chong ong Th, ba P thi vo chong ong T ba H va 6ng G thong nhit ngay hom
sau vo chong ba T va vo chong 6ng Tr dén Van phong Cong chimg dé ky.

Ngay 30/9/2019, vo chong 6ng Tr 1ai xe dwa vo chong ba T dén Vian phong
Cong chung QL ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1752/CN-QSDD
va 1753/CN-QSDP. Sau dé cung tién hanh lam thu tuc sang tén va vo chong ba T,
6ng H dugc cap 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha va tai san
khac gin lién voi dat s6 CT426354 va CT 426355.

Tai van ban dé ngay 18/9/2020 bi don 6ng Nguyén Van H trinh bay: Vo chong
6ng H va 6ng Tr va mdt s6 nguoi nita (ba 1, dng U) c6 ra nhau ciing bo tién dit coc,
chung nhau mua 09 thira dat cua gia dinh ong Lai Quyét Th, viéc nay di duoc Co
quan CSPT Cong an tinh Ninh Binh x4c minh va két lun tai théng bao sb 371/TB-
VPCQCSDPT ngay 16/4/2020. Vo chong 6ng H dumg tén nhan chuyén nhugng 02 thira
dat (thtra dat s6 04 va thira dat sb 05, to ban d6 s6 13, tai to dan phé Gh, phuong YB,
thanh phé Tam Piép, tinh Ninh Binh), vo chong 6ng Tr diémg tén nhan chuyén nhuong
07 thira dat con lai.

Tai ban tw khai nguwoi ¢ quyén loi lién quan 6ng Lai Van U trinh bay:

Thang 7 nam 2019, 6ng Tr c6 thoa thuan mua mot s 16 dat tai t6 dan phd Gh,
phuong YB, thanh phé Tam Piép cua vo chong dng Th, ba P, trong d6 c¢6 02 thira dat
s6 04 to ban @6 s6 13 (nay 1a thira s6 367 to ban do sé 04) dién tich 832m? va thira s6
05 to ban db s6 13 (nay la thira sb 366 to ban do sé 04) dién tich 960m?, loai dat &
ndng thon, thoi han st dung lau dai. Khi théa thuan mua dat caa 6ng Th ba P, hai bén
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da 1ap hop dong dit coc va cam két vé gia ca cling nhu diéu kién thanh toan va trach
nhiém caa mdi bén. Ong Tr da thuc hién xong toan bd nghia vu thanh toan tién mua
dat bang chinh ngudn tién cua riéng dng Tr, khdng chung cha véi ai. Do dng Th ba P
so suat lai 1am thu tuc sang tén 02 16 dat néu trén cho vo chdng 6ng H, ba T 1a khong
dung thoa thuan véi ong Tr, sai tén ngudi mua va ngudi duoc thu huéng quyén sir
dung 2 16 dat theo Hop dong dit coc da ky.

V& phan thu tuc cong chung hop déng ciing di duoc Sé tu phap tinh Ninh Binh
két luan 1a co sai pham, tir d6 dan dén viéc vo chong dng H, ba T chi 1a nhan ching,
khong phai ngudi mua dat, khdng bo tién ra dé thanh toan ma lai dugc sang tén quyén
st dung 2 16 dat néu trén, trong khi d6 6ng Tr 1a ngudi phai tra tién lai khéng nhan
duoc dat. Vi vay dng Tr ddng Y véi yéu cau khai kién caa 6ng Th, ba P @& nghi Toa
an xem xét hary bo 02 ban Hop ddng néu trén cling van ban cong ching hop dong dé
6ng Th ba P tra lai quyén st dung 2 16 d4t sang tén cho 6ng Tr.

Tai vin ban dé ngay 11/8/2020 éng Pinh Cao P, la ngwoi dai dién cua Vin
phong Cong chirng QL trinh bay:

Vao cudi thang 09/2019, dng Lai Vian Tr c6 dén Vin phong Cong ching QL dé
nghi yéu cau Cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi hai
quyén str dung dat so seri AO 710442 va AO 710443. Ong Tr 1a nguoi dua toan bo
thong tin vé gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ching minh nhan dan, ho khau cua
bén ban 1a 6ng Th ba P va bén mua la 6ng H, ba T cho ong Nguyén Dirc M (tén
thuong goi 1a 6ng G) 1a nhan vién cua Vian phong Cong ching QL dé lam gidy to
cong chimg hop dong chuyén nhuong. Theo 101 dé nghi ctia dng Tr thi gitta 6ng Tr va
6ng H, ba T c6 thoa thuan gop von dé cung so hitu hai quyén st dung dat néu trén va
théng nhat dé 6ng H, ba T dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat nay (viéc
g6p von do cac bén tu thoa thuan va khong yéu cau van phong ching kién). Sau do it
ngay, nhan vién Vin phong Cong chimg QL 1a ong Manh bao céo vé viéc 6ng Tr co
nhu cau cong chimg hop déng chuyén nhuong dbi véi hai quyén st dung dat theo
gidy chimg nhan trén. Do 6ng Th, ba P tudi di cao, duong xa di lai khé khan nén dng
Tr ¢ dién thoai cho ong Manh dé nghi Van phong ctr ngudi di chimg kién chir ky
hop dong chuyén nhuong ddi véi ong Th, ba P tai dia chi nha & ctia 6ng Th ba P. Vian
phong Coéng chimg di cir 6ng M di chimg kién chit ky dtng quy dinh vé cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dong thoi ghi lai hinh anh, video luu lai
1am co s& cho viée cong chiung hop dong, giao dich. Ngay 30/9/2019, 6ng Tr va vo
chdng 6ng H ba T c6 mit tai Van phong Cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Khi d6, ong H ba T di xuat trinh ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, CMND, s6 ho khau va cong chimg vién An Thi K tiép nhan ho so,
dong thoi dua ban hop dong ra d6i chiéu thong tin ctia cac bén tham gia giao két hop
dong, kiém tra ndi dung trong hop doéng, noi dung hop dong phit hop véi nguyén vong
ctia hai bén. Sau khi kiém tra tht tuc phap 1y ding quy dinh, nhan dang chu thé giao
két hop ddng phu hop véi cac gidy to, nhan than dd xuét trinh. Nhu vdy, viéc cong
ching hoan toan dung quy dinh ctia phap luat. Van phong Cong chung QL khong cé



y kién d6i v6i yéu cau ciia nguyén don ma dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

S& tu phap tinh Ninh Binh c6 két luan s6 01/KL-STP ngay 26/6/2020 d6i véi vin
phong Cong chiing QL 1a khong dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 48 Luat cdng ching.

Loi khai cua ba | va 6ng L khang dinh ba | 1a ngudi moi gigi bat dong san khi
biét 6ng Th ¢ nhu cau ban dat nén ba da ri 6ng U, dng Tr cuing tham gia; 6ng Tr biét
ong H, ba T nén chu déng ra thém ba T tham gia va cung nhau di dat coc. Ngay
10/7/2019, 6ng Tr, ba I, 6ng U, ba T cung nhau di dat coc s6 tién 500.000.000¢, 6ng
Tr 1a nguoi ding 1én dai dién. Sau khi dat coc thi 6ng Tr la nguoi dai dién dang 1én
thanh toan cho dng Th toan bo s tién con lai theo thoéa thuan. Sau khi thuc hién xong
hop dong dit coc, bon ngudi gom: ba I, 6ng Tr, dng U, ba T di cung éng H, 6ng L va
6ng G (1a nhan vién vin phong cong ching) vao nha dng Th ky hop dong, 6ng Th ba
P ky vao hop dong chuyén nhuong 03 bo ho so, dng G ¢6 chyp lai anh viéc ong Th ba
P ky va hen ngay 30/9/2019 éng Tr, 6ng H, ba T ra vin phong cong ching dé ky vao
hop d6ng chuyén nhuong. Viéc mua bén, giao dich gitra 6ng Th ba P 1a do 6ng Tr dai
dién, thuc hién day da quyén loi, nghia vu cua bén ban va bén mua.

Loi khai cua 6ng Vil Van U xac dinh: Ong U 1a nguoi méi gisi bat dong san, nén
6ng U biét 6ng Th, ba P, 6ng H ba T qua 6ng Tr, 6ng U 1a nguoi ching kién tir dau
dén cudi viéc giao dich mua ban dat gitta 6ng Th ba P vai dng Tr, 6ng Tr 1a nguoi
dung ra bo tién mua dat, viéc giao dich mua ban 09 16 dat cua 6ng Th ba P dién ra
nhiéu lan tai nha riéng 6ng Th. Tat ca nhiing lan d6 déu c6 mat éng U, chi I, chi T,
con anh H anh L chi c6 mat mot sé lan. Ong U khang dinh khong c6 viéc mua ban dat
gitta 6ng Th ba P véi 6ng H ba T, con tha tuc sang tén anh G 1am nhu thé nao 6ng U
khong biét.

Tai ban &n s6 13/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2020 cta Tda &n nhan dan
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh quyét dinh: Can ct: Khoan 11 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 39; DPiéu 147; Piéu 228 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat td tung dan
su; Diém ¢ khoan 1 Diéu 117; Piéu 122; Biéu 131; Diéu 132; Diéu 407 cua B6 luat dan
sw; Khoan 1 Diéu 48 cua Luat cong chung; Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy
dinh vé& murc thu 4n phi Toa 4n.

Xr:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién ctua dng Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P
vé viéc “Tranh chap hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va hity van ban
cdng chung”.

1.1. Tuyén bd hop dong nhuong quyén sir dung dat so 1752/HD-QSDD va Hop
déng nhuong quyén st dung dat s 1753/HP-QSDP duoc cong chimg ngiy
30/09/2019 tai Van phong Cong chimg QL, s cong chimg 1752 va 1753 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Lai Quyét Th va ba Pham Thi Héng P véi ong
Nguyén Vin H va ba Pao Thi Hong T 13 v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Bao Thi Hong T khdi phuc lai tinh trang ban
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dau, hoan tra cho dng Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P 02 Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 seri AO 710442 va AO 710443 déu mang tén 6ng Lai Quyét Th,
dia chi 02 thira dét tai thon Gh, x3 YB, thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh do Uy
ban nhan dan thi xa Tam Diép (nay Ia thanh phé Tam Diép), tinh Ninh Binh, cip ngay
28/12/20009.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

2.1. Ong Nguyén Vin H va ba Pao Thi Hong T phai nop 1a 300.000ddng (ba
tram nghin dong).

2.2. Ong Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P khong phai chiu an phi; dugc
hoan lai sb tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 300.000ddng (ba trim nghin ddng), theo
Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0001562 ngay 25/06/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu phai thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 28/10/2020 ba Pao Thi Hong T c¢6 don khang cdo, ngay 09/11/2020 6ng
Nguyén Vian H c6 don khang cao ban an so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 16/10/2020
ciia Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh véi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc
tham xem xét giai quyét:

1. Stra ban an so thdm s 13/2020/DS-ST ngay 16/10/2020 cua Toa &4n nhan dan
thanh phé Ninh Binh theo huéng: Bac don khoi kién ciia nguyén don vé viéc huy 02
Hop d¢6ng mua ban nha dat gitra vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Bao Thi Hong T va
vo chong ong Lai Quyét Th.

2. Xem xét c6 hay khong viéc trén thué trong giao dich mua ban 09 thua dat
nay.

3. Xir ly hanh vi khai bao gian déi caa 6ng Lai Van Tr va dng Vi Van U.

Tai phién tda phdc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khaoi kién, dé nghi Hoi déng xét xtr giir nguyén quyét dinh caa ban an
so tham.

Tai phién tda phic tham bi don 6ng Nguyén Van H, ba Dao Thi Hong T van giit
nguyén yéu cau khang céo, dé nghi HDXX xem xét giai quyét stra ban &n so tham, bac yéu
cau khoi kién caa nguyén don, xem xét viéc tron thué trong giao dich mua béan 9 thira dat va
xir ly hanh vi khai bao gian doi ctia 6ng Tr va éng U.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cia ba T trinh bay: Ban an so tham c6 nhan dinh
khéng dung ban chat sy viéc; viéc &p dung phap luat cua ban an so tham khong lién
quan dén vu &n; giai quyét vu an ngoai pham vi khoi kién; khdng xem xét dau hiéu
trén thué trong vu &n; vi pham thu tuc té tung; khéng xu Iy hanh vi khai bao gian déi
cua 6ng Lai Van Tr va 6ng Vil Van U. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham stra ban an
so tham theo hudng: B4c yéu cau cua nguyén don vé viéc hiy 02 Hop dong mua ban
nha dat gitra vo chong 6ng H ba T véi vo chong dng Th; Xem xét ¢ hay khong viéc
trén thué trong giao dich mua ban 09 thtra dat nay; Xt ly hanh vi khai béo gian déi
cua 6ng Lai Van Tr va 6ng Vi Van U.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa dng H, ba T trinh bay: Vé thu tuc t6
tung, trong vu an ndy nguyén don yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong QSDD va
huy van ban cong chimg, Toa an so thim khong xac dinh dugc giao dich chuyén
nhu’O’ng la giao dich cac bén da thuc hi¢n xong nghia vu cua minh. Bén ban da nhan
duogc tién, giao tai san, bén mua phal tra tién nhan tai san. Do d6 Tda an so tham
khong 1am thu tuc dinh gid tai san dé 1am can ct tinh an phi va giai quyét theo hudng
giai quyét hau qua phap ly, day 1a thiéu s6t nghiém trong vé phan thu tuc trong giai
quyét tranh chap dan su. V& noi dung: Toa 4n so tham khong xem xét ndi dung vu 4n,
chtng cw, 101 khai nhan chimg, khong lam rd muc dich viéc chuyén nhuong.... Dé
nghi HDXX huy ban 4n so thim sé 13/2020/DSST ngay 16/10/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Ninh Binh. Tuyén giao dich chuyén nhuong QSDP giira 6ng Th ba P
v6i ong H ba T 1a dung sy that. Giir nguyén gidy ching nhan QSDD sé AO 710442
va AO 710443 mang tén 6ng Nguyén Van H va ba Pao Thi Hong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan xét xur
phlc tham cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va viéc chap hanh
phap luat caa nhitng nguoi tham gia té tung da thyuc hién dung quy dinh cua B luat to
tung dan su; Dé nghi Hoi dong xét xa: Ap dung: khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Piéu 148
Bo luat to tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu an phi Toa an.

Chép nhan mét phan khang céo cia bi don 6ng H va ba T. Sira mot phan ban an
so tham, khong budc 6ng H ba T hoan tra lai cho dng Th ba P 02 Giay chiing nhan
QSDP mang tén 6ng Lai Quyét Th, dia chi tai thén Gh, x4 YB, thanh phé Tam Diép,
tinh Ninh Binh do UBND thi x3 Tam Diép cap ngay 28/12/2009.

Trén co s& quyét dinh cua ban &n phlc tham, éng Th, ba P dén co quan c6 tham
quyén vé dat dai lam thu tuc dé cap lai gidy chiing nhan QSDD.

V& &n phi dan sy phdc tham: Do sira ban &n nén éng H, ba T khdng phai nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu an d3 dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cia Kiém
sat vién, HO1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian H, ba Pao Thi
Hong T trong thoi han luat dinh; hinh thiic, ndi dung don khéng cdo va nop tién tam
tng &n phi phic tham dung theo quy dinh tai Diéu 272; 273; 276 Bo luat t tung dan
su. Vi vay don khang céo cua bi don dugc xem xét theo trinh ty phlc tham.

[2] Toa &n nhan dan thanh phé Ninh Binh thu Iy, giai quyét theo tha tuc so
tham vé yéu cau khai kién cua 6ng Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P 1a ding
tham quyén, theo quy dinh caa B luat t tung dan su.

[3] Xét vé yéu cau khang cdo cua bi don dng H ba T dé nghi Toa an cap phic
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tham xem xét giai quyét: Stra ban &n dan sy so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 16/10/2020
cua Toa &4n nhan dan thanh phé Ninh Binh bac don khai kién caa nguyén don. Hoi
ddng xét xur xét thay:

[3.1] Can c&r c&c tai liéu, chiing cir co trong hd so vu &n thé hién: Ngay
25/7/2019 6ng Lai Vian Tr c6 ky két hop dong dit coc mua ban nha dat véi vo chong
6ng Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P, ¢ ndi dung: hai bén c6 thoa thuan véi
nhau V& viéc chuyén nhuong 9 thira dat tai dia chi thoén Gh, xa YB, thanh phé Tam
Diép voi gid chuyén nhuong 1a 14.600.000.000d6ng va cd théa thuan véi nhau vé
phuong thtic thanh todn duoc chia lam 4 dot. Theo ding thoa thuan trong hop dong,
6ng Lai Vian Tr di thanh toan du s6 tién 14.600.000.000d (mudi bdn ty séu tram triéu
ddng) cho 6ng Th ba P. Trong tat ca cac giay bién nhan giao tién 6ng Tr déu ky véi tu
cach 1a ngudoi giao tién, dng Th ba P ky 1a ngudi nhan tién, ngoai ra con cé chit ky cua
nhiing nguoi lam chang laba I, ba T, 6ng U, éng H.BaT éng H cho rang cac bén c6
thoa thuan chung nhau gép vén mua 9 thira dat caa vo chong 6ng Th ba P va de ong
Tr 1a nguoi dali dlen giao dich, nhung cac bén khong lap van ban vé viéc gop vén va
van ban ay quyén cho éng Tr; Viéc cac bén thdng nhat & 6ng H ba T dang tén trén
hop dd6ng chuyén nhuong va qua trinh ma cac bén lap, ky két 02 hop dong sé
1752/HD-QSDP va s6 1753/HP-QSDP di khong tudn tha cac quy dinh cua Bo luat
dan sy, Luat dat dai, Luat cong chang.

Viéc xéc lap giao dich hop dong mua ban nha dat ngay tir dau 13 y chi giita vo
chéng 6ng Th ba P véi dng Tr, viéc thanh toan tién mua dat do 6ng Tr chi tra, vo
chdng 6ng H ba T khéng phai bén mua, ciing khong phai ngudi thanh toan tién cho vo
chdng 6ng Th ba P, nhung sau d6 giao dich lai duoc xac 1ap v6i vo chong ong Hba T
|a trai v6i v tri khong ding muc dich va ndi dung cia giao dich trai quy dinh ctia phap
luat.

Nhu vay viéc ky 02 hop dong chuyén nhuong sé 1752/HP-QSDD va sb
1753/HDb-QSDD ngay 30/9/2019 khdng phu hgp vai cac tai liéu co lién quan nhu hop
dong dit coc, gidy to giao nhan tién, khdng thé hién ding y chi caa bén chuyén
nhuong la dng Th ba P voi 6ng Tr va khéng co sy thoa thuan giita vo chong 6ng Th
ba P vai bén nhan chuyén nhuong vo chong 6ng H ba T din dén 02 hop dong nay vi
pham vé chu thé tham gia giao dich khdng hoan toan tu nguyén quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 117; Diéu 500 B¢ luat dan su.

Hop dong chuyén nhugng sé 1752/HP-QSDP va s6 1753/HP-QSDP ngay
30/9/2019 khéng dugc cac bén ky két cing mot thoi diém, ngay 29/9/2019 éng Th va
ba P ky tén vao hop dong chuyén nhuong tai nha riéng caa dng Th ba P & phuong NS,
thanh phé Tam Diép tai muc bén chuyén nhuong cé sy hudng din cua 6ng M nhan
vién vin phong cong chiing, phan thong tin cua ngudi nhan chuyén nhuong van bo
trong va ngay 30/9/2019 6ng H ba T ky t&n vao muc bén nhan chuyén nhuong tai van
phong cong chang truéc mat Cong ching vién. Ong M khong phai la cong ching
vién da thyc hién lay chir ky cua 6ng Th ba P, Cong chung vién khdng chiing kién
toan bo qué trinh ky két 02 hop dong chuyén nhuong QSDD sb 1752/HP-QSDPD va
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s6 1753/HD-QSDD ngay 30/09/2019 giira 6ng Th ba P vai 6ng H ba T, do vay vi
pham vé hinh thicc cia hop dong, vi pham quy dinh tai khoan 1 Biéu 48 cua Luat
cong chang.

Nhu vay, giao dich dan sy giita vo chong 6ng Th ba P véi vo chong dng H ba
T 1a giao dich dan su vo hiéu.

Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don tuyén b 2
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1752/HP-QSDP va s 1753/HD-
QSDbD duoc cong chirng ngay 30/09/2019 tai Van phong cong chimg QL gilra 6ng
Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P vé6i dng Nguyén Vin H va ba Bao Thi Hong T
14 giao dich dan sy vo hiu 1a c6 can cir, dung theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién
ban &n so tham tuyén “bugc 6ng Nguyén Vin H va ba Bao Thi Hong T hoan trd cho
6ng Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P 02 Gidy ching nhdn quyén sir dung dat sé
seri AO 710442 va AO 710443 ngay 28/12/2009 Uy ban nhan dan th; xa Tam Piép,
tinh Ninh Binh cdp cho 6ng Lai Quyét Th” 1a khong phi hop véi quy dinh cia phéap
luat.

Vi theo quy dinh tai muc 2 phan 1l Cong van giai dap s6 64 ngay 03/4/2019 cua
Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan “Khi Toa an tuyén hep déng chuyén nhuwong
OSDDP vé hiéu thi dé nghj Vin phong ding ky dit dai, co quan Tai nguyén Méi
truwong can cir Vao bdn an, quyét dinh ciia Toa dn dé gidi quyét diéu chinh bién
dgéng hodc cdp lai Gidy CNQSDD cho phir hep Véi két qud gidi quyét cia Toa an”.
Do d6 can phai sira ban an so tham theo huéng khdng xem xét giai quyét ddi voi 02
gidy chung nhan QSDD néu trén.

Tir cac can ci nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xar phdc tham xét thay chép
nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van H va ba Bao Thi Hong
T. Stra ban &n dan su so tham sé 13/2020/DS-ST ngay 16/10/2020 cua Toa an nhan
dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

[3.2] Ddi véi cac yéu cau khang cdo cua bi don dé nghi xem xét dau hiéu cd
viéc trén thué hay khong trong giao dich mua ban 09 thira dt nay va xt Iy hanh vi khai
bao gian dbi cua 6ng Lai Van Tr va ong Vil Van U. HDXX xét thay néu c6 tai liéu,
chtng ctr chimg minh cac hanh vi ndy, bi don c6 thé 1am don yéu cau co quan Cong
an, co quan thué xem xét giai quyét, khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[4] V& &n phi dan sy phic tham: Do ban 4n dan sy so tham bi sta nén 6ng H ba
T khong phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir: khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 296 B
luat t6 tung dan su; Dicu 117; Pidu 122; Piéu 123; Piéu 132; Piéu 407; Biéu 500 Bo
luat dan su; khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé &n phi Toa an.

Tuyén Xxt:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don dng Nguyén Van H va ba
Pao Thi Hong T.

2. Stra ban an dan sy so tham sé 13/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2020
ctia Toa &n nhan dan thanh phb Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1752/HD - QSDPD va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1753/HD - QSDD duoc cong chimg
ngay 30/09/2019 tai Van phong Cong chimg QL, sé cong chimg 1752 va 1753 quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD giita ng Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P véi 6ng
Nguyén Vin H va ba Dao Thi Hong T 13 v6 hiéu.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Van H va ba Dao Thi Hong T phai
chiju 300.000d6ng (ba trim nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ong Lai Quyét Th va ba Pham Thi Hong P khong phai chiu an phi dan su so
tham; duogc hoan lai sd tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d6ng (ba tram nghin
dong), theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 16 phi sé6 AA/2018/0001562 ngay
25/06/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

4. An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Van H va ba Pao Thi Hong T phai
khong phai chiu an phi dan sy phlc tham; Ba T dugc hoan lai sb tién 300.000d0ng da
nop tam ang an phi phic tham theo bién lai thu tam tng an phi s 0001691 ngay
28/10/2020; dng H dugc hoan lai sb tién 300.000d6ng da ndp tam ¢ng &n phi phic
tham theo bién lai thu tam ¢ng an phi sé6 0001725 ngay 17/11/2020, tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phb Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

5. Ban an dan sy phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay
17 thang 03 nam 2021.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Z ” N N
- Toa an cip cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; (dﬁ ky)
- Toa &n nhan dan TPNB;

- Chi cuc THADS thanh phé Ninh Binh;
- Céac duong su;

- Phong KTNVTHA;

- Luu hd so vu &n.

Tran Thi Sam
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