TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 46/2021/DS-PT
Ngay: 13-5-2021 ,
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Bui Hiru Nhan

Ong Bd Manh Hung
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng, xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 203/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 12
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do Ban 4n Dan su so tham sb 24/2020/DS-ST ngay 18/11/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Don Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 06/2021/QP-PT ngay 04/01/2021,
Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2021/QP-PT ngay 21/01/2021; Thong bao md
lai phién toa xét xir phic thAm vu an Dan su sé 399/2021/TB-PT ngay
29/4/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D4 Puc Q, sinh naim 1973

Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1975

Dia chi: thdn XT, xa LL, huyén DD, tinh Lam Déng.

2. Bj don: Ong Phung Vin Tr, sinh nim 1974

Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1979

Dia chi: Thon SM, xa KD, huyén BD, tinh Lam Déng.

3. Nguoi lam chirng:

3.1. Ba Hoang Thi L1, sinh nam 1945

Pia chi: Thon K’ xa KB, huyén PD, tinh Lam Péng.

3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1952



Pia chi: Thon SM, xi KB, huyén DD, tinh Lam Déng.

3.3. C)ng Pham Xuan K, sinh nam 1968

Pia chi: Thon SM, xi KB, huyén DD, tinh Lam Déng.

4. Nguroi khéng cdo: nguyén don dng D6 Pirc Q, ba Nguyén Thi Thuy L.

(Ong Q, ba L ¢6 mdt; 6ng Tr, ba Ng va nhitng nguoi lam chimg vang mdt
tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dwoc Toa an thu ly, nguyén don xdc dinh noi dung
khoi kién nhw sau:

Vao niam 2012, éng ba c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Xuan Kh
dién tich d4t 9.411m°, thudc thira 02 va dién tich 2.322m” thudc thira 357 t& ban
d6 s6 336C xi Ka Pon. Viéc chuyén nhuong d3 hoan tat theo quy dinh ctia phap
luat nén Uy ban nhan dan huyén Pon Duong cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat s BM 736465 cho ong, ba. Khi mua dat caa dng Kh thi ong, ba chi
mua theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 dién tich 11.733m? chtr khong
c6 di thuc dia dé do dat nhung 6ng Kh c6 ban giao dat, chi ranh gidi cho ong,
ba. Sau khi nhan dat ctia ong Kh, ong ba c6 lam bo rao theo bd muong vao nim
2012 theo ranh gidi dat ma dng Kh di chi cho 6ng ba. Qua trinh sir dung dat vao
nam 2016 ong, ba c6 hop dong véi Chi nhanh van phong dang ky quyén st dung
dat huyén Pon Duong dé do dac lai toan bo dién tich dat di nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Kh vao nim 2012. Két qua do dac thé hién vo chong 6ng Phing
Vin Tr, ba Nguyén Thi Ng dang st dung dién tich 1.106m? thuéc mot phan thira
02, to ban d6 s6 336C xi Ka Pon ma Uy ban nhan din huyén Pon Duong da
cap quyén st dung cho ong, ba. Ong ba da yéu cau nhung 6ng Tr, ba Ng khdng
tra lai dién tich dat nay nén da khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa Ka Pon va sau
d6 khoi kién dén Toa an. Nay, 6ng ba yéu cau vo chong dng Tr, ba Ng phai tra
lai dién tich 1.106m? thudc mot phan thira 02, t& ban dd s6 336C xd Ka Pon nhur
hoa d6 Chi nhanh van phong ding ky quyén sir dung dat huyén Pon Duong di
do v& ngay 07/02/2020. Ngoai ra, 6ng ba khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don éng éng Phung Van Tr, ba Nguyén Thi Ng trinh bay: Vao nam 1994
ong, ba c6 mua chung véi ba Nguyén Thi D 01 16 dit va sau d6 giita ong, ba co
thoa thuan chia dit va dao muong lam ranh gidi dat. Cac bén st dung on dinh tir
d6 cho dén nay va dat ctia 6ng, ba chua dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dét vi ong, ba chua lam thi tuc xin cap gidy. D6i voi phan dét ciia ba D thi
ba D sang nhugng cho ba Hoang Thi L1, nam 2007 ba L1 lai sang nhuong cho
ong Pham Xuan Kh, nam 2012 6ng Kh sang nhuong lai cho 6ng Q, ba L. Qua
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trinh st dung dat cia ong ba dbi véi cac chu st dung dat truée khi chuyén
nhuong cho 6ng Q déu 6n dinh ranh gidi nhu hién trang, khong xay ra tranh
chap. Khi 6ng hang xém dén chung kién chia muong (chia ranh dat véi gia dinh
ong) va ong Q da lam bo rao B40 phan ranh nhu hién trang ngay nay. Viéc 6ng
Q, ba L cho réng ong, ba 14n chiém dién tich dat 1.106m? thudc mot phﬁn thira
02, t ban do s6 336C, x4 Ka Pon cua 6ng Q, ba L 1a khong dung. Dién tich dat
nay 1a cua 6ng, ba. Qua trinh Nha nudc do dac dé cap s6 di cip nham sang cho
cac chu str dung dét trude khi chuyén nhuong cho 6ng Q. Vi vay, 6ng ba khong
ddng vy tra lai dién tich 1.106m? thudc mdt phan thira 02, t& ban dd sé 336C xa
Ka Pon nhu hoa d6 Chi nhanh vin phong ding ky quyén st dung dat huyén
Pon Duong da do vé ngay 07/02/2020 cho 6ng Q, ba L.

Loi khai cua nguwoi lam ching:

Ba Nguyén Thi P trinh bay: Vao naim 1994 ba va 6ng Tr ¢ mua chung 01
16 dat ciia 6ng Kh2, ba L2 hién nay da di My. Lic ba va 6ng Tr mua dét thi chua
c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat. Khi mua ba va 6ng Tr chi ang ching
dién tich va céc bén chia déu dién tich cho nhau. Giita dat ctia ba va éng Tr c6
dao mot con muong 1am ranh gidi. Vao nim 1995 khi ba di lam gidy ching
nhan quyén sir dung dat ba khong biét dién tich thuc té 16 dat 12 bao nhiéu. Sau
d6 ba da ban toan bd dién tich dat trén cho ba L1 va ba L1 da xay bo tudng bén
ranh gidi sat mép muong. Ba cam doan ranh giéi hién nay giira hai 16 dat 1a con
nguyén khong co x€ dich gi.

Ba Hoang Thi L1 trinh bay: Dét thudc thira 357 va thira sb 02 to ban do
336C xa Ka Pon ciia 6ng Q bay gid c6 ngudn goc cua ba Nguyén Thi D.
Khoang ndm 2000 ba D bén toan bd dién tich dét cho ba. Khi ba mua dat thi ke
muong chtr khong do dac gi. Hién nay nha nay van con, vao nim 2007 ba da
ban dat cho 6ng Kh va ba ciing ban ding ranh gidi dat ma ba B chi va hai bén
cling khong do dac gi. Ba cam doan ranh gi6i giita hai 16 dat cia dng Q va dng
Tr con nguyén, khong xé dich gi.

Ong Pang Xudn K trinh bay: Dat thudc thira 357 va thira s6 02, to ban do6
336C x4 Ka Pon cua 6ng Q bay gid co ngudn goc 1a ciia ba Hoang Thi L1 sau
d6 ba L1 ban lai cho anh trai 6ng la Hoang Xuan Kh. Ong Kh cho éng lam trén
dat, khi 6ng dén lam thi thiy ranh gi6i dat caa 6ng Kh va éng Tr c6 01 con
muong. Dén nam 2012 thi 6ng va 6ng Kh ban dat cho 6ng Q. Khi ban dit ong
va 6ng Kh chi ranh gidi cho 6ng Q biét va viéc ban dét 1a chi theo hién trang chir
khong ban theo dién tich trong s6 dé va ciing khong do hién trang gi. Ranh gidi
dat ma 6ng va 6ng Kh ban cho éng Q chi tir bo muong. Sau khi 6ng Q mua dat
6ng Q con thué dng xay bo rao taly, do so 16 dat nén xay dé gitr dat. Ong khang
dinh ranh gidi dét gitta 6ng Q va 6ng Tr van con nguyén nhu ngdy xua.
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Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai ban 4n Dan su so tham sb 24/2020/DS-ST ngay 18/11/2020, Toa &n
nhan dan huyén Pon Duong da xir:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng D6 Puc Q, ba
Nguyén Thi Thuy L d6i v6i 6ng Phung Vin Tr, ba Nguyén Thi Ng 1 yéu cau
6ng Tr, ba Ng giao tra lai mot phan thira dat sb 02, to ban do 336C, dién tich
theo do dac thuc té 1a 1.106m? toa lac tai xa Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh
Lam Déng.

Cdc dwong sw c6 trach nhiém lién hé véi co quan cé tham quyén dé dwoc
diéu chinh Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va cap quyén sir dung ddt theo
diing véi dién tich dat hién trang dang sir dung.

Chi phi té tung: Budc 6ng Q, ba L phai chiu sé tién do v& 1a 3.496.000d va
tién dinh gia tai san 1a 1.700.000d. Tong cong 6ng Q, ba L phai chiu sb tién
5.196.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 24/11/2020 nguyén don ong D6 Puc Q va ba Nguyén Thi Thuy L
khang c4o toan bd ban an so thim. D& nghi cap phuc thdm sira ban an so thim
budc bi don phai tra lai dién tich dat 1.106m? thuéc mot phan thira dat sé 02, to
ban d6 336C toa lac tai xd Ka Don, huyén Pon Duong, tinh Lam Déng cho
nguyén don.

Tai phién toa hom nay: 6ng Tr, ba L van gitt nguyén yéu cau khang co.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan su. Pong thoi, néu quan diém dé nghi khong chap nhan khang
céo cua Ong Tr, ba L. Can ct Khoan 1, Piéu 308 B luat t6 tung dan su, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chp: Nguyén don 6ng DS Pirc Q, ba Nguyén Thi Thay
L yéu cau bi don ong Phing Van Tr, ba Nguyén Thi Ng tra lai dién tich dat
1.106m* thudc mdt phan thira sd 02, t& ban dd 336C toa lac tai xa Ka Don,
huyén Pon Duong, tinh Lam Pong. Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chip. Toa an cép so tham xac dinh

quan hé tranh chip “Tranh chdp quyén sir dung ddt” 1 dung phap luat.
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[2] Xét khang céo cua 6ng Q, ba L thi thiy rang:

Theo hd so thé hién, dién tich dat 1.106m* dang tranh chip c6 ngudn gbc
thudc mot phan dién tich dat ndm 1994 bi don dng Tr, ba Ng va ba Nguyén Thi
P nhan chuyén nhuong chung. Nam 1995 6ng Tr, ba Ng va ba P chia dat va xac
dinh ranh gi6i giita dat ciia ba D va dat cia 6ng Tr, ba Ng 1a mot con muong.
Ngay 09/6/1995 ba B duoc Uy ban nhan dan huyén Pon Duong cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ngay 06/6/2002 Uy ban nhan dan huyén Pon Duong
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho éng (ba) Phung Vian Tr. Ong Tr,
ba Ng sir dung dat on dinh tir nim 1994 dén nay. Riéng phan dat caa ba b thi
dugc chuyén nhugng qua nhiéu ngudi. Cu thé, nam 2000 ba P chuyén nhuong
lai toan bo dién tich dat cia minh cho ba Hoang Thi L1. Nam 2007, ba L1
chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Xuan Kh. Nam 2012, 6ng Pham Xuén Kh
chuyén nhuong lai cho 6ng D& Puc Q, ba Nguyén Thi Thuy L. Trong nhiing 1an
chuyén nhuong cac bén déu khong tién hanh do dac thuc té ma chi chuyén
nhuong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va chi ranh giéi véi nhau. Ranh
gidi ban dau giira dat 6ng Tr, ba Ng va ba D mua chung 13 mot con muong, con
muong nay hinh thanh tir nim 1995 dén nay van con. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng Kh thi 6ng Q, ba L d3 1am bd rao coc sat, ludi B40 doc theo
bo muong ranh gidi ma 0ng Kh chi. Qua trinh stt dung 6ng Q thtra nhan ong Tr
khong 1an chiém dat cua 6ng. Trinh bay cua dng Q phu hop véi 10i khai cua
nhiing nguoi lam chung ciing 13 nhitng nguoi st dung dat trudc day 1a ba D, ba
L1 va 6ng K cho rang ranh gidi sir dung gitta hai thtra dat 1a con muong hinh
thanh tir ndm 1995, hién trang sir dung 6n dinh dén nay, khong xé dich gi.

Theo hoa d6 do v& ngay 07/02/2020 cta Vian phong dang ky dat dai tinh
Lam DPdng - Chi nhanh huyén Pon Duong thi thuc té vo chéng 6ng Q, ba L
dang st dung di¢n tich 8.009m? 1a cb su chénh 1éch so v&i dién tich dat duoc cép
trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, theo vin ban sb
167/TNMT ngay 22/10/2020 cuia Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Don
Duong (BL 129c¢) thi: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 T 738943 da cdp
cho ba Hodng Thi LI thira s6 02, to ban do so 336C, dién tich 12.439m” 1a
khéng diing ranh giGi vé phia Tdy trén gidy chitng nhén do ban dé dia chinh da
do dac chua ding ranh giéi”. Do vay, c6 cin ctt xac dinh, tai thoi diém Uy ban
nhan dan huyén Pon Duong cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L1
d6i v6i thira 02, to ban d6 s6 336C nhung khong xac minh thuc té ai 12 ngudi
dang truc tiép quan 1y, sir dung dat nén da cép trung 1én mot phan dién tich dat
ong Tr, ba Ng dang str dung.

Tai giai doan phuc tham 6ng Q, ba L c¢6 yéu cau xem xét, tham dinh tai
chd. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/4/2021 ctia Toa 4n nhan
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dan tinh Lam Doéng ciing thé hién muong nudc 1a ranh giéi dat gitta hai bén,
nguyén don da 1am hang rao ngan cach, dién tich dat tranh chip ndm phia ngoai
hang rao cua nguyén don, bi don khong str dung dién tich dat vuot qua hang rao.

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don, bi don déu thira nhan khong tranh
chap vé ranh gi6i trong qua trinh sir dung. Do d6, nguyén don cin ct vao dién
tich duoc cép trong gidy chimg nhan quyén str dung dat nhiéu hon dién tich dat
thuc té dang str dung dé khai kién doi dat bi thiéu 1a khong c6 can cur chép nhan.

Tir nhitng phan tich trén, khong c6 can ctr chap nhin khang cdo ctia nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Tai giai doan phuc tham nguyén don c6 yéu cau xem
xét tham dinh tai chd, chi phi hét 2.100.000d. Do yéu cau khang c4o khéng duoc
chap nhan nén nguyén don phai chju sb tién nay. Nguyén don d3 ung chi va
quyét toan xong nén khong dé cap.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khang céo khong dugc chdp nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

Vi cac |€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung déan sy;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, an phi Toa an ctia Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Db Ptc Q, ba
Nguyén Thi Thuy L. Gitt nguyén ban an so tham.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong D6 Pic Q, ba
Nguyén Thi Thuy L d6i véi 6ng Phung Vian Tr, ba Nguyén Thi Ng 1a yéu cau
6ng Tr, ba Ng giao tra lai mot phan thira dat sb 02, to ban do 336C, dién tich
theo do dac thuc té 1a 1.106m> toa lac tai xa Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh
Lam Pong.

Cac dwong sy co trach nhiém lién hé voi co quan co tham quyén dé duwoc
diéu chinh Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va cdp quyén sir dung ddt theo
diing véi dién tich dat hién trang dang sir dung.

2. Chi phi t6 tung: Budc 6ng Q, ba L phai chiu s tién do v& 13 3.496.0004,
tién dinh gia tai san 13 1.700.000d. Téng cong 6ng Q, ba L phai chiu s tién 13
5.196.000d. Ong Q, ba L di nop du.



3. V& an phi: Budc 6ng DS Puc Q, ba Nguyén Thi Thuy L phai chiu
17.308.900d an phi dan sy so thim; mdi ngudi phai chiu 300.000d 4n phi dan su
phuc thim nhung duge trir vao s tién 2.500.000d tam tng an phi dd ndp theo
bién lai thu s6 0015941 ngay 23/9/2019, s6 tién 300.000d theo bién lai thu b
0002761 ngay 15/12/2020 va 300.000d theo bién lai thu sé 0002783 ngay
30/12/2020 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pon Duong. Ong Q, ba L con
phai nop sb tién 14.808.9004d an phi.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn Ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, T va 9 Ludt thi hanh an déan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an Dén su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (01):

- VKSND tinh LD (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Pon Duong (02);

- Phong KTNV&THA (01); (dd ky)

- Cac duong su (05);

- Luu AV — HS (03).

Vii Thi Nguyét



