TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QU\AN C Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TP. CAN THO
Béan dn so: 26/2017/DS-ST

Ngay: 05.7.2017
V/v: "Tranh chip ranh gi6i thira dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C - TP CAN THO

- V6i Hpi dong xét xit so thdim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hi€u

Cdc Hoi thdm nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Dién

2. Ba Tran Thuy Kién

- Thu ky phién tdoa: Ong Pinh Tudn Anh - Thu ky Tda 4n nhan din
quan C - Tp. Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan C - Tp. Can Tho tham gia
phién toa: Ong V6 Long Hai — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan quéan C - thanh
phd Can Tho tién hanh xét xtr so thim cong khai vu 4an thu 1y sb
131/2016/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp ranh
gidi thira ddt”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 272/2017/QDXXST-
DS ngay 19 thang 6 nam 2017, gitra cdc duong su:

Cdc nguyén don:

1/. Ba Lé Thi Q — sinh nam: 1944

2/. Ba Nguyén Thi P — sinh nam: 1973

3/. Ong Nguyén Vian M — sinh nam: 1982

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi P — sinh nam: 1973 (¢6

mdt)
Cung dia chi: khu vuc A , phuong B, quan C, thanh phé Céan Tho.
Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luét su
Nguyén Nhuw H — sinh ndm: 1951 (thudc vin phong luat su Thanh Tan —
Poan luat su thanh phdé Can Tho). (ving mdt)
Dia chi: S6 03, duong 16, phuong M, quan N, thanh phé) Can Tho.
Bidon: 1/. Ba Lé Thi N — sinh nam: 1953 (c6 mat)
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2/. Anh Lé Long H — sinh nam: 1986 (co mat)

Neguwoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan:

1/. NLQ1 — sinh ndm: 1980

2/. NLQ2 — sinh nam: 1971

Cung dja chi: khu viuc A , phudng B, quan C , thanh phd Can Tho.

3/. NLQ3 — sinh nam: 1967

Dia chi: ép Binh Thanh 1, xa Hoa An, huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

4/. NLQ4 — sinh nam: 1962

Dia chi: ép Théng Loi, xa Thanh Loc, huyén Vinh Thanh, thanh phé
Can Tho.

5/. NLQS5 — sinh nim: 1997 (con 6ng Nguyén Vin Q)

Dia chi: 4p Vinh Long, xd Vinh Trinh, huyén Vinh Thanh, thanh phd
Can Tho.

Nhitng ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan uy quyén cho ba
Nguyén Thi P — sinh nim: 1973

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua cac ban tu khai, bién ban hoa giai, dai dién

nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay nhu sau:

Ong Nguyén Vin C (chong ba Lé Thi Q ) c6 dimg tén quyén st dung
dién tich dat 2.061m’, loai dat T+CLN, tai thira 780, t& ban dd s6 06, dat toa
lac tai 4p A, xa B, huyén C (nay la khu vuc A, phuong B, quan C), gidy
chtng nhan quyén st dung rudng dat s6 01370/GCNRD, cép ngay 22.6.1990.
Phan dét nay ong C da sir dung tir trudc nam 1975 lién tuc dén nay.

Ngay 12.4.1999 6ng C chét, gia dinh ba Q 1am mat gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén c6 nhu cau cip lai gidy chirng nhan quyén st dung dat
moi theo quy dinh. Khi B do dac dén do dé cip gidy cho ba Q thi ho lién ké
1a ba Lé Thi N va anh Lé Long H ngin can nén phét sinh tranh chap. Ly do
ho ba N ngin can vi cho rang thira dat sé 780 1a cua 6ng Lé Van L, éng C
dimng tén 1a do tu v di ké khai.

Qua xem xét, tham dinh thuc té, dién tich dat tranh chép ranh gitra thira
780 va 782 1a 51,8m’% loai dit CLN. Tai cac bién ban hoa giai, dai dién
nguyén don ba Nguyén Thi D dong y thoa thuan x4c dinh ranh voi céc bi
don, tirc 12 ba B dong ¥ xac dinh phan dat tranh chap 51,8m” 1 thudc thira
782 cua 6ng Lé Van L nhung céc bi don khong dong y ky tén xéac dinh ranh.

Cho nén cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh ranh dét
giira thira 780 do 6ng Nguyén Vin C dung tén véi thira 782 do 6ng Lé Vin L
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dung tén dé cac nguyén don lam thu tuc cip lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Tai céc ban tu khai va bién ban hoa giai, bi don ba L& Thi N va anh L&
Long H thdng nhét trinh bay:

Ba Lé Thi N dang st dung thira dat s6 781, ngudn gdc dat 1a ciia 6ng
Lé Vin L dé lai cho 6ng Lé Vin Nam (chong ba N), ong Nam chét nén ba N
tiép tuc sir dung, gidy chimg nhan quyén sir dung ruong dat s 1359/GCNRD,
cap ngay 26.6.1990. Bi don cho rang thtra dat s6 780 trude ddy ciing 13 cua
ong Lé Vin L, do 6ng Nguyén Vin C tu y di dang ky ké khai cap gidy, ong L
khong hay biét.

Tai cac bién ban hoa giai ngay 08.3.217 va 15.3.2017, ¥ kién ba N va
anh H ciing dong ¥ ky tén thoa thuan xac dinh ranh v&i phia nguyén don
nhung cho rang trong hang thira ké ctia ong L c6 ba Lé Thi X va Lé Thi N
khong cho ba N ky tén xac dinh ranh, s¢ rang ky tén tirc 1a xac dinh thira dat
780 1a ctia 6ng C, sau nay s& khong khai kién tranh chap chia di san thira ké
duoc.

Qua xem xét, tham dinh tai chd, dién tich dat thuc té ba Q dang sur
dung tai thtra 780 1a 1.229.3m” va dién tich dét thyc té ba N dang sur dung tai
thira 782 1a 873,4m”. Phan dét tranh chdp ranh giita thira 780 va 782 la
51,8m’.

Vé viéc ong C dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira
780 va viéc thira dit do 6ng Lé Vian L dtng tén theo gidy ching nhin quyén
str dung rudng dat ghi 1a 781 nhung theo sé6 muc ké va s6 ding ky rudng dat
lai ghi 1a 782, Toa 4an di c6 cong van trao d6i v kién véi Uy ban nhan dan
quan C, tai cong van phac dap sé6 1055/UBND-NC Uy ban nhan dan quan C
xac dinh:

+ Viéc cip gidy ching nhin quyén st dung rudng dat sd
01370/GCNRD ngay 22.6.1990 tai thira 780 cho 6ng Nguyén Vin C 1a ding
theo ngu@m géc, ddi tuong, trinh tu, thu tuc phéap luat quy dinh.

+ Ngay 09.02.2015, Uy ban nhan din quin C di c6 coéng van sd
221/UBND-NC vé viéc diéu chinh, hoan d6i vi tri sb thira dat caa ho ong L&
Vin L véi ndi dung thdng nhat diéu chinh tir thira 781 thanh thta 782. Cho
nén thira dat do 6ng Lé Vin L dimg tén cha sir dung 1a thira 782.

Qua trinh giai quyét, Toa an da nhiéu 1an phan tich, giai thich cho phia
bi don hiéu: day 1a vu kién tranh chap ranh giéi thira dat cho nén ngudi nao
dang truc tiép st dung dét thi co6 quyén quyét dinh ky tén xac dinh ranh,
khong can phai c6 y kién ciia cac dong thira ké. Con viéc tranh chap vé thira
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ké quyén sir dung dat thira 780 13 cua ai thi sau nay s& khoi kién thanh vu
kién khac. Viéc ky tén xac dinh ranh khong c6 nghia 1a dong ¥ xac dinh thira
dat 780 1a ctia 6ng Nguyén Vin C. Tuy nhién sau khi nghe giai thich, cac bi
don van gitt nguyén ¥ kién nhu di trinh bay nén vu an duoc dua ra xét xir
cong khai.

Tai phién toa hom nay: Co ban cac duong sy van giit nguyén y kién da
trinh bay. Bi don ba N, éng H ddng ¥ v6i ranh dat theo nhu ¥ kién cua
nguyén don nhung khong dong ¥ thoa thuan xac dinh ranh, 1y do cho ring
thira dat 780 1 ctia 6ng Lé Van L, trudc ddy do ong C tu y di dang ky ké khai
cap gidy.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don vang mit.
Dai dién nguyén don ba b yéu cdu xét xir ving mat lut su.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phéan, Hoi ddng xét xtr,
Thu ky; viéc chap hanh phap ludt ctia ngudi tham gia t6 tung dan su tir khi
thu Iy vu 4n va tai phién tda hom nay. Pong thoi phat biéu quan diém giai
quyét vu an: D& nghi chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don xéac dinh
ranh dit gitta thira 780 va 782.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

Xét mbi quan hé phap ludt dy 1a vu kién tranh chip vé quyén st dung
dat cu thé 13 trudng hop tranh chip vé ranh gidi thira dat, can cir theo quy
dinh tai Diéu 203 Luat d4t dai nim 2013 va khoan 9 Diéu 26, 35, 39 ctia Bo
luat t6 tung dan su 2015 nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan quén C..

Xét yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Cac nguyén don cho rang ngudn gdc thira dat 780 1 cua dng Nguyén
Vian C st dyng tir trude ndm 1975, dén nam 1990 ong C dang ky ké khai va
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap. Con phia bi don cho
rang ngudn goc dat thira 780 1 cua 6ng Lé Van L, do 6ng C tu y dang ky ké
khai, ong L khong hay biét. Hoi dong xét xtr xét thay theo céac tai liéu trich
luc ho so dia chinh va cong vin phiic dap s 1055/UBND-NC Uy ban nhan
dan quan C thé hién: Vao nim 1990, 6ng Nguyén Vin C ¢ ding ky ké khai
dung tén trong s6 bo dia chinh dién tich dat tai thira 780, t& ban do sd 06,
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gidy chimg nhan quyén st dung rudng dat s 01370/GCNRD, cép ngiy
22.6.1990. Tai thoi diém ong C ké khai, str dung va dugc cip gidy tai thira
780 khong c6 ai tranh chap, khiéu nai lién quan do d6 viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung rudng dat sé6 01370/GCNRD ngay 22.6.1990 cho ong
Nguyén Vin C la dung theo ngudn gbc, dbi tugng, trinh ty, thu tuc phap luat
quy dinh. Do gidy chimg nhan quyén str dung dit cii bi that lac, cac nguyén
don c6 nhu cau cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ho tr can
tai thira 782 phat sinh tranh chip ranh nén cac nguyén don khoi kién yéu cau
xéac dinh ranh véi thira 782 dé 1am thi tuc cdp lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a c¢6 co s chip nhan.

Pbi v6i bi don ba Lé Thi N va anh Lé Long H 14 nguoi dang truc tiép
str dung dét tai thira 782 cho rang ciing dong ¥ ky tén xac dinh ranh véi thira
780 nhung trong hang thira ké ctia ong L c6 ba Lé Thi X va Lé Thi N khong
cho ba N ky tén xac dinh ranh, s¢ rang ky tén tirc 1a xac dinh thia dat 780 1a
ctia ong C, sau nay s& khong khoi kién tranh chap chia di san thira ké dugc.
Hoi dong xét xir xét thdy, cac bi don khong c6 don yéu cau phan té vé viée
chia di san thira ké cta 6ng Lé Vian L, day 1a vu kién tranh chap vé ranh gi6i
thira dat cho nén ba Lé Thi N 13 nguoi dang truc tiép quan 1y sir dung thira dat
782 c6 quyén dai dién ho dé ky tén xac dinh ranh voi thira 780, khong can
thiét phai c6 ¥ kién cua cac dong thira ké cua ong Lé Van L. Bdi véi viée bi
don cho rang thtra dat 780 1a ctia 6ng Lé Vian L thi sau nay c6 thé khoi kién
thanh vu kién khac dé yéu cAu Toa an xem xét phan chia di san thura ké. Viéc
ky tén x4c dinh ranh trong truong hop nay khong dong nghia véi viéc xac
dinh thira dat 780 1a cua 6ng C. Cho nén 16i trinh bay cua bi don 1a khong co
co s& chap nhan.

Vé céc chi phi t6 tung: Theo yéu cau cua duong sy, Toa 4n di thanh

lap Hoi déng dé do dac, dinh gia tai san tranh chép %y téng chi phi
4.700.000ddng (Bon triéu bay tram ngan dong), ba D dd tam ndp trude. Xét
yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhén, cin ctr theo Pidu 157,
165 Bo luat to tung dan su 2015, bi don phai chiu toan bo chi phi, cho nén ba
N va anh H phai ndp s6 tién 4.700.000d0ng dé tra lai cho nguyén don.

Vé an phi so thaim dan su: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc

chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh. Xét trudng hop nay,
nguyén don chi tranh chdp vé quyén st dung ranh dit nén bi don phai chiu
muc an phi khong gia ngach 1a phu hop.

Xét 161 dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat 13 c6 co so.

Vi cac 18 trén, Hoi dong xét xir:
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QUYET PINH

Can ctr vao:

- Cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165 va 273 Bo luit td tung din
su nam 2015;

- Cac biéu 166, 170 va 203 Luat dit dai nim 2013;

- Phép 1énh vé 4n phi, 1& phi Toa 4n nam 2009.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cta cic nguyén don vé viéc
yéu cdu x4c dinh ranh dit giira thira 780 do 6ng Nguyén Vin C ding tén va
thira 782 do ong Lé Vin L dimg tén cu thé nhu sau:

+ Thira 780: dién tich 1.229,3m’.

+ Thtra 782: dién tich 873,4m> + phﬁn tranh chép 51,8m* = 925,2m".

Vi tri, kich thudc cac canh va dién tich dat cu thé duoc x4c dinh can ctr
theo Bén trich do dia chinh s6 12/TTKTTNMT do Trung tim k¥ thuat Tai
nguyén va moi trudng thanh phd Can Tho 1ap ngay 20.02.2017.

Céc duong su c6 trach nhi¢m lién hé véi co quan chiic nang dé lam thu
tuc diéu chinh lai hinh thé va dién tich dit theo nhu hién trang thuc té st
dung.

Vé cac chi phi t6 tung: Ba Lé Thi N va éng Lé Long H phai nop sb

tién 4.700.000& (Bon triéu bay tram ngan dong) dé giao tra lai cho ba
Nguyén Thi b.

Vé an phi dan sy so tham: Ba Lé Thi N va ong Lé Long H phai ndp sd
tién 200.000d (Hai trdm ngan dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C .

Cac nguyén don dugc nhan lai sé tién tam Gng an phi 200.000d (Hai
tram ngan dong) d3 ndp theo bién lai thu tién sé AB/2013/003162 ngay
10.10.2016.

Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké

tor ngay tuyén an.

Truong hop Ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn si c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan C;

- Chi cuc THA quén C;

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu ho so.

NGUYEN TRUNG HIEU
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