TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THOI BiNH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH CA MAU
Ban 4n s0: 162/2024/DS-ST
Ngay 12 - 12 - 2024
“Tranh chip hop dong cam cb
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Kim Cuong

Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Tran Phi Hung

Ong Pinh Chi Hién

- Thuw ky phién toa: Ba DS Hong Nhu - La Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tho1 Binh, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Théi Binh tham gia phién toa:
Ba Dao Thi My Linh - Kiém sét vién.

Trong ngay 12 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thai
Binh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y sd: 107/2024/TLST-DS ngay
06 thang 5 nam 2024 vé viéc “tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 235/2024/QDXXST-DS, ngay 07 thang 11
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Pham Thi T, sinh ndm 1970

Dia chi cu tra: Ap 3,xa T, huyén TB, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Kim Chan PR, sinh nim
1987. Dia chi cu tri: Khém 3, thi tran TB, huyén TB, tinh Ca Mau (theo van ban
uy quyén ngay 15/5/2024 — c¢6 mit).

- Bi don: Ba V0 L¢ H, sinh nam 1959 ( c6 mit)

Dia chi cu tra: Ap 3, X8 TP, huyén TB, tinh Ca Mau.



Chi DPing Ngoc D (ving mit)
Pia chi cu trii: Ap K, xa T, huyén TB, tinh Ca Mau.
Anh Pang Van b, sinh ndm 1986 (c6 mat)

Pia chi cu tra: Ap 3, xa TP, huyén TB, tinh Ca Mau.

Chi bang Phuong L, sinh nam 1994 (Véng mat)

Pia chi cu tra: Ap TM, x& TP, huyén TB, tinh Ca Mau.

Anh Ping Thanh H (Ping Vin H) (ving mat)
Anh Ping Thanh C (Pang C) (vang mit)
Cung dia chi cu tra: Ap 3, xa TP, huyén TB, tinh Ca Mau.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, trong qud trinh qud trinh gidi quyét vu én, va tai phién toa dai
nguyén don ong Kim Chan PR trinh bay:

Vao ngay 22/01/2021 vo chdéng ba V5 Lé H va 6ng Pang Van T ¢6 thoa
thuan c6 cho ba Pham Thi T mot phan dat dién tich theo gidy chting nhan quyén
st dung dat 1a 8.840m? thudc céc thira dat so 185, 186 to ban do so 5, dat toa lac
tai 4p 3, xa TP, huyén TB, tinh Ca Mau, thoa thuan c¢d dit véi gia 06 luong vang
24k. Thoi han cb dat 1a 03 nam ké tir ngay 22/01/2021 dén 22/01/2024. Viéc cb
dat thi hai bén khéng c6 1am hop dong nhung sau d6 6ng T, ba H ¢6 1am don xin
xac nhan dé ngay 22/01/2021 va dugc Uy ban nhan dan xa TP, huyén TB xac
nhan vé viéc ong T, ba H ¢ dat cho ba T. Sau khi xac 1ap thoa thuan phia ba T da
giao du vang cho phia 6ng T, ba H. Ong T ba H ciing d3 giao phan dit thoa thuan
cd nhu trén cho phia ba T canh tac va giao gidy chimg nhan quyén sur dat néi trén
cho phiaba T quan ly.

Pén thang 4 nam 2021 6ng T chét, sau d6 phia ba H cung céc con ba H
muon lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dat di c6 néi trén dé lam thu
tuc thira ké, nén ba T di giao lai gidy chimg nhan quyén st dung dat trén cho ba
H. Pén ngay 22/01/2024 dén han chudc lai dat phia ba T chu dong yéu cau ba H
cung cac con chudc lai d4t thi ba H haa hen nhung khong chude dét theo thoa

thuan, ba T ciing khong c6 nhu cau st dung tiép phan dat da cb.
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Nén nay ba T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cd dat giita ong Ping Vian
T, ba V5 Lé H voi ba Pham Thi T 14 vo hiéu. Yéu cau ba H cing hang thira ké thir
nhat cua 6ng T lién d6i tra lai cho ba T 06 lugng vang 24K. Ba T giao lai cho bi
don phan dat dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dit 1a 8.840m? thudc
céc thira dat s6 185, 186 to ban d0 s 5, dat toa lac tai ap 3, xa TP, huyén TB, tinh
Ca Mau.

- Bi don ba Vo Lé H trinh bay:

Ba thira nhan vao ngdy 22/01/2021 vo chdng 6ng c6 thoéa thuan véi ba
Pham Thi T ¢6 cho ba T phan dat dién tich theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat 1a 8.840m? thudc cac thira dat sd 185, 186 td ban d6 sb 5, dit toa lac tai 4p 3,
xa Tri Phai, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau. Phan dat co t&r can: Mat tién giap dat
ong Nguyén Vin K, mit hau giap Kinh 500; canh phai nhin tir mit tién giap dat
ong Lé Van L, canh trai giap dat ong Pham Van K. Khi c6 dét, thoa thuan gia cd
dat 12 06 luong vang 24k. Thoi han cb dat 1a 03 nam ké tir ngay 22/01/2021 dén
22/01/2024. Khi ¢ dat khong 1am hop ddng nhung ba c¢6 1am don xin xac nhan dé
ngay 22/01/2021 c6 Uy ban nhan dan xa Tri phai x4c nhan vé viéc ong T, ba H ¢
dat cho ba T. Qua trinh ¢ dat phia ba T giao vang va tién cho ba nhiéu 1an nhung
cac bén thdng nhit quy ra thanh vang tong cong 13 06 luong vang 24k, ba da nhan
du. Phia ba cling dd giao phan dat cam c6 noi trén cho ba T canh tac. Phan dat
cam ¢ noi trén di dugc Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 08/4/1997 cho 6ng Piang Van T, gidy ching nhan
quyén str dung dat hién do ba dang quan 1y. Pén thang 4/2021 6ng T chét, hang
thira ké thir nhat cua 6ng T gém c6 ba va Pang Ngoc D, Pang Phuong L, Ping
Vin B, Pang Thanh H (Piang H), Piang Thanh C. Sau khi min hop dong cb dat
theo thoa thudn thi do diéu kién kho khin chua c6 kha ning chudc lai dat nén ba
c6 thoa thuén véi gia dinh ba T gia han thém mot nim. Nén nay ba khong dong ¥
v6i yéu cau ciia ba T do ba khong c6 kha ning chudc dat nén tiép tuc giao dat cho
ba T canh tac va gia han hop ddng cb dat thém 03 nim, khi c6 kha ning chudc
dat thi ba sé& bao trude cho ba T 03 thang.
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- Cac bi don chi BPang Phuong L, chi Pang Ngoc D, anh Dang Van D trinh
bay: Théng nhét voi 1oi trinh bay ctia ba H khong c6 ¥ kién gi khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théi Binh phat biéu quan diém:

V& chip hanh phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su
déu thuc hién ding theo quy dinh tai B6 luat T tung Dan su. Vé noi dung vu an:
pé nghi Ho1 déng xét xr can ct Picu 123, Piéu 131 cta Bo luat dan su; Diéu 6,
khoan 4 Diéu 12, Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013. Chip nhan yéu ciu cua
nguyén don tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat dugc xac lap ngay
22/01/2021 gitra 6ng ba Vo Lé H, ong Pang Van T vdi ba Pham Thi T vo hiéu.
Budc ba H va chi D, chi L, anh H, anh B, anh C cung lién déi tra cho ba T 60 chi
vang 24k. Budc ba T giao lai cho cac bi don phan dat dién tich theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 0053 do Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cap ngay
08/4/1997 la 8.840m? thudc céc thira dét s6 185, 186 to ban do s6 5, dat toa lac tai
ép 3, xa Tri Phai, huyén Thé1i Binh, tinh Ca Mau. An phi cac duong su phai chiu
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don anh Piang Thanh H, anh Dang Thanh C, chi
bang Ngoc D, chi Bang Phuong L da duoc toa an tri¢u tap hop 1¢ dén 1an thir hai
nhung van ving mat khong rd 1y do. Do d6 Hoi dong xét xir tién hanh xét xu vu
an Véng mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B luat T
tung dan su.

V& quan hé tranh chip: Tranh chép giita cic duong su dit ra dugc xac dinh
la tranh chép hop déng cam cb quyén su dung d4t, cac bi don co dia chi cu tru tai
huyén Théi Binh nén tranh chip nay thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Théi Binh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va
khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat Té tung dan su.

[2] V& nodi dung vu 4n: Tai phién toa, phia nguyén don va bi don déu thong
nhat xac dinh: Vao ngay 22/01/2021 vo chong ong Pang Van T va ba V§ Lé H ¢6
thoa thuan c¢d quyén sir dung dat theo “Pon xin x4c nhan” cho ba Pham Thi T
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phan dét dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 0053 do Uy ban
nhan dan huyén Théi Binh cap ngay 08/4/1997 14 8.840m? thudc cac thira dat sb
185, 186 t& ban d6 sd 5, dat toa lac tai 4p 3, xa Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca
Mau véi sé vang 1a 60 chi vang 24k. Ong T ba H d3 nhan du s6 60 chi vang 24k
va ciing di giao cho ba T canh tac phan dat da cb noi trén.

Tai don khai kién va tai phién toa nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong
cam cd quyén sir dung dat dugc xac 1ap ngay 22/01/2021 gitta ba Vo Lé H, dng
Ping Van T véi ba Pham Thi T v6 hiéu. Budc ba H cung hang ké thir nhét cua
6ng T lién d6i tra lai cho ba T 06 luong vang 24K. Ba T giao lai phan dat dién
tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 8.840m? thudc cac thira dat sd
185, 186 to ban d6 s 5, dét toa lac tai 4p 3, xa Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca
Mau. Bi don xin tiép tuc gia han hop ddng, khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don thiy rang: Hop dong hop dong cam cd
quyén sir dung dat 1a “DON XIN XAC NHAN” 1ap ngay 22/01/2021 (duong lich)
gilta vo ché)ng ong Pang Van T va ba Vo Lé H véi ba Pham Thi H thi tai thoi
diém co dat nhitng nguoi tham gia giao két hop dong co day du nang luc hanh vi
dan su; hop doéng duoc xac 1ap trén co sd tu nguyén gitta cac bén; don xac nhin
c¢d dét néi trén co ching thuc cia Uy ban nhan dan xa Tri phai, huyén Théi Binh.
Phan dat cam c6 da dugc Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cap gidy ching nhan
quyén str dung dat vao sé sé 0053 1a 8.840m? thudc cac thura dat s6 185, 186 to
ban d6 s 5, dét toa lac tai ap 3, xd Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau cho
6ng Pang Van T. Tuy nhién, phap luat vé dat dai ma cu thé tai Piéu 167 Luat dat
dai ndm 2013 chi quy dinh nguoi st dung dat “dwrgc quyén chuyén doi, chuyén
nhieong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp, gép vén quyén sir
dung dat” khong quy dinh nguoi st dung dat duoc quyén cam cb quyén sir dung
dat, cho nén giao dich cam c6 quyén sir dung dat dugc xac 1ap giita 6ng Pang Vin

T, ba V5 Lé H v6i ba Pham Thi T 1a vi pham diéu cam cua luét.



Do d9, can ctr Diéu 123, Diéu 131 ctia Bo luat da sy va Diéu 6, khoan 4
Piéu 12, Piéu 167 ctia Luat Dat dai naim 2013 thi giao dich dan su ndi trén khdng
c6 phat sinh hiéu lyc, dan dén giao dich dan su vo hi€u. Nén yéu cau cua nguyén
don vé viéc tuyén bd hop ddng cam cd quyén sir dung dat giira ba H, 6ng T véi ba
T v6 hiéu la ¢6 can cir chap nhan.

[2.2] Xét hau qua phap ly khi giao dich dan sy v hi¢u theo quy dinh tai
Diéu 131 B9 luat Dan sy:

“ Giao dich ddn sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh thay déi, cham ditt quyén,
nghia vu ddn su cua cac bén ké tir thoi diém xdc ldp”. Giao dich dan sw vo hiéu
thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan”.

Cho nén, nguyén don ba Pham Thi T ¢6 nghia vu tra lai cho bi don phan dat
c6 dién tich 8.840m? thudc cac thira dét so 185, 186 to ban do s6 5, dét toa lac tai
ap 3, x4 Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau theo gidy ching nhin quyén sir
dung dat vao so s6 0053 dung tén cho 6ng Ping Van T. Phan dét ¢6 tir can theo
nguyén bi don x4c nhin nhu sau: Mit tién giap dat ong Nguyén Vin K, mit hiu
giap Kinh 500; canh phai nhin tir mit tién giap dat ong Lé Vian L, canh trai giap
dat ong Pham Vin K.

Bén c6 dat 1a 6ng T va ba H c6 nghia vu hoan tra cho ba T 60 chi vang 24k,
nhung hién ong T da chét naim 2021 nén nguoi thira ké hang tht nhat ciia ong T
theo xac dinh cia ba H vo ong T gém c6: Chi Bang Ngoc D, chi Pang Phuong L,
anh Bang Van b, anh Bang Thanh H (bang H), anh Bang Thanh C. Nén budc ba
H va bBang Ngoc D, Pang Phuong L, DPang Van b, Pang Thanh H (Pang H),
Ding Thanh C lién doi hoan tra cho ba Pham Thi T sé vang ¢ dat 1a 60 (s&u
muoi) chi vang 24k 1a phu hop.

[3] Do yéu cau ciia nguyén don dugc chdp nhan nén cac bi don phai chiu an
phi dan sy so thdm khong c6 gia ngach va an phi dan su c6 gia ngach theo quy
dinh cta phap luat trén sb vang budc tra lai cho nguyén don. Gia vang dugc tinh
theo bang gia vang Hoi My nghé Kim Hoan tinh Ca Mau cong bd ngay
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11/12/2024 12 8.310.000 ddng/chi. Riéng ba V& Lé H trén 60 tudi co don xin mién
an phi nén duogc mién an phi. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dd du nop tam
ung an phi nén dugc nhan lai.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu 147, 227, 228, 235, 271, 273 va Diéu 280 cia B¢ luat T6
tung dan sy; Diéu 123, Diéu 131 cua Bo luat Dan sy; Piéu 6, khoan 4 Piéu 12,
Diéu 167 cua Luat Dt dai ndm 2013; diém d khodn 1 Diéu 12, khodn 2 Diéu 26
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi T. Tuyén bb hop dong cam
cd0 quyén su dung dat duoc xac lap bang “PON XIN XAC NHAN” ngiy
22/01/2021 (duong lich) gitta 6ng Bang Van T, ba Vo Lé H vdi ba Pham Thi T la
vO hiéu.

Budc bi don ba V& Lé H, chi Pang Ngoc Diém, chi Ping Phuong L, anh
bang Van b, anh Dang Thanh H (Pang H), anh Bang Thanh C c6 nghia vu lién
déi hoan tra cho ba Pham Thi T 60 (sau muoi) chi vang 24k.

Budc ba Pham Thi T tra lai cho ba Vo Lé H, chi BPang Ngoc D, chi Pang
Phuong L, anh Pang Vin D, anh Piang Thanh H, anh Pang Thanh C phan dat c6
dién tich 8.840m? thudc cac thira dat s6 185, 186 to ban do s6 5, dat toa lac tai 4p
3, x4 Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau theo gidy ching nhan quyén st
dung dat do Uy ban nhan dan huyén Thoi Binh cap vao s6 sb 0053 dimg tén cho
ong Pang Van T. Phan dat c6 tir can: Mat tién giap dat 6ng Nguyén Vin K, mait
hau giap Kinh 500; canh phai nhin tir mit tién giap dat é6ng Lé Van L, canh trai
giap dat ong Pham Vian K.

An phi dan su so thim khdng co gia ngach chi Piang Ngoc D, chi Pang
Phuong L, anh Bang Van D, anh Bang Thanh H, anh Bang Thanh C phai chiu la
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300.000 déng. An phi dan su so tham ¢6 gid ngach chi Pang Ngoc D, chi DPang
Phuong L, anh Pang Van D, anh Pang Thanh H, anh Pang Thanh C phai chiu
19.954.000 dong. Ba V5 Lé H dugce mién an phi. Ba Pham Thi T khong phai chiu
an phi dan su so thdm, ngay 26/4/2024 ba Pham Thi T c¢6 du ndp an phi sd tién
10.520.000 dong theo bién lai thu s6 0016166 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Thdi Binh dugce nhan lai.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Nguyén don, bi don c¢6 mit co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tlr ngdy tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau ~q , y
- VKSND huyén Théi Binh; (baky)

- Chi cyc THADS huyén Thdéi Binh;
- Cac duong su;
- Luu.

Pham Kim Cuwong



