TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 402/2024/DS-ST
Ngay: 20-9-2024
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén siur dung
dat” ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thim

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Chi Lin;

Ba Tran Thi Déi.

- Thur ky phién tda: Ong Phan Thanh T — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

- Dgi dién Viégn kiém sdt nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Manh Khang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 8 nam 2024 va 20 thang 9 nam 2024, tai tru sé
Toa &n nhan dan huyén Piic Hoa, tinh Long An xét xir so thAm cong khai vu an
dan sy thu 1y s6 483/2023/TLST-DS, ngay 03 thang 10 nam 2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
Vu 4n ra xét xir s6 464/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nim 2024 va Thong
bédo mo lai phién toa sb 57/TB-TA ngay 10 thang 9 nim 2024 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Bui Vian T, sinh nim 1989

bia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Tran Hoang E, sinh nam 1984

bia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

2. Babang Thi Kim T1, sinh nam 1987

Pia chi: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Véan phong C.

Pia chi: Ap G, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Ngoc M — Truong vian phong.

2. Ong Bui Van B, sinh nam 1981.

DPia chi: Ap L, xa L, huyén b, tinh Long An.

3. Ba Lé Thi Tuyét M1, sinh ndm 1951.

DPia chi: Ap L, xa L, huyén b, tinh Long An.

4. Ba Bui Thi Ngoc A, sinh nam 1978.

DPia chi: Ap L, xa L, huyé¢n b, tinh Long An.

5. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1989,

bia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

6. Chau Bui Thanh P1, sinh nam 2013

7. Chau Bui Thanh T2, sinh nam 2018.

Ngudi dai dign hop phap cua chau D1 va chéu T2: Ong Bui Van T, sinh
nam 1989 va Nguyén Thi Q, sinh nam 1989.

Cung dia chi: Ap L, xd L, huyén D, tinh Long An.

8. Ong Huynh Long H, sinh ndm 1974.

Pia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

(Ong T, 6ng B, ba M1, ba A, ba Q, 6ng H c6 mat; ong E, ba T1, Vin
phong C1 vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 30/8/2023, don khdi kién bo sung va trong
qud trinh giai quyét vy dn nguyén don éng Bui Vin T trinh bay nhu sau:

Ong T 14 chi sir dyng phan dat c6 dién tich 165,5m’, thudc thira dat s6 72,
to ban do6 so 36, toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

Giira 6ng T va vo chong éng Tran Hoang E, ba Ding Thi Kim T1 ¢6 tién
hanh trao d6i dt voi nhau. Ong T chuyén nhuong thira dat s6 72, to ban d6 sb
36 cho vo chong ong E, ba T1. Ong E va ba T1 dong y chuyén nhuong lai cho
6ng T thira dat s6 57, to ban d6 sd 46, dién tich 225m?, toa lac tai ap L, xd L,
huyén D, tinh Long An. Pong thoi, 6ng E va ba T1 d4 giao cho ong T sd tién
chénh 1éch cua hai thira dat nay 1a 1.400.000.000 dong (Mot ty bon trdm triéu
dong).

Pén ngay ky chuyén nhuong, 6ng E va ba T1 khong ky chuyén nhuong
thira dat 57 cho 6ng T ma lai ky chuyén nhuong cho anh cta 6ng T 13 6ng Bui
Vin D theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sé 6752,
quyén s6 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2023 tai van phong C.



Ong T 1a nguoi trao doi dat véi dng E, ba T1 va ciing nhan tién chénh léch
tir ong E, ba T1 nhung ong E, ba T1 khong ky chuyén nhuong cho 6ng T ma lai
ky chuyén nhuong cho 6ng B nén 6ng T khong dong y. Nay ong T khoi kién
yéu cau:

- V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky két vao
ngay 18/8/2023 giira ong Tran Hoang E, ba Pang Thi Kim T1 va 6ng Bui Van
P, duoc vin phong C, quyén sb 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

- Yéu cau cong nhdn hi¢u lyc cua hop ddng chuyen nhuong quyen su
dung dit theo gidy tay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/01/2022 dugc ky két giita dng Bui Vian T, ba Nguyén Thi Q va vo chong ong
Tran Hoang E, ba Bang Thi Kim T1. Ong T duogc lién hé v6i co quan Nha nude
c6 tham quyén dé ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra dng
T khong con yéu cau gi khéc.

Ong T ‘ghong nhat véi M2 trich do dia chinh va Chtng thu thim dinh gia,
khong c6 y kién gi.

Bi don 6ng Trdn Hoang E, ba Pang Thi Kim T1 xin ving mdt nhung cé
loi trinh bay nhu sau:

Ong, ba va 6ng T 13 hang x6m, khong c6 quan hé ba con ho hang gi.

Giira 6ng E, ba T1 va ong T c¢6 thoa thuan 6ng, ba nhan chuyén nhuong
cua ong T thtra dat s6 72, to ban do sd 36, toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh
Long An gia 2.100.000.000d0ng, 6ng T chuyén nhuong lai cho 6ng, ba thira dat
s6 57, to ban d6 sb 46, gia chuyén nhuong 1a 700.000.000d6ng. Sau khi can trir
thi 6ng, ba giao dd giao du thém cho ong T s tién chénh léch 1
1.400.000.000d0ng. Ong, ba di lam thu tyc va dung tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung ddi voi thira dat sb 72, to ban do sb 36, toa lac tai ép L,xaL,
huyén D, tinh Long An.

Do thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ong T khong c6 & nha dé ky
thii tuc chuyén nhuong nén ong T c6 dién thoai yéu ciu ong, ba ky chuyén
nhugng thira dat sé 57, to ban do sd 46 qua cho Ong Bui Van D (1a anh rudt cta
ong T) dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dum ong T nén ong, ba da
ky chuyén nhuong qua cho 6ng B. Tuy nhién, trude khi ky chuyén nhuong thira
dat qua cho 6ng b thi dng, ba c6 bao cho dng T biét viéc phai hoan trd cho 6ng,
ba s tién chuyen muc dich 1én dat tho cu 1a 112.000. OOOdong Sau do, ong ba
da nhan da so tién nay tir 6ng P va ky chuyén nhuong dat qua cho 6ng b.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ong T thi 6ng, ba khong co ¥ kién hay yéu
cau gi trong vu an nay béi vi trude ddy 6ng, ba ky hop dong chuyén nhuong cho
ong D la theo yéu céu cia ong T nén nay 6ng T khoi kién thi 6ng, ba s€ thuc
hién theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Do 6ng, ba ban viéc nén ong, ba de
nghi Toa an cho ong, ba dugc ving mat trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét
vu 4n. Ong, ba khong c6 y kién yéu ciu gi trong vu an.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay nhu
Sau.:

Ba 1a vo ciia 6ng Bui Van T, hién dang séng cing nha véi éng T.

Ngué)n géc phﬁn dAt thudc thira sd 57, t& ban dd s 46, toa lac tai ép L, xa
L, huyén B, tinh Long An do vo chdng t6i hoan ddi dat véi 6ng E, ba T1. Sau d6
thi vo chdng toi xay cat cong trinh nha ctra va sinh séng trén thira dat ndy cling
véi me rudt va chi rudt cia ong T. Ba di lam cong nhan nén khong cé thoi gian,
moi viéc giao dich chuyén nhuwong ba glao cho 6ng T dtng ra thuc hién. Vo
chdng ba chi ¢6 no ba L 1a ngudi cho vay tién gop, ba muon cta ba L s tién 10
triéu dong, ngoai ra vo chong ba khong con ng ai khac. Ba c6 biét chong ba co
lam an chung v6i 6ng Huynh Long H nhung khéng c6 n¢ 6ng H. Ba théng nhét
Véi ¥ kién, yéu cau cta 6ng T, khong c6 ¥ kién yéu cau gi khic. Ba khong dong
¥ toan bd yéu cau khai kién cua 6ng b.

Ba Q thong nhét v6i M2 trich do dia chinh va Chimg thu thim dinh gia,
khong c6 y kién gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét M1 trinh bay nhu
Sau:

Ba 1a me rudt ctia 6ng Bui Van T va 6ng Bui Van D, hién dang séng clng
nha voi 6ng T. Ba co biét phan dat nay do 6ng T hoan doi dat véi ong E, ba T1.
Sau d6 thi 6ng T x4y cat cong trinh nha ctra sinh song trén thira dat nay, ba vé
chung song v&i 6ng T tir khi xay ct xong tir nam 2022 cho dén nay. Toan bd
cong trinh trén thira dat nay do ong T xdy ct. Ba séng chung \( Ong T, co nghe
6ng T muon tién gdp cua nguol tén L, ba L thuong dén nha ldy tlen gop moi
ngay, ba hoan toan khong biét viéc ong T con no ai khong. Ba chi séng cung nha
vol ong T, phan nha dat la tai san cua vo chong 6ng T. Trong vu an ndy ba
khong co ¥ kién hay yéu cau gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Buiii Thi Ngoc A trinh bay nhu
Sau:

Ba 1a chi rudt ctia 6ng Bui Van T, hién dang song cliing nha voi 6ng T. Ba
va 6ng T séng chung véi me rudt tir nhd dén 16n. Ba c6 biét phan dat nay do 6ng
T hoan doi dat véi 6ng E, ba T1. Sau d6 thi 6ng T xdy cat cong trinh nha cta
sinh song trén thira dat ndy, ba vé chung séng voi ong T tu khi xay cat xong tir
nam 2022 cho dén nay. Toan bo _cong trinh trén thura dat nay do vo chong ong T
xay cat. Ba di lam cong nhan, vé nha séng chung véi me va gia dinh ctia 6ng T,
ba c6 nghe 6ng T muon tién gop cua nguoi tén H ¢ trong xOm, cling khong biét
muon so tién bao nhiéu. C6 1an ba gap ba L 1a vo 6ng H dén nha yéu cau ong T
tra tién, ba hoan toan khong biét viéc ong T con no ai khong. Ba séng cing nha
vol ong T, phan nha dat la tai san cua vo chéng 6ng T. Trong vu 4n nay ba
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Bui Vin D trinh bay nhu sau:



Ong vé6i 6ng Bui Vian T 1a anh em rudt trong gia dinh, vao nim 2022 6ng
T c6 thoa thuan hoan doi dat cua 6ng T v&i vo chong ong Tran Hoang E va ba
bang Thi Kim T1, nhung do éng T an choi gy ng nan khéng c6 tién chuyen
muc dich 1én dat thé cu nén 6ng T muon tién cua Ong E, ba T1, voi sb tién 1a
112.000.000 dong (mot trdm muoi hai triéu dong) dé chuyén muc dich 1én dat
thd va ong T con no tién nhiéu nguoi bén ngoai, mat kha ning chi tra.

Sau do, ong mai ding ra tra hét no cho nhirng nguoi bén ngoai ma 6ng T
ng, voi s tién 1a 600.000.000 dong (sau trim triéu dong) va tra lu6n tién chuyén
muc dich 1én thé cu ma éng T no ong E va ba T1 véi sb tién 1a 112.000. 000
dong (mot tram mudi hai triéu dong) Ong va cac chii no cia ong T co lam gidy
nhan tién rd rang. Ong T dong y dé cho ong dung ten trén gidy nhan quyén st
dung dat phan dat thudc thira s6 57, dé 6ng vay tién ngan hang tra no cho ong T,
theo yéu cau ctia 6ng T lic ban dau.

Pén ngay 18/08/2023, 6ng voi ong Tran Hoang E va ba bang Thi Kim T1
dén van phong C, ky Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat doi voi phan
dat thudc thua sé 57, to ban dd sd 46, sd cong ching sd 6752, quyén sb
08/2023TP/CC-SCC/HDPGD.

Sau khi 6ng dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va tra tién no
cho ong T thi 6ng T khéi kién tranh chap nén Ong khong vay duoc tién ngan
hang dé tra lai khoan tién 6ng dd muon dé tra ng cho o6ng T.

~Sau do, ong T co xay cat Ol can nha cap 04 trén dat ma ong E, ba T1
chuyén nhuong cho 6ng dé sinh song cung me ong la ba Lé Thi Tuyét M3, chi
Bui Thi Ngoc A, 6ng Bui Van T cung vg 6ng T va 02 nguoi con cta dng T.

Nay 6ng khai kién yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc

ky két giita ong Tran Hoang E, ba bang Thi Kim T1 véi 0ng Bui Van b, dugc

van phong C cong chung s6 6752, quyén s6 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/08/2023.

- Cong nhan cho dng b duoc quyén sé hitu cin nha va toan bd cong trinh,
vat kién truc, cay tréng trén thira dat s6 57, t& ban do sb 46, toa lac tai ép L, xa
L, huyén D, tinh Long An. C)ng D df)ng ¥ hoan lai gi4 tri tai san trén dat cho 6 ong
T, ba Q theo gia do Cong ty ¢ phan T3 dinh gia va dong ¥ cho nhimg nguoi
dang song trén dat luu cu thoi gian 06 thang ké tir khi Ban an hoac Quyét dinh
c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra 6ng P khong c6 y kién yéu cau gi khac.

Pbi véi sd tién 600.000.000 dong tra cho 6ng H va 112.000.000 dong tra
cho dng E va ba T1 1 tién cua c& nhan 6ng P di muwon nguoi khac dé tra no cho
6ng T va viéc ong B, dng T thoa thuin dé dng D dung tén thira dat s6 57, to ban
d6 s6 46 1a thoa thuan riéng cua ca nhan dng B, khong lién quan dén cac thanh
vién khac trong gia dinh 6ng b.

Ong D thong nhat v6i M2 trich do dia chinh va Chimg thw thAm dinh gia,
khong c6 y kién gi.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong C1 vang mdt nhung cé
loi trinh bay tai van ban so 88/CV-VPCC ngay 18/7/2024 nhu sau:

Vin phong C thyc hién viéc ching thyc Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat duoc ky két gitta 6ng Tran Hoang E, ba Pang Thi Kim T1 vai 6ng
Bui Van D, cong chimg sd 6752, quyén sd 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/08/2023 la ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Van phong C dé
nghi Toa &n cho vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Sau khi thy Iy vu an, Toa an da tién hanh hoa giai, da tién hanh phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, két qua hoa giai khdng
duoc nén Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién tda, nguyén don xac dinh van giit nguyén yéu cau khoi kién,
khong cung cap ching ctr, tai liéu moi, khong yéu cau triéu tap thém nguoi tham
gia to tung.

Nguot co quyén loi, nghia vy lién quan éng P ¢6 y kién tranh luan: Ong
yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong ky két
gilra Ong va ong E, ba T1, cong nhén cho ong dugc s¢ hitu toan b tai san trén
thira dat s6 57, ong ddng v hoan lai sb tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat
1a 165.530.000dong va gia tri tai san trén dat cho 6ng Bui Van T, ba Nguyen Thi
Q theo gia do Cong ty c6 phan T3 dinh gia 1a 527.105. OOOdong Ong dong y cho
ba Lé Thi Tuyét M1 duoc luu cu trén cin nha thudc thira dat 57, to ban do s6 46
dén khi ba M1 chét; doi véi cac 6ng, ba Bui Van T, Nguyén Thi Q, Bui Thi
Ngoc A, chau Bui Thanh D1, chdu Bui Thanh T2 dugc luu cu trén cdn nha
thudc thira dat 57, to ban dd s6 46 trong thoi gian 01 nam ké tir khi Ban an c6
hiéu luc phap luat. Ong tu nguyén chiu toan bd chi phi té tung tong cong 1a
22.128.000d6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pirc Hoa tham gia phién toa phat
bi€u quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky da tuan thu ding quy dinh cua phap luat t6
tung dan sy va ngudi tham gia t6 tung trong vu an chap hanh phap luat ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xu khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cia ong T, chap nhén yéu cau doc 1ap cua Ong
P. Cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhugng quyen stir dung dat duoc ky két
giita ong Tran Hoang E, ba Piang Thi Kim T1 véi 6ng Bui Vin D, dugc vin
phong C, quyén sb 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/08/2023. Cong nhan
Cho ong b duoc quyén s0 hitu can nha va toan bo cong trinh, vat kién trtc, cay
trong trén thira dat s6 57, to ban do so 46, toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh
Long An. Budc 6ng D hoan lai sé tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat 1a
165.530.000d0ng va gia tri tai san trén dat cho 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi Q
theo gi4 do Cong ty c6 phan T3 dinh gia 1a 527.105.000d6ng. Téng cong dng B
c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi Q sé tién 692.635.000d6ng.



Ba Lé Thi Tuyét M1 duoc luu cu trén cin nha thudc thira dat 57, to ban d6 sd 46
dén khi ba M1 chét; ddi véi dng Bui Van T, ba Nguyén Thi Q, ba Bui Thi Ngoc
A, chau Bui Thanh D1, chau Bui Thanh T2 dugc luu cu trén can nha thude thua
dat 57, to ban do so 46 trong thoi glan 01 niam ké tir khi Ban an c6 hi¢u luc phap
luat. D6i véi s6 tién chénh 1éch ma 6ng D da tra du cho 6 ong H so voi s tién 6ng
T thira nhan no éng H thi do 6ng D khong c6 ¥ kién yéu cau nén khong xem xét.

Vé chi phi t6 tung :téng cong 1a 22.128.000d0ng, 6ng B tu nguyén chiu
toan by nén dé nghi Ho1 dong xét xur ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyet Ong Bui Van T
khoi kién ong Tran Hoang E, ba Pang Thi Kim T1 yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét ky giira ong E, ba Tl va 6ng B, yéu cau cong
nhan hi¢u luc cua hop dong chuyen nhuong bang gidy tay ky gitta 6ng T, ba Q
va 6ng E, ba T1. Thua dat tranh chap toa lac tai huyén D, tinh Long An. Can ctr
khoan 3 Didu 26, diém a khoan 1 Didu 35 va diém a khoan 1 iéu 39 cta Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An xac dinh
quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
va thy 1y giai quyét vu an theo thi tuc so tham la dang tham quyén.

[1.2] Vé su vang mit cua cac duong su: Tai phién toa, bi don 6ng Tran
Hoang E, ba bang Thi Kim T1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van
phong cong ching L& Ngoc M vang mat nhung c6 don dé nghi giai quyet vang
mit nén Hoi déng xét xir tién hanh xét xtr vang mit bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan theo quy dinh tai Didu 227, Piéu 228 B9 luat TS tung dan su.

[1.3] Vé pham vi giai quyét: Do trong qua trinh giai quyét vu an, nguyen
don 6ng Bui Vin T yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
duoc ky két vao ngay 18/8/2023 gitra ong E, ba T1lvaong b, yéu cau cong nhan
hiéu luc ctia hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo gidy tay thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/01/2022 gitra ong T, ba Qva
6ng E, ba T1, ong T duoc lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé ké
khai cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Van D yéu cau cong nhan hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két gitra 6ng E, ba T1 véi 6ng B, cong nhan cho dng
b dugc quyén s¢ hitu can nha va toan bg cong trinh, vat kién trac, cdy trong trén
thira dat s6 57, to ban dd s 46, toa lac tai ap L, xa L, huyén B, tinh Long An,
khong con yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir can ctr Pidu 5 ctia BO luat Té
tung dan su xem xét giai quyét trong pham vi yéu cau cua duong su.

[1.4] Trong thoi gian tam ngung phién toa dé xac minh, b6 sung tai liéu,
ching ctr vé s6 tién no cua ong T. Hoi dong xét xir tién hanh cong khai cho céc

duong su tiép can truc tiép tai liéu, chimg cur trén tai phién toa ngay 20/9/2024
l1a phu hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 96 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:



[2.1] Xét yéu cau cia nguyén don ong Bui Van T vé yéu cau vo hiéu hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao ngay 18/8/2023 giira
ong Tran Hoang E, ba Bang Thi Kim T1 va 6ng Bui Van b, dugc van phong C
thdy rang:

[2.1.1] Vao ngay 18/8/2023 gitra 6ng Tran Hoang E, ba bang Thi Kim T1
va Ong Bui Vin b c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat d01 voi
phan dét c6 dién tich 225m? thudc thira s6 57, to ban d6 sb 46, toa lac tai ap L,
xd L, huyén D, tinh Long An. Theo su thira nhan cta cac bén duong sy gdbm dng
T, 6ng D, 6ng E va ba T1 thi phan dat nay la do 6ng T hoan doi vai ong E, ba T1
va tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong thi 6ng T khong c6 sinh song tai ap
L,xXaLnénodng T dong y dé cho 6 ong b dimg ten trén gidy ching nhén quyén st
dung dat, muc dich dé 6ng P vay tién ngan hang tra ng gitp cho ong T.

[2.1.2] Tai thot d1em ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
thi 6ng E, ba T1 yéu cau 6ng T phai hoan tra sb tién chuyen muc dich 18n tho cu
1a 112.000.000d6ng thi 6ng E, ba T1 moi déng y ky hop ddng chuyén nhugng
dat cho ong T. Thuc té dé duoc 6ng E, ba T1 dong y ky hop ddong chuyén
nhugng thi theo yéu cau cia ong T, 6ng P di tra cho ong E, ba T1 s6 tién
chuyén muyc dich 1én tho cu 1a 112.000.000d6ng, dong thdi 6ng P di tra thém
cho 6ng Huynh Long H s6 tién 600.000.000d6ng 14 tién 6ng T ng ong H.

[2.1.3] Hon nita, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong thi cac bén
tham gia giao dich déu c6 du nang lyc hanh vi dan sy va nang luc phap luat dan
su, viéc giao két hop dong xuat phat tir y chi tu nguyén cia céc bén, khong bi ep
budc, muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao dirc xa hoi nén phu hop voi quy dinh tai Piéu 116, 117 Bo
luat Dan sy. Do d6, 6ng T yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat duogc ky ket gita ong E, ba T1 va dng b la khong c6 can cu va yéu cau
doc lap cuia 6ng P vé viéc cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat duge ky két gitra 6ng E, ba T1 véi dng B, duoc van phong C, quyén
s6 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/08/2023 13 ¢6 co sd chap nhan.

[2.1.4] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng T chi
thira nhan no cua 6ng Huynh Long H s6 tién 1a 422.470.000d6ng va ng 6ng E,
ba T1 s tién chuyén muyc dich 1én tho cu 1a 112.000.000dong. Can cr theo 1oi
khai ctia 6ng T va ong E, ba T1 thi thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 57, to ban d6 s6 46 véi gia chuyén nhuong la
700.000.000d6ng, cao hon gia theo chimg thu dinh gia. Ong B tu nguyén hoan
tra lai cho ong T sb tién chénh l1éch 13 165.530.000d0ng nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[2.2] Xet yéu cau cua ong T vé viée yéu cau cong nhan hiéu lyc cta hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo glay tay thoa thuan chuyén nhugng
quyén st dung dat ngdy 25/01/2022 duoc ky két gitra ong T, ba Q va (Y chong
ong E, ba Tl Ong T duogc lién h¢ vo1 co quan Nha nudc co thAm quyén dé ké
khai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thiy rang:



Nhu phan tich néu trén, c6 can ctr dé chap nhén yéu cau cua 6ng b vé
viéc cong nhan hiéu lyc HO’p déng chuyén nhuong quyen st dung dat dugc ky
két gitta 6ng E, ba T1 vai dng B, dugc vin phong C, quyén s6 08/2023TP/CC-
SCC/HBGD ngay 18/08/2023, do d6 yéu cau nay cua ong T khong c6 co sd
chép nhén.

[2.3] Xét yéu cau ctuia dng D vé viée yéu cau cong nhan cho 6ng B duoc
quyén s& hitu cin nha va toan bd cong trinh, vat kién trac, cdy trong trén thua
dat s 57, to ban d6 sd 46, toa lac tai é\p L, xa L, huyén D, tinh Long An. Ong b
d6ng v hoan lai gia tri tai san trén dat cho 6ng Bui Van T theo gia do Cong ty ¢6
phan T3 dinh gia va cho nhitng nguoi dang sdng trén dat luu cu thoi gian 01
nam khi Ban an, Quyét dinh c6 hiéu luc phép luat:

[2.3.1] Do c6 cin ctr dé cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat dugc ky két vao ngay 18/8/2023 giira 6ng Tran Hoang E, ba
bang Thi Kim T1 va 6ng Bui Van D, duoc van phong C, quyen sO
08/2023TP/CC-SCC/HDPGD. Thira dit sb 57, to ban dd sb 46, toa lac tai 4p L,
xa L, huyén D, tinh Long An hién do 6ng P dang dtng tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat. Cin cr theo Cong vin tra 101 s6 2165/CN.VPDKDPD-HCTH
ngay 21/5/2024 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén D va su
thira nhan cua ong b thi Glay chting nhan quyén sir dung sé6 DL 310779 ddi voi
thira dat 57, to ban d6 s6 46 khong c6 dang ky giao dich bao dam hodc thé chap
cho t6 chirc, ca nhan nao.

[2.3.2] Can cur theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/01/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dtic Hoa va 16i trinh bay théng nhét cua cac duong
sw thé hién can nha va toan bo tai san trén thira dat s6 57, to ban do sb 46 thuge
quyén sé hiru, stt dung cua 6ng T, ba Q. Ong P yéu cau dugc nhan toan bo tai
san trén thira dat 57 va dong y hoan tra gia tri cho ong T, ba Q. Xét thay, Ong T
ba Q khong dong ¥y voi yéu cau cua 6ng D, tuy nhién ¢ can cir dé giao dat cho
6ng P do d6 can giao toan b tai san trén dat cho ong quan ly 1a phu hop. Ong
P dong ¥ hoan tra gid tri tai san cho 6ng T, ba Q nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[2.3.3] Cén cu theo ching thu dinh gia so 220/05/06/2024/TbG LA-BDS
ngay 05/6/2024 cua Cong ty co phan T3 thi tong gia tri cong trinh xay dung va
cdy trong trén dat 1a 527.105.000dong, do d6 budc 6ng P c6 nghia vu hoan tra
cho dng T, ba Q tong s6 tién 1a 527.105.000d6ng.

[2.3.4] Ghi nhan viéc 6ng D ty nguyén dong ¥ cho ong T, ba Q, ba M1, ba
A, chau B1, chau T2 luu cu trén dat. Ba Lé Thi Tuyét M1 duoc luu cu trén can
nha thudc thira dat 57, to ban d6 s 46, toa lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long
An dén khi ba M1 chét; d6i véi 6ng Bui Vian T, ba Nguyén Thi Q, ba Bui Thi
Ngoc A, chdu Bui Thanh P1, chau Bui Thanh T2 dugc luu cu trén can nha
thudc thira dat 57, to ban dd sé 46 trong thoi gian 01 nam ké tir khi Ban 4n c6
hiéu luc phap luat.

[2.4] Déi v6i sb tién chénh 1éch ma 6ng D tra cho 6ng Huynh Long H
600.000.000d0ng nhung 6ng T chi thira nhan ng 6ng H 422.470.000d6ng, 6ng B



khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an nay nén khong xem xét, truong hop
6ng B, 6ng H co tranh chép s& giai quyét trong vu an khac.

[3] ,De nghi cta Kiém sat vién tai phién toa 13 pht hop nén dugc Hoi dong
x&t x1r chap nhan.

[4] Vé‘ chi phi do dac, dinh gi4, xem xét thim dinh tai chd tong cong 1a
22.128.000dong, 0ng D ty nguyén chiu toan bo nén ghi nhén, 6ng T da nop va
chi xong, 6ng B ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng T s0 ti€n nay.

[5] Vé an phi dan su so tham: Cén ct vao Diéu 147 Bo luat TH tung dan
su va Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 vé an phi, 1é phi Toa an
budc nguyén don ong T phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don khong duoc chip nhin va yéu cau doc 1ap cua ngudi lién
quan dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 5, Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 92, Piéu 147, Diéu
227, biéu 228, Piéu 271, Diéu 273, Diéu 483 cua Bo luat T tung dan syu; Diéu
116, Piéu 117, biéu 357 Diéu 468, Diéu 469 cia Bo luat Dan su; Diéu 167,
Diéu 168, Diéu 169, Diéu 170 Luat dat dai; DPiéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Bui
Van T d6i véi bi don d6ng Tran Hoang E, ba Bang Thi Kim T1 vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui Van b.

2.1. Cong nhan hiéu luc Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc ky ket gitra ong Tran Hoang E, ba Bang Thi Kim T1 v6i 6ng Bui Vén D,
duoc van phong C, quyén so 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/08/2023.

2.2. Cong nhan cho dng Bui Van B duoc quyén sé hitu cin nha va toan b
cong trinh, vat kién tric, cady trong trén thura dat s6 57, to ban do6 so 46, toa lac
tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

2.3. Budc 6ng B hoan tra s tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat la
165.530.000d6ng va gia tri tai san trén dat 13 527.105.000dong cho 6ng Bui Vin
T, ba Nguyén Thi Q. Téng cong 6ng P c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Bui Van T,
ba Nguyén Thi Q sb tién 692.635.000d0ng.

3. V& 14i sudt cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phép luat
hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con



phai chiu khoan tién 1ai cua sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

4. Ba Lé Thi Tuyét M1 duoc lwu cu trén cdn nha thudc thira dat sd 57, to
ban do sb 46, toa lac tai é\p L, xa L, huyén b, tinh Long An dén khi ba M1 chét;
dbi v6i 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi Q, ba Bui Thi Ngoc A, chau Bui Thanh
D1, chau Bui Thanh T2 duoc lwu cu trén cin nha thudc thira dat sb 57, to ban dd
s6 46 trong thoi gian 01 nam ké tir khi Ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat.

5. V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd téng cong la
22.128.000ddng, 6ng P tu nguyén chiu toan b, ong T da ndp va chi xong, 6ng
P ¢6 nghia vu hoan tra lai cho dng T s tién 22.128.000ddng.

6. V& an phi dan su so tham: Budc nguyén don & ong Bui Van T phai chiu
900. OOOdong (Chin tram nghin d6ng) an phi dan su so thAm sung vao ngan sach
Nha nudc ddi véi yéu cau khaoi kién khong dugce chap nhan va yéu cau doc lap
cta ngudi lién quan duge chap nhan. Khau trir s6 tién ong T dd ndp tam tng la
300.000d6ng theo bién lai thu sé 0005861 ngay 03/10/2023 va 300.000dong
theo bién lai thu s6 0005289 ngay 13/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pac Hoa, ong T con phai ndp tiép s6 tién 300.000d6ng.

Ong D phai chiu 31.705.400dong an phi dan sy dbi voi s tién phai tra
cho 6ng T, ba Q. Khéu trir s6 tién 6ng B di ndp tam tng 1a 600.000d6ng theo
bién lai thu s6 0005351 ngay 06/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Puic Hoa, 6ng P con phai ndp tiép sb tién 31.105.400dong.

7. Vé quyén khang cdo: An xtr so thdm cong khai, duong su c¢6 mit duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong Su véang
mit duge quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhin duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét.

8. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Duc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa; ~

- Puong su; (ba ky)

- Luu ho so, an van;

Nguyén Thi Kim Thim



