TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 150/2020/DS-PT

Ngay: 12/3/2020

V/v tranh chép quyén su dung dat va
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy.

Cdc Thdam phdn: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Ba Phan Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Phan
Van Kién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05 va 12 thang 3 nam 72020, tai tru s¢ Toa an nhan dél}
Thanh ph6 HO6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s
614/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 12 ndm 2019 v€ “Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu ciu coéng nhan quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sd

785/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan Quén HI,
Thanh ph6 H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 455/2020/QDXXPT-DS ngay 12
thang 02 nam 2020 gitra cac duong su;

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ngob Van N, sinh ndm 1956;

Dia chi: 18E t6 B8, khu phd N, phuong TMT, Quéan H1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

1.2. Ong Hoang Vin H, sinh nim 1956;

Pia chi: 6E t6 BS, khu phé N, phuong TMT, Quan H1, Thanh phd HO Chi
Minh.

1.3. C)ng Tran Van T, sinh ndm 1960;

Pia chi: D8 t6 B8, khu phd N, phuong TMT, Quan H1, Thanh phé Ho6
Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap ctia cac nguyén don: Ba Nguyén Tran Chiéu D, sinh
nam 1973

Dia chi: 112/4A 4p TP, xi TTT, huyén HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

, (Theo cac Gidy uy quyén sb cong chimg 000580, 000844 va 000579, quyén
s0 01/2016/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 13/01/2016, ngay 19/01/2016 tai Van
phong Cong chimg Ly Thi Nhu Hoa).

2. Bi don: Ong Nguyén Ptic H1, sinh nim 1948

Dia chi: Nha khéng s6 (s6 03 cl) trude cong H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu phd
B, phuong TMT, Quén H1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ctia bi don: Ba Huynh Thi My L, sinh nam 1965

Dia chi: Nha khéng s6 (s6 03 cl) trude cong H21, Qudc 16 H2, t6 ON, khu phd
B, phuong TMT, Quén H1, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén s6 cong chimg 001932 quyén s 02 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 03/02/2016 tai Van phong Cong chimg BD).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Huynh Phuoc H, la
Luat su - Cong ty Luat TNHH hang Luat HP - Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1959;

Dia chi: s§ 18E t6 B8, khu phé N, phuong TMT, Quéan H1, Thanh phé) HO
Chi Minh.

3.2. Ba Ha Thi D, sinh nam 1964;

Dia chi: s6 6 E to B8, khu phd N, phuong TMT, Quéan H1, Thanh phb Ho Chi
Minh.

3.3. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1970;

Dia chi: s6 D 8 t6 B8, khu phé N, phuong TMT, Quan H1, Thanh phb Ho Chi
Minh.

3.4. Ba Huynh Thi My L, sinh nam 1965;

, bia chi: Nha khong ) (sé 03 cii) Wég céng H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu
pho B, phuong TMT, Quan H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi Huynh C, sinh nim 1986;

Dia chi: Nha khéng s6 (s6 03 cii) trude cong H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu phd
B, phuong TMT, Quan H1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta ba Chi: Ba Huynh Thi My L, sinh nam 1965

(Theo Gidy uy quyén s ching thuc 452 quyén s6 01-2019 SCT/CK, PC ngay
21/10/2019 tai Van phong Cong chung Phan Puac T, tinh BT).

3.6. Ba Nguyén Thi Huynh P1, sinh nim 1988;



, bia chi: Nha khong $O (sé 03 ci) ]:ru’('yc céng H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu
pho B, phuong TMT, Quan H1, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.7. Ba Nguyén Thi Huynh V, sinh nim 1990;

, bia chi: Nha khong ) (sé 03 ci) :mrc"rc céng H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu
pho B, phuong TMT, Quan H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Vi: Ba Huynh Thi My L, sinh nam 1965
(Theo Giay uy quyén s6 chung thuc 01215 quyén s6 10-SCT/CK ngay 22/10/2019
tai Van phong Cong chung Hoang Xuén H).

3.8. Ong Nguyén Puc T1, sinh ndm 1994;

Pia chi: Nha khéng s (s6 03 cii) trude cong H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu phd
B, phuong TMT, Quén H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong T1: Ba Huynh Thi My L, sinh nam 1965
(Theo Gidy ty quyén sd coéng chimg 017424 quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/10/2019 tai Van phong Cong chimg BD).

3.9. Ong Ly Kim S, sinh nim 1988

Dia chi: Nha khong s6 (s6 03 cii) true cong H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu phd
B, phuong TMT, Quan H1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua ong S: Ba Huynh Thi My L, sinh nam 1965
(Theo Gidy tiy quyén s6 cong chimg 24084 quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/12/2019 tai Phong Cong chung H).

3.10. Tré Ly Dang H, sinh nam 2016
Nguoi giam ho: Ba Nguyén Thi Huynh V, sinh nim 1990

Pia chi: Nha khéng s (s6 03 cii) trude cong H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu phd
B, phuong TMT, Quén H1, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Pirc H1, ba Huynh Thi My L, 6ng Nguyén
butc T1, ba Nguyen Thi Huynh V, ba Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyén Thi Huynh
C, ong Ly Kim S.

NOI DUNG VU AN:

Tai cac don khoi kién gom:

DPon khdi kién ngay 21/12/2015 va don khdi kién bé sung ngay 23/8/2019
cua nguyén don ong Ngé Van N;

Don khoi kién ngay 21/12/2015 cua ong Hoang Van H;
Pon khoi kién ngay 21/12/2015 cia éng Tran Van T;

Cung cac loi khai trong ho so vu an va tai phién toa, dai dién uy quyén
cua cac nguyén don trinh bay:

1. Nguyén don 6ng Ngb Van N:



Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a dat vanh dai quan su ctia ché do cii. Sau
nam 1975, do Bo Quoc phong tiép quan, cu thé 13 Quan khu 7 quan 1y va giao
lai cho Truong Hau can K¥ thuat thugc Quan khu 7.

Truong Hau can K§ thuat Quan khu 7 cp cho 6ng N mét 16 dat so thir tur
54, thudc khu dat C1, dién tich 144m’ (ngang 4,5m x dai 32m) theo Quyét dinh
s 54/QD-ND ngay 04/10/1991. Sau khi nhan dat, 6ng N ¢ xin phép va xay
dung mot can nha cip 4 trén dat va c6 ké khai nha dat nim 1999.

Nam 2000, mot phan nha dat caa ong N bi giai téa thudc du an cai tao
nang cap duong Xuyén A. Ong N d nhan tién dén bu cho cin nha va mot phan
dat bi thu hoi. Phan dat con lai ong N dé trong cho cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat dé xin phép xay cat lai. Trong qué trinh st dung dét, ong N co ké
khai naim 1999 va dong thué dat phi nong nghiép.

Nam 2015, ong Nguyén Pirc H1 sau khi bi chii cho thué dat cii tén 1a Uu
(mot khu dat & gan dat cia 6ng N) thanh Iy hop dbng thué, 14y lai dat nén da tu y
14n chiém sir dung phan dét cua ong N dang bo tréng bang cach dé nhleu d6 kinh
doanh trén dat. Khi é6ng N yéu cau 6ng H giao tra dat thi 6ng H cho rang phan
dat nay thudc dat nha nude chir khong phai dat ctia ong N nén éng H 14n chiém
st dung dat ciia nha nude va khong dong v tra.

Nam 2014, Uy ban nhan dan Thanh ]ghé Hb Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6 4754/Qb-UBND ngay 25/9/2014 vé viéc thu hoi dat quoc phong tai
Quan H1 va giao cho Uy ban nhan dan Quan H1 quan 1y.

Nim 2015, Uy ban nhan dan Quan H1 ban hanh Cong vin s6 216/UBND-
TNMT ngay 14/01/2015 vé viéc thuc hién Quyét dinh s6 4754/QD-UBND ngay
25/9/2014, giao dat cho Uy ban nhan dan phuong TMT phéi hop v6i Phong Tai
nguyén va Moi truong, Phong Quan ly d6 thi Quéan H1 thong bao cho cac hd dan
sir dung khu dat nay nop hd so cap G1ay ching nhan quyén su dung dat. Mic du,
phan dat con lai cua 6ng N 1a du diéu kién duoc cdp nhung do bi 6ng H lan
chiém nén co tranh chip chua dugc xét cip gidy chimg nhan. Hién nay cac ho
dan duoc Quan khu 7 cap dat thudc khu dat nay déu di dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa, nguyén don 6ng N xac dinh yéu cau khoi kién: Budc bi don
6ng H va nhimg ngudi trong gia dinh éng H phai chim dut viéc 1an chiém, tra phan
dat con lai sau khi bi giai toa c6 dién tich 1a 54,9m’ thira 51, to 32 (TL 2004)
phuong TMT, Quén H1, Thanh phé H6 Chi Minh, vi tri s6 1, 3, 4, 5 ctia Ban do
hién trang vi trf - xac dmh ranh s0 48681 ngay 11/9/2018 cua Trung tdm Do dac
ban @6 Thanh phé H6 Chi Minh va xin dugc cong nhan quyén sir dat cho nguyén
don 6ng N.

Pong thoi, nguyén don 6ng N tu nguyén hd trg di doi véi sd tién
5.000.000 dong (nam triéu dong) sau khi an c6 hiéu lyc. Nguyén don khong
dong y giai quyét cong stic gin gitr dat, ton tao dat cho bi don vi bj don tu ¥ 14n
chiém dat. Mat khac, day 1a dat thd cu va da dugc 6ng N xdy dung nha nén ong
N mdi 12 ngudi ton tao, san 1ap nén dat v6i do cao nhu hién nay. Day 1a tai san
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riéng cua ong N, khong phai la tai san chung tao lap trong thoi ky hon nhan voéi
ba Nguyeén Thi P.

Nguyén don co y kién phan d6i nhing 1ap luan cta bi don ong H va ngudi
bao v¢ quyén va loi ich cho 6ng H, nhu sau:

Ong H khai thoi diém 6ng H 14n chiém dat vao nam 2000 13 khong dung
cling nhu khi 1an chiém thi 6ng H biét rd day 1a dat cua ong N cht khong phai 1a
dat nha nudce. Do tir nam 2000 dén nim 2014 dit dang trong tinh trang chua rd
rang vé tham quyén quan 1y thudc quan doi hay Uy ban nhan dan nén éng N
(con dang tai ngti) khong tranh chip hoic xay dung gi khac trén dat. Nam 2015,
sau khi co Quyet dinh giao dat cho Uy ban nhén dan Quén H1 quan ly, 6ng N
tién hanh xin cdp Gidy ching nhan quyen sir dung dat thi phat hién 6ng H lan
chiém, can tré nén phat sinh tranh chap.

, Dién ,tlch dén bu duoc chia 1am hai phﬁn riéng bi¢t: Di¢n tich dat (g@)m d@:lt
trong va dat xay dung la 89,68m2) + dién tich cong trinh xay dung trén dat
(75,O7m2). Do vay, dién tich dat dugc nhan dén bu la nhé hon dién tich dat duoc cap.

2. Nguyén don 6ng Hoang Van H:
V& ngudn gdc dat gibng nhu 6ng N da trinh bay.

Truong Hau can K§ thuat Quan khu 7 cap cho ong H mot 16 dat sé thi tur
02, thudc khu dat C1, dién tich 128m’ (ngang 4m x dai 32m) theo Quyét dinh so

02/Qb-ND ngay 04/ 10/ 1991. Sau khi nhan dat, ngay 14/02/1996 ong H co gidy
phép xay dung va xay mot can nha cp 4 trén dat.

Nam 2000, mot phén nha dat cua ong H bi giai toa thudc du an cai tao
nang cap duong Xuyén A. Ong H d3 nhan tlen dén bu cho can nha va mot phan
dat bi thu hdi. Phan dat con lai 6 ong H dé tréng cho cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé xin phép xay cét lai. Trong qua trinh sir dung dat, 6ng H c6 ké
khai nim 1999 va déng thué dat phi nong nghiép.

Nam 2012, ong Nguyén Dirc H1 sau khi bi chu cho thué dit cii tén 1a Uu
(mot khu dat & gan dit cua ong H) thanh ly hop dong thué, lay lai dat nén 6ng H
khong c6 chd kinh doanh, da 14n chiém st dung phan dit cta 6ng H. Nam 2015,
ong H tu y dung nha tién ché trén phan dét cua ong H. Khi 6ng H yéu cau éng H
giao tra dat thi ong H cho rang phan dét nay thudc dat nha nudc chi khong phai
dat cua 6ng H nén ong H 1an chiém sir dung dit ctia nha nuéce va khong dong y
tra.

Nam 2014, Uy ban nhan dan Thanh pho HO Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6 4754/Qb-UBND ngay 25/9/2014 v¢€ viéc thu hoi dat quoc phong tai
Quan H1 va giao cho Uy ban nhan dan Quéan H1 quan 1y.

Nam 2015, Uy ban nhan dan Quan H1 ban hanh Céng van s6 216/UBND-
TNMT ngay 14/01/2015 vé viéc thuc hién Quyét dinh sé 4754/QD-UBND ngay
25/9/2014, giao dat cho Uy ban nhan dan phuong TMT phéi hop v6i Phong Tai
nguyén va Moi truong, Phong Quan ly d6 thi Quéan H1 thong bao cho cac h¢ dan
str dung khu dat nay ndp ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dit. Mic du,
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phan dat con lai ciia ong H 1a du diéu kién dugc cp nhung do bi 6ng H chiém
dung x4y nha tam nén co tranh chip chua dugc xét cip gidy chimg nhan. Hién
nay cac ho dan duoc Quan khu 7 cap dat thudc khu dat nay déu da duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Nguyén don 6ng H con xac dinh viéc chong 1an ranh hién trang giira dat
cua 6ng H véi ong T tai vi tri s6 1 dién tich 4,7m’ theo Ban dd hién trang vi tri
xéac dinh ranh s6 44679 ngay 24/12/2018 ciing 13 vi tri 2 theo Ban db hién trang
vi tri - xac dinh ranh s6 44678 ngay 24/12/2018 do hai thira 68 va thira 69 c6
ranh lién ké&. Tuy nhién, 6ng T da thoa thuan ranh phan dat nay thudc dat hién
trang sir dung cua 6ng H tir luc hai bén cat nha ¢ nén ong T khong tranh chap
v6i ong H va tu nguyén xac dinh 4,7m’ dat thudc quyén sir dung ctia ong H.

Tai phién toa, nguyén don 6ng H xac dinh yéu cau khai kién: Buoc bi don
6ng H va nhitng ngudi trong gia dinh 6ng H phai chdm dut viéc chiém dung dat,
thao d& nha, tra phan dat con lai sau khi bi giai toa c6 dién tich 1a 37,4 m” thira
68, to 32 (TL 2004) phuong TMT, Quéan H1, Thanh phé H6 Chi Minh, vi tri s6
1, 2, 3 ctia Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh sb 44679 ngay 24/12/2018
ctia Trung tim Do dac ban d6 Thanh phé HO Chi Minh va xin dugc cong nhan
quyén sir dat cho nguyén don 6ng H.

Pong thoi, nguyén don ong H ty nguyén hd tro di doi voi sb tién
5.000.000 dong (nam triéu dong), cho thoi gian luu cu 03 thang sau khi 4n co
hi¢u lyc. Nguyén don 6ng H khong dong y giai quyét cong strc gin gitr dat, ton
tao dat cho bi don vi bi don tu ¥ 14n chiém dat. Mat khac, day 1a dat tho cu va da
duoc ong H xdy dung nha nén 6ng H mdi 1a nguoi ton tao, san 1p nén dat véi
dd cao nhu hién nay. Day la tai san riéng cuia 6ng H, khong phai 1a tai san chung
tao 1ap trong thoi ky hon nhan voi ba Ha Thi .

Nguyén don co y kién phan d6i nhiing 1ap luan cta bi don ong H va ngudi
bado v¢ quyén va loi ich cho 6ng H,

3. Nguyén don 6ng Tran Van T:

Vé ngudn gbc dit gibng nhu 6ng H da trinh bay.

Truong Hau can K¥ thuat Quéan khu 7 cap cho ong T mot 16 dat ,sc‘) thir ty
03 thudc khu déat C1, dién tich 120m’ (ngang 4m x dai 30m) theo Quyét dinh s6
03/QD-ND ngay 23/8/1991. Sau khi nhén dat, nam 1996 6ng T c6 xay mot can

nha cap 4 trén dat, ¢én nam 1999 thi dugc Uy ban nhan dan Quan H1 Thong bao
tam cap s6 nha ngay 29/03/1999.

Nam 2000, mot phan nha dat cua ong T bi giai téa thudc dy an cai tao
nang cap duong Xuyén A. Ong T d3 nhan tlen dén bu cho can nha va mot phan
dat bi thu hoi. Phan dét con lai 6 ong T dé tréng cho cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé xin phép xdy cat lai. Trong qué trinh sir dung dat, ong T c6 ké
khai nam 1999 va dong thué dat phi nong nghiép.

Nam 2012, ong Nguyén Buc H1 sau khi bi chu cho thué dat cu tén la Uu
(mdt khu dat ¢ gan dat cua 6ng T) thanh 1y hop dong thué, 1ay lai dat nén 6ng H
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khong co chd kinh doanh, di 1an chiém sir dung phan dat ciia 6ng T. Nam 2015,
ong H tu ¥ dung nha tién ché trén phan dét caa 6ng T. Khi ong T yéu cau éng H
giao tra dat thi 6ng H cho rang phan dét nay thudc dat nha nudce cht khong phai
dat cua 6ng T nén 6ng H 14n chiém str dung dat ciia nha nude va khong dong ¥
tra.

Nam 2014, Uy ban nhan dan Thanh phé) Hb Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6 4754/QD-UBND ngay 25/9/2014 v¢€ vi¢c thu hoi dat quoc phong tai
Quan H1 va giao cho Uy ban nhan dan Quéan H1 quan ly.

Nam 2015, Uy ban nhan dan Quan H1 ban hanh Céng van s6 216/UBND-
TNMT ngay 14/01/2015 vé viéc thuc hién Quyét dinh sé 4754/QD-UBND ngay
25/9/2014, giao dat cho Uy ban nhan dan phuong TMT phéi hop v6i Phong Tai
nguyén va Moi truong, Phong Quan ly d6 thi Quan H1 thong bao cho cac hd dan
st dung khu dat nay nop hd so cap Glay ching nhan quyén su dung dat. Miac du,
phan dat con lai cua 6ng T 13 du diéu kién duogc cp nhung do bi 6ng H chiém
dung xay nha tam nén co6 tranh chap chua dugc xét cap gidy chung nhan. Hién
nay cac ho dan duoc Quan khu 7 cap dat thudc khu dat nay déu da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Do hai bén d3 thoa thuan ranh dét hién trang sur dung cuia 6ng H tur lac hai
bén cit nha & nén nguyén don 6ng T khong tranh chip va tu nguyén xac dinh
4,7m* dat vi tri s6 2 theo Ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh s6 44678 ngay
24/12/2018 1a thudc quyén sir dung ctiia 6ng H, phan dat nay dugc thé hién tai vi
tri s6 1 theo Ban d6 hién trang vi tri - x4c dinh ranh s6 44679 ngay 24/12/2018.

Tai phién toa, nguyén don 6ng T xac dinh yéu cau khai kién: Budc bi don
6ng H va nhitng ngudi trong gia dinh 6ng H phai chdm dut viéc chiém dung dat,
thao d& nha, tra phan dat con lai sau khi bi giai toa co dién tich 1a 36,6m” thira
69, to 32 (TL 2004) phuong TMT, Quéan H1, Thanh phé Ho Chi Minh, vi tri s6
1 cua Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh s6 44678 ngay 24/12/2018 cua
Trung tdm Do dac ban dd Thanh phd H6 Chi Minh va xin dugc cong nhan
quyén sir dat cho nguyén don ong T.

Pdng thoi, nguyén don 6ng T tu nguyén hd tro di doi voi sb tién
5.000.000 dong (nim triéu dong), cho thoi gian luu cu 03 thang sau khi 4n co
hiéu lyc. Nguyén don ong T khong dong y giai quyét cong stc gin gitr dat, ton
tao dat cho bi don vi bi don tu ¥ 1an chiém dat. Mit khac, day 1a dat tho cu va da
dugc 6ng T xay dung nha nén 6ng T mdi 1a ngudi ton tao, san 1ap nén dat véi do
cao nhu hién nay. Day 1a tai san riéng ctia 6ng T, khong phai 1a tai sdn chung tao
lap trong thoi ky hon nhan véi ba Nguyén Thi Tuyét M.

Pé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat tai cac vi tri thudc gidy to
do Quan khu 7 cap cho cac nguyén don ma tai hd so ki thuat thira dat do So Dia
chinh Thanh phé Ho Chi Minh lap nam 1997 da do vé.

Nguyén don c6 ¥ kién phan dbi nhiing 1ap luin cua bi don ong H va ngudi
bao vé quyén va loi ich cho ong H.



Tai phién toa, cac nguyén don yéu cau tach vy an vi cac nguyén don khac
nhau, vi tri dat tranh chap cling khac nhau. Ngoai ra, cac nguyén don khong con
yéu cau nao khéc.

Bi don éng Nguyén Birc HI trinh bay:

Nguén gdc dit tranh chip 1a thudc Quan khu 7 quan 1y sau d6 ban giao cho
Uy ban nhan dan Quan H1 quan 1y. Ong H thira nhan hién nay 6ng c6 lan chiém
va str dung nhitng phan dét c6 vi tri, dién tich nhu nguyén don dé néu. Nhung day
la dat ciia nha nudc, khong thude quyén sir dung cua 6ng N, ong H, 6ng T nén
ong H 1an chiém, str dung dét ctia nha nude. Do 6ng H thué dat ciia 6ng T dé kinh
doanh (vi tri dang tranh chap) tir nam 1994 — 1997 thi tra lai dat va thué dat cia
ong Uu ¢ gan d6. Nén éng H dugc biét cac Quyét dinh cip dat ctia Trudng Hau
can K¥ thuat Quéan khu 7 cho cac nguyén don chi 13 phan phéi dat tam thoi chi
khong phai giao sir dung 1au dai. Cac nguyén don da bi Quan khu 7 thu hdi toan
bo dat duge cép vao nam 1997 nham thyc hién dy an duong Xuyén A. Do do, dat
bi bo tréng nén nam 2000 thi ong H da 14n chiém sir dung va cat nha 0 khong
phép. Cung nam 2000, Quan khu 7 ¢o6 1ap bién ban va ddng y cho ong H tiép tuc &
tam trén dat (bao gdm dat cua ong N, 6ng H, éng T) nhung 6ng H da thit lac
ching ctr nay.

Nam 2002, 6ng H ¢6 1am don xin Uy ban nhan dan Quan HI céap dat &
theo di¢n chinh sach nhung khong dugc chép nhan. Ttr ndm 2002 dén 2012 thi
ong H cung khoéng lam thu tuc xin xem xét cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat hodc xin Quan khu cip dat vi day 1a dat chiém dung.

Tt nam 2004 - 2016 thi duoc Cong an khu vue quy wdc nha s6 3 (vi chi
c6 03 nha trén dat trong). Tur nam 2016 dén nay thi xin cp dong hd nudc nén
duoc x4c nhan 1a Nha khong sb.

Pén nam 2015 thi nha sap nén thang 9/2015, éng H c6 xin phép chinh
quyén dia phwong dung lai cin nha trén nén dat dang ¢. Tong chi phi xay dung
lai nha & 1a 100.000.000 dong. Trong d6, cac con déng gop tién cho v chdng
ong H xay dung lai nha gdm: Vo chong V va S 1a 60.000.000 dong, ca nhan ba
C 12 20.000.000 dong. Ké tir ndm 2014 - 2019 thi 6ng H thyc hién dy du nghia
vu nop thué. Do 6, 6ng H 1a nguoi truc tiép sir dung dat, cing voi gia dinh 13
VO va cac con sinh séng 6n dinh trong thoi gian dai tir ndm 2000 cho dén nay.
Cu thé, trén phan dit ma ong N tranh chap thi 6ng H rao dat trong mot sb cay an
trai khong c6 gia tri nhu chudi, lam chudng trai nudi ga; con trén phan dat ma
ong H, ong T tranh chép thi 6ng H xdy nha & va & cung gia dinh nhu hién nay,
khong cho thué va ciing khong co6 bat ky ai khac ¢ ddy ngoai nhitng nguoi da
duoc Toa an xac minh.

Ké tir nam 2001 cho dén nam 2014 thi ong N, 6ng H, 6ng T khong c6 bat
ky tranh chp nao véi 6ng H vi ho con dang tai ngii nén khong dam tranh chap
phan dat thudc quan doi quan 1y. Sau khi, dat ban giao vé dia phuong quan 1y va
cac nguyén don nghi huu thi méi tranh chip vao nim 2015.

Bi don c¢6 y kién phan d61 nhitng 1ap luan cua cac nguyén don, nhu sau:



Thoi diém ong H 14n chiém dat vao nam 2015 13 khong dang ciing nhu
khi 14n chiém thi 6ng H biét rd day 1a dit thudc quan 1y cua Quan khu 7 va bo
tréng Do tir nam 2000 dén nam 2014 dat dang trong tinh trang chua rd rang vé
tham quyen quan ly thudc quan doi hay Uy ban nhan dan nén 6ng H khong xin
cap G1ay chtng nhan Quyén st dung dat. Nam 2015, sau khi co Quyét dinh giao
dat cho Uy ban nhan Quan H1 quan ly, cac nguyén don tién hanh xin cip Glay
chtrng nhan quyén st dung dat thi bi 6ng H ngin can nén phat sinh tranh chép.

Tai phién toa, bi don xac dinh khong 1an chiém dat cua cac nguyén don
nén khong dong y giao tra dat, khong dong y thao do nha.

Déng thoi, do day la d4t ctia nha nudc nén bi don khong dat ra van dé
trach nhiém boi thuong ddi voi cac nguyén don vé cong trinh trén dat, hoa mau,
ciy trai hodc ho tro di doi, tra lai cong sirc ton tao, boi dép d4t mic du bi don da
co cong stc bdi dap dat triing dé thanh nén nha cao nhu hién nay (khoang
57.000.000 ddng) va xin dugce cong nhan quyén su dung dat cho vo chdng ong
H, ba L.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau tdch vu dn va dé nghi gilr nguyén vi¢c
nhap vu an dé xét xtr. Bi don khong con yé€u cau nao khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba P, ba B, ba M xin vang mdt
tai phién toa va co van ban trinh bay:

Ba P 1a vo ctia 6ng N.

Ba b la vo cua 6ng H.

Ba M lavg ctia 6ng T.

Phan dét tranh chép 12 tai san riéng cua chong, khong phai tai san chung
tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Do vay, ba P, ba B, ba M khong ¢6 y kién va yéu
cau gi khac trong vu kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba L trinh bay:

Ba L 1a vo cua 6ng H, két hon tir nam 1984. Ba L cung ong H xay dung
nha & trén phan dit ma 6ng H, 6ng T dang tranh chép tir nim 2000 va cung cac
con ¢ tai day cho dén nay. Déi véi phan dat ma 6ng N tranh chap thi trong mot
s6 cdy an trai khong co gia tri nhu chudi va chudng trai nudi ga; dbi véi phan dat
ma 6ng H va 6ng T tranh chap thi vo chdng ba xay dung nha & c¢6 sy dong gop
tién clia cac con nhu dng H di trinh bay.

Ba L khong ¢6 y kién bo sung khéc véi y kién cuia 6ng H da trinh bay.
Tai phién toa, ba L dong ¥ vo1 yéu cau cia 6ng H va khong c6 yéu cau gi
khéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba P1 (do ba L giam hg), ba C,
baV, ong Tl, ong S va tré Ly Pang H — cung uy quyén cho ba L trinh bay:

Ba C,ba V, ba P1, ong T1 13 con dé ctia vo chong éng H, ba L.

Ong S 14 con ré ctia vo chong 6ng H, ba L.



Vo chong 6ng S, ba Vi co con d¢ 1a Ly Pang H

Tat ca cling dong y voi loi trinh bay cua ong H va khong c6 y kién khéc.
T4t ca hién dang sinh sdng trén phan dat tranh chap.

Tai Ban an dan su so tnarn $6 875/2019/DS-ST ngay 28/10/2019, Toa an
nhan dan Quan H1, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngo Van N;

Cong nhin quyén sir dung dat ddi voi 6ng Ngod Van N, dién tich 51,2 m?
thira 51-1, thira 57-1, thua 65-1, thtra 67-1, to 32 (TL 2004) phuong TMT, Quan
H1, Thanh phé HO Chi Minh, ¢6 vi tri sb 1,3,5 ctia Ban dd hién trang vi tri xac
dinh ranh s6 48681 ngay 11/9/2018 cta Trung tim Po dac ban do. Pong thoi,
ong N phai dam bao 10,9m” thudc chi gidi duong ky hiéu (a) tal bang chi dan
dién tich theo tai liéu nim 2004. Pong thou khong cong nhén quyen str dung dat
dbi véi ong Ngb6 Van N, dién tich 3,7 m’ vi tri s6 4 ctia Ban d6 hién trang vi tri
xac dinh ranh s6 48681 ngay 11/9/2018.

Budc bi don ong Nguyen buc HI lién doi cung ba Huynh Thi My L, ba
Nguyen Thi Huynh C, ba Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyen Thi Huynh V, 6ng
Nguyén Puc T1, ong Ly Kim S, tré Ly Dang Huy giao tra phan dat nhu trén cho
ong Ngo6 Van N sau khi an ¢6 hiéu lyc.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Hoang Vin H;

Cong nhan quyén st dung dat d6i véi 37,4 m® thira 68, t& 32 (TL 2004)
phudng TMT, Quan H1, Thanh phd H6 Chi Minh, vi tri s6 1, 2, 3 cia Ban d6
hién trang vi tri xac dinh ranh s 44679 ngay 24/12/2018 Trung tim do Pac ban
do.

Buoc bi don 6ng Nguyén Dirc H1 lién d6i cung ba Huynh Thi My L, ba
Nguyén Thi Huynh C, ba Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyén Thi Huynh V, 6ng
Nguyén Ditrc T1, 6ng Ly Kim S, tré Ly Pang H thao d& Nha khong s (s6 03 cii)
trudc céng H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu phé B, phuong TMT, Quan H1, Thanh
phd HO Chi Minh, giao tra phan dat nhu trén cho 6ng Hoang Vin H sau khi an
co hiéu luc.

3. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Tran Van T;

Cong nhan quyén st dung dat ddi véi 36,6m” thira 69, t& 32 (TL 2004)
phuong TMT, Quan H1, Thanh phé HO Chi Minh, vj tri 6 1 ctia Ban d6 hién
trang vi tri xac dinh ranh s 44678 ngay 24/12/2018 cia Trung tim do dac ban
do.

Budc bi don 6ng Nguyen buc HI lién doi cung ba Huynh Thi My L, ba
Nguyen Thi Huynh C, ba Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyén Thi Huynh V, 6ng
Nguyén buc T1, 6ng Ly Kim S, tr¢ Ly Dang Huy thao d& Nha khong s6 (s6 03
cii) trudc cong H21 Qudc 16 H2, t6 ON, khu phd B, phuong TMT, Quén HI,
Thanh phd Ho Chi Minh, giao tra phﬁn dét nhu trén cho 6ng Tran Van T sau khi
an c6 hiéu luc.
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4. Ghi nhén viéc cac nguyén don ty nguyén hd tro cho ong Nguyén Puc
H1, cu thé: Ong Ngo Vin N hd trg 5.000.000 dong (ndm tri¢u dong) ong Hoang
Vin H hd trg 5.000.000 dong (ndm triéu dong), 6ng Tran Vian T hd tro
5.000.000 dong (ndm triéu dong).

Viéc thi hanh giao tién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAim quyén sau
khi an c6 hiéu luc.

Ké tir ngdy dén han thi hanh an va 6ng H c6 don yéu cau thi hanh 4n ma
ong N, 6ng H, 6ng T chua thi hanh xong thi con phai tra 1ai d61 voi s6 tién cham
trd tuong g voi thoi gian cham trd duoc quy dinh tai Diéu 357 Bo ludt Dan su
2015.

5. Ghi nhan viéc cac nguyén don 6ng Hoang Vin H, ong Tran Van T ty
nguyén cho thoi gian luu cu 03 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc ddi voi ong
Nguyén Puc H1 lién déi cung ba Huynh Thi My L, ba Nguyén Thi Huynh C, ba
Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyén Thi Huynh V, 6ng Nguyén Puc T1, éng Ly
Kim S, tré¢ Ly Pang Huy dé thuc hién viéc thao d& Nha khong s6 (sb 03 cil)
trudc céng H21, Quéc 16 H2, t6 ON, khu phé) B, phuong TMT, Quan H1, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngoai ra an so thAm con quyét dinh chi phi do v& dinh gia, vé an phi va
quyén khang céo.

Ngay 28/10/2019 6ng Nguyén Puc H1 nop don khang cio, ngay 04/11/2019
ba Huynh Thi My L n0p don khang cdo, ngay 06/11/2019 va ngay 11/11/2019 céc
ong (ba) Nguyén Puc T1, Nguyén Thi Huynh V, Nguyén Thi Huynh P1, Nguyén
Thi Huynh C, Ly Kim S déu ndp don khang cdo 1y do khong dong ¥ toan bd noi
dung Bén 4n dan sy so tham s6 875/2019 DS-ST ngay 28/10/2019 cua Toa an nhan
dan Quén H1, d& nghi Toa 4n cap phtic tham cho gia dinh céc 6ng ba duoc tiép tuc
str dung dat dong thoi cong nhan quyén st dung dat hop phap cho 6ng H, ba L.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nhing
nguoi khang cao van giir nguyen yéu cau khang cao, cac nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xtr khéng chdp nhin yéu cau khang céo cta bi don va nhing
nguoi lién quan ¢6 khang céo.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay khang cao
dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an dén sy so tham, vi:

Can cur vao to dang ky nha dat nam 1999 cac nguyén don khai nguon gbc dit
do duoc Quén khu 7 cap nhung thuc chat do Hiéu truong Truong Hau can Ky thuat
cap trong khi Toa chua lam rd truong nay c6 tham quyén cap dat khong.

Ban 4n so tham cin cir vao Luat D4t dai naim 1987 dé nhan dinh rang glay
phan phdi, tam phan pho1 dat? (khong c6 ban vé dinh kém) do Truong Hau can
Ky thuat Quan khu 7 cap la hop phap la khéng dung vi trong Luat Pit dai nam
1987 khong ¢6 quy dinh nao nhu véy. Viée d6i chiéu ap ranh ban dd hién trang
vi tri can cr vao hd so ky thut khong c6 dau cua Cong ty Ciru Long cung cap
nén khong duoc xem la chig ctr.
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Khi Toa an tién hanh nhdp 03 vu an vao thanh mdt thi lai xac dinh 6ng H
va ong T 1a ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan 13 khong dung. Nhung thong bao
thu 1y b sung va trong ban 4n lai xac dinh ong H, 6ng T la nguyén don la khong
dung ma ho phai la nguoi li€n quan c6 yeu cau doc lap moi ding. Trong don bd
sung thay d6i cac nguyen don chi yéu cau budc ong H giao tra phan dién tich dat
tranh chap nhung Toa cap so tham lai budc 6ng H cung vo va cac con 6ng H
phai thao d& nha 1 vuot qua yéu cau khai kién cia nguyén don

Trong quyét dinh dinh gia tai san c6 04 tai san dinh gia nhung trong bién
ban dinh gia toa chi dinh gia dat day du con phan dién tich xay dung chi dinh gia
gia tri xay dungla 761.000 dong/m” ma khong thé hién dién tich xay dung cu thé
bao nhiéu m* dé giai quyét dam bao quyén va loi ich hop phap cia bi don va
bugc bi don phai chiu chi phi dinh gid 1a khong ding.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥
kién v€ viéc tuan theo phéap luat cua chu toa, thu ky, Hoi dong xét xir, viéc
chap hanh phép luat cua cac duong su va vé ndi dung nhu sau:

+ V& tb tung: Trong giai doan phuc thdm, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xur da tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan sy nam 2015. Céc
bén duong su di thuc hién cic quyén va nghia vu ctia minh dung quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Xét ndi dung khang céo cta bi don va nhitng nguoi khang
cao khac cling nhu nhiing Iy do ma luét su bao vé cho bi don néu ra 1a khong co
can cu vi; phia bi don da thtra nhan phﬁn dién tich dat dang tranh chép 1a dat do
phia bi don 14n chiém ma cé.

Tur nhiing phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang c4o cta bi don 6ng H va nhiing ngudi lién quan, dé nghi gilt nguyén Ban
an dan su so tham s6 785/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan
Quén H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Do cac ba Nguyén Thi P, Ha Thi B, Nguyén Thi Tuyét M c6 don dé
nghi xu Véng mit. Can ctt Khoan 1 Diéu 228 B luat TH tung dan sy nam 2015,
Hoi1 d(‘A)ng xét xtr tién hanh xét xtr Véng mat ho.

[2] V& noi dung yéu khang céo ctia bi don 6ng H va nhiing nguoi lién quan
khong dong ¥ toan bd ndi dung Ban 4n dan sy so tham s 875/2019 DS-ST ngay
28/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan Quan H1, dé nghi Toa 4n cip phuc tham cho
gia dinh cac ong ba duoc tiép tuc sir dung dat dong thoi cong nhin quyén sir
dung dat hop phap cho éng H, ba L.
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[2.1] Xét, cac Iy do ma nhitng nguoi khang cdo va ludt su bao vé quyén
loi ctia bi don dua ra dé dé nghi hily ban an so tham.

Hoi ddng xét xtr phiic tham thy, cac Glay phan phdi dit, Gidy tam cap
dat ma Hiéu truong Truong Hau can K¥ thuat cip cho cho éng N, 6ng H, éng T
déu can cir vao Quyét dinh s6 478/QD-DT ngay 30/8/1990 cua Tu 1énh Quan
khu 7 ky vé viéc tach khu dat C1 thudc phﬁn d4t doanh trai cta truong Hau can
K¥ thuat (giap Qudc 16 H2) dé xay dung nha & can bd. Trong Diéu 2 va biéu 3
ctia phan quyét dinh trong Gidy phan phdi dat xay dung nha ¢ di néu rat rd vé
viéc nguoi dugc tam cép dat phai c6 nghia vy;

“Phai ton trong va chdp hanh dung diéu I¢ vé quan ly nha, dat cua nha
nuoc. Tuyét doi nghiém cam viéc mua ban, sang nhwong, doi chdc cho nguoi khdc.

Gidy nay cé gid tri tam phan phéi ddt.... Pong chi ... lién hé véi chinh
quyén dia phiong gidi quyét cdc thii tuc con lai.”’

Day chinh la van ban c6 gia tri chirng minh viéc cac 6ng N, ong H, 6ng T
1a nguoi str dung dat hop phap, trong vin ban nay chira du cac noi dung xac dinh
Truong Hau can Ky thuat khong phai la co quan co thAm quyen giao dat ma chi
1a tam cip va viéc ¢o duge giao va cong nhan quyen st dung dat hay khong thi
da duoc quyét dinh cho nguoi duge tam cap dat phai tién hanh cac thu tuc con
lai v6i chinh quyén dia phuong va ¢ day luat su cho rang vi cac gidy nay khong
c6 thoi han nén phai x4c minh lam ro. Thay, ¥ kién nay cua luat su 1a khong can
thiét va ciing khong dang vi vi¢c tam cap khong thoi han nay cho dén nay van
con gilr nguyén gia tri né chi mac nhién hét gia tri khi nhimg nguoi duge tam
cap nay lién hé 1am xong céac thu tuc con lai véi chinh quyén dia phuwong nhu
trong ndi dung Diéu 3 néu trén.

[2.2] Can cr vao Gidy phan phdi dit ndy, cac nguyén don da tién hanh
dang ky nha dat nim 1999 va da duoc Uy ban nhan dan phudng TMT xac nhan.
Tai thoi diém nay can cir vao Piéu 2, Piéu 33 Luat Pat dai nam 1993 thi cac
nguyén don dd sur dung dat on dinh tir sau khi dugc tam cép, khong c6 tranh
chép ho di tién hanh ding ky ké khai dat dai nén c6 du diéu kién dé dugc cong
nhan quyén st dung dat hop phap. Nhung do khu dat nay bi quy hoach giai téa
dé 1am dy 4an cai tao nang duong xuyén A chinh vi vy ma céc nguyén don da
khong duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dt nhung cac nguyén don da
dugc dén bu thoa dang trén phan dién tich nha dat bi thu hdi nhu truong hop
nguoi sir dung dat da duogc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Sau khi co
quyét dinh thu hoi cua co quan co tham quyen thi Tru:0’ng Quan sy Quan khu 7
d3 ra thong bao yéu cau nhimg nguoi co Kibt bi giai toa phai thyc hién chi thi
368/CT-TL ngay 02/8/1997 do Quén khu 7 di ban hanh dé ban giao mit bang
cho chu dau tu thyc hién du 4n va cac nguyén don da chap hanh diéu nay thé
hién vi¢c cac nguyén don la nhiing nguoi ton trong va tudn thu phép luat.

[2.3] X¢ét, viéc }uélt su ya‘l bi dm} cho réng cac nguyén doq st dung dat do
co quan khong co tham quyén tam cap la khong hop phap. Thay, ngoai nhiing
can ctr phan tich ¢ trén, néu cho rang truong hop Hi¢u truong Truong Hau can
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K¥ thuat khong c6 thim quyén tam phan phdi dat. Thi chi can xét vé mat thoi
gian st dung dét cac nguyén don st dung dat tir nam 1991, cac nguyén don 1a si
quan thuéc Quan khu 7, ngudn gbc dat cua Quan khu 7, cac nguyén don da s
dung va ké khai nha dit theo quy dinh va dong thué tir ndm 1991 cho dén khi bj
thu hoi khong co tranh chip va mot trong cac bang ching chimg minh 13 cac
nguyén don 1a dbi twong dugce bdi thuong khi bi nha nude thu hdi da ching
minh viéc cac nguyén don st dung dit 13 hop phap va Quan khu 7 khéng c6
tranh chap gi voi cac nguyén don.

[2.4] Xét, viéc bi don cho rang nam 2000 tu 1an chiém dat cua nha nudc.
Tai thoi diém lan chiém dat cac nguyén don da bi nha nudc thu hoéi nén cac
nguyén don khong co quyén gi v6i phan dat ma bi don da 1an chiém. Thay, day
1a suy luan chu quan cta phia bi don nén khdng ¢6 can cu. Vi nhu da phan tich &
trén cac nguyén don 1a nhimg ngudi co6 quyén sir dung hop phap dbi voi phan
dién tich dat khong bi thu hdi theo quy dinh ctia phap luat.

[2.5] Xét, tai muc [2.5] trong phén nhan dinh cta ban 4n so thAm d3 néu:

“Ké tir nam 2000 cho dén ngay 25/9/2014 - nam 2000 ciing la thoi diém ma
ong H ldn chiém ddt, xdy cdt nha tam theo néi dung cdc Bién ban hoa gidi do Uy
ban nhén ddn phwong TMT Idp ngay 22/7/2015 va éng H ciing thita nhdn lan chiém
ddt ciia Qudn khu 7 ma c6 - thi Qudn khu 7 ciing chua ban hanh bat ky van ban nao
doi véi cdc nguyén don c¢6 mang ndi dung thu hoi toan bé dién tich dat con lai sau
khi gidi toa mét phin dat da cdp cho cac nguyén don dé thuc hién dw dn dwong
Xuyén A.

T oc}n bo 03 ,phd‘n dat néi rén thudc su quan ly cua ﬁy ban nhdn ddan Quan HI,
theo Quyet dinh s6 4754/0D-UBND ngay 25/9/2014 cua Uy ban nhan ddn Thanh pho
va cdc ho dan sw dung nha, dat la doi twong diroc nop ho so cap gidy ching nhan.

Nhue vy, viéc éng H thira nhdn ldn chiém dat tir nam 2000 ma dat nay khong
thuoc tmdng hop dwege khai hoang ma cé, khéong thudc truong hop duwoc t6 chirc
giao ddt ma ¢6 la vi pham Diéu 6 Ludt Pat dai nam 1993 “Nghiém cam viée ldn
chiém dat dai”, vi pham Piéu 15 Ludt Pat dai nam 2003 “Nha miude nghiém cam
hanh vi lan, chlem ddt dai”, vi ' pham Diéu 12 Ludt Pat dai nam 2013 “Nhitng hanh
vi bi nghiem cam: 1. Lan, chlem, huy hoai dat dai”. Trdi lgi, dat da dwoc xdc lap
quyén sir dung cho cdc nguyén don tir ndm 1991 nhw phdn tich néu trén tai cdc muc
[2.1], [2.2], [2.3], [2.4] nén hodn toan c6 co s6 xdc dinh bi don éng H ldn chiém dat
cua cdc nguyén don.

Mt khéc, cdc Bién ban hoa gidi do Uy ban nhdn déan phwong TMT Idp ngay
22/7/2015 xdc dinh cdc nguyén don: cé ké khai va ndp thué phi nong nghiép tir nam
2012 dén nay nén khong co co so xac dinh nguyén don tie bo quyén sir dung dat theo
cdc vin ban phdn phoi dat cia Trwong Hdau can Ky thudt Qudn khu 7 tir sau nim
2000. Tir @6, khéng thé can cir Ludt Ddt dai nim 2013 va mot s6 vin ban ludt huéng
dan Ludt Pat dai ndm 2013 - ma nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cho ong H
dé nghi dp dung - dé céng nhdn hanh vi lan chiém dat cua ong H; hanh vi xay dyng
nha tam cing cdc thanh vién trong gia dinh sinh song; hanh vi khiéu nai dé dwoc
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nép thué sir dung dat la chudi hanh vi hop phdp nham chitng minh qua trinh sir dung
dat on dinh, ldu dai dé tré thanh cdc hd dan sir dung nha, dat la doi tiwong drge ndp
ho so cdp gidy chimg nhdn theo Cong vin so6 216/UBND-TNMT ngay 14/01/2015
ciia Uy ban nhén ddn Qudn HI”

[2.6] Thay Toa cap so thdm nhan dinh trén va ra quyét dinh chdp nhan yéu
cau khoi kién cta cac nguyén don 1a c6 can cir dang phap luat. Do do, Hoi dong
xét xtr phuc tham khong c6 co sd chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don va
nhitg nguoi khang cao khac. Co co s& chap nhan dé nghi ctia phia nguyén don,
giit nguyén Ban an dan su so tham s6 785/2019/DS- ST ngay 28 thang 10 nim
2019 cta Toa an nhan dan Quéan H1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

[3] Ngoai ra con mot sO ndi dung ma luat su néu ra va deé nghi htty &n so tham.
[3.1] V& pham vi khdi kién;

Xét, viéc luat su cho rang Toa cip so thim budc ong H cing vo va cac
con 6ng H phai thao d& nha 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
nguyén don chi yéu cau éng H phai thao d& nha. Thiy, ¥ kién ndy cua luat su
khong dung, vi trong qua trinh giai quyét Toa an da dua nhimg nguoi dang sinh
song trong cin nha khong s6 nay tham gia t tung trong cic phién hoa giai (But
luc 530) va xét xur tai Toa (But luc 606) cac nguyen don déu yéu cau ong H, vo
va cac con cua 6ng H phai thao d& cén nha trén dé tra dat cho cac nguyén don.
Viéc Toa cip so thim tuyén budc nhirng ngudi c¢é lién quan phai thio d& nha
giao tra dat cho cic nguyén don la nham giai quyét triét dé vu an tranh viéc
tranh chap day dua kéo dai dam bao quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
la dung theo ding quy dinh cua phép luat.

[3.2] V& viée xac dinh tu cach duong su:

Xét thay, khi nhap 3 vu 4n vao thanh mot vu an Toa cap so tham da xéac
dinh 6ng T va 6ng H 1a nguoi co quyén, nghia vy lién quan 13 chua chinh xac,
nhung trong qua trinh giai quyet vu 4n sau khi nhdp vu an Toa cdp so thim da
xéac dinh ong H va éng T 1a ddng nguyén don 1a chinh xac

[3.3] V& van dé ap ranh:

Xét théy, viéc dbi chiéu ap ranh ban dd hién trang vi tri can cu vao hd so
ky thuat do Céng ty Ciru Long cung cdp di duoc Tda an thu thap ding theo
trinh tu tha tuc to tung va can ctr vao Khoan 1 Diéu 95 BO tuat T6 tung dan su
nam 2015 quy dinh vé viéc xac dinh chtng cir nén day duoc coi 1a ching ct.

[3.4] Vé viéc dinh gia va viéc budc bi don phai chiu chi phi tham dinh:

Xét thiy, viéc dinh gia dugc tién hanh ding trinh ty thu tuc, Hoi dong dinh
gia da tién hanh dinh gia cac tai san theo quyét dinh dinh gia va di xac dinh gia tri
xdy dyng/m’. Toa an chi can cin cr vao gia ma hoi dong da dinh gid dé 1am can
cu tinh trén ph?m dién tich xay dung da dugc thé hién trong ban dd hién trang vi
tri néu trong truong hop cac duong su co tranh chap vé gia tri xay dung.
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Xét thay, Toa cap so tham budc bi don phai chiu chi phi dinh gia 1a ding
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 165 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3.5] Tir nhitng cdn cdn c& va phan tich néu trén Hoi ddng xét xtr phuc
tham khong chap nhan toan by cac y ki€n cua luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép cua bi don.

[4] V& an phi dan su phtic thim: Do yéu cau khang cdo cua éng H va nhiing
ngudi khang céo khac khéng duoc chip nhan nén phai chiu an phi phuc tham theo
quy dinh cua phap luét. Riéng 6ng H la ngum cao tudi nén can cr vao Diéu 2 Luat
Nguoi cao tudi Hoi dong xét xir xét mién 4n phi dan sy phic tham cho ong H.
Hoan lai tién tam (mg 4n phi dan su phtic tham cho 6ng H.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cin ct Piém b Khodn 1 Diéu 38, Diéu 148, Khoan 1 Piéu 227, Khoén 1
bicu 228, Khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ¢t Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi;

Cian ct DPiém & DPidu 12; Didu 14; Khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi qui dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan cac yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Puc
HI va nhiing nguoi lién quan ba Huynh Thi My L, ba Nguyén Thi Huynh C, ba
Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyén Thi Huynh V, 6ng Nguyén Duc T1, 6ng Ly
Kim S .

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 785/2019/DS-ST ngay 28 thang
10 nam 2019 cta Toa an nhan dan Quan H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngd
Vian N;

Coéng nhan ong Ngb Vin N duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich 51,2m’
thudc thira 51-1, thua 57-1, thira 65-1, thira 67-1, to 32 (TL 2004) phuong TMT,
Quéan H1, Thanh phé HO Ch1 Minh, ¢6 vi tri s6 1, 3, 5 ctia Ban d0 hién trang vi trf -
xac dinh ranh s6 48681 ngay 11/9/2018 do Trung tdm Do dac ban 6 Thanh phd HO
Chi Minh 1ap. Ong N phai dam bao 10,9m’ thudc chi gii duong ky hiéu (a) tai bang
chi dn dién tich theo tai liéu nam 2004. Pong thoi khong cong nhan ong Ngo Van N
duoc quyén sir dung dét phan dat co dién tich 3,7m’ vi tri s6 4 ctia Ban db hién trang
vi tri x4c dinh ranh s6 48681 ngay 11/9/2018.

Budc bi don 6ng Nguyén buc HI lién doi cung ba Huynh Thi My L, ba
Nguyen Thi Huynh C, ba Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyen Thi Huynh V, 6ng
Nguyén Puc T1, 6ng Ly Kim S, tré Ly Ding Huy giao tra phan dat nhu trén cho
ong Ngb Van N.
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2.2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Vin H;

Cong nhin 6ng Hoang Van H dugc quyén sir dung phan dit co dién tich
37,4m” thudc thira 68, to 32 (TL 2004) phuong TMT, Quan H1, Thanh phd Ho Chi
Minh, vi trf s6 1, 2, 3 cia Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh s6 44679 ngay
24/12/2018 do Trung tim Do dac ban d6 Thanh phé HO6 Chi Minh lap.

Budc bi don 6ng Nguyén buc HI lién doi cung ba Huynh Thi My L, ba
Nguyen Thi Huynh C, ba Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyén Thi Huynh V, ong
Nguyen buc T1, 6ng Ly Kim S, tré Ly Dang Huy phai thao d& Nha khong so
(s6 03 cil) trudc cong H21, Qudc 16 H2, t6 ON, khu phd B, phuong TMT, Quan
H1, Thanh phé H6 Chi Mlnh giao tra phan dat nhu trén cho 6ng Hoang Vian H.

2.3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Van T;

Cong nhan 6ng Tran Van T dugc quyén st dung phan dat co dién tich
36,6m” thudc thira 69, to 32 (TL 2004) phuong TMT, Quan H1, Thanh phé Ho
Chi Minh, vi trf s6 1 ctia Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh sb6 44678 ngay
24/12/2018 do Trung tdm Po dac ban dd Thanh phd H6 Chi Minh lap.

Budc bi don 6ng Nguyén buc HI lién doi cung ba Huynh Thi My L, ba
Nguyen Thi Huynh C, ba Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyén Thi Huynh V, 6ng
Nguyén buc T1, 6ng Ly Kim S, tré Ly Dang Huy thao d& Nha khong sb (s6 03
cll) trudc cong H21 Quéc 16 H2, t6 ON, khu phd B, phuong TMT, Quén HI,
Thanh phd Ho Chi Mmh giao tra phan dat nhu trén cho 6ng Tran Van T.

2.4. Ghi nhén vi€c cac nguyén don tu nguyén hd trg cho 6 ong Nguyén Dirc
H1, cu thé: Ong Ngb Vian N hd trg 5.000.000 dong (ndm triéu dong) ong Hoang
Van H hd tro 5.000.000 dong (nim triéu dong), ong Tran Vin T hd trg
5.000.000 dong (nim triéu dong).

Viéc thi hanh giao tién tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén sau
khi an c6 hiéu luc.

Ké tir ngdy dén han thi hanh an va 6ng H c6 don yéu cau thi hanh 4n ma
ong N, ong H, ong T chua thi hanh xong thi con phai tra 1ai do6i véi so6 tién cham
tra trong tng vo1 thoi gian cham tra dugc quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su
2015.

2.5. Ghi nhan viéc cac nguyén don éng Hoang Van H, éng Tran Van T tu
nguyén cho thoi gian luu cu 03 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc ddi voi éng
Nguyén buc H1 lién d6i cung ba Huynh Thi My L, ba Nguyén Thi Huynh C, ba
Nguyén Thi Huynh P1, ba Nguyén Thi Huynh V, 6ng Nguyen buc T1, 6ng Ly Kim
S, tr¢ Ly bBang Huy de thyc hién viéc thao dd Nha khong s6 (s6 03 cu) trude cong
H21, Qudc 16 H2, t6 ON, khu phd B, phudng TMT, Quan HI, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Vé céc chi phi t6 tung khéc:

Ong Nguyén Purc H1 phai tra cho éng Ngo Vian N, ong Hoang Vian H, ong
Tran Van T chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia 1a 7.000.000 dong (bay
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triéu dong). Trc tra cho mdi nguyén don sd tién 2.333.333 ddng (hai triéu ba trim
ba muoi ba nghin dong) sau khi an ¢6 hi¢u luc.

Viéc thi hanh giao tién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyén sau
khi an c6 hiéu luc.

Ké tir ngay dén han thi hanh an va éng N, éng H, éng T c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma 6ng H chua thi hanh xong thi con phai tra 13i ddi véi sb tién
cham tra tuong g vai thoi gian cham tra dugc quy dinh tai Piéu 357 BO luat
Dan su 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

Hoan tra cho ong Ngo Vian N sd tién tam ¢mg an phi d3 ndp gom: 2.500.000
dong (hai triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 04720 ngay 05/01/2016;
S6 tién 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu sb
0000947 ngay 23/8/2019; Sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0008132 ngay 17/9/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan H1, Thanh
phé HO Chi Minh.

Hoan tra cho 6ng Hoang Van H sd tién tam tng an phi da nop gom:
2.500.000 dong (hai triéu ndm trdm nghin ddng) theo Bién lai thu sb 04721 ngay
05/01/2016; So tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu sb
0008134 ngay 17/9/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén H1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Hoan tra cho 6ng Tran Vin T s6 :cién tam Ung an phi da ndp gom:
2.500.000 dong (hai tri¢u ndm tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 04722 ngay
05/01/2016; S6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6
0008133 ngay 17/9/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quén H1, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Mién an phi dan su so tham dbi voi 6ng Ngo Van N va 6ng Nguyén Dic
HI.

5. V;é an phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Ptc H1 duge mién an phi dan
su phtc tham.

Ba Huynh Thi My L phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc thAm nhung
duogce trir vao sb tién tam Ung an phi dan sy phuc tham 300.000 (ba trim nghin)

ddng theo Bién lai thu s6 AA/2019/0107759 ngay 22/11/2019 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy Quan H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Huynh C phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham
nhung duoc trir vao sd tién tam Umg an phi dan sy phic tham 300.000 (ba tram
nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2019/0107754 ngay 22/11/2019 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy Quan H1, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Huynh P1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham
nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi dan su phuc tham 300.000 (ba trim
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nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2019/0107755 ngay 22/11/2019 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy Quan H1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Huynh V phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic thAm
nhung duoc trir vao sb tién tam Umg an phi dan sy phuc tham 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2019/0107756 ngay 22/11/2019 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy Quan H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén buc T1 phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc thAm
nhung dugc trir vao sb tién tam Umg an phi dan sy phuc tham 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2019/0107757 ngay 22/11/2019 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy Quan H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Ly Kim S phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic tham nhung duoc
trir vao soO tlen tam (mg an phi dan su phiic tham 300.000 (ba trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6 AA/2019/0107758 ngay 22/11/2019 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy
Quan H1, Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su (sira d6i, bo sung ndm 2014) thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra ddi, bo sung nam 2014), thot hiéu
thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan sy
(stra d0i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai Tp. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai Tp. HCM;

- Vién kiém sat Tp. HCM;

- Toa an nhan dan Quan H1;

- Chi cuc THADS Quan H1 ;

- Cac duong sy;

- Luu.

Tran Thi Thiy
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