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VIV: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tai
san gan liéen véi dat, yéu cau huy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong

Céc Hoi tham nhdn dan: Ba Tran Thj Thu Van
Ba Nguyén Thi Chi

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Prc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 11 nam 2020, tai Hoi truong B - Tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 116/2018/TLST-DS,
ngay 18 thang 6 nam 2018, vé: “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san gdn
lién véi dat, yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 49/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 9 nam 2020; Quyét
dinh hodn phién toa sb: 1042/2020/QDST-DS ngay 29 thang 9 nim 2020 va
Quyét dinh hon phién toa s6: 1127/2020/QDST-DS ngay 27 thang 10 niam 2020
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Pire P, sinh nam: 1936.

Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong P: Ong Tran Pwe P1, sinh
nam: 1962.
Pia chi: Ap A, xd B, huyén C, tinh Pdng Nai.

2. Ba Tran Thj C, sinh ndm: 1941.
Pia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Pong Nai.



Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba C: Ong Tran Pire H, sinh ndm: 1967.

Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Pong Nai.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang Vin
T - Luat su thuoc Cong ty Luat hop danh S Viét Nam.

- Bi don:

1. Ong Tran Quang H1, sinh nim: 1966.

2. Ba Lé Thi Hoang A, sinh nam: 1969.

Cung dija chi: Ap D, x4 E, huyén F, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:

1. Ong Tran Quéc T1, sinh nim: 1978.

Pia chi: Khu phé G, phuong H, thanh phd I, tinh Pong Nai.

2. Ong Nguyén Minh T2, sinh nim: 1978.

Pia chi: Khu phé J, phuong K, thanh phé I, tinh Pong Nai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Méi truong tinh L.

Pja chi: Phudong M, thanh phé I, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin T3 — Giam dbc Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F.

2. Anh Tran Quang H2, sinh nam: 1991.

3. Chi Tran Thién Y P2, sinh nim: 1994.

4. Chi Tran Thién Minh T4, sinh nam: 2002.

5. Chau Tran Nhat H3, sinh nam: 2007

Cung dia chi: Ap D, x& E, huyén F, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cia chdu H3: Ong Tran Quang H1, sinh nam:
1966 va ba Lé Thi Hoang A, sinh nam: 1969.

6. Anh Tran Pirc P3, sinh nim: 1969 (Vang mit)

7. Chi Nguyén Thi H4, sinh nam: 1977 (Vang mat)

Cung dia chi: Ap N, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai.

(Ong P, ba C, Ludt su T, dng H, ong T2 c6 mdf)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Trdan Pire P va ba Tran Thi C do nguweoi dai dién theo iy

quyén trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ngudn gbec dit tranh chip do 6ng P, ba C va éng H1 cling mua chung
khoang nim 1995. Khi mua thi cic bén chi 1am gidy tay. Nam 1998, dng H1
duoc cép giéy chuing nhén toan bd dién tich nay la 15.737m?. Dén nam 2004, thi
cac bén tién hanh thu tyc tach phan dét trén ra mot phan 1a 7.858m? (gdm thua
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1041 dién tich 380m® va thira 1042 dién tich 7.478m?) cho 6ng P dimg tén, phan
dat con lai 6ng H1 dimg tén. Thoi diém mua thi 6ng H1 da két hon voi ba Lé
Thi Hoang A. Ong P, ba C va vo chdng 6ng H1 canh tac, st dung dat chung tir
khi mua dén nam 2004 thi tach so riéng 6ng P, ba C str dung phan dét c6 dién
tich 7.858m? (gém thira 1041 dién tich 380m” va thira 1042 dién tich 7.478m?)
va co ranh gi6i str dung nhu hién nay. Phan dat caa 6ng P, ba C thi do cac con
trong gia dinh quan ly, sir dung chung nhung hién nay do anh P3 va chi H4 quan
1y, sir dung. Pén nam 2015, 6ng P, ba C tién hanh cip doi thanh 02 gidy ching
nhan quyén su dung dat dbi voi thua sb 27 dién tich 7.633,8m? va thira 25, dién
tich 390,3m’. Khoang nam 2016, 6ng P, ba C d4 chuyén nhuong toan bo thira 25
cho nguoi khac. Thoi gian 6ng H1 xay nha, lam duong thi khong nhé ro, tuy
nhién sau khi éng P dugc cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng H1
moi tién hanh 1am nha va duong bé tong. Sau khi chuyén nhuong thira dat 25 va
tién hanh do dac lai dat thi 6ng P, bd C méi biét dng H1 lam duong 1an sang
thira 27 cua Ong P, ba C. Trudc day, theo don khdi kién ngay 16 thang 02 nam
2017 ctia 6ng P va ba C thi ong ba yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai
dién tich 528m? thudc thura dat s 27, t& ban d6 sé 21, x& E, huyén F. Tuy nhién,
sau khi tién hanh do v& phan dat tranh chap thi nguyén don chi yéu cau Tda an
giai quyét budc bi don tra lai dién tich 53,6m?, thira dat s6 27, to ban do s 21,
xa E, huyén F duogc gidi han boi cac mbc (19, 5, 6) theo Trich luc va do vé
chong ghép khu dat ban do dia chinh sd: 11137/2019 ngay 27 thang 12 ndm 2019.
Péi voi cac cong trinh trén dat theo nhu Chung thu tham dinh gia s6: 65/TDG-
CT ngay 17 thang 7 nam 2020, 6ng P yéu cau thao d& cac cong trinh trén dat
nay va tra lai ¢at. Ong P khong dong ¥ hd tro viéc thao d& céc tai san trén dat
tranh chap. DPoi vdi yéu cau phan to ciia bi don vé viéc yéu cau huy Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BY 385XXX do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh L cap cho 6ng P, ba C ngay 15 thang 4 nim 2015 va yéu cau cong
nhan phan dit néu trén cho bi don thi t6i khong dong .

Bi don éng Tran Quang HI do ngwoi dai dién theo iy quyén 6ng
Nguyén Minh T2 dai dién trinh bay:

Niam 1998, 6ng H1 dugce Uy ban nhan dan huyén O cép gidy chiung nhan
quyén st dung dat ddi v6i dién tich 15.737m? dit tai t& ban dd sb 05, thira 103,
x4 E, huyén O (nay l1a huyén F), tinh Péng Nai. Nam 2001, dng H1 chuyén
nhuong 400m? dat tai thira dét trén cho 6ng Tran Quang V (nay 1a thira 28, t&
ban d6 sd 21, x4 E, huyén F, tinh Pong Nai). Nam 2004, 6ng H1 tiép tuc chuyén
nhuong 7.85 8m’ dat tai thira dét trén cho ong Tran Puc P, nay la thtra 25 va 27,
t ban d6 s 21, xa E, huyén F, tinh Dong Nai. Thtra dat s6 25, to ban dd sb 21,
x& E, huyén F, tinh Pong Nai, ong Tran Duc P da chuyén nhuong lai cho 6ng T5
v6i dién tich 390,3m” Nam 2015, khi ong Tran Duc P lam lai gidy to dat thi So
Tai nguyén va Moi truong tinh L di cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat s6 27, to ban d6 s6 21, xa E, huyén F, tinh Pong Nai véi dién tich



7.633,8m” Nhu vdy, tong dién tich dat cua 02 thira 25 va 27, to ban d6 s6 21, xa
E, huyén F, tinh Dong Nai luc nay 1a 8.024,1m? (thira 25 13 390,3m? + thira 27 1a
7.633,8m%), nhiéu hon dién tich dat 6ng H1 di chuyén nhuong lai cho dng P
nam 2004 1a 166,1m* (8.024,1m* — 7.858m?). Do 1a bd con nén khi chuyén
nhuong dat 6ng H1 va dng P khong tién hanh do ranh cam méc, do vé& dia chinh.

Niam 2004, 6ng H1 c¢6 1am mot con dudng bé ngang khoang 4m va chiéu
dai chay doc gitra hai thura dat sb 26 va 27 dé phuc vu cho viéc lam vuon va
chin nudi cua hai b con. Cung nam 6ng H1 cho xay mot ké d4 ngang khoang
30cm dai khoang 20m ¢ giita phia cudi hai thira dat lam méc ranh gidi (viée xay
ké da ¢ gitra hai thira dat c6 su chtng kién ctia 6ng P). Nam 2015, 6ng H1 xay
nha va co dé lai duong di khoang 4m giap voi dat 6ng P. Cing ndm, dng H1 nho
cac nguoi em cia minh (con 6ng P) do bé tong duong di cap theo hong nha giap
v6i dat ong P (khoang 4m x 25m) dé thuén tién cho viéc di lai dong thoi cho xay
cong rao phia trude con dudng nham dam bao an ninh cho toan bd khu vyc sinh
sdng cua ban than va caa 6ng P. Khi 6ng H1 xay ké dé phia sau cling nhu 1am
duong va do bé tong thi 6ng P déu biét va khong hé c6 y kién gi. Tir nim 2004
dén nay, cac con 6ng P van sir dung con duong di chung nay ciing nhu sir dung
dién va nudc ctia nha dng H1 dé phuc vu cho viéc 1am rdy trén thira dat cua 6ng
P. Nam 2016, sau khi nhan duoc giéy chiing nhan quyén st dung dat méi thi
6ng P noi dat ctia 6ng bi thiéu va ong dit theo 07 nguoi con dén cét bé tong, cam
coc (st V) & gan gilta va doc theo con dudng di ma hai b con van st dung
chung. Vi day 1a con duong duy nhat dé phuc vu cho chin nuéi va san xuét cia
gia dinh (van chuyén cam heo, ban heo, ban nong san...) nén con trai 6ng H1 da
pha bo cac coc sit do 6ng P cam. Viéc 6ng P tu v cdm coc sit ¢ gitta va doc theo
duong di ma hai bd con dang str dung chung khi chua duoc do v& dia chinh, xac
dinh chinh x4c ranh méc va chua duoc sy dong y ctia 6ng H1 1a hanh vi vi pham
cac quy dinh ctia phap luat vé quan 1y va sir dung dat.

Mic du 6ng H1 khong 14n dat nhung néu 6ng P, ba C cho rang 6ng H1 lan
dat thi 6ng H1 sin sang mua lai phan dit dang tranh chip theo gia trong ching
thu tham dinh gia. Bi don khong dong y dbi v6i toan bd yéu cau khéi kién cia
nguyén don. Bi don yéu ciu Toa an cong nhan dién tich 53,6m?, thira dét s 27,
to ban d6 s6 21, xa E, huyén F dugc gio1 han bdi céac mbc (19, 5, 6) theo Trich
luc va do v& chong ghép khu dat ban d6 dia chinh sb: 11137/2019 ngay 27 théng
12 nam 2019 cho phia bi don va yéu cau hity Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 BY 385XXX do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cap cho 6ng P, ba
C ngay 15 thang 4 nam 2015.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran BPic P3, chi Nguyén Thi
H4 trinh bay:

Phan dat tranh chip hién nay vo chong anh chi dang canh tac 1a dat cia
cha me anh chi 12 ong Tran Purc P va ba Tran Thi C. Viéc tranh chap giita ong P,



ba C vé&i 6ng H1 vo chong anh chi khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Quang H2, chi Tran
Thién Y P2, chi Tran Thién Minh T4 trinh bay:

Cac anh chi dong y ddi voi yéu cau phan té ctia bi don va khong dong y
dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ngoai ra, cac anh chi khong co
kién gi khac.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chau Tran Nhat H3 do nguwoi dai
dién theo phdp ludt la éng Trdan Quang HI va ba Lé Thi Hodng A trinh bay:

Cac 6ng ba dong y ddi voi yéu cau phan t cua bi don va khong dong
dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ngoai ra, cac anh chi khong co y
kién gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh
L do nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Thira dat s6 1042, t& ban d6 s6 5 ban do dia chinh xa E, huyén F c6 dién
tich 7.366m? dugc Uy ban nhan dan huyén F cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 D9592301, ngay 03 thang 6 nim 2004, dimg tén 6ng Tran Puc P.

Nam 2013, trén dja ban X3 P do dac lai Ban do dia chinh, thira dat s6
1042, t& ban d6 s 5, dién tich 7.366m? (theo dit liéu cii) thanh thira dat s6 27, to
ban dd sé 21, dién tich 7.521,8m’ (theo dit liéu moi). Ngay 13 thang 6 nim
2014, 6ng Tran Puc P va ba Tran Thi C ¢6 don cap d6i Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, duoc Uy ban
nhan dan xa E ky xac nhan ngay 01 thang 7 ndm 2014, Van phong dang ky
quyén st dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh F ky xac nhan ngay 11 thang 3
nam 2015. Van phong ding ky quyén sir dung dat tinh Pong Nai c6 phiéu trinh
ngay 10 thang 4 nam 2015, vé viéc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (dang dong loat) tai x4 E,
huyén F. Dén ngay 15 thang 9 nam 2015, S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh L
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sd BY385586, dung tén ong Nguyén Puc Phong va ba Tran Thi C
str dung dat tai thira s6 27, to ban d6 s6 21, dién tich 7.521,8m>

Cin ct Piéu 76 Nghi dinh sd: 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu luat cua Luat dét dai thi vé
trinh ty, thu tuc cap doi lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ong Nguyén Puc Phong va ba Tran
Thi C 1a dang quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa so thim:

- Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:



Tai phién toa, nguyén don dong y dé phan dién tich dit 54,2m? thira dét
s6 27, to ban d6 sd 21, xa E, huyén F dugc gi61 han boi cac mbc (5,6,4°,3,5)
lam 16i di chung. Dai dién bi don ddng y dé phan dién tich dat 74,5m?, thira dat
sb 26, to ban dd sb 21, xa E, huyén F duoc giodi han bdi cac mbc (1’,2,3,5,
1) theo ban v& do dac 11137/2019 1am 16i di chung cho 02 gia dinh. Pong thoi
bi don c6 trach nhiém thio do tru dién do bi don xay dung nam trén thira dat sb
27, to ban d6 sb 21, X E, huyén F di duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don. Bé nghi Hoi déng xét xir ghi nhan sy thoa thuan trén giira
nguyén don va bi don.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia td
tung da thuc hién dung theo cac quy dinh ctia B luat T tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Tai phién toa nguyén don dong y dé phan
dién tich dat 54,2 m®, thira dét s6 27, to ban d6 sb 21, xa E, huyén F duoc gidi
han béi cac moc (5, 6, 4°, 37, 5) 1am 16i di chung. Pai dién bi don déng y dong ¥
dé phan dién tich dat 74,5m° thua dat sb 26, to ban do sb 21, x4 E, huyén F
dugc gidi han boi cac mbc (1°,2°,3°, 5, 1°) theo ban v€ do dac 11137/2019 lam
16i di chung cho 02 gia dinh. Bi don dong y thao dd try dién da cam trén dat cia
nguyén don. Pong thoi bj don dong ¥ chiu tit ca cac khoan chi phi t6 tung,
nguyén don déng ¥ chiu tién an phi dan sy so tham. Dé nghi Hoi dong xét xir
ghi nhan su thoa thuan trén gitra nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Tran Puc P, ba Tran Thi C khoi kién tranh chp quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat v6i 6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi Hoang
A; bi don 6ng Tran Quang H1 phan t6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap cho nguyén don. Cin cir theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34, Diéu
37 B luét t6 tung dan sy ndm 2015, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan tinh Pong Nai.

[2] V& t6 tung:

2.1. V& xéc dinh tu cach tham gia t6 tung:

Theo n6i dung don khoi kién ngay 16 thang 02 nam 2017, 6ng Tran Puc
P, ba Tran Thi C khéi kién yéu cau Tda an budc 6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi
Hoang A c6 nghia vu tra lai cho ong ba dién tich dat khoang 528m? thudc thira
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sO 27, t& ban d6 sb 21, xa E, huyén F, tinh Pong Nai va yéu cau 6ng H1, ba A
thao d& cong trinh x4y dung trén dat; Theo don phan té ngay 19 thang 6 nim
2017, 6ng Tran Quang H1 yéu ciu Toa 4n tuyén huy Gidy chimg nhan quyén su
dung dat BY 385XXX do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L cip cho 6ng P,
ba C ngay 15 thang 4 nam 2015, nén xac dinh dng P, ba C 1a dong nguyén don,
6ng H1, ba A 1a dong bi don, S Tai nguyén va Mdi trudong tinh L 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Nhitng nguoi sinh song, canh tac trén dat tranh
chip gdm: Anh Tran Quang H2, chi Tran Thién Y P2, chau Tran Thién Minh
T4, chau Tran Nhat H3 va anh Tran Puc P3, chi Nguyén Thi H4 tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

2.2. V& viéc tham gia phién toa cia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Ong
Tran Puc P1, ong Tran Quéc T1, 6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi Hoang A, anh
Tran Quang H2, chi Tran Thién Y P2, anh Tran Dtc P3, chi Nguyén Thi H4 va
S Tai nguyén va Méi truong tinh L di c6 don dé nghi xét xir ving mit nén cin
ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat TH tung dan su xét xir
vang mit nhiing ngudi tham gia t tung néu trén.

[3] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don 6ng Tran Pac P, ba Tran Thi C khai kién yéu cau éng Tran
Quang H1 phai tra lai dat cho ong ba dién tich dat khoang 528m? thudc thira sd
27, to ban d6 s6 21, x& E, huyén F, tinh Pong Nai va yéu cau 6ng H1 thao d&
cong trinh xay dung trén dat; 6ng Tran Quang H1 phan t6 yéu cau Toa &n tuyén
huy Gidy chiing nhan quyén str dung dat BY 385XXX do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cdp cho 6ng P, ba C ngay 15 thang 4 nam 2015. Nhu vay, quan hé
phap luat duoc xac dinh 1a: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién
véi ddt, yéu cau hiy gidy chisng nhan quyén sir dung dat”.

[4] Vé ndi dung tranh chap:

Theo yéu cau khoi kién ngay 16 thang 02 nam 2017, 6ng P, ba C yéu cau
6ng H1 co nghia vu tra lai cho 6ng P, ba C dién tich dat khoang 528m? thudc
thtra s6 27, to ban d6 s6 21, x4 E, huyén F, tinh Déng Nai va thao do tai san trén
phan dét trén. Dén ngay 09 thang 5 nam 2017, 6ng P, ba C c6 don khai kién bo
sung yéu 6ng H1 tra lai cho dng P, ba C dién tich dit 1.374,5m? thudc thira dat
s6 27, to ban d6 sb 21, x3 E, huyén F, tinh Béng Nai theo cac méc 5, 19, 18, 17,
15, 6, 5 cuia ban v& ngay 08 thang 4 nam 2017 ciia Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh F va yéu cau thao d& tai san trén dat. Tuy nhién, tai
Bién ban hoa giai ngay 24 thang 8 nam 2020, ngudi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don tra lai dién tich 53,6m2 thudéc mot phﬁn thira dat sb 27, to ban dd sb 21, xa
E, huyén F, dugc gio1 han boi cac mbc (19, 5, 6, 19) theo Trich luc va do v&
chong ghép khu déat ban d6 dia chinh sé: 11137/2019 ngay 27 thang 12 nam 2019
ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F va yéu cau 6ng H1



thao d& céc cong trinh trén dat theo nhu Chung thu tham dinh gia sé: 65/TDG-
CT ngay 17 thang 7 nim 2020 cta Cong ty c6 phan thim dinh gia Q.

Theo tai liéu, chimg ctr trong hd so thé hién phan dit tranh chip c6 dién
tich 53,6m® thuoc mot phan thira dat sd 27, t& ban d6 sb 21, x4 E, huyén F ¢6
ngudn gdc do ong Tran Quang H1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Vong A S nim
1995. Ngay 21 thang 01 nam 1998, 6ng H1 duoc Uy ban nhan dan huyén O (cil)
cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 K 608XXX ddi véi dién tich
15.737m? thudc thira dét sb 103, to ban dd s6 05, xa E, huyén O (cii), tinh Ddng
Nai. Ngay 07 thang 5 nam 2004, 6ng Tran Quang H1 chuyén nhuong lai cho
6ng Tran Dirc P dién tich 7.858m? thudc thira dat sb 1041, 1042 (tach tir thira dat
s6 103), to ban dd sb 05. Ngay 03 thang 6 nam 2004, 6ng Tran Puc P dugc Uy
ban nhan dan huyén F cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 592501 d6i
v6i dién tich 380m’ thudc thira dat s6 1041 va dién tich 7.478m’ thudc thira dat
sO 1042, ciing to ban do s6 05, x4 E, huyén F, tinh Pong Nai. Ngay 15 thang 9
nam 2015, Uy ban nhan dan huyén F da cap d6i Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 385XXX cho dng
Tran Dtc P, ba Tran Thi C ddi véi dién tich 7.633,8m? thudc thira dat sd 27, t&
ban dd sb 21 (trudc day 1a thira dat sb 1042, to ban do sb 05), xa E, huyén F,
tinh Pong Nai.

Vé ngudn gbe phan dét tranh chap, phia nguyén don cho rang 6ng P, ba C,
6ng H1 cing mua chung nim 1995, con phia bi don cho rang 6ng H1 mua riéng
nam 1995. Xét thay, mic du cic duong su trinh bay c6 mau thuin nhung cac
bén khong tranh chap di voi cac hop dong chuyén nhuong nén khong can thiét
phai xem xét d6i voi ndi dung nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don cho rang 6ng H1 la
ngudi truc tiép tién hanh lam thua tuc tach dién tich 7.858m’ thudc thira dat sb
1041, 1042, t& ban d6 s6 05 (tir dién tich 15.737m? thudc thira dat sé 103, to ban
dd s6 05) cho 6ng P vao nam 2004. Noi dung nay di dugc phia bi don thira nhan
va tring khép véi céc tai liéu, chimg ctr Van phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh F cung cap. Sau khi 6ng P duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i voi cac thira dat néu trén thi 6ng H1 ciling khong ¢ tranh chép,
khiéu nai. Pén nam 2015, 6ng P, ba C tién hanh thi tuc cap do6i thira dat s6 1041
(dién tich 380m®) va thira dat sb 1042 (dién tich 7.478m?), cung t& ban dd s 05
lan luot thanh thira dat sb 25 (dién tich 390,3m?%) va thua dat sé 27 (dién tich
7.633,8m°%), cling to ban d6 s6 21. Dbi voi ndi dung nay thi Uy ban nhan dan xa
E d3 x4c dinh phan dat ting thém 1a do 1ap lai ban d6 dia chinh mdi, thuc té ranh
gidi thira dit khong thay doi va dat khong co tranh chap. Sau khi éng P, ba C
duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cdp ddi gidy chung nhan quyén st
dung dat thi ng H1 ciing khong c6 tranh chap, khiéu nai ma dén khi ong P, ba C
khoi kién ra Toa an thi phia bi don méi trinh bay cho rang tong dién tich dat cta
02 thira 25 va 27, t& ban d6 s 21, xa E, huyén F, tinh Pong Nai 1a 8.024,1m*
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(thtra 25 14 390,3m? + thira 27 14 7.633,8m?), nhiéu hon dién tich dit 6ng H1 da
chuyén nhuong lai cho 6ng P nam 2004 13 166,1m? (8.024,1m* — 7.858m?) la
khong phu hop. Hon nita, theo hd so cap doi cua 6ng H1 ddi voi phan dién tich
dat con lai thudc thira dat s6 103, to ban d6 sé 05 (sau khi 6ng H1 di chuyén
nhuong cho 6ng Tran Quang V va 6ng Tran Puc P) thanh thira dat sb 26, to
ban dd s6 21 thi dién tich ciing ting tir 7.479m” thanh 7.915,7m’ va dién tich
dat tang thém ciing d4 duoc Uy ban nhan dan x4 E x4c nhén 1a do 1ap lai ban
dd dia chinh méi va hién trang st dung dat khong thay doi.

Theo Trich luc va do v& chdéng ghép khu dit ban d6 dia chinh sd:
11137/2019 ngay 27 thang 12 nam 2019 ctua Vin phong dang ky dat dai tinh
Pdng Nai — Chi nhanh F thé hién phan dét tranh chép c6 dién tich 53,6m?, duoc
gidi han boi cac mdc (5, 6, 19, 5) nam toan bd trén thira dat s6 27, to ban do s6
21 thudc quyén quén 1y, sir dung ctia ong Tran Puc P va ba Tran Thi C.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don va bi don
théng nhét thoa thuan: Phia nguyén don dong y dé lai phan dién tich dét c6 dién
tich 54,2m?, duoc gidi han boi cac moc (5, 6, 4°, 3, 5) nam toan bo trén thira dat
s6 27, to ban d6 s6 21 thude quyén quan 1y, stt dung cua éng Tran Puc P va ba
Tran Thi C dé lam 16i di chung; Pai dién theo uy quyén ctia bi don dong y dé
phan dién tich dat 74,5m?, thira dat s6 26, to ban dd s6 21, xa E, huyén F duoc
gidi han bai cac mébe (17,27, 3%, 5, 1°) theo ban v& do dac 11137/2019 lam 16i di
chung vao 02 thira dat s6 26 va 27, to ban d6 s6 21 x4 E, theo Trich luc va do vé&
chong ghép khu dat ban d6 dia chinh s6: 11137/2019 ngay 27 thang 12 nim
2019 cua Vian phong diang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh F. Pong thoi bi
don 6ng H1, ba A c6 trach nhiém di doi 01 try dén (két cau: Cot tru bang sat ong
@90mm, cao 6m, 2 bong dén cao ap) ra khoi phan dat tranh chap thudc thia dat
s6 27, to ban dd s6 21, x4 E. Di véi cac tai san khac trén dat 1 san nén bé tong
két cau: mong xay da cao 30cm + 01 16p gach dng day cao 10cm, day 20cm; nén
d6 bé tong da mi day 5cm); 01 tru cong va cong (két cAu: Tru cong bé tong cdt
thép cao 2,3m, 6p d4 40 x 40cm; canh cong cao 2m, ngang 2,25m. Két ciu cong
bé“mg khung sét hop 6 x 12cm, song sat hop 3 x 9cm, son dau, tay nam béng
Inox, cong md ban 18) do 6ng H1, ba A xay dung duoc dé lai sir dung chung.

[5] V& chi phi té tung: Téng cong chi phi do v&, thim dinh gia va thu thap
tai liéu chimg ctr 1a 18.432.000 dong. Bi don 6ng Tran Quang HI, ba Lé Thi
Hoang A tu nguyén chiu toan bd cac khoan chi phi néu trén. Ong H1, ba A da
nop sb tién chi phi t6 tung 1a 2.772.000 dong. Ong H1, ba A c6 nghia vy thanh
toan lai s6 tién chi phi t6 tung ma 6ng P, ba C da ndp 1a 15.660.000 dong.

[6] V& an phi: Nguyén don ong Tran Pirc P, ba Tran Thi C ty nguyén chiu
an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.



[7] Vé phan trinh bay cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don tai phién toa phtl hop voi nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc
chép nhan.

[8] V& quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa pht hgp voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, cac Diéu 147,
227,228, 266, 271, 273 ciia Bo Luat T6 tung Dan su;

Ap dung Diéu 169, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 688, 697 ciia Bo
luat Dan sy nam 2005; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su veé viéc giai quyet vu an cy
thé nhu sau:

Nguyén don 6ng Tran Ptc P, ba Tran Thi C bo ra phan dat dién tich
54,2m? thudc thira dat sé 27, to ban d6 s6 21, x4 E, huyén F, da duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BY 385XXX cho 6ng Tran Birc P, ba Tran
Thi C lam duong di chung vao thira dat s6 26 va thira dat s6 27 x4 E, huyén F.

Phan dét trén duoc g161 han bdi cac mbc (5,6,4°,3°,5) theo Trich luc
va do v& chong ghép khu dat ban d6 dia chinh s6: 11137/2019 ngay 27 thang
12 ndm 2019 ctia Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F.

Bi don 6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi Hoang A bo ra phan dién tich
74.5m?, thudc thira dat s6 26, to ban d6 sb 21, x4 E, huyén F da duoc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dit sé BY 385XXX cho 6ng Tran Quang H1, ba Lé
Thi Hoang A 1am duodng di chung vao thira dat s 26 va thira dat s6 27 xa E,
huyén F.

Phan dét trén duoc gidi han boi cac mbc (1°,2°, 3,5, 1) theo Trich luc
va do v& chong ghép khu dat ban d6 dia chinh sd: 11137/2019 ngay 27 thang 12
nam 2019 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F. Ong
H1, ba A c6 trach nhiém di doi 01 try dén (két cdu: COt tru bang sit ong
@90mm, cao 6m, 2 bong dén cao ap) ra khoi phan dat tranh chip thudc thira dat
s0 27, t& ban d6 s6 21, X3 E.

Dbi v6i cac tai san khac trén dat 12 san nén bé tong két cdu: mong xay da
cao 30cm + 01 16p gach 6ng day cao 10cm, day 20cm; nén d6 bé tong da mi
day Scm); 01 tru cong va cong (két cau: Tru cong bé tong cdt thép cao 2,3m,
6p da 40 x 40cm; canh cong cao 2m, ngang 2,25m. Két cau cong bang khung
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st hdop 6 x 12cm, song sat hop 3 x 9cm, son dau, tay nim bﬁng Inox, céng mo
ban 18) do 6ng H1, ba A xay dung duoc dé lai sir dung chung.

K& tir ngay an co6 hiéu luc phép luat, cdc duong su c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan nha nudce cd thim quyén dé lam tha tuc cdm méc va ding ky bién
dong quyén str dung dét theo quy dinh cua Luat dat dai.

2. V& chi phi t6 tung: Téng cong chi phi do v&, tham dinh gia va thu thap
tai lidu chimg cr 13 18.432.000 dong. Bi don 6ng Tran Quang HI, ba Lé Thi
Hoang A chiu toan bo chi phi t6 tung néu trén. Ong H1, ba A di ndp sb tién
chi phi té tung 14 2.772.000 dong. Ong H1, ba A c6 nghia vu thanh toan lai s6
tién chi phi t6 tung con lai 1a 15.660.000 dong cho 6ng P, ba C (do 6ng ba di
ndp tam Ung trude).

3. Vé an phi: Nguyén don 6ng P, ba C chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach. S tién tam tng 4n phi so tham 10.000.000 dong
6ng P, ba C da nop theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sd
007252 ngay 21 thang 02 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén F,
tinh Pong Nai duoc trir vao s tién an phi dan su so tham 6ng P, ba C phai
ndp. Hoan tra cho dng P, ba C s tién 9.700.000 dong.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Puong su ¢ mit ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat c6 quyeén khang cdo trong han 15 ngay ké tu
ngay nhan dugc ban an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dong Nai, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Buong su;

- Chi cyc THADS huyén Nhon Trach;
- Cuc THADS tinh Dong Nai;

- Luu.

Tran Thanh phong
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