TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4an s6: 25/2020/DS-ST
Ngay: 26/8 /2020
“V/v tranh chdp quyén sir dung
dat (phdn chia tai san chung)”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V5 Bao Anh

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Cong Trix

2. Ba Tran Thi Diém Chéu

- Thw ky phién toa: Ong Lé Vian Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh ph Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Cin Tho
tham gia phién toa: Ba Khong Phiic Vinh Nhat - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP.Cin Tho xét xr so thim cong khai vu an dan sy so tham thu ly )
15/2019/TLST-DS ngay 03 thang 01 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat (phdn chia tai san chung)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
36/2020/QBST-DS ngay 03 thang 8 nam 2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Bich P, sinh nim 1978
Noi cu tri: Ap Q, xa T, huyén VT, thanh phd Can Tho.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1972

Noi cu tri: Ap Q, xd T, huyén VT, thanh phé Can Tho.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1941 (chét ngay 28/9/2019)
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Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Thi Ba:
3.1.1 Ong Nguyén Viin P, sinh nim 1972

3.1.2 B4 Nguyén Bich P, sinh nim 1978

3.1.3 Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1975

3.1.4 Anh Nguyén Bé P1, sinh nim 1985 (con 6ng Quén)

3.1.5 Chi Nguyén Thi Lé M, sinh nim 1987 (con 6ng Quén)
3.1.6 Anh Nguyén Minh P1, sinh ndm 1991(con dng Quan)

3.1.7 Chi Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1993 (con 6ng Quén)
3.1.8 Anh Nguyén Truong G1, sinh nim 2001 (con 6ng Quan)
Cung noi cu tra: Ap Q, xa T, huyén VT, thanh phd Can Tho.

3.1.9 Ong Nguyén Viin P1, sinh nam 1962

Noi cu tri: Ap P, x4 T, huyén VT, thanh phd Can Tho.

3.2 Nhitng nguwoi thiva ké ciia 6ng Nguyén Vin Q (chét ngay 15/9/2015)
3.2.1 Ba Lé Thi L, sinh nam 1966 (vg 6ng Quéan)

3.2.2 Anh Nguyén Bé P1, sinh nim 1985 (con 6ng Quan)

3.2.3 Chi Nguyén Thi L& M, sinh nim 1987 (con 6ng Quan)

3.2.4 Anh Nguyén Minh D2, sinh nim 1991(con 6ng Quén)

3.2.5 Chi Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1993 (con 6ng Quén)
3.2.6 Anh Nguyén Truong G1, sinh nim 2001 (con 6ng Quén)
3.3 Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1962

Noi cu tra: S6 1385, 4p Phung Phung, x& Thanh Tién, huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho

3.4 Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1975
3.5 Ong Lé Hong V, sinh nam 1954

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho éng Vui: Ba Huynh Thi U1, sinh nim
1956 (Theo vin bdn 1y quyén ngdy 16/4/2019)

3.6 Ba Huynh Thi U1, sinh nam 1956
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3.7 Ba Nguyén Thi U2, sinh naim 1975 (vo 6ng Dién)

Cung noi cu tra: Ap Q, xa T, huyén VT, thanh phé Céan Tho.
3.8 Chi Nguyén Thi Huynh G2, sinh nim 1992

Noi cu tri: Ap K, xa B, huyén KL, tinh Kién Giang

3.9 Uy ban nhéan dan huyén VT, thanh ph6 Can The

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin P3, chic vu: Pho Trudng
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén VT, thanh phé Can Tho (Theo véin bén iy
quyén ngay 16/4/2019)

3. 10 Uy ban nhan dén xi T, huyén VT, thanh pho Cén Tho.

Pia chi: Ap Q, xd T, huyén VT, phd Can Tho.
(ba P, ong B, ba T, ba Huynh Thi U1, ba Nguyé~n Thi U2, ba L co mat, cac
dwong sw khdc viang mdt.)
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Nguyén Bich P trinh bay va yéu cau tai Pon khéi kién ghi
ngay 08/8/2018; Pon khdi kién bé sung ngay 30/6/2020 va 1oi khai ciia bd Phwong

trong qud trinh t6 tung:

Ba 13 con rudt ciia ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi B. Nam 1997, ong C
dai dién ho gia dinh ké khai ding ky va duoc Uy ban nhan dan huyén TN cii cdp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 257, dién tich 969m?, loai dit tho va cay
lau nam, to ban d6 sb 13, theo Gidy chung nhan s6 000170, cap ngay 06 thang 10
nim 1997, dat toa lac 4p Q, xa T, huyén TN cii nay 1a 4p Q, x4 T, huyén VT, thanh
phé Can Tho. Ba 14 con rudt va la thanh vién cing chung séng voi ho gia dinh ong
C, ba B. Dén nim 2008, thira dat 257 tach ra thanh 02 thira: Thira 257, dién tich
915m? (trong dé: 246m* dat ¢ tai nong thon va 669m?” dat trdng cay lau nim); Thira
dat 1027, dién tich 54m’, loai dit co s& san xuét, kinh doanh.

Trén thira dat 257, ¢6 03 cin nha cua: 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi
Thuy T, 6ng Nguyén Vian Q (da chét) c6 vo tén Lé Thi L, con mdt phan dat dé
trbng c6 chiéu ngang 05 mét, chidu dai 60 mét tir giap Qudc 16 80 dén Kinh Qudc
Hoi nam giita hai can nha cia ong B va ba T. Khi con séng, dng C va ba B cho ba
phan dat tréng nay dé cit nha nhung 6ng P ngin can khong chiu giao cho ba sir
dung. Ba T 1a em rudt ciia ba da xuat ra khoang 20.000.000 dong (hai muoi triéu
d6ng) dé bom cat san lip mit bang, dén nay ba chua tra lai duoc tién cho ba Trang.
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Nay ba yéu cau Toda an cong nhén cho ba quyén st dung dét co dién tich
303,1m? (trong dé c6 99,8m* ddt thuéc hanh lang 16 gi6i Quoc 16 80), thude thira
257, t ban d0 sd 13 do ho 6ng Nguyén Vian C va vo 1a ba Nguyén Thi B dung tén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 01094, do Uy ban nhan dan huyén VT cip
ngay 26 thang 5 nam 2008, dat toa lac ép Q, xa T, huyén Vinh Thanh, thanh phé
Can Tho. Pong thoi, budc 6ng B khong duoc thyc hién hanh vi can tré ba chiém
hitu str dung dét nay.

- Bi don éng Nguyén Van D trinh bay:

Cha cta ong tén Nguyén Van C, mat ngay 17/02/2012, con me 1a ba Nguyén
Thi B, mit ngay 28/9/2019.

Cha me 6ng c6 05 ngudi con rudt, khéng co con nudi, con riéng gdom: 6ng
Nguyén Vin Q (di mat), ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Bich P (nguyén don), ba
Nguyén Thi Thuy T va 6ng 1a Nguyén Van D. Ong ba ndi, ngoai cua éng déu da
mat trude cha, me 6ng.

Khi cha me ctia 6ng con séng, co tao 1ap tai san, cu thé:

- Quyén st dung dét tai thira 257, dién tich téng cong 915m?, loai T+ LNK,
to ban d6 sb 13, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H01094, cip ngay
26/5/2008 do ho d6ng Nguyén Vin C va vo 1a Nguyén Thi B dung tén.

- Quyén st dung dat tai thira 1027, dién tich 54m2, dat co s& san xuét kinh
doanh, t& ban dd s6 13, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H01093, cap
ngay 26/5/2008 do ho 6ng Nguyén Vin C va vo 1a ba Nguyén Thi B dimg tén.

Céc thira dat cung toa lac tai 4p Q, xa T, huyén VT, TP.Can Tho. Ong khong rd
ngudn gbc dat, nhung cha me ong sinh séng trén dat nay tir trude nam 1975.

Ngoai ra, trén thira dat 257 con ¢ cin nha ban kién ¢6 ciia dng xay cat cach
nay khoang 04 nam, truéc day thi c¢o cin nha cdy cta cha me dé lai nhung da bi hu
hong nén ong da thao do cat lai nha khac.

Niam 2011, 6ng C va ba B di 1ap “Di chuc” dinh doat quyén st dung 02 thira
dat noi trén cho 6ng thira huong sau khi éng ba qua doi. Di chuc nay dugc chimg
thuc tai ij ban nhan dan xa T, huyén VT, thanh phé Can Tho.

Hién tai 6ng dang giir ban chinh cac Gidy chung nhan quyén st dung dat ciia
ho ong C, ba B ding tén va “Di chuc” cua 6ng C, ba B 1ap dé lai tai san cho 6ng
thura hudng.

Trén thira dat 257, hién tai c6 03 ho dang ¢ gom: 6ng (Nguyén Vin D), ba
Nguyén Thi Thuy T, ba Lé Thi L (vo cua 6ng Nguyén Vin Q, da chét).
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Con thira trén thira dat 1027, theo “Hop dong thué dat theo théa thudn cia
cdac bén dé mo réng co sé kinh doanh xang dau” ghi ngay 20/3/2008, khdng co
cong chimg, ching thyc thi cha ciia 6ng 13 ong Nguyén Vin C khi con séng cho
bén thué dét 14 vo chong ong Lé Hong V, ba Huynh Thi U1, chi ¢6 6ng C 1a ngudi
giao dich cho thué dat. Bén thué dat chi st dung mot phén dién tich dit thué dé lam
cdy xang. Thoi han thué dat ghi trong hop dong 13 06 naim nhung thuc té 13 15 nam
ké tir thang 03/2008.

Trude day, khi cha me 6ng con séng, cd cho tién ba P dé mua dat nén nha &
dia ban xa T, huyén VT. Sau d6, ba P cat nha trén dat nay dé . Céc thira dat ctia ho
ong C, ba B con dimg tén dé lai giao cho ong thira huong. Ong 13 ngudi nudi dudng
ong C, ba B khi gia yéu, 6m dau cho dén ngay ba B qua doi. Con ba P thi ¢ riéng
khong quan tam, cham séc ba B khi gia yéu dm dau. Theo 6ng, khi 6ng C, ba B con
song khong phan chia dat nén nha cho ba P tai thira dat 257 nhu ba P trinh bay, néu
c6 cho dat thi ba P phai cung cap gidy to dé chimg minh.

, Vé “To cho dat thé cu” dugce danh mdy, ghi ngay 19/3/2019 ma ba P cung
cap va cho rang, ba Nguyén Thi B khi ch song di 1ap van ban néy cho ba P thi éng
khong xac dinh dugc ba B c6 lan tay diém chi vao to gidy cho dat nay hay khong,
Vi thoi diém vao thang 3/2019 thi ba B bj bénh tai bién, tinh than khong con minh
man nén ba khong th¢ 1ap to cho dat dung theo y chi ctia ba Ba nén theo 0ng giay
nay la khong co6 gia tri.

qu ba P yéqu cau chia giéit thi Gng khong ,d(‘A)ng v, yi khi 6ng C, ba B con sdng
da cho tién ba P dé mua dat nén nha cho6 khac cat nha dé é.

- Ba Nguyén Bich P ¢6 y kién d6i dap:

Cha me ba chi cho tién ba dé chi xai, khong phai cho tién ba dé mua dat nén
nhé ¢ noi khac nhu dng D trinh bay. Khi ba B con song, ba 6 noi véi ba ve viée ba
cho ba nén dat thd cu d€ ¢ nhung bi 6ng D ngan can, ba B nodi véi ba lam “To cho
ddt thé cu” dé ba lan tay diém chi, con gidy ndy c6 gia tri hay khong thi ba khéng
rd. Khi ba B 1ap to cho dat ba thi tinh than cta ba B vin con minh man, sang subt.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+Ba L& Thi L:

Ba 1a chi chong ctia 6ng D, ba P, con 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi B
1a cha me chong ctia ba. Chong ba tén Nguyén Vian Q di mat ngay 15/9/2015. Cha
me chong ba c6 05 ngudi con rudt, khong co con nudi, con riéng nhu nguyén don,

bi don trinh bay.
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Ba va ong Q c6 05 ngudi con gdbm: Anh Nguyén Bé P1, chi Nguyén Thi L
M, anh Nguyén Minh D2, chi Nguyén Thi Hong L, anh Nguyén Truong G1. Nhiing
ngudi con cua ba con chung hd khau véi ba ¢ dp Q, xd T, huyén Vinh Thanh, thanh
phé Can Tho.

Ba va 6ng Q co thoi gian chung séng véi vo chong 6ng C, ba B, dén thoi
diém ong Nguyén Vin D 14 con trai ut cua ong C lay vo thi vo chong ba cat nha ra
& riéng trén thira dat do ho 6ng C, ba B con dung tén gidy dat. Viéc vo chong ba &
trén dat nay 1a do 6ng C, ba B cho ¢, trudc ddy 12 ham, hd sdu, ba sang lip méi &
dugc. Viée cho dat co lam gidy viét tay sau khi 6ng Nguyén Vian C chét, chi c6 ba
Nguyén Thi B ky tén gidy cho dit.

Ba khong c6 ¥ kién gi vé viéc ba P khoi kién 6ng P tranh chip dat nén nha.
Con vé phan ba, khi nao Toa an giai quyét xong tranh chap dat dai giita ong P véi
ba P thi ba s& yéu cau sau (truong hop ba va ong B khong thoa thuan dugc viée giai
quyét), hién tai thi ba van ¢ trén dat ctia ho 6ng C, ba B dtng tén quyén sir dung.

+ Ba Nguyén Thi Thuy T:

Ba 1a con rudt ctia 6ng C, ba B. Cha cua ba mat nim 2012, con me cua ba
mat ngdy 28/9/2019. Ong C, ba Ba ¢6 05 nguoi con rudt, khong c6 con nubi, con
riéng nhu nguyén don, bi don trinh bay.

Ngudn goc cac thira dat s6 1027, dién tich 54m? loai dét co s& san xuét kinh
doanh va thtra 257, dién tich 915m®, loai dat ¢ nong thon va dat trong cdy 1au nam
do ho 6ng Nguyén Van C va vo 1a ba Nguyén Thi B dtng tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, toa lac tai ép Q, xa T, huyén Vinh Thanh c6 nguén géc do cha
me cua ba st dung tir trudc nam 1975. Hién tai, dat nay c6 mot phﬁn do ong
Nguyén Vin D dang quan 1y st dung, ngoai ra con c6 02 nguoi dang & 1a ba Lé Thi
L (vo ctia ong Q) va ba.

Phan dat con dé tréng nam giita cin nha cta ba va 6ng D ma hién tai ba
Nguyén Bich P yéu cau phan chia cho ba P thi trudc day ba c6 thué nhan cong bom
cat sang lip mat bang chi phi khoang 17.000.000d6ng (muoi bay tridu dong).
Truong hop ba P hodc 6ng D dugc sir dung dat nay thi ba P hoic 6ng P phai thanh
toan lai cho ba chi phi ndy (ba Phuwong cé y kién, ba dong y tw nguyén thanh todn
chi phi bom cdt 17.000.000dong cho ba T, truong hop ba dwgc cong nhdn quyén
st dung dat; COn éng B cho rang, chi phi sang ldp mdt bang ma ba T xudt ra,

trong do co nén ddat ma ba P yéu cau phdn chia, hién tai dat nay ong chua co nhu
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cau st dung, ba T dang sir dung lam ché nudi ga, khi nao éng ldy lai sir dung thi
liic d6 éng sé thanh todn lai cho ba T chi phi sang ldp 17.000.000d6ng).

Phéan dat cua ba va gia dinh ba Lé Thi L (vo éng Nguyén Vian Q) dang & va
nén dat trong ma ba P yéu cau chia, trudc ddy 1 ham hé, 03 phan dat nay chiéu
ngang khoang 17 — 18m, ba xuét tién ra sang lip mat bang chi phi toan bo khoang
35.000.000d6ng (ba muoi lim triéu dong). Phan dat gia dinh ba L ¢ ¢c6 mot phan 1a
dat by, mot phan 1a muong nude nén chi phi sang 1ap it hon phan dét cia ba dang &
va nén dat ma ba P yéu cau cong nhan. Gia dinh ba L da thanh toan chi phi sang lap
mit bang cho ba xong s tién 1a 7.000.000d0ng (bay triéu dong).

Ba c6 ky tén vao Hop dong cho vo chong ong Lé Hong V, ba Huynh Thi Ul
thué dat. Theo nodi dung hop dong, 6ng V, ba U1 thué toan bo dién tich thira dat 257
(theo gidy cii, dién tich 969m?) nhung thyc té, bén thué dit chi sir dung phan dit
phia trudc giap 10, con phan dat phia sau thi cac con cta 6ng C, ba B dang 6, trong
d6 c6 ca phan dat ma ba P dang tranh chap véi ong D.

Nay ba Nguyén Bich P ¢6 don khoi kién 6ng Nguyén Vin D vé viéc yéu cau
phan chia 02 thira dat s 1027 va 257 do ho éng C va vo 1a ba B dung tén quyén sir
dung dat nhu néi trén thi ba khong c6 v kién gi, tiy Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh.

+ Ong Nguyén Van D1:

Ong 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi B. Ong song chung
v6i cha me cua ong duoc khoang mudi miy tudi thi ong ra & chung véi ong ba
ngoai ong, hién tai 6ng ba ngoai dd mat va ong tiép tuc & trén phan dat ma 6ng ba
ngoai dé lai. Nay em cta 6ng 1a Nguyén Bich P khéi kién 6ng Nguyén Vin D chia
dat nén nha do ho ong C, ba B dimg tén thi ong khong c6 yéu cau gi, nhung dng dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét chia cho ba P mot nén nha dé ¢, riéng 6ng thi da c6
nha ¢ on dinh. Do 6ng khong yéu ciu gi trong vu an ndy nén ong xin dugc ving
mit khi Toa an tién hanh hoa giai, cong khai chimg ctr, xét Xt vy an.

+ Ba Nguyén Thi U2 1a vo ciia 6ng Nguyén Vian D trinh bay: Pat do ho 6ng
C, ba B dimg tén do cha me 6ng 6ng D d¢ lai cho 6ng P thira huong, ba khdng co y
kién yéu cau gi, théng nhat nhu y kién trinh bay cta ong b.

+ Ba Huynh Thi Ul (vo 6ng Lé Hong V, dai dién theo 1ty quyén cho éng Vui)
trinh bay:

Theo ndi dung cua Hop dong thué quyén sir dung dat thi vo chong cua ba
thué 02 thira dat caa ho 6ng C, ba B dimg tén, thoi han thué 13 15 ndm ké tir ngay
20/3/2008 d& 1am dia diém kinh doanh xing dau. Khi hét thoi gian thué, cic bén
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khong thoa thuan ky két hop dong thué méi thi dng ba sé ban giao lai phan dat dang
thué nay cho bén cho thué theo thoa thuén trong hop dong.

+ Cac ong ba Nguyén Bé P1, Nguyén Thi Lé M, Nguyén Minh D2, Nguyén
Thi Hong L, Nguyén Truong G1 cho rang, cic ong ba 1a chu ndi cia 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi B va la con rudt ctia 6ng Nguyén Vin Q (d3 mat), ba Lé Thi
L. Viéc tranh chap dét dai giita ba Nguyén Bich P v&i 6ng Nguyén Van D lién quan
dén thira dat do ho ong C, ba B dtng tén thi cac ong ba khong c6 ¥ kién hay yéu
cau gi, tiy Toa an xem xét giai quyét, dong thoi xin ving mit khi Toa an hoa giai,
xét XU vu an.

+ Chi Nguyén Thi Huynh G2:

Chi 1a con rudt ctia ba Nguyén Thi Thuy T, chau ngoai ctia 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi B. Khi chi duoc 03 tudi thi me caa chi 12 ba T cho ciu
cta chi 12 6ng Nguyén Van D nudi dudng. Trude ddy, chi cé tén trong s6 ho
khau gia dinh cua 6ng ngoai chi (Nguyén Vin C) lam cha ho. Tir nam 2011,
chi cit ho khau chuyén vé qué chong sinh séng ¢ tinh Kién Giang.

Viéc tranh chip dat dai gitta ba Nguyén Bich P v6i ong Nguyén Vin D
1én quan thira dat do ho 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi B dtng tén &
ap Q, xa T, huyén VT, thanh phé Can Tho thi chi khong biét rd, hién tai thi
chi 1y chdong va khong con sinh sdng trong ho gia dinh ¢ ap Q, xa T nita.
Viéc tranh chap dat dai dé cho nhitng ngudi con rudt cua ong C, ba B co y
kién yéu cau, con chi thi khong yéu cau gi vé viéc phan chia dat dai ctia ho
ong C, ba B drng tén quyén sir dung. Vi hoan canh & xa, di lai kho khin nén
chi xin Toa an giai quyét vang mat khi cong khai ching cir, hoa giai, xét xur
vu an.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau céng nhan quyén sir dung dit thudc mot
phan thira 257 do ho 6ng Nguyén Vin C va vo Nguyén Thi B dung tén theo dién
tich dat da do dac thuc té. Con bi don 6ng Nguyén Vin P khong dong ¥, vi cho
rang, 6ng C, ba B khi con sdng da 1ap “Di chic” dé lai cho 6ng thira hudng toan bo
dién tich dét tai thira 257 va 1027.

Y kién cua Kiém sat vién:

Vé thua tuc: Hoi déng xét xir da thuc hién cac budc tai phién toa so tham
dung theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu ciu khaoi kién

cua nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don khéi kién yéu cau cong nhan quyén st dung cho nguyén don
mot phan dién tich dét tai thira 257 do hd 6ng Nguyén Vin C va vo 13 ba Nguyén
Vin B dung tén nhung bi don khong dong ¥ ma cho rang, trude khi 6ng C, ba B
chét, ong ba co lap di chic giao cho 6ng thira huong. Quan hé phap lut dugc xac
dinh 14 “Tranh chdp quyén sir dung dat (phdn chia tai sin chung)” thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cta Bo luat té tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung tai phién toa:

Ba Nguyén Bich P, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thuy T, ba Lé Thi L,
ba Nguyén Thi U1, ba Huynh Thi U2 c¢6 mit, cac duong su khac vang mat (Nguyén
Bé P1, Nguyén Thi Lé M, Nguyén Minh B2, Nguyén Thi Hong L, Nguyén Truong
G1, Nguyén Thi Huynh G2, Nguyén Vin D1, Lé Hong V, dai dién Uy ban nhén dan
huyén VT, Uy ban nhdn dén xa T, huyén VT) nhung ¢ vin ban Gy quyén tham gia
t tung hodc ¢ y kién yéu cau Toa an xét xir vang mit nén cin ctr vao khoan 1 va 2
Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan sy, Toa an xét xir ving mit nhimg ngudi ndy.

[3] Vé néi dung gidi quyét:

Niam 1997, ho 6ng Nguyén Vin C c6 Pon xin ding ky quyén sir dung dat tai
thira 257, dién tich 1870m? (300m* va 1750m® LNK), t& ban do s 13, thudc 4p Q,
x& T, huyén TN (cii), nay 1a huyén VT va duoc Uy ban nhan dan huyén TN (cil)
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé 000170, cip ngay 25 thang 7 nim 1997
cho ho ong Nguyén Vian C tai thira 257, dién tich 1270m* (300m* T va 970m?
LNK), (dién tich dd cdap gidy chirng nhdn c6 trir di dién tich hanh lang 16 giéi Quoc
I6 80 vé 20m). Sau d6, ho ong C lap hop dong chuyén nhuong, ban két qua lao
dong dau tu cho ho ong Lé Hong V dién tich 301m? (loai dit LNK), tai thtra 257.
Pong thoi, duge Uy ban nhan dan huyén TN (cii) cip quyén st dung dat phan con
lai theo Gidy chting nhin quyén st dung dit s 000170, ngay 06 thang 10 nim
1997 cho ho 6ng Lé Van C tai thira 257, dién tich 996m? (300m* T va 669m’
LNK).

Pén nam 2008, ho 6ng C xin chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat
257, dién tich 54m? (T) sang dét san xudt, kinh doanh va xin tach thira. Sau do, Uy
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ban nhan dan huyén VT cép cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong
Nguyén Vin C va vo Nguyén Thi B dung tén tai thira 1027 (tach ra tir thira 257),
dién tich 54m® (SKC) theo gidy s H01093, ngay 26 thang 5 nim 2008; thira 257,
dién tich 915m” (ONT:246m?; CLN:669m?) theo gidy s6 H01094, ngay 26 thang 5
nam 2008.

Theo ¥ kién cua ong Nguyén Vian B3 — nguoi dai dién theo ty quyén cho Uy
ban nhan dan huyén VT tai ban ty khai ngay 03 thang 5 nam 2019 (But luc s6 69)
thi viéc Uy ban nhan dan huyén VT cép Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ho
ong C, ba B nhu néu trén 1a ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Tai
khoan 16 Piéu 3 ctia Luat dat dai nam 2013 quy dinh:

“Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién voi dat la chimg thw phdp 1y dé Nha nudc xdc nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha 6, tai san khdc gan lién véi dat hop phdp ciia ngudi ¢é quyén siv

dung dat, quyén so hitu nha o va quyén so hitu tai san khdc gan lién voi dat.”

Theo quy dinh nhu néu trén thi “Ngwoi sit dung dat” thira 257 (sau nay tach
ra thanh 02 thtra: thua 1027 va 257) dugc nha nudc cong nhan 1a “H¢ gia dinh”
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cua Luat dat dai nam 2013, cu thé 1a ho ong
Nguyén Vin C va vg Nguyén Thi B (khong phai thudc quyén str dung ciia ca nhan
ong C, ba B). Va do d6, viéc ong C va ba B 1ap “Di chic” dinh doat toan bd dién
tich thira dat 257 va 1027 cho 6ng Nguyén Van D thira huong 1a khong diing, trong
khi con ¢6 cac thanh vién khac c6 mbi quan hé huyét thdng, nuéi dudng voi ong C,
ba B va c6 tén chung ho tai thoi diém duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat
thi cling dugc coi 1a dong chu st dung dit theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 cua
Luat dat dai nam 2013. D6 1a nhitng ngudi con rudt ciia ong C, ba B gdm: ong
Nguyén Van Q (dd mdt nam 2015, ¢6 cdc thira ké gom: ba Lé Thi L, anh Nguyén
Bé P1, chi Nguyén Thi Lé M, anh Nguyén Minh D2, chi Nguyén Thi Hong L, anh
Nguyén Truong G1), ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi Thuy T, ba Nguyén Bich
P. Riéng 6ng Nguyén Vin D1 13 con rudt ciia 6ng C, ba B nhung sau khi 1ap gia
dinh, ong thira hudng dat & bén ngoai ong & dia ban ap P, xa T, huyén VT va sinh
séng ¢ noi nay nén khong sinh séng va c6 tén chung ho véi ong C, ba B tai thoi
diém Nha nuéc cong nhan quyén sit dung dat. Thém vao do, trén thua dat 257,
ngoai cin nha ciia 6ng D dang ton tai, con ¢ cac cin nha khac ctia ba Lé Thi L (khi
ong Nguyén Vin Q con séng, 6ng Q ciing & tai nha nay), ba Nguyén Thi Thuy T va

phan dat con dé tréng ma ba P dang tranh chip véi ong B do ba T xuit tién sang
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lap mat bang thay cho ba P. Khi ba B con séng, khong phan d6i gi vé viéc cac con
ctia 6ng cat ba B cit nha ¢, sang 1ap mit bang (thoi diém sang ldp mit bang, cit nha
&, 6ng C da mat). Nam 2008, khi gia dinh 6ng C 1ap hop ddng cho vo chong ong Lé
Hoéng V, ba Huynh Thi Ul thué dat, cac thanh vién ho gia dinh sir dung dat gom:
ong C, ba B va cac con la 6ng D, ba T, ba P cung ky tén giao dich (But luc 88 —
93). Riéng ong Nguyén Vin Q, thoi diém nay dang chap hanh an phat ti nén khong

c6 mat tham gia giao dich.

TU nhiing co s& néu trén, ¢d can cir xac dinh, cac thanh vién déng chu st
dung cac thira dat 257 va 1027 do ho ong Nguyén Vin C va vo Nguyén Thi B dimg
tén gidy ching nhan quyén st dung gom 06 thanh vién: 6ng Nguyén Van C, ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thuy T, ba
Nguyén Bich P. Ca nhan dng B khong c6 quyén dinh doat quyén sir dung dat ma ba
P c6 dugce theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai.

Theo két qua do dac thuc té, thira dat 257 va 1027, c6 dién tich tong cong 1a
1.048m? (khong bao gom dién tich dat hanh lang 16 gidi Quéc 19 80 khong cap gidy
la 484,8m?), trong d6: 246m° loai ONT c6 gia tri chuyén nhuong la
393.600.000ddng (246m* x 1.600.000d6ng/m?); 54m? loai SKC c6 gia tri chuyén
nhuong 1a 43.200.000dong (54m* x 800.000d6ng/m?) va 784m? loai LNK c6 gia tri
chuyén nhuong 1a 374.000.000d6ng (784m’ x 500.000ddng/m?). Tong gia tri 02
thira dat 257 va 1027 cta ho gia dinh 6ng Cat theo dinh gia 1a 810.800.000d0ng
(tdm trim muoi triéu tam trim ngan dong). Mdi thanh vién ho gia dinh éng C dugc
so hiru 1/6 gia tri tai san trong khoéi tai san chung tuong duong sb tién
135.133.333d0ng. Riéng phan tai san cta 6ng C, ba B trd thanh di san thira ké sau
khi 6ng ba da mat. Pong thoi, khi con sdng thi ong C, ba B da 1ap “Di chiic” dinh
doat tai san cua minh cho 6ng P thtra hudng sau khi qua do1, di chuc cling da duoc
Uy ban nhan dan xa T, huyén VT chtng thuc theo quy dinh vao ngay 12 thang 10
nam 2011 nén 6ng Pién dugc so hitu 3/6 tai san trong khoi tai san chung ctia ho gia
dinh (phan cua ong va 02 phan cia 6ng C, ba B). Riéng ba T va ong Q (da mat, ¢o
cac thira ké 1a vo va cac con cta 6ng) mdi ngudi ciing duoc so hitu 1/6 gia tri tai

san.
Xét yéu cau cua nguyén don ve vi¢c doi cong nhan quyén st dung dat:

Nhu phan tich & phan trén, ba P ciing 1a mot trong s cac thanh vién ho gia

dinh c6 quyén sur dung cac thira dat 257 va 1027, dién tich dat ma ba P yéu cau
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duoc cong nhan cho ba theo do dac thuc té 14 203,3m? loai LNK (do can nha cua
ong B dang & chiém tron dién tich dat ONT, dong thoi chua tinh phdn dat hanh
lang 16 gidi Quéc 1 80 khéng cap gidy la 99,8m%) ¢6 gia tri chuyén nhuong theo
dinh gia 101.650.000d6ng, nhu vay 1a it hon phan tai san ma ba P dugc s¢ hiru
trong khoi tai san chung ctia ho gia dinh nén c6 co s& xem xét. Vi tri dat ma ba P
yéu cau dugc cong nhan 1a dat con dé trong, trong khi nhitng ngudi anh em khéc
nhu: ba L (vo éng Q), ong D, ba T, 6ng D déu c6 nha & 6n dinh nén chip nhan yéu
cdu ctia ba P 1 vira ¢6 1y, vira c6 tinh, phu hop véi ¥ chi, nguyén vong ctia cha me

ba P khi con song 1 cho ba P nén nha dé sir dung.

Trong vu 4n ndy, cac thanh vién khac dong chu sir dung dat gdm: cac thira ké
ciia 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi Thuy T, 6ng Nguyén Vin P chua ai c6 don
yéu cau xem xét giai quyét nén phan dién tich dat con lai ctia thira 257 (trir phan dat
d3 cong nhan cho ba P) va thira 1027 néu nhitng ngudi nay khong tu thoa thuin
dugc v6i nhau vé cach phan chia va co phat sinh tranh chap sé dugc xem xét giai
quyét bang modt vu an khac. Tai phién toa, 6ng Dién c6 ¥ kién, 6ng sé& thuc hién
viéc tach quyén sir dung dat cho ba T, ba L (vo 6ng Q) dtng tén ddi voi phan dat
ma nhitng ngudi nay dang &, sau khi giai quyét xong tranh chap véi ba Phuong.

[4] Xét hop ddng thué quyén str dung dat gitta vo chong 6ng Lé Hong V, ba
Huynh Thi U1 véi ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C:

Hop dong thué quyén sir dung dit duoc xac lap giita vo chong ong Lé Hong
V, ba Huynh Thi U1 vé6i ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C duoc Uy ban nhéan dan xa
T, huyén VT chimg thuc ngay 21 thang 3 nam 2008, ndi dung hop dong 1a 6ng V,
ba U1 thué toan bo dién tich thira dat 257 (sau nay tach ra thanh 02 thira: 257 va
1027), thoi han thué 1a 15 nam ké tir ngay 20 thang 3 nam 2008. Nhung thuc té,
bén thué chi st dung mot phé‘m dién tich dat thué, hién tai ong b, ba T, ba L dang &
trén thira dat cho thué va mot phan con dé tréng ma ba P va 6ng B dang co tranh

chap.

Pén thoi diém xét xtr s& tham 1a chua hét thoi han cho thué dét, vi vay néu
khong co thoa thuan ndo khac thi cac bén tham gia giao ké hop dong phai co nghia
vu ton trong thue hién hop dong thué dat nay cho dén khi hét thoi han thué. Do do,
ddi vé6i dién tich dat ma ba P duoc cong nhan quyén st dung thi ba P va vo ché)ng
6ng V, ba U1 ty thoa thuan véi nhau vé viéc ba P duoc quan 1y s dung dat khi
chua hét thoi gian cho thué khi bén thué dat khong cé nhu cau sir dung. Truong hop
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khong tu thoa thuan duoc, thi ba P phai chd khi ndo hét thoi gian thué dat, vo
chdng 6ng V, ba U1 c6 nghia vu ban giao lai dién tich dat da thué cho bén cho thug,
trong d6 c6 phan dat ma ba P dugc cong nhan quyén st dung dé ba Phuong thuc
hién cac quyén cta chu sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Xét 1o dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc chép nhan
toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don, ¥ kién nay phu hop véi nhan dinh cia

Hoi dong xét xir nén cb co s& xem Xét.
[5] V& chi phi thAm dinh va dinh gi4 tai san:

Pé thyc hién viéc tham dinh, dinh gia tai san (bao gém thanh toan chi phi
Ban trich do dia chinh), ba Phugng da tam nop sb tién 5.000.00066ng. Yéu cau
khoi kién ctia ba P 13 ¢6 cdn ct, tuy nhién tinh chat ctia vu an 1a phan chia tai san
chung nén ba P phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 157 va khoan
2 Piéu 165 cua Bo luat tb tung dan su.

[6] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can cr, tuy nhién tinh
chat ctia vu 4n 13 phén chia tai san chung nén nguyén don phai chiu tién an phi theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 cua B6 luat t tung dan sy naim 2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi “Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung én phi va 1¢ phi
Toa &n”, cu thé: gia tri tai san duoc chia 101.650.000d0ng x 5% = 5.082.000dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 26, 147, 157, 165, 186, 228 va Dicu 273 clia Bo luat tb
tung dan sy nam 2015;

Cac Diéu 3, 5, 10, 167, 203 cua Luat dat dai ndm 2013;

Céc Diéu 624, 625, 627, 628, 630, 635 cua B0 luat dan su nam 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi “Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va lé phi Toa an”.

Tuyén xir:

1/ Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap quyén sir

dung dét (phan chia tai san chung).
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1.1/ Xac dinh “Di chtc” do 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi B 1ap duogc
Uy ban nhan dan xd T, huyén VT ching thuc S6 08, Quyén sd 01TP/CC-
SCT/HPGD ngay 12 thang 10 nim 2011 ¢6 hiéu lwc mot phan.

1.2/ Coéng nhan cho nguyén don ba Nguyén Bich P duoc quyén st dung
203,3m* dat, loai LNK, thuoc mot phan thira 257, T ban d6 sé 13, ap Q, xa T,
huyén VT, thanh phé Cin Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
H01094, do Uy ban nhan dan huyén VT cip ngdy 26 thang 5 nim 2008 cho ho 6ng
Nguyén Vin C va vg Nguyén Thi B dimg tén.

Riéng dién tich dat 99,8m” 1a phan mat tién cia dién tich dat ma ba P dugc
cong nhan quyén st dung thudc hanh lang 16 giéi Qudc 16 80, chua duoc nha nude
cip gidy dat thi ba P duoc tam st dung nhung phai dam bao an toan cong trinh
duong b va giao thong duge bo theo quy dinh tai Piéu 43 cta Luit giao thong
duong bd va cac van ban quy pham phép luat khac cé lién quan.

(Kém Ban trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 18 thang 3 ndm 2020
ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh pho Can Tho vé dé xdc
dinh vi tri dat ba Phuong dwoc su dung, ky hiéu vi tri A).

Ba P va vo chong ong Lé Hong V, ba Huynh Thi Ulty thoa thuan véi nhau
vé viéc ba P dugc quan 1y sir dung dat khi chua hét thoi gian cho thué, truong hop
khéng ty thoa thuin duoc thi ba P phai cho khi nao hét thoi gian thué dét (theo Hop
dong thué quyén sit dung dat dwoc xdc ldp gitta vo' chong éng Lé Hong V, ba
Huynh Thi U1 véi hé gia dinh éng Nguyén Van C dwoc Uy ban nhéan déan xa T,
huyén VT chieng thue ngay 21 thang 3 nam 2008) thi vo chong éng V, ba Ul c6
nghia vy ban giao lai dién tich dat da thué cho bén cho thué, trong d6 c6 phan dat
ma ba P duoc cong nhan quyén st dung nhu néu trén.

1.3/ Budc 6ng Nguyén Van P co trach nhiém giao ndp lai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé H01094, do Uy ban nhan dan huyén VT cip ngay 26 thang 5
nam 2008 cho ho 6ng Nguyén Vian C va vg Nguyén Thi B diing tén thira dat 257 tai
chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén Vinh Thanh dé ba P lién hé co quan nha nudc cé
tham quyén cip gidy chting nhan quyén str dung dit cho ba theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

1.4/ Kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén thu hoi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do ho 6ng Nguyén Vian C va vg Nguyén Thi B dung tén thira dat
257 nhu néu trén khi tién hanh cap ching nhan cho ba P.
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1.5/ Cong nhan ba Nguyén Bich P tw nguyén chiu trach nhiém giao tra cho
ba Nguyén Thi Thuy T chi phi bom cat, sang 1ap mit bang nén dit ma ba P duoc
cong nhan quyén st dung, s6 tién 17.000.000d0ng (muwoi bay triéu dong).

21 Vé én phi ddn sw so tham:

Budc ba Nguyén Bich P phai chiu 5.082.000dong (ndm triéu khéng tram tdm
muoi hai ngan dong). Tién tam Gng an phi ma ba P da ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan sy 540.000d6ng theo Bién bai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
AB/2013/009947 ngay 19 thang 12 nim 2018 va 300.000dong theo Bién bai thu
tam trng an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2019/016399 ngay 06 thang 7 nim 2020 duogc
chuyén thanh an phi, s tién chénh 1éch con thiéu 4.242.000d6ng, ba P phai tiép tuc
nop.

3/ Vé chi phi tham dinh va dinh gid tai san:

Budc ba Nguyén Bich P phai chiu 5.000.000d6ng (nim triéu dong), cong
nhan ba da ndp va chi xong.

4/ Vé quyén khang cao:

Nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ¢4 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tiép theo ctia ngay tuyén an.

Cac duong sy vang mit tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHEN TOA
- Cac duong su;
- TAND TP. Can Tho;
- VKSND huyén Vinh Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;

- Luu ho so vu an.

Vo6 Bao Anh
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	3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:
	Tại phiên tòa, nguyên đơn yêu cầu công nhận quyền sử dụng đất thuộc một phần thửa 257 do hộ ông Nguyễn Văn C và vợ Nguyễn Thị B đứng tên theo diện tích đất đã đo đạc thực tế. Còn bị đơn ông Nguyễn Văn Đ không đồng ý, vì cho rằng, ông C, bà B khi còn s...
	Xét lời đề nghị của đại diện Viện kiểm sát tại phiên tòa về việc chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, ý kiến này phù hợp với nhận định của Hội đồng xét xử nên có cơ sở xem xét.
	[5] Về chi phí thẩm định và định giá tài sản:
	Để thực hiện việc thẩm định, định giá tài sản (bao gồm thanh toán chi phí Bản trích đo địa chính), bà Phượng đã tạm nộp số tiền 5.000.000đồng. Yêu cầu khởi kiện của bà P là có căn cứ, tuy nhiên tính chất của vụ án là phân chia tài sản chung nên bà P p...
	[6] Về án phí: Yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là có căn cứ, tuy nhiên tính chất của vụ án là phân chia tài sản chung nên nguyên đơn phải chịu tiền án phí theo quy định tại khoản 2 Điều 147 của Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015 và  Nghị quyết số 326/2...
	Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội “Quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án”.



