TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 177/2023/DS-PT
Ngay: 21/8/2023
V/v: Tranh chip hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc tham phdn: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

X - Dai dién Vién kjém sdat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong B - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Kién Giang, x¢et
xur phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 106/2023/TLPT DS, ngay 24 thang 7 nam
2023, vé: “Tranh chdp hop dong vay tdi san”

Do ban an dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 160/2023/QP-PT ngay 01 thang 8
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don.

1.1. Ong V4 Hoang A, sinh nim 1992. Vang mat
2.2. Ba Giang Thi Yén N, sinh nam 1993. Vang mat
Cung dia chi: Ap H, xa T, huyén H, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Bui Thanh H, sinh nim
1986. Bia chi: Khu pho T, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang. C6 mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1981. C6 mit
Dia chi: Ap H, xa T, huyén H, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kha N1, sinh
nam 1988. C6 mat

Pia chi: T6 A, khu phd S, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.



4. Ngwoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi B1 — 1a bi don.

5. Vién kiém sdt khing nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Hon DPat khang nghi theo Quyét dinh khang nghi s6 phic tham s6 79/Qb-VKS-
DS, ngay 14/6/2023.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don Ong V6 Hoang A, ba Giang Thi Yén N va nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Vao ngay 21/5/2020 ba Nguyén
Thi B1 c6 vay cua 6ng V6 Hoang A va ba Giang Thi Yén N sé tién 250.000.000
dong, 1ai suat 5%/thang. Hai bén c6 1ap hop dong vay tai Van phong cong chung
huyén H, ba B1 co thé chiap mot Gidy chung nhan quyén su dung dat dimg tén ba
B1 cho 6ng Hoang A gitr. Sau khi vay, ba B1 khong tra goc ciing khong dong 1ai
ma bd di khoi dia phuong mét thoi gian dai, khong lién lac dugc. Theo néi dung
don khai kién ngay 29/3/2022, ong Hoang A va ba N yéu cau ba B1 tra gbc va 1ai
tam tinh dén ngay khoi kién 1a 341.300.000 dong. Trong thoi gian Toa an thy 1y,
do khong lién lac dugc véi ba B1 nén vao thang 7/2022, ba Nguyén Thi Kha N1
(la em gai ba B1) co dung ra xin 6ng Hoang A bat mot phan 1ai. Tinh dén thang
7/2022, ba Bl ng 6ng Hoang A va ba N So tién 1ai va goc 1a 357.900.000 dong.
Luc nay 6ng Hoang A dong y chi tinh tron s tién 300.000.000 dong véi diéu kién
ba N1 phai tra dan hang thang cho 6ng Hoang A, mdi thang s& 1a 20.000.000 dong
trong so tién 300.000.000 dong, dong thoi tra thém 10.000.000 dong tién 14i cua
s6 tién 300.000.000 ddng cho 6ng Hoang A dé trong vong 15 thang 1a dut diém va
ong Hoang A s& tra cho ba N1 Gidy chuang nhan quyén sir dung dat dung tén ba
B1. Tuy nhién sau d6 ba Nhu k thuc hién dung 10i hira, chi tra duoc 4 thang bang
120.000.000 dong va khong tra nia.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi B1 phai co trach
nhiém tra cho 6ng Vo Hoang A va ba Giang Thi Yén N sé tién goc 250.000.000
dong va tién 13i tir ngdy vay 21/5/2020 dén ngay xét xir so tham 1a 36 thang véi
1ai suat 1,66%/thang. S6 tién 1ai 1a 250.000.000d x 1,66% x 36 thing =
149.400.000 ddng. Tong cong gbe 14i 1a 399.400.000 dong, khau trir sb tién ba N1
da dang ra tra cho ba B1 duoc 4 thang bang 120.000.000 dong nén ba Bl con
phai tra cho 6ng Hoang A va ba N s6 tién 1a 279.400.000 dong (399.400.000 dong
- 120.000.0004).

- Theo bi don ba Nguyén Thi Bl trinh bay: Ba thira nhan c6 vay cua
Hoang A s tién 250.000.000 dong, 13i sudt 5%/thang. Sau khi vay em ba 1a Kha
N1 c6 dong 13i cho Hoang A rat nhiéu, lién tuc khoang 2 nam. Sau khi ra Toa ong
Hoang A di dong y cho Kha N1 dung ra tra tong sé no 300.000.000 dong. Kha
Nhu d3 tra duoc cho Hoang A s tién 130.000.000 dong, sau d6 co xin Hoang A
cham 1, 2 thang dé lo tién tra nhung Hoang A khong chiu. Nay ba B1 chi dong y
tra cho Hoang A sb tién con lai 1a 170.000.000 dong (300.000.000d —
130.000.0004)

- Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Kha N1 trinh
bay: Ba thong nhét véi trinh bay cta ba Nguyén Thi Bich . Sau khi Hoang A kién



ba Bl ra Toa thi ba da tra cho Hoang A s tién 130.000.000 dong, trong d6
chuyén khoan 120.000.000 dong va dua tién mat tai nha 10.000.000 dong. Nay
Hoang A néi chi nhan 120.000.000 dong 1a khong dang.

Tai bin dn dén sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ciia Toa dn
nhdn ddan huyén Hon Ddt, tinh Kién Giang da xét xir, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng V& Hoang A va ba Giang Thi Yén
N. Budc ba Nguyén Thi B1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Vo Hoang A va ba Giang
Thi Yén N s6 tién gdc va 1ai 1a 279.400.000 dong (Hai traim bay muoi chin triéu,
bbn tram nghin déng)

2. Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don vé viée tra lai Giéy chtiing nhan
quyén st dung dat s6 AK 968084 cap ngay 09/12/2008 dimg tén ba Nguyén Thi
B1, dat toa lac tai ap H, x4 T, huyén H, tinh Kién Giang khi ba B1 thanh toan
xong sé no cho nguyén don.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 14i suat cham tra va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 13/6/2023 bi don ba Nguye~n Thi Bl co don khdng cdo voi ngi
dung: Vé té tung Toa 4n cap so tham chi x4c dinh 13 tranh chap hop dong vay tai
san la chua dung quan hé phap luat, do khi vay thi ba c6 thé chap va cam cb glay
CNQSD dat Y&u cau tuyén b6 hop dong thé chap quyén sir dung dat va hop dong
cam cb quyén sir dung dat gilta ba voi ong Hoang A, ba N 1a v6 hiéu. Budc 6ng
Hoang A, ba N giao tra gidy CNQSD dét; Khau trir s tién da tra 1a 130.000.000d
vao tién géc va lai 14 300.000.000d, tong s6 tién ba con no 1a 170.000.000d.

Theo Quyét dinh khdng nghi phic thim sé 79/0P-VKS-DS, ngay
14/6/2023 cua Vién truong Vién klém sdt nhéin dan huyén Hon Dit, tinh Kién
Giang khdang nghj voi ngi dung: Cap SO tham cho rang viéc thoa thuan chua co
su dong ¥ ctia ba N 13 anh huong dén quyén loi ctia ba N, ba N1 khong tra no nhu
thoa thuan nén khong chap nhan su thoa thuan gilta cac bén la chua xem xét
khach quan toan dién vu an. Budc ba N1 tra sd tién goc va 14i 1a 279.400.000d 1a
vi pham nghiém trong vé ndi dung. Bdi vi Toa an khong xac dinh trong tong sd
tién 279.400.000d thi ba B1 tra goc 1a bao nhiéu va tra 13i 13 bao nhiéu, dong thoi
tinh 14i dén ngay xét xur 1a chua phu hop do bi don da tra duoc ng gdc nhung
khong trir vao tién géc. Viéc ghi nhan su tu nguyén tra lai giéy CNQSD dat 1a
khéng phu hop. Vi néu vay thi khi nao bi don thyc hién xong nghia vu méi tra
gidy chimg nhan thi s& anh huong dén qua trinh thi hanh an, s& khong thé xur 1y
duoc tai san dé thi hanh 4n néu phai ké bién chinh thua dét ‘nay vi nguyén don
khong giao g1ay chirng nhan. Pé nghi sira ban an dan sy so tham theo hudng bude
ba B1 tra s6 tién gdc 1a 180. 000.000d va tién 1i tir ngdy 14/01/2023 dén ngay xét
xtr. Budc nguyén don tra lai gidy ching nhan cho ba B1 ngay khi an ¢ hiéu lyc
phap luat. Stra lai phan an phi.

Tai phién toa phiic tham:

- Dai dién nguyén don trinh bay: Nay chi yéu 9§u ba B1 tra ng gbc va lai sO
tién 1a 220.000.000d, Cac khoan tién ba N1 da tra goc 1ai dugc xem nhu khau trir



vao sd no. Pdi voi gidy ching nhan quyén st dung dat ong Hoang A va ba N
dong y tra lai cho ba B1 sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

- Bi don ba B1 trinh bay: Thong nhit tra ‘sé tién no theo yéu cau cua
nguyén don 1a 220.000.000d. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba N1 trinh bay: Théng nhat véi
viéc ba B1 con no va phai tra cho nguyén don sd tién 1a 220.000.000d, dong thoi
khong c6 yéu cau gi dbi voi sb tién ma ba da tra thay cho ba Bl va xem nhu da
khAu trir vao sd no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap lut cia Tham _phan va nhiing nguoi tham gia. t6 tung trong vu 4n
tir khi thu Iy vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phuc tham d3 tudn thu dung
cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Vé néi dung vu dn va hudng dé nghi gidi quyét: Do cac duong su da tu thoa
thuan vé sb tién ng ba B1 phai c6 nghia vu tra 1a 220.000.000d, phia 6ng Hoang A
va ba N tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sau khi 4n c6 hiéu lyc, nén dé
nghi HoO1 déng xét xur phic tham ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su, stra
Ban an dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST, ngay 30/5/2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac chung ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ni dung vu an nhw sau: Tai phién toa phic thém cac duong su tu
nguyén thoa thuan sb tién ong Hoang A, ba N yéu cau ba Bl phai tra la
220.000.0004, ba B1 ciing chap nhan va dong y tra 80 tién nay. Dbi véi sb tién ba
N1 da tra thi xem nhu da khau trir xong vao sé no nén khong xem xét giai quyét
lai. P6i v6i gidy chimg nhan quyén si dung dat s AK 968084, cip ngay
09/12/2008 dimng tén ba Nguyén Thi B1 thi ong Hoang A, ba N dong v tra lai cho
ba B1 sau khi 4n c6 hiéu lyc phéap luit. Ngoai ra, cac duong sy khong yéu cau
xem xét giai quyét van dé gi khac.

[2] Xeét khang cdo ciia ba Nguyén Thi B, va ndi dung khang nghi cua Vign
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dal Hoi dong xét xir phic tham nhan
thay. Do cac duong su tu thoa thuan vé sb tién no goc, lai va thong nhét s tién ba
B1 con ng va phai c¢6 nghia vy tra cho ong Hoang A, ba N 1a 220.000.000d. Pdi
voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba B1 thé chip cho ong Hoang A thi ong
Hoang A, ba N s¢ tra lai cho ba B1 sau khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat. X¢ét thiy sur
thoa thuén cua cac duong sy 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm phép luat va
khéng trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xtr cdp phuc thim stra mot phan ban
an so tham theo hudng cong nhan thoa thuin cua cac duong su. Vi vay, khang cao
ctia ba B1 va Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dat vé viéc sira
ban an so tham 14 c¢6 co s chap nhén.



[3] T nhiing co s nhan dinh néu trén, tai cdp phuc thim cé co s cong
nhan su thod thuan cua cac duong su. Théng nhat voi dé nghi cua Pai dién Vién
kiém sat vé viéc chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hon
Piat. Chap nhan khang céo cua ba B1. Stra ban an dan su so tham sb 56/2023/DS-
ST, ngay 30/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hon Dét, tinh Kién Giang theo
hudng cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[4] Vé dn phi din su:

- An phi dén su so tham: Ba B1 phai c6 nghia vu ndp an phi voi s tién 1a
11.000.0004d (220.000.000d x 5%).

C)ng Hoang A va ba N dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi.

- An phi dan sy phiic tham: La 300.000d, do ba B1 khang cdo dugc cap
phuc tham chap nhén nén khong phai ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci: Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, 309 B luat T6 tung dan su nim
2015;

Ap dung céc diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi Bich .

Chép nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Hon
Dat.

Stra Ban an dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST, ngay 30/5/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang theo hudng cong nhan su ty théa thuan
cua cac duong su.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan cia ong V& Hoang A, ba Giang Thi Yén N -
nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Bui Thanh H véi ba Nguyén Thi Bl, ba
Nguyén Thi Kha N1 vé viée: Ba Nguyén Thi Bich p thyc hién nghia vu tra cho
ong Vo Hoang A, ba Giang Thi Yén N sé tién con no 1a 220.000.000d (Hai trim
hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ¢6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doz voi cdc khoan
tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so



tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ciia B6
luat dan sw nam 201 5.

Sau khi an c6 hiéu lyc phap luat, ong Vo Hoang A, ba Giang Thi Yén N
phai tra lai cho ba Nguyén Thi Bl ban gbc gidy ching nhén quyén sur dung dat sb

AK 968084, cap ngay 09/12/2008 dimg tén ba Nguyén Thi Bich . Dat toa lac tai
ap H, xa T, huyén H, tinh Kién Giang.

2. Vé an phi dan suw:

- An phi dan sy so tham: La 11.000.000d (Muodi mdt triéu dong). Budc ba
Nguyén Thi B1 phai ndp.

Hoan tra cho 6ng V& Hoang A va Giang Thi Yén N2 tam tng an phi voi sb
tién 1a 8.532.500d (Tam triéu nam tram ba muoi hai nghin nam trim dong), theo
lai thu s6 0007766 ngay 04/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon
Pat, tinh Kién Giang.

- An phi dén sw phiic tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi B1 tam tng an phi
vé6i s6 tién 1a 300.000d, theo bién lai thu s6 0009990, ngay 14/6/2023 cuiia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Hon bat, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su sua 601 b6 sung thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh én dén sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su sira ddi, bo sung.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Lé Quang Tén Nguyén Thi Nhién Pang Thi Bich Van



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hon bat;

- THA dén su huyén Hon Pit;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so vu an./.

Pang Thi Bich Van



