TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 26/2026/DS-ST
Ngay 09-02-2026
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hitu Thién;

2. Ong Vii Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong L& Hoang Liém - Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vye 11 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Pang Ngoc Giau - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 ndm 2026, tai try s¢ Toa 4n nhan dan khu vye 11 - Tay
Ninh xet xir so tham cong khai vu an thy Iy s6: 641/2025/TLST-DS ngay 27
thang 10 ndm 2025, v€ tranh chap hop dong tin dung, theo quy€t dinh dua vu an
ra xét xur s0: 03/2026/QDXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2026 va quyét dinh
hoan phién toa so6: 08/2026/QDST-DS ngay 22 thang 01 nam 2026, gilra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh phd H (H). Dia chi: S6
B B N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh; nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don: Ong D6 Minh T, sinh ndam 1991, CCCD 072XXXXXXXXX, dia chi:
khu pho C, phuong L, tinh Tay Ninh; vang madt.

- Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1996; CCCD s 072XXXXXXXXX;
Dia chi: t6 1, ap B, xa L, tinh Tay Ninh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

- Vé‘vquan hé tin dyng: Ong Nguyén Vén N da ky két voi Ngan hang TMCP
Phat Trién Thanh ph6 H Hop Q(Sng tin dung s6 17/22CNTN/HDTD ngay
21/01/2022 va phu luc hop dong s6 17/22CNTN/HDTD/PLO1 ngay 06/02/2025,
dé vay sd tién 400.000.000 dong (bang chir: Bén tram triéu dong).

Muc dich vay: B6 sung von chin nudi;

Thoi han vay: 12 thang; 1ai tra dinh ky Ol thang/ lan vao ngay 20 cia
thang, ng gbc tra cudi ky.



Lai suat vay: 12,75%/nam, ¢ dinh trong sudt thoi gian vay;

L i suat qua han: Béng 150% lai suat vay trong han.

Ngén hang da giai ngan cho 6ng N s6 tién 400.000.000 dong vao ngay
07/02/2025 theo d&é nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sb:
17/22CNTN/HDTD/KUNNO4 ngay 07/02/2025;

- Bién phdp bdo dam: Dé bao dam cho horp ddng noi trén 6ng N va H da ky
Hop dong thé chap s6 05/22CNTN/HDBD ngay 21/01/2022, theo d6 6ng N thé
chép cho H tai san 1a:

Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat (nha &) thudc thira dét s6 123;
t& ban dd s6 07; toa lac tai 4p B, xi P, huyén D, tinh Tay Ninh (nay la a ap B, xa
L, tinh Tay Ninh). Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 028715, sO vao s6 cap GCN: CS01321 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 27/05/2016, cho 6ng Nguyén Vian N.

Hop dong thé chap néu trén da dugc cong chimg va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua phap luat ngay 24/01/2022.

- Vi pham nghia vu:

Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, ong Nguyén Vin N d3 vi pham
nghia vy trd ng dugc quy dinh trong hop dong tin dung da ky két voi H néu trén.
Cu thé, ong N di vi pham nghia vu tra 13i ké tir ngay 20/6/2025 dén nay. Dén
ngay 01/07/2025, d3 phat sinh ng qua han. Mic du, H da nhiéu lan nhic nho
nhung 6ng N van khong thyc hién nghia vy thanh toan.

Nay Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh phd H kinh dé nghi Toa 4n nhan
dan khu vuc 11 — Tay Ninh xem xét giai quyét nhiing yéu cau khoi kién cu thé
nhu sau:

Budc 6ng Nguyén Vin N thanh todn cho H tong s6 no tinh dén ngay
05/01/2026 1a 428.404.095 dong (bang chir: Bén tram hai muoi tam triéu bén
trim linh bén nghin khong trim chin muoi lam dong), trong d6 no géc la
400.000.000 dong, 1ai trong han 27.755.479 dong, 14i qua han 648.616 dong va
yéu cau 6ng N tlep tuc tra tién 1ai phat sinh tir ngdy 06/01/2026 dén ngay tra hét
ng vay theo hop dong tin dung da ky voi H. Truong hop 6 ong N khong thyc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi H c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san the chap theo Hop dong
thé chip s 05/22CNTN/HPBD ngay 21/01/2022 1a: quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat thudc thira dét s6 123; t ban do s 07; toa lac tai ép B, xaP,
huyén D, tinh Tay Ninh (nay la ap B, xi L, tinh Tay Ninh), theo gidy chimg
nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CD 028715, s6 vao s6 cap GCN: CS01321 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh
T cap ngay 27/05/2016 cho dng Nguyén Vin N dé thu hoi no.

Truong hop tai san bao dam sau khi phat mai khong du dé thanh toan thi
ong N tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho H cho dén khi hét ng.

* Bi don éng Nguyén Van N ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.
* Tai phién toa:.
Dai dien VKSND khu vuc 11 — Tay Ninh phat biéu:
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Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi déng xét xur va Thu ky da thuc hién
dang quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung thyc hién
ding quyén, nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS 2015.

Vé n@i‘dung: bé nghi Ho1 déng xét XU can cu \{2‘10 cac biéu 463,0466, 468,
khoan 2 Diéu 470 BLDS B0 luat dan su 2015; Biéu 91 Luat cac to chuc tin
dung; Nghi Quyét 326 v¢ an phi, 1€ phi.

RY% Chap nhén yéu cau khoti kién cua ngan hang TMCP phat trién thanh phd
H do61 vai ong Nguyén Van N vé tranh chap hop dong tin dung.

Buoc 6ng N tra cho ngan hang tam tinh dén ngay 05/01/2026 1a
428.404.095 dong (trong do: goc 400.000.000 dong; lai trong han 27.755.479
dong; 1ai qua han 648.616 dong).

2/ Vé an phi: Puong su chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phap
luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Can ctr don khoi kién, hop dong tin dung, khé
udc nhan ng, hop déng mo thé tin dung va hop ddng thé chap do Ngan hang
TMCP Phat Trién Thanh phd H (H) cung cap, c6 du co s¢ xac dinh giita nguyén
don va bi don da phat sinh quan hé tin dung theo quy dinh tai Diéu 98, Diéu 95
Luat Céc to chuic tin dung nam 2010 (stra doi, bd sung nim 2017) va Diéu 463
B6 luat Dan sy nam 2015. Pay 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung
Dan sy nam 2015.

[3] Vé hiéu luc hop dong tin dung va nghia vu tra ng: Hop dong tin dung
s6 17/22CNTN/HPTD ngay 21/01/2022 duge giao két trong thoi diém Luat Cac
t6 chire tin dung nam 2010 (sua ddi, bod sung nam 2017) dang c6 hi¢u luc; ndi
dung thoa thuan cap tin dung phu hop Diéu 95 va Piéu 98 Luat Cac to chuc tin
dung; dong thoi giao dich dap tmg diéu kién c6 hiéu lyc theo Diéu 117 Bo luat
Dan sy ndm 2015. Theo théa thuén va theo khoan 2 Diéu 91 Luét Céc to chiic
tin dung ndm 2010 (stra ddi, bd sung nam 2017), 6ng N c6 nghia vu tra ng gbc
va 1ai dung han; nhung 6ng N khong tra 1ai tur ngéy 20/6/2025, 1am phat sinh ng
qua han tir ngay 01/7/2025, nén duoc xac dinh la vi pham nghia vu tra no; do do
yéu cau budc ong N thanh toan khoan no theo hop dong 1a c6 can ctr.

[4] Vé 1ai suat va lai qua han: Cac bén thoa thuan lai sudt trong han
12,75%/nam, 1ai qua han bé“mg 150% lai trong han; viéc thoa thuan 1ai suat thudc
quyén thoa thuan cia to chirc tin dung va khach hang theo khoan 2 Piéu 91 Luat
Céc t6 chirc tin dung nim 2010 (sira 601 bd sung nam 2017) va phu hop quy
dinh phap luét c¢6 lién quan; do d6 yéu cau ctua H vé viéc tinh 13i trong han, 13
qué han theo thoa thuan la c6 cén cu chap nhan.

[5] Vé hop dong thé chap: Hop ddng thé chap sé 05/22CNTN/HDBD
ngay 21/01/2022 dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam ding quy dinh
tai Biéu 317 va biéu 319 B luat Dan sy nam 2015 nén ¢6 hiéu luc phap luat.
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Hop dong thé hién cac bén thoa thuan thé chap quyén sir dung dat dbi voéi thira
dat s6 123, to ban do sc 07. Tuy nhién, theo két qua xem xet, tham dinh tai chd
trong qua trlnh giai quyét vu an xac dinh trén thira dat s6 123 c6 nha & 1a tai san
gan lién voi dat va thudc quyén s hitu cta bén thé chap 1a ong Nguyén Vian N,
Can_ctr khoan 3 Piéu 318 Bo luat Dan sy nam 2015, trong trudng hop the chap
quyen st dung dat ma nguoi sir dung dat dong thoi 1a chu sé hitu tai san gan lién
v6i dat thi tai san gan lién v6i dat ciing thudc tai san thé chap, trir trudong hop ¢6
thoa thudn khac; do cac bén khong co thoa thuan khéac loai trir tai san gin lién
v6i dat nén nha & trén dat thudc thtra 123 cling thudc tai san thé chap Khi 6ng N
vi pham nghia vy tra ng, H co quyén yéu cau xu ly tai san thé chap, vi vy, yéu
cdu cua nguyén don vé viée xtr Iy ca quyén st dung dat va nha ¢ gan lién voi dat
dé thu hdi no 13 ¢6 can cir chap nhan.

[6] Ve s6 tién phai thanh toan: Tinh den ngay 05/01/2026, 6ng N con ng
H tong sd tién 428.404.095 ddng, gdm no gdc 400.000.000 ddng, 13i trong han
27.755.479 ddng, 1di qua han 648.616 dong, s6 lidu nay phu hop chung tir ké
toan va bang tinh 1di do nguyén don cung cap, bi don khong c6 ¥ kién phan bac,
nén c6 can ctr chap nhan.

[7] V& én phi: Theo khoan 1 Diéu 147 B$ luat TO tung Dén sy 2015 va
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, bi don phai chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach trén s tién phai thanh toan.

[8] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vye 11 — Tay Ninh la phu
hop véi cac nhan dinh trén nén Hi dong xét xtr chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr céc Dieu 26, 147 Bo lut T6 tung Dan sy 2015; céc Dieu 117, 299,
317, 319 B0 luat Dan sy nam 2015; Cac biéu 91, 95, 98 Luat Cac t6 chire tin
dung ndm 2010 (stra do61i, b6 sung 2017); Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi;
L Chap nhan yéu c~au khoi kién cua Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh
pho H do1 voi ong Nguyén Van N vé tranh chap hop dong tin dung.
~1.2. Bugc 6ng Nguyéh Van N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Phat
Trién Thanh ph6 H tong so tién tinh dén ngay 05/01/2026 la 428.404.095 dong
(bang chii: Bon tram hai muoi tam tri€u bon tram linh bon nghin khong tram
chin muoi lam dong).
1.3. Ong Ngyyén Vian N con phai tiép tuc tra 1di phat sinh ké tr ngay
06/01/2026 ‘cho dén khi thanh todn xong ng, theo murc 1ai suat da thdéa thuan
trong hop dong tin dung va khé udc nhan ng vor H.

L4 Truong hop ong Nguyén Vin N khong thue hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh pho H c6 quyén yéu
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cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
theo Hop dong thé chap s6 05/22CNTN/HDPBD ngay 21/01/2022, gom quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat (nha 6) tai thira 123; to ban d6 s6 07; toa lac
tai 4p B, xi P, huyén D, tinh Tay Ninh (nay 13 4p B, xa L, tinh Tay th) theo
gidy chtrng nhan quyén str dung dt, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 028715, s6 vao sd cap GCN: CS01321 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh T cip ngdy 27/05/2016 cho 6ng Nguyén Van N dé thu hdi no.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Vin N phai chiu 21.136.163 dong (balu‘lg chit: Hai muoi mét
tri¢u mot tram ba muoi sdu nghin mdt trdm sau muoi ba dong).

H dugc nhén lai 10.165.000 dong (bang chir: Mudi triéu mot tram sau
muoi 1am nghin dong) tién tam Ung &n phi da ndp theo bién lai thu s6 0009625
ngay 27 thang 10 nam 2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

Céc duong su co quyc:%n khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 11- TN; (Pa ky)

- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Phwong



