TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban an s6: 06/2017/KDTM — ST
Ngay: 28/9/2017 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm, gom c6 :

Thdm phdan — Chii toa phién tod: Ba Tran Thi My Dung

Cac Héi tham nhdn dan:

1. Ba Nguyén Thi Tho

2. Ong Nguyén Vin Binh

Thu ky phién toa: Ba Vuong Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ba Ria.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nim 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur so tham c6ng khai vu an thy 1y s6 37/2015/TLST-
KDTM ngay 27 thang 10 nam 2015 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét
dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 07/2017/QDST-KDTM ngay 06 thang 9 nam 2017;
Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2017/QDST-KDTM ngay 22/9/2017 gitta céc
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP M thanh phd H; Pia chi tru so chinh:
phuong B, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru B — Chirc vu: Téng Gidm
dbc. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Nguyen Bao H — Trudng phong xur
Iy no - Ngan hang TMCP M thanh phé H (Theo quyét dinh ctia Tong giam ddc
Ngan hang TMCP M thanh phd H)

Nguoi dai dién theo uy quyen tham gia to tung: Ong Luu DBtic N, sinh nam
1982, Chtrc vu: Nhan vién thu hdi ng. (Theo gidy iy quyén ciia Ngan hang TMCP
M thanh phé H). C6 mat.

2. Bi don: Ba Mai Thi Bach T, sinh nam 1959; Ho khau thuong tra: khu phd
8, phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau; Dia chi: phuong T, thanh
phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vang mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Truong Van L, sinh ndm 1966; Ho khau thuong tra: khu phd 8,
phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau; Dia chi: phuong T, thanh

phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ving mit, yéu cau giai quyét vang mat.
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3.2 Ba D6 Thi H, sinh nim 1966; Dia chi: phuong P, thanh phé) Ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau. C6 mat.
4. Nguoi lam chung:
4.1 Ong Nguyén Sy L, sinh nam: 1967; Dia chi: phuong P, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vang mat.
4.2Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1935 va 6ng D’S Cao T, sinh nam 1943; Dia
chi: Ap A, xa C, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an va tai phién
t0a, dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la 6ng Luu Dire N trinh bay:

Ngay 24/12/2010 ba Mai Thi Bach T vay ctia Ngan hang TMCP phat trién
thanh phé HO6 Chi Minh (HD Bank) (sau day goi tat 1a Ngan hang) so6 tlen
1.400.000.000¢ (Mot ti bén tram triéu dong) bang Hop dong tin dung so
342/10/HDTDNH/CN va phuy luc Hop dong s6 01/PL-TD ngay 24/3/2011. Li suat
cho vay duoc quy dinh trong timg khé udc nhan no cu thé va duge diéu chinh theo
thong bao cia Ngan hang timg thoi ky trong sudt thoi gian vay thuc té ké ca thoi
gian vuot qua thoi han vay, 14i suat qua han bang 150% lii suit cho vay 4p dung
d6i véi du no gdc qua han, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngdy nhén tién vay lan
dau, muc dich vay la bo sung von kinh doanh.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba Mai Thi Bach T c¢6 thé chap cho Ngan
hang quyén st dung d6i véi dién tich dat 699.5m? thudc thira s6 6 ban do sé 7 tai
phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 T365880 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho hd ba Mai Thi
Bach T ngay 08/8/2001 theo hop dong thé chap sb 342/10/HPTC, s cong chung
753, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 24/12/2010 tai Van phong
cong ching Ba Ria — Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau, dang ky thé chap tai Van
phong Ping ky quyén sir dung dat thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay
23/12/2010.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 60/2011/KDTM-ST ngay
30/12/2011, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

“]1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP phat trién thanh ph
Ho6 Chi Minh vé viéc tranh chap hop dong tin dung voi ba Mai Thi Bach T, xr:

- Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc tra ng nhu sau:

+ Ba Mai Thi Bach T con no Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H6 Chi
Minh, chi nhanh Viing Tau tinh dén ngay 30/12/2011 tong s6 tién 14 1.591.103.773
dong; trong d6 no gbe 1.400.000.000 dong; no 13i 191.103.773 dong.

+ Ba Mai Thi Bach T cam két dén ngay 29/02/2012 s& tra toan b sb ng trén
va lai phat sinh theo hop ddng tin dung ngan han sé 342/10/HDTDNH/CN ngay
24/12/2010 dén khi tra toan b no cho Ngan hang.

- Néu ba Mai Thi Bach T khong thuc hién nghia vu tra ng néu trén, thi Ngan
hang TMCP phat trién thanh phé Ho Chi Minh c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san la: Dién tich 699,5m* dit thudc thira dat sd 6, to ban d6 sb 7,
toa lac tai phuong Phudc Trung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau theo
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T365880 do UBND thi xa Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau cip ngay 08/8/2001 cho ho ba T. Hop dong thé chip duoc cong
ching xac nhan tai phong cong chiing Ba Ria — Viing Tau ngay 24/12/2010 va
dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén moi truong thi xa Ba Ria vao luc
11 gio 00 phut ngay 23/12/2010. (Dién tich dat nay ngay 16/12/2010, 6ng L di ky
hop ddng uy quyén cho ba T dugc thé chip)”.

Ngay 18/7/2013, ba D4 Thi H c¢6 don dé nghi xem xét lai ban an so thim
néu trén theo thil tuc giam dbc tham vi 1y do ba H cung cip chung ctr dd nhan
chuyén nhuong 120m” dat trong tong s6 699.5m? (theo do dac thuc té 1a 703,7m°)
thudc thira s6 6 ban d6 sd 7 tai phuong Phuéc Trung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau (trude khi thé chap cho Ngan hang) tir ba T va ba H dang sir dung
dién tich trén.

Tai Quyét dinh Giam dbc tham sb 46/2015/KDTM-GDT ngay 29/5/2015
ctiia Toa Kinh té Toa 4n nhan dan Tdi cao hiy Ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 60/2011/KDTM-ST ngay 30/12/2011 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau vé phan quyét dinh xtr 1y tai san bao dam giita Ngan hang TMCP M
thanh phd H va ba Mai Thi Bach T.

Dbi voi phan dién tich dat ba T da chuyén nhuong cho ba H trudc khi thé
chap cho ngan hang, ba T khong thong bao cho Ngan hang biét. Vi vay theo yéu
cau doc 1ap cua ba DPd Thi H yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 120m? thudc
thira dét s6 6, to ban dd sb 7, toa lac tai phuong P, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau, Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

V& hién trang tai san trén dét hién nay khong c6 gi thay d6i so v4i thoi diém

nhan thé chdp va Ngan hang nhét tri v6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
ngay 26/8/2016.

Bi don ba Mai Thi Bach T

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tri€u tap bi don ba Mai Thi Bach
T nhung vang mat khong co 1y do.

Toa &n tién hanh x4ac minh noi dang ky ho khau thuong tra cta ba T thi
UBND phuong Phude Trung xac nhan: Ba Mai Thi Bach T c6 dang ky ho khau
thuong tra tai dia chi khu phd 8, phuong P, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau nhung thyc té khong sinh song tai dia chi trén. Ong L, ba T dang sinh song tai
phuong T thanh phd Viing Tau.

Tai Bién ban x4c minh ngay 16/8/2017, Cong an phuong T xac nhan: Ba
Mai Thi Bach T va 6ng Truong Van L (chong ba T) hién dang tryuc tiép sinh sdng
tai phuong T, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Toa an da tlen hanh cip, téng dat cac van ban td tung cho ba T theo ding
trinh ty thu tuc to tung dan sy nhung bi don khong gtri cho Toa an van ban trinh
bay y kién, yéu cau ctia minh va khong c6 mit theo cac thong bao, quyét dinh cua
Toa an.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 06/9/2017, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Truong Van L trinh bay:



Ong L 14 chong ba T. Ngudn gdc dién tich dat ba T thé chap cho Ngan hang
la ciia cha me ba T cho riéng ba T. Vi thoi diém d6 6ng song chung véi ba T nén
Gidy ching nhén dung tén ho ba T nhung thuc té ong khong lién quan ciing khong
c6 v kién, yéu cau gi. Viéc ba T chuyén nhuong mot phan trong téng dién tich dat
trén cho ba H, cing nhu ba T vay ng cua Ngan hang dé sir dung muc dich ca nhan,
khong lién quan dén 6ng va ong xin vang mit tai cac budi lam viée, xét xir ciia Toa
an.

Theo don yéu cau doc ldp va cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong ho so vu dn Va
tai phién toa, Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pé Thi H trinh bay:

Ngay 12/11/2001, ba T ¢6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
dién tich 120m? thudc thira dat sd 6, to ban dd sb 7 phuong P, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba H. Hop dong di dugc Ban dia chinh, UBND
phuong P x4c nhan ngay 18/01/2002. Gia tri chuyén nhuong thuc té 1a
43.000.0004 tuy nhién dé giam thué nén cac bén thoa thuan ghi gia chuyén nhuong
trong hop dong 1a 30.000.000d.

Ba T di ban giao dat cho ba H tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, ba H
cling da dau tu san lap mit bang va xay dung nha tam trén dat. Con vé gidy to dat,
tai thoi diém chuyén nhuong ba T da ban giao cho ba H dé lam tha tuc dang ky
sang tén theo quy dinh. Tuy nhién sau d6 ba T nin ni ba cho muon lai gidy to dat
dé ba T giai quyét cong viéc roi sé tra lai cho ba H, nhung sau d6 ba T dem Gidy
chting nhan di vay tién Ngan hang dén nay.

Sau khi ba T khong c6 kha néng thanh toan ng, Ngén hang yéu cau co quan
thi hanh 4n phat mai tai san thé chap thi ba T méi biét phan dién tich dat da chuyen
nhuong cho ba ciing thé chap cho Ngan hang. Sau do, ba H da lam don yéu cau
giam ddc tham lai toan bo hd so vu an va dé nghi Toa an céng nhan hop dong
chuyén nhuogng quyén sir dung dién tich dat 120m?* thudc thira dat sb 6, to ban do
s6 7, toa lac tai Phuong P, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau giita ba va ba
T; cong nhan dién tich dat 120m” thudc quyén sir dung cho ba H.

Vé hién trang tai san trén dat hién nay khong c6 gi thay doi so véi thoi diém
nhan chuyén nhuong va ba H nhat tri v4i bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
ngay 26/8/2016.

Ngueoti lam ching:

- Ong Nguyén S§ L trinh bay: Ong la chong ba H, dang ky ket hon tir nam
1989. Viéc ba H nhan chuyén nhuong quyen st dung dat tir ba T tir s tién cha me
ba H cho riéng ba H, khong lién quan gi dén 6ng. Ong xac dinh khong c6 yéu cau
va xin vang mit tai cac budi 1am viée, xét xur tai Toa.

- Ba Nguyén Thi V, éng Nguyen Cao T trinh bay: d6i véi sb tién 43.000.000
d6ng ba H nhan chuyén nhuong dat tu ba T la do dng ba cho riéng ba H. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi ba H truc tlep quan ly su dung, khong lién quan dén ong
ba. Ong ba xac dinh khong c6 yéu cau va xin vang mit tai cac budi lam viéc, xét
xu tai Toa.

Tai phién t0a so' tham:



- Dai dién theo uy quyén cua nguyén don va nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan ba B4 Thi H van giit nguyén yéu ciu ciing nhu quan diém cta minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ba Ria ¢ quan diém: Qua
trinh to tung tur khi thu 1y vu an dén trude khi khai mac phién toa, Tham phan da
tién hanh ding cac quy dinh vé thu tuc td tung duge quy dinh tai Didu 48 cua Bo
luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir da thuc hién dung quy dinh tai
chuong XIV B¢ luat t6 tung dan su vé phién toa so tham. Nhirng nguoi tham gia t6
tung: v€ phia dai dién nguyén don, dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
da thuc hién dung quyén va nghia vu t6 tung cua minh khi tham gia t6 tung theo
quy dinh tai Dleu 70, Piéu 71, Piéu 72, Piéu 73 va. Diéu 234 cta Bo luat to tung
dan sy. V& su ving mit cta bi don, ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan da
duoc Toa an triéu tap hop 1€ nén dé nghi xét xtr vang mit theo quy dinh tai Diéu
227, Biéu 228 B0 luat té tung dan sy nam 2015.

Vé thoi gian giai quyét vu an: da vi pham do qua thoi han, Hoi dong xét xur
rat kinh nghiém.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau doc lap cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi H vé céng nhan dién tich 120m?
thudc thira dat sd 6, to ban do sd 7, toa lac tai Phuong P, thanh phd Ba Ria theo
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 12/11/2001 gilra ba P6 Thi H va
ba Mai Thi Bach T, 6ng P Vin L. Cong nhin mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don, cong nhan g1a tri hop dong thé chap quyen su dung dat dbi vai tai san
thé chap dién tich 583,7m* thira dét sb 6, to ban d6 sd 7, toa lac tai Phuong P,
thanh phd Ba Ria.

V& an phi, 1& phi d& nghi cic duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢ trong ho so vu dn dirge xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- V& tham quyén va quan hé phéap luat tranh chdp: Quyét dinh Giam ddc
tham s 46/2015/KDTM-GBT ngay 29/5/2015 caa Toa Kinh té Toa 4n nhan dan
Téi cao huy Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 60/2011/KDTM-ST ngay
30/12/2011 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé phan quyét dinh xu
Iy tai san bao dam gitra Ngan hang va ba Mai Thi Bach T. Pay la vu an kinh
doanh thuong mai va viéc xac dinh quan hé tranh chap 13 quan hé phéap luat chu
dao, con thé chap 1a quan hé phap luét phat sinh (bién phap bao dam thyc hién hop
d6ng) nén xac dinh quan hé phéap luat giai quyét vu an 1a “Tranh chap hop dong
tin dung”. Ba D6 Thi H 1a ngudi ¢o quyen lot, nghia vy lién quan co6 yéu cau doc
lap: yéu ciu Toa an cong nhan 120 m? dét tai thira s6 06 t& ban d6 s6 07 toa lac tai
phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba. Day la tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung phan dién tich dat ba T da thé chap cho
Ngan hang, vi tri dat tranh chip tai phuong P nén thudc thim quyén giai quyét caa
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Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan
1 diéu 35 va khoan 1 diéu 35 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- V& su vang mit cia duong su: Bi don ba Mai Thi Bach T va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Truong Van L da dugc triu tap hop 1¢ 1an tht hai
nhung ving mit; nguoi lam chimg 6ng Nguyén Sy L, ba Nguyén Thi V, ong Do
Cao T co don xin giai quyet vang mit, cin cir vao Diéu 227, 228 Bo luat t tung dan
su 2015 Toa an van tién hanh xét xir vu an theo luat dinh.

[2] Vé noi dung:

- Xét yéu cau doc 1ap ctia ba DS Thi H: Yéu cau Toa an cong nhan quyén sir
dung dién tich 120 m? dét tai thira s6 06 to ban do s6 07 toa lac tai phuong P, thanh
phé Ba Ria, tinh Ba Rija — Viing Tau cung nha va céc tai san cong trinh kién tric
gan lién vé6i dat cho ba:

Nguén géc dién tich dat 699.5m? (theo do dac thuc té 1a 703,7m2) thudc thira
s6 6 ban d6 so 7 tai phuong P, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau dugc
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat sb
T365880 cho ho ba Mai Thi Bach T ngay 08/8/2001 theo ban an dan sy phiic tham
s6 62/DSPT ngay 27/12/2000 (thoi diém nay, ho ba T gém ba Mai Thi Bach T,
ong Truong Van L 1a chong ba T).

Ngay 12/ 11/2001, vo chéng ba T, 6ng L di chuyén nhuong 120m* dét trong
tong s6 703,7m” dat trén cho ba P4 Thi H véi gia 30.000.000 dong theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND phuong P xac nhan ngay
18/01/2002. Sau khi nhan chuyen nhuong, ba H tién hanh doéng coc, rao chin phan
dién tich dat trén va cit nha o, st dung (3n dinh tir thoi gian d6 dén nay.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat duoc ky két giira cac bén 1a
tu nguyén, dugc co quan c¢d tham quyén xac nhan, ¢ du cac dleu kién tai Diéu 122
B0 luat dan su nén co hiéu luc phap luat va lam phat sinh quyén va nghia vu cho céc
bén. Thyc hién hop dong, ba H di tién hanh giao tién, ba T giao dat theo dung quy
dinh. Thé hién tai Bién ban xac minh va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy
23/12/2014 xac nhan: Tir ndm 2002, ba H di dong coc, rao chan phan dién tich dat
114,2m? (phan dién tich mua ctia ba T, 6ng L. Ngay 26/8/2016 tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd xac dinh: Trén dat c6 1 cian nha mai tole do ba H xay dung
lam ranh gidi dat tir nim 2011 dén nay. Piéu nay thé hién viéc chuyén nhuong da
hoan thanh. Viéc ba H chua dugc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
do khéng du dién tich dit nong nghiép dé tach thua, viéc ba T muon lai Gidy
chtng nhan va thé chip Ngan hang khong phai 16i ctia ba H. Vi vay, hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat di ky két ngay 12/11/2001, dugc UBND
phuodng P xac nhan ngay 18/01/2002 gitta ba D6 Thi H va ba Mai Thi Bach T, 6ng
Truong Van L 1a hop phap.

- Vé Hop ddng thé chdp: Ba T vay tién va thé chip quyén st dung dién tich
dat 703,7m? thudc thira sb 6 ban d6 sb 7 tai phuong P, thanh phd Ba Ria cho Ngan
hang vao ndm 2010 nhu’ng Ngan hang khong tién hanh thi tuc thim dinh tai san
thé Chap, ba T co sy gian doi, che gidu khong cho Ngan hang biét 1 phan dat da
chuyén nhuong cho ba H. Theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong truong hop bén thé
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chép ban, trao d6i, ting cho tai san thé chap ... thi bén nhan thé chip c6 quyén thu
hdi tai san thé chap, trir cac truong hop sau ddy: a) Viéc mua, trao doi tai san dugc
thue hién trude thoi diém ding ky thé chip va bén mua, bén nhan tai san thé chép
ngay tinh”. Vi vay, viéc ba H dugc nhan chuyen nhuong quyen su dung dat 120m?
1a hop phap, ngay tinh nén Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 342/10/HDTC
ngay 24/12/2010, s6 cong chimg 753, quyén sd 02.TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong cong chimg Ba Ria — Viing Tau gitta ba Mai Thi Bach T va Ngén hang
TMCP M TP.H — chi nhanh Viing Tau ddi véi dién tich dat trén vo hiéu.

- Quyét dinh Giam ddc tham sé 46/2015/KDTM-GDT ngay 29/5/2015 cia
Toa Kinh té Toa an nhan dan Ti cao hity Ban an kinh doanh thuong mai so tham
s6 60/2011/KDTM-ST ngay 30/12/2011 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau vé phan quyét dinh xtr 1y tai san bao dam gitta Ngan hang va ba Mai Thi
Bach T nén phan thoa thuan tra no giira ba T va Ngan hang theo hop dong tin
dung ngan han s6 342/10/HPTDNH/CN ngay 24/12/2010 tai Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 60/2011/KDTM-ST ngay 30/12/2011 cua Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau van dang c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, truong hop ba Mai
Thi Bach T khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng theo Hop déng tin dung
ngan han s6 342/10/HDTDNH/CN ngay 24/12/2010, thi Ngan hang dugc quyén
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sur dung dat dién
tich 583.7m’ (trong tong dién tich 703,7m?) tai thira s6 06 tO ban dd 50 07 toa lac
tai phuong Phude Trung, thanh phé Ba Ria theo glay ching nhan quyén st dung
dat s6 T 365880 do UBND tinh Ba Ria — Ving Tau cap cho ho ba Mai Thi Bach T
ngay 08/8/2001 va toan b tai san trén dit thudc quyén s hitu ctia ba Mai Thi
Bach T dé thu hdi no.

[3] Vé chi phi do v&, dinh gia trong vu 4n 1a 7.092.000d (Bay triéu khong
tram chin muoi hai nghin déng): Ba H va Ngan hang dong ¥ chiu toan bo va da
nop xong.

- An phi dan sy so tham:

+ Do yéu cau ctia ba H duoc chdp nhan nén ba T, 6ng L phai chiu 200.000d
(Hai tram nghin dong) an phl dan sy so thim khong c6 gia ngach vé tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.

+ Ba P4 Thi H va Ngan hang TMCP M thanh phd H khong phai chiu an phi;
hoan tra lai ba H va Ngan hang TMCP M thanh phé H tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu ctiia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ba Ria.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39, Diéu 40, Diéu
227 va 233 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Can ct cac Diéu 342, Piéu 343, Diéu 348, Diéu 355, Diéu 410, Piéu 697,
Diéu 698, Diéu 702, Diéu 715, Diéu 716, Diéu 721 cua B luat dan sy nam 2005;

Can ctr Diéu 20 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam.



Cin ct Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an
phi, 1& phi cia Toa an; Piéu 27 Phap lénh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cuia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 12 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba DS Thi H. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky két ngay 12/11/2001, duoc UBND phuong P xac
nhan ngay 18/01/2002 giira ba P Thi H va ba Mai Thi Bach T, éng Truong Vin L
1a hgp phép.

2. Ba D6 Thi H duoc quyén tiép tuc str dung dién tich 120 m? dét tai thira s6
06 t& ban dd s6 07 toa lac tai phuong P, thanh phé) Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
cung nha va céc tai san cong trinh kién trac gin lién voi dat.

(Vi tri, dién tich dat dugc xac dinh theo so dd vi tri khu dat do Trung tam
Ky thudt tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 25/11/2016;

tai san gan lién v4i dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd, bién ban dinh gia
ngay 26/8/2016 va ngay 01/9/2017).

Ba B4 Thi H duoc quyén lién hé cac cip c6 thim quyén dé 1am thi tuc cong
nhan quyén st dung dat noi trén theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé xu ly tai san bao dam:

- Tuyén bé mot phan Hop déng thé chip quyén st dung dat sb
342/10/HDTC ngay 24/12/2010, s6 cong chung 753, quyén s6 02.TP/CC-
SCC/HBPGD tai Van phong cong ching Ba Ria — Viing Tau gitra ba Mai Thi Bach
T va Ngan hang TMCP M thanh phd H — chi nhanh Viing Tau d6i véi dién tich
120 m® dét tai thira s6 06 t& ban dd sb 07 toa lac tai phuong P, thanh phd Ba Ria vo
hiéu.

- Truong hop ba Mai Thi Bach T khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan
ng theo Hop dong tin dung ngan han sé 342/10/HDTDNH/CN ngay 24/12/2010,
thi Ngan hang TMCP M thanh ph6 H dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat
mai tai sén thé chap 1a: Quyén su dung dat dién tich 583.7m’ (trong tong dién tich
703,7m*sau khi trir dién tich 120m* dét cong nhan cho ba DS Thi H) tai thura s6 06
to ban d6 s6 07 toa lac tai phuong P, thanh ph6 Ba Ria theo gidy cchimg nhan
quyén str dung dat s6 T 365880 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho ho ba
Mai Thi Bach T ngay 08/8/2001 va toan bo tai san trén dat thudc quyén so hitu cia
ba Mai Thi Bach T dé thu hdi no.

(Vi tri, dién tich dat duoc xac dinh theo so do vi tri khu dit do Trung tdm
K¥ thudt tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 25/11/2016)

4. V& chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia tai san: Ngan hang
TMCP M thanh phé H tu nguyén chiu 1.000.000 dong; ba B3 Thi H tw nguyén
chiu 6.847.000d (S&u triéu tam tram bén muoi bay nghin dong), da nop xong.

5. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Mai Thi Bach T va 6ng Truong Vin L phai
chiu 200.000d (Hai tram nghin dong) an phl dan su so tham khong c6 gia ngach vé
tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba DS Thi H. Ba D
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Thi H khong phai chiu 4n phi; hoan trd lai ba H 378.000d (Ba trdm bay muoi tam
nghin dong) tién tam Gng 4n phi theo bién L thu tién tam Gng an phi s6 0002136
ngay 18/8/2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Ba Ria.

Hoan tra lai Ngan hang TMCP M thanh phé H 51.044.917d (Ndm muoi mét
triéu khong trim bon muoi bon nghin chin trim mudi bay déng) tién tam Ung an
phi theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 05468 ngay 04/8/2015 ciia Chi cyc thi
hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. Vé quyén khang cao ddi voi ban an: Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngay tuyén 4n, duong su c6 mit co quyén khang cao yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr phiic thim. Puong su vang mat thoi han khang
cao 15 ngay tinh tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém
yet.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, quyen tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh &n
dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cac duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
-TAND tinh BR-VT;
-VKSND thanh pho Ba Ria;,
-Chi cyc THA DS thanh phé Ba Ria; (d3 ky)
-Luu ho so.

Tran Thi My Dung



