TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGOQC HIEN Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 53/2017/DS-ST
Ngay 21-9-2017
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC HIEN, TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Hai.
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Lé Xuan Thanh.
Ong Ting Thién Tinh.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Van Loi 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hién.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Ngoc Hién tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Thay Linh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hién
Xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 39/2017/TLST- DS ngay 04 thang 4
nam 2017 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 104/2017/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nim 2017
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Huynh Hong D, sinh nim 1984; cu tra tai 4p D, x3 T,
huyén N, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Bi don: Ong Phan Nhu Q, sinh nam 1955; cu trt tai khom G, thi trin R,
huyén N, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Phan Vin K, sinh nim 1972; cu trt tai khom G, thi trin R, huyén
N, tinh Ca Mau (Vang mit).

2. Chi Phan Thi Ngoc H, sinh ndm 1989; cu tra tai khom Q, thi tran C,
huyén C, tinh Ca Mau (Vang mat).

3. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ca Mau.

Anh Nguyén Minh Kh, sinh nim 1983; chirc vu Pho trudng phong Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén N (Co6 mat); cu tra tai khom G, thi trin R,
huyén N, tinh Ca Mau la ngudi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan
huyén N (Theo vin ban uy quyén sd: 02/GUQ-UBND ngay 25 thang 8 nim
2017).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 04 thang 4 nim 2017 ciia chi Huynh Hong D va
qua trinh t6 tung tai Toa an chi D trinh bay: Vao ngay 03/5/2012, 6ng Phan Nhu
Qco chuyén nhuong cho chi mot phén d4t tai khom 8, thi trAn Rach Géc, huyén
Ngoc Hién chiéu ngang 4,2 mét, chiéu dai 97 mét tinh tir 16 bé tong dén khu tai
dinh cu, gia chuyén nhuong 60.000.000 dong, theo vi tri nhu sau:

Huéng Pong giap véi phan dat 6ng Lé Ngoc L.
Hudng Tay giap voi phan dat ctia 6ng Phan Vin K.
Huéng Nam giap véi v6i khu dat tai dinh cu.
Hudng Béc giap véi 10 bé tong.

Phan dat duoc Nha nudc giao cho ho dan, ngudn gbe dat 1a do cha ctiia éng
Q cho nhung dé anh Phan Vin K dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung
dat va duoc biét phﬁn dat ong Q chuyén nhuong cho chi dang lam thu tuc dé
chuyén tén cho chi Phan Thi Ngoc H. Khi chi D lién hé lam thu tuc dé cép giéy
chung nhan quyén sir dung dat thi xay ra tranh chap, nay chi D khoi kién yéu cau
ong Phan Nhu Q, anh Phan Van K va chi Phan Thi Ngoc H c¢6 trach nhi¢m giao
tra cho chi phan dat néu trén.

Ngay 08 thang 6 nam 2017, chi Huynh Hong D lam don khdi kién bo sung
va xé4c dinh lai yéu cu khoi kién nhu sau: Chi Huynh Hong D yéu cau cong nhan
“Hop dong chuyén nhugng dat tho cu” ngay 03/5/2012 da ky két voi ong Phan



Nhu Q va yéu cau ong Phan Nhu Q, anh Phan Van K va chi Phan Thi Ngoc H c6
trach nhiém giao tra cho chi phan dit da chuyén nhuong.

Y kién cua 6ng Phan Nhu Q tai ban khai ngay 09 thang 5 ndm 2017 va qua
trinh td tung tai Toa 4n 6ng Q trinh bay: Trudc ddy, cha éng c6 cho dng phan dat
ngang 4,2 mét tai khom 8, thi trin Rach Géc, huyén Ngoc Hién va ong du dinh
chuyén nhuong cho chi D nén cing chi D xac 1ap hop ddng ngay 03/5/2012. Ong
thira nhan chit ky trong hop dong ngay 03/5/2012 14 do ong ky, ndi dung chi ghi
chiéu ngang 4,2 mét, vi tri tor can con bd tréng vi chua do dac cu thé va gia tri
chuyén nhuong chua dugc giao nhan. Khi xac 1ap hop dong, 6ng c¢6 néi véi chi D
phan dat hién do anh Phan Vin K quan 1y, khi ndo do dac thi ghi day du thong tin
vao hop ddng va nhan tién nhung dén nay phia chi D khong phédi hop nén hop
d6ng khong thuc hién duoc. Phan dat hién tai do anh K dung tén va dang lam thu
tuc dé tach gidy chung nhan quyén st dung dat ra cho chi Phan Thi Ngoc H
nhung chua hoan thanh vi xay ra tranh chap, quan diém ctia 6ng khong chip nhan
yéu cau cua chi D.

Y kién cua anh Phan Vin K tai ban ty khai ngay 09 thang 5 nim 2017 va
qua trinh td tung tai Toa an anh K trinh bay: Phan dat chi D yéu cau la do cha cia
anh cho ong Phan Nhu Q nhung trén thuc té van do anh truc tiép quan 1y, st
dung. Sau d6, gia dinh anh théng nhit dé anh dimg tén trén toan bo dién tich dat
clia gia dinh trong d6 co ca phan dat cha anh da cho 6ng Q va khi anh lam thu tuc
dé tach gidy chimg nhan quyén st dung dat ra cho chi Phan Thi Ngoc H thi xay
ra tranh chap. Viéc chuyén nhuong dat giita ong Q va chi D ban than anh khéng
13, thuc té ¢6 viéc chuyén nhugng dat gitra 6ng Q va chi D thi anh van chap nhan
tach phan dat ra cho chi D, néu khong c6 viéc chuyén nhugng thi anh sé& lap thu
tuc tach gidy ching nhan quyén sir dung dét ra cho chi Phan Thi Ngoc H theo
quy dinh va anh xin duoc vang mit.

Tai don vang mit ngay 25 thang 8 ndm 2017 ctia chi Phan Thi Ngoc H
trinh bay: Viéc chuyén nhuong dét giita 6ng Phan Nhu Q va chi Huynh Hong D
thuc té chi khong rd, chi xac dinh khong c6 lién quan gi dén vu tranh chép nén
chi khong tham gia tiy 6ng Q quyét dinh va chi dé nghi duoc vang mat khi giai
quyét vu an.

Y kién ctia Uy ban nhan dan huyén N: Phan dat dang tranh chap hién tai da
duoc Uy ban nhan dan huyén N cay gidy chimg nhan quyén sir dung dat do anh
Phan Vin K dimg tén. Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh
Phan Van K 1a ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh.



Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hién tham gia
phién téa: Vu an duoc Tda an thu 1y 1a dung thdm quyén, viée tuan theo phap luat
t tung cuia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dugc thuc hién ding phap lut.

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat giira chi D
va 6ng Q 1a v6 hiéu, khéng budc trach nhiém giao tra dat va tra tién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vu viéc theo yéu cau cua chi Huynh Héng D duoc Toa an thu 1y la
dung thim quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Anh Phan Vin K va chi Phan Thi Ngoc H ¢6 don dé nghi vang mat,
can ct khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su xét xu Vrfmg mat anh K va
chi H.

[3] Hop dong chuyén nhuong dat thd cu ngay 03/5/2012, phia chi D va
6ng Q thira nhan 1a do cac duong su truc tiép ky tén, hop ddng do d6i bén xac 1ap
vao nam 2012 trudc thoi diém cua BO luat Dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc, nay xay
ra tranh chép nhitng quy dinh ctia B luat Dan sy 2005, Luat DAt dai nam 2003
duoc ap dung dé giai quyét.

[4] Hop dong chuyén nhuong dit thd cu ngay 03/5/2012 chi ¢6 chir ky caa
chi D va ong Q, khong co chung thyc ctia Uy ban nhan dan thi trin Rach Goc,
huyén Ngoc Hién noi co dat chuyén nhuong la khong dam bdo trinh tu, thu tuc
theo quy dinh tai Diéu 127 cua Luat Dat dai nim 2003. Hon nira, theo noi dung
ctia hop dong thé hién phan dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang 4,2 mét, chiéu dai
va vi tri tr can khong xac dinh, néi dung chua cu thé, 1o rang lam cho muc dich
ctia viéc xac 1ap giao dich ctia doi bén khong dat duoc. Phan dat chuyén nhuong
hién van do anh K quan Iy va trong khoang thoi gian dai phia chi D khong lién hé
dé thyc hién cac tha tuc theo quy dinh, diéu d6 cho thay hop dong van chua dugce
thuc hién.

Déi chiéu v6i quy dinh tai Didu 698 va Piéu 122 cta Bo luat Dan sy nim
2005 thiy rang hop dong chuyén nhuong dat thd cu ngay 03/5/2012 do chi
Huynh Hong D va ong Phan Nhu Q xéc 1ap chua thoa méin cac diéu kién c¢6 hiéu
lyc cua giao dich dan sy nén khong thé chép nhan yéu cau khoi kién cta chi
Huynh Hong D céng nhén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi



6ng Phan Nhu Q ma can tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat thd cu ngay
03/5/2012 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh
tai Piéu 137 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 13 phu hop.

[5] Theo ndi dung hop ddéng chuyén nhuong dat thé hién gia tri 1a
60.000.000 dong, phia chi D xac dinh di giao tién cho 6ng Q nhan vao thoi diém
xéac 1ap hop ddng, khong 1am bién nhan nhung 6ng Q cho rang chua nhén tién
60.000.000 dong do chi D giao. Trong ndi dung hop dong cé quy dinh phuwong
thirc thanh toan bang tién mait mot 1an tra da nhung d6 chi 1a ndi dung thoa thuan
ctia giao dich chtr khong phai 13 viéc giao nhan tién. Phia chi D khong c6 chimg
ctr gi thé hién ong Q c6 nhan du sé tién 60.000.000 déng do chi D giao va theo
quy dinh thi giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu dan
su cuia cac bén ké tir thoi diém giao dich duge xac 1ap, cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Hién tai, phan dat
chuyén nhuong va gia tri chuyén nhuong dit theo hop dong 1a 60.000.000 dong
duogc xac dinh chua giao nhan nén khong budc trach nhi€ém 6ng Phan Nhu Q, anh
Phan Van K va chi Phan Thi Ngoc H giao tra dét theo yéu cu cua chi Huynh
Hong D va khong budc 6ng Q giao tra phan tién 60.000.000 dong.

[6] Dbi véi gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat ky hiéu BL 717894 ngay 29/8/2014 do Uy ban nhan dan
huyén Ngoc Hién cdp cho anh Phan Vian K dam bao ding trinh ty, thi tuc theo
luat dinh nén khong xem xét huy.

[7] Do yéu cau coéng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dit
ctia chi D khong duoc chap nhan nén chi D phai chiu an phi dan su khéng c6 gia
ngach 300.000 dong va an phi dan su so thAm c6 gia ngach 5% trén gia tri dat
yéu cau giao tra khong dugc chdp nhan: 60.000.000 dong X 5% = 3.000.000
déng theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat TH tung dan su, khoan 3 Diéu 26 va
khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n, dugc khau trir phan tam tng an phi da ndp.

[8] Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ctr Didu 127 cta Luat Pat dai nim 2003; Diéu 698, Piéu 122 va Diéu
137 ciia BO luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 228, Pidu 147 cia Bo luat TS
tung dan syu; khoan 3 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an; tuyén xu V:fmg mat anh Phan Van K va chi Phan Thi Ngoc H.

Khong chap nhan yéu cau ciia chi Huynh Hong D kién 6ng Phan Nhu Q
vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va giao tra dt.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong dat thd cu ngay 03/5/2012 giira chi
Huynh Hong D va 6ng Phan Nhu Q 13 v6 hiéu.

Khong chap nhan yéu cau cua chi Huynh Hong D budc 6ng Phan Nhu Q,
anh Phan Van K va chi Phan Thi Ngoc H doi giao tra dat theo hop doéng chuyén
nhuong dat thd cu ngay 03/5/2012.

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach chi Huynh Hong D phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

An phi dan sy so tham cé gia ngach chi Huynh Hong D phai chiu
3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Phan tién tam (mg an phi chi Huynh Hong D da ndp 1.500.000 dong (Mot
triéu nam traim nghin déng) theo bién lai thu tién s6 0013541 ngay 04/4/2017 va
da nop 300.000 déng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0013667
ngay 08/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién duoc khau tru,
phan con thiéu chi Huynh Hong D phai tiép tuc nop.

Puong sy ¢6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén éan,
duong sy vang mat thoi han khang cdo 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ‘7 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ngoc Hién;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Ngoc Hién;

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Luu: VT, hd so Vvu an.



Phan Thanh Hai



