TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 353/2020/DS-ST

Ngay: 16-3-2020

V/v tranh chap quyén s hiru tai san va hay
gidy chimg nhan.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Tran Ngoc Thuc

2. Ong Nguyén Thanh Chau

= Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi, thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién Kiém sdit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

_ Ngay 16 thang 3 nam 2020 tai Phong xtr an ctia Toa an nhan dan Thanh phé
HoO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an glén su"thu 1y s6 335/2019/TLST—QS
ngay 22 thang 5 ndam 2019 v& viéc “Tranh chap quyén so hitu tai san va huy giay
chirng nhan” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 873/2020/QDST-DS ngay 26
thang 02 nam 2020 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiéml hfrg han N; DPia chi: Toa nha I, s6 4
duong NDC, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt :6ng Lé Anh T- Giam ddc.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ng,uyé‘n Minh S, sinh ndm

1988; bia chi: 94 NHT, phuong TT, q}léln TT, Thanh phoé H6 Chi Minh (gidy uy

quyén ngay 10/12/2019) (C6 don xin vang mat).

- Bi domn: Ong Vi Anh T1; sinh nam 1969

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: ba Pham Thi Tuyét N; Dia chi:01/B15
LTK, Phuong 09, BL, tinh L (Giay uy quyén ngay 10/6/2019) ( C6 don xin vang
mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Uy ban nhan dan quan X, Thanh phé H6 Chi Minh; Dia chi: 3B LQD,
phuong M, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Coéng C-Trudng phong Tai nguyén
va Mbi truong quan X (Gidy ty quyén ngay 27/08/2019) (C6 don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh
bay: Ngay 23/8/2012 Cong ty Trach nhiém httu han N (goi 1a Cong ty N) nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dét va quyén s& hiru nha ¢ s6 137 to ban do s6
14, v6i dién tich 181,4m? toa lac tai sb 262 HVB, Phuong A, quan X, Thanh pho
Hb Chi Minh.

Ngay 25/6/2013 Cong ty N va ong Vit Anh T1 gép von thong qua hop dong
gop von da duogc cong ching tai vin phong cong chimg SG dé dau tu xay dung
cong trinh nha ¢ van phong, Cong ty xay dung da dung ra xay dyng toan bd va hai
bén dd xac nhan s von gop ctia moi bén da gop va thanh 1y hop dong gop von da
duoc cong ching tai Van phong cong chiing BN.

Ong Vii Anh T1 gop 600.000.000 (sau tram triéu) dong dé xay dung cong
trinh (twong dwong véi 10% ) tda nha; 90% con lai tuong duong véi sb tién
5.520.130.383 (nam ty nadm tram hai muoi tri¢u  mdt tram ba muoi nghin ba
tram tam muoi ba) dong do Cong ty N gbp von.

Sau khi cong trinh hoan thi¢n, Cong ty N da giao cho 6ng T1 thyc hién
viéc dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat tai Uy ban nhan dan quan X. Uy ban nhan dan quan X
da cap gidy ching nhan s6 CH01092 ngay 28/5/2014 cho 6ng Vi Anh TI.
Trong khi do 6ng T1 chi la nguoi chlem 10% s6 von gop. Nhu vay vige cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat 1a thiéu thong tin déng so hitu, cu thé 1a Cong ty N.

Nay, nguyén don khai kién yéu cau huy g1ay ching nhan CH001092 ngay
28/5/2014 cho 6ng Vi Anh T1, cong nhan quyén so hiru chung cua Cong ty N
va 6ng Vi Anh T1 ddi véi nha dat 262 HVB, Phuong A, quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Néu khong huy gidy dé nghi cap nhat bd sung guyéq s¢ hitu chung cua
ong T1 va Cong ty N theo ty 1€ gop von tai thoi diém cap Gidy ching nhan (6ng
T1 10%, Cong ty N 90%)

Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay:
théng nhat véi ndi dung trinh bay va dong ¥y theo yéu cau cua nguyén don.

Nguodi co quyen loi nghia vu lién quan trinh bay: ngay 22/4/2014 Van
phong diang ky quyén sir dung dat quan X nhan dugc cong van s6 289a/NV-
2014 ngay 17/10/2014 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han N vé viéc diéu chinh



tén chu sd hitu cong trinh tai dia chi: 262 HVB, Phub’qg A, quan X voi ly do
Cong ty N va ong Vii Anh T1 c¢6 ky hgp dong gop von tai Van Phong cong
ching SG.

Viéc Cong ty N bd sung tén cua Cong ty 1a chu s¢ hitu vao gidy chung
nhan khong thudc thim quyeén cua Uy ban nhan dan quan. Ngay 31/10/2014,
Vian phong dang ky quyén su dung dat quan X ¢ cong van xin y kién S¢ Tai
nguyén va Moi truong vé viéc cap chu quyen dbi v6i can nha sd 262 HVB.
Ngay 10/3/2015 Van phong dang ky quyén st dung dat ban hanh cong van
2725/VPPK-DK theo d6, dé nghi ciia Cong ty N 1a khong c6 co so.

Viéc Cong ty N yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH001092 ngay 28/5/2014 do
Uy ban nhan dan quan X cap cho 6ng Vii Anh T1 dugc quy dinh tai 106 Luat
dat dai ngay 29/11/2013 cua Québc hoi va Diéu 87 cuia Nghi dinh 43/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu luat ciia Luat dat dai.

Tai phién Toa:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xét xir
vang mat va gilt nguyén y kién da trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit cua Tham
phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan: Qua trinh giai quyet vu an,
Tham phan da chap hanh ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su ve xac dinh
thAm quyén giai quyet vu an, xac minh tu cach phap ly va m01 quan h¢ cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung; thuc hién viéc glri cac van ban t6 tung, hd so cho
Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham.

Viéc chip hanh phap luét ctia ngudi tham gia t6 tung: Tt Kkhi thy ly vu an
cung nhu tai phién téa hom nay, nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan da thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan sy. Bi don chua thuc hién day di quyén va nghia vy theo quy dinh cua
B luat t tung dan su.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém Ve viéc giai quyét vy an:
Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don; huy glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s CH001092
ngay 28/5/2014 do Uy ban nhan dan quéan X céap cho 6ng Vii Anh T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét vu an

Nguyén don khot kién tranh chap quyén s& hitu tai san ; yéu cau huy gidy
ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat nén thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh theo
quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T tung Dén sy, Diéu 32 Luat T tung Hanh chinh.

[2] Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan c¢6 don yéu
cau xét xu vang mat, can cir vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung Dan sy nén
Ho1 dong tién hanh xét xir Vang mat ho.

[3] Vé cac cau khéi kién ctia nguyén don:

Pbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don tranh chap lién quan dén quyén
sO htru tai san tai sd 262 HVB, Phuong A, quéan X, Thanh phé H6 Chi Minh;
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH001092 ngay 28/5/2014 do Uy ban nhan dan quan X
cap cho ong Vi Anh T1 va bi don thong nhat huy Gidy ching nhén quyén su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat trén.

Xét ngudn goc can nha trén thudc quyén so hitu ctua nguyén don (nhan
chuyén nhugng tir ba T6 My C); ngay 10/10/2012 giira nguyén don va bi don ky
hop ddng cho thué quyén sir dung dat tai dia chi trén, muc dich 1a dau tu xay
dung cong trinh nha &, thoi han thué 1a 20 nam.

Ngay 25/6/2013 nguyén don va bi don ky hop dong gop vén dé dau tu
xdy dung cong trinh nha ¢ vén phong va dugc ky cong ching ngay 28/6/2013 tai
Van Phong cong chimg SG; sau d6 hai bén da xac nhén s6 von gop cua m01 bén
thuc t& di gop ngay 30/5/2014 va da ky thanh 1y hop dong gop von ngay
06/10/2014 tai van phong cong chu’ng BN. Sau khi cong trinh hoan thién, Cong
ty dé giao cho bi don thyc hi¢n viéc dang ky cap G1ay ching nhén quyén su
dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai Uy ban nhan
dan quan X. Uy ban nhan dan quan X di cap gidy ching nhan s6 CH01092 ngay
28/5/2014 cho 6ng Vii Anh T1.

[4] V& thim quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Can cu Diéu 105 Luat dat dai 2013 quy dinh thim quyen cap Gidy chung
nhén quyén sir dung dat thi Uy ban nhan dan quan X cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a dung quy dinh.

V& thoi han sir dung dat: can ct Piéu 125, Piéu 126 Luat dat dai nim
2013 thi thoi han st dung dat 1a ¢6 thoi han 6n dinh lau dai va dat c6 thot han st



dung. Xét Uy ban nhén dan quén X cép, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Vi Anh T1 d6i voi nha dat tai s6 262 HVB (s¢ hitu trén thira dat thué
cua Cong ty Trach nhiém hiru han N ) ma theo hop dong thué€ c6 thoi han la 20
nam (tor 01/11/2012) nhung trong gidy chung nhin quyén s dung dat trén ghi
thot han st dung lau dai 1a trai quy dinh phap luét;

Pong thoi can cir hop dong gop von; bién ban xac nhan s tién thue té da
gop theo hop dong gop von xay dung; thi trén gidy chimg nhan quyén sé hitu
chi ghi tén ong Vil Tuan A 1a chua chinh xac.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xur chép nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

[5] V& an phi dan su so tham:

Can ctr Didu 147 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 ;

Can cir Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an; tleu muyc 1.1 khoan 1 phan II Danh muc 4n phi (Ban hanh kém theo ,Ngh}
quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016) thi d d6i véi tranh chap vé
quyén s& hitu tai san va tranh chdp quyén sir dung dat gitra nguyén don va bi
don khong xem xet gia tri, chi xem xet quyén so hitu tai san va tranh chap vé
quyén sir dung dét cua ai thi duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham nhu ddi
voi truong hop vu an khong c6 gia ngach nén bi don phai chiu an phi khong c6
gia ngach doi v6i tranh chip vé quyén so hiru tai san;

‘ V& yéu cau huy gidy ching nhan, nguyén don ty nguyén chiu nén Hoi
dong xét xu ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, khoan 1 Diéu 228, Biéu 147 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Cin cu cac diéu Piéu 207, Diéu 208 B6 lut dan sy nim 2015;
Diéu 32 Luat T tung Hanh chinh;
Cian ctt Diéu 105, Diéu 125, Diéu 126 Luat dit dai 2013;



Can ct Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an; tiéu muc 1.1 khoan 1 phan II Danh muc 4n phi (Ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016)

1. Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don Cong ty Trach
nhiém hiru han N.

Cong nhan quyén s hitu chung cta Cong ty Trach nhiém hiru han N va
ong Vil Anh T1 ddi véi nha dét 262 HVB, Phuong A, quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh theo hop dong gop von ky cong chimg ngay 28/6/2013 tai Van Phong
cong chting SG; Bién ban xac nhan sb tién thuc té dd gop theo hop dong gop
von xay dung ngay 30/5/2014 .

Huy glay ching nhén quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dt theo giay chumg nhan s6 CH01092 ngay 28/5/2014 cua Uy
ban nhan dan quan X da cap cho 6ng Vi Anh T1.

2. An phi dan sy so tham:

Nguyén don phai chiu 4n phi 300.000 dong, hoan lai cho nguyén don
Cong ty Trach nhiém hitu han N s tién tam Gng 4n phi di ndp 1a 56.460.000
(Ndm muoi sau triéu bon trim sau muoi nghin) dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2018/0025731 ngay 21/5/2019;

Bi don, 6ng Vit Anh T1 phai ndp an phi 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)

Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy (sira d6i bo sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy (stra ddi bo sung nam 2014);
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an
dan sy (stra d6i bd sung nam 2014).

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy \{éng mit tai phién tda c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Tran Ngoc Thuc Nguyén Thanh Chau Huynh Thi Nhu Ha






