TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 902/2018/DS-PT
Ngay: 05-10-2018

V/v:“Tranh chdp hop d&ng
mua ban nha ¢ va chuyén
nhwong quyén su dung dat 0.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phén:

1/ Ong Duong Tuén Vinh

2/ Ba Tran Thi Quynh Chau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bd toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh: Ba Tran
Doan Bich Tram — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 thang 9 va ngay 05 thang 10 nam 2018, tai try s6 Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly
s0 321/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 7 ndm 2018, vé “Tranh chap hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 90/2018/DS-ST ngay 21 thang 5 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 3559/2018/QD-PT ngay 13 thang
8 nam 2018 va Quy¢t dinh hoén phién toa s6 7139/2018/QD-PT ngay 11 thang 9
nam 2018 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1/ Ong Lé Hong A, sinh nim 1962

1.2/ Ba Pao Thi Thu B, sinh nam 1962

Dia chi: s6 A36/5C ap 1, xa U, huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Vin Ngoc C (c6 mit)

Dia chi: hém 162 duong T4, phuong U1, thi tran X1, tinh Dong Nai.



(Theo Giay uy quyén §6 025506 ngay 07/11/2014 cua Van phong cong
chimng T va Hop dong uy quyén s6 1530 ngay 18/8/2015 cua Phong Cong ching
R)

2. Bi don: Ong Hoang Huy D, sinh nim 1974

Dia chi: 108/27/22A duong T3, Phudng U3, quan V, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Huyén H

Dia chi: A14/8 duong T2, thi tran X2, huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy iy quyén sd 002958 ngay 26/5/2016 1ap tai Van phong cong
chting Y1) (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Lé Thi Ngoc G, sinh nam 1959 (c6 don vang mat)

3.2/ Ong Trwong Lé Long K, sinh nam 1989 (c6 don ving mit)

3.3/ Ba Lé Thi Kiéu M, sinh nim 1994 (c6 don ving mit)

Cung dia chi: s6 A36/5C 4p 1, xa U, huyén S, Thanh phd Ho Chi Minh.
4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don — ong Lé Hong A, ba Pao Thi Thu B.

NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham thi ndi dung vy an nhu sau:

Dai dien nguyén don ong Lé Hoéng A, ba Pao Thi Thu B — ong Van Ngoc
C trinh bay: Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat so
020772 ngay 02/8/2013 tai Phong Cong ching L dbi véi cin nha tai dia chi
A36/5C ap 1, xa U, huyén S giita 6ng Lé Hong A, ba Dao Thi Thu B véi 6ng
Hoang Huy D thuc té 1a hop dong vay tai san, bén 6ng A, ba B ¢ tra tién 1ai
hang thang cho 6ng D. Nguyén don yéu cau Tda 4n huy Hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat sé 020772 ngay 02/8/2013 tai Phong
Cong chung L.

Déi voi yéu cau cua 6ng Hoang Huy D yéu cdu 6ng A va ba B giao cho
ong C can nha dia chi A36/5C ap 1, xa U, huyén S thi ong A va ba B khong
dong y. Ong A vaba B dé nghi dugc lay lai nha. Pong thoi, ong A va ba B s€ tra
lai cho 6ng D sO tién dd vay 1a 600.000.000 dong, tra mot 1an sau khi ban an,
quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép luat.

Bi don — éng Hoang Huy D ¢6 ba Nguyén Thi Huyén H lam dai dién trinh
bay: Vao ngay 02/8/2013, ong D véi ba B ¢ thoa thuan mua ban dbi véi cin
nha tai dia chi A36/5C ap 1, xi U, thudc thira s6 707 t& ban dd sb 25 (tai liéu
2005) b dia chinh xa U, huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chung tai Phong
Cong chung L s6 020772 ngay 02/8/2013, ngay sau ky hop doéng xong 6ng co
1am tht tuc giao toan bo sb tién trén cho & ong A, ba B. Sau do ong da 1ap thu tuc
dang bo sang tén va dugc UBND huyén S cap gidy chimg nhan. Nay ong A, ba
B khoi kién yéu cau Toa 4n hity hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
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quyén sir dung dat s6 020772 ngay 02/8/2013 tai Phong Cong ching L gitra 6ng
D vo1 6ng A va ba B ong khong ddng y. Vi hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén su dung dat gitta cac bén dugc ky ding quy dinh cua phap luat.
Ong D c6 yéu cau phan to 1a yéu cau Toa an giai quyet tiép tuc thuc hién hop
d6ng mua ban nha & va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, déng thoi
nguyén don phai giao cho éng D cin nha dia chi A36/5C 4p 1, xa U, huyén S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Lé Thi Ngoc G, ba Lé Thi
Kiéu M, éng Truwong Lé Long K trinh bay: Céac 0 ong, ba trén chi 1a nhiing nguoi
tam tra trén can nha nay thoi, ho khong c6 yéu cau gi vé cin nha nay ho chi yéu
cau Tda an giai quyét vu an tranh chap Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 020772 ngay 02/8/2013 tai Phong Cong chimg L
d6i v6i can nha tai dia chi A36/5C ap 1, xa U, huyén S giira 6ng Lé Hong A, ba
bao Thi Thu B véi 6ng Hoang Huy D theo quy dinh cua phap luét.

Béan 4n dan sy so tham s6 90/2018/DS-ST ngay 21 thang 5 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pao Thi Thu B, ong L&
Hong A vé viéc yéu cau huy hop déng mua ban can nha can nha A36/5C ap 1,
xa U, huyén S thudc thira dét s6 707 to ban dd sb 25 (tai liéu 2005) bo dia chlnh
xd U, huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh dugc cong chimg tai Phong Cong
chtimg L ngay 02/8/2013 sb cong ching: 020772 quyén sé 08/TP/CC-SCC/HD
theo ban db vi tri hién trang do Cong ty TNHH Do dac thiét ké xay dung dich vu
bat dong san Hoang Long lap ngay 25/5/2015.

[2] Chip nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Hoang Huy D vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong mua ban nha & va hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat tai dia chi A36/5C 4p 1, xa U, huyén S thudc thira dat s6 707 to ban dd
s0 25 (tai liéu 2005) bo dia ch1nh xa U, huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh dugc
cong chimg tai Phong Cong chimg L ngay 02/8/2013 s cong chuang: 020772
Quyén sd 08/TP/CC-SCC/HD theo Ban d6 vi tri hién trang do Céng ty TNHH
Do dac thiét ké xdy dung dich vu bt dong san Hoang Long 1ap ngay 25/5/2015
v6i ba Pao Thi Thu B, 6ng Lé Hong A.

[3] Budc ba Pao Thi Thu B,‘ ong Lé Héng A, ba Lé Thi Ngoc G, 6ng
Truong L& Long K va ba L& Thi Kiéu M giao can nha trén cho 6ng Hoang Huy
D ngay sau khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

[4] Vé chi phi td tung: Tong chi phi 6.410.314 d6ng (sau triéu bdn trim
mudi nghin ba trim muoi bon dong) 6ng A, ba B chiu. Ong A, ba B di tam tng
1.000.000 dong (mdt tridu dong), ong D da tam tng 5.410.314 dong (nim triéu
bbn tram muoi nghin ba trim mudi bén dong). Do yéu cau cua ba D dugc chap
nhdn nén 6ng A, ba B ¢6 trach nhi¢m hoan lai cho ba D s6 tién: 5.410.314 dong
(ndm triéu bdn trim mudi nghin ba trim muoi bon dong) ngay sau khi an co
hi¢u luc phap luét.



Ké tir khi 6ng D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba B va 6ng A cham tra
tién thi phai tra 1ai theo 1ai suat co ban do Ngéan hang Nha nudc quy dinh tuong
ung v&i thot gian cham trd tai thoi di€m thanh toan.

[5] An phi dan su so thim: Ong Lé Hong A chiu 400.000 d6ng (bén trim
nghin dong) an phi dan su so thim. Ong A, ba B d3 ndp 200.000 ddng (Hai tram
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6: AB/2014/0000730 ngay
10/02/2015 cua Chi cuyc thi hanh 4n quan V. Ong A, ba B con phai nop 200.000
dong (hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan lai cho 6ng Hoang Huy
D s6 tién: 18.000. 000 dong (mudi tam triéu dong) da ndp theo bién lai thu tién
tam mg an phi s: 08298 ngay 13/01/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén S.

Ban 4n so tham ciing quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén
khang cdo.

Ngay 01/6/2018, 6ng Vin Ngoc C dai dién oy quyén cia ong Le Hong A
va ba Pao Thi Thu B ndp don khang cdo toan bd ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don khong rat khang cdo, bi don khong
rat yéu cau phan td, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Nguyén don trinh bay: Tai cip so tham ngay 07/9/2015, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don c6 don phan t6 yéu cau huy Glay chirng nhan quyen
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé BN 719925 do Uy
ban nhén dan huyén S cap ngay 11/ 12/2013 cho 6ng Hoang Huy D nhung Toa
cap so tham khong thy 1y, khong giai quyét yéu cau cua nguyén don. Nguyén
don cling da ndp cac tai liu, chimg cur la cac phleu chuyén tién cho 6ng D va
van ban 1ap gitta ong A va 6ng Tran Bich N vé viéc ‘Oong A dua tién cho 6ng N
nho 6ng N tra tién 13i cho ong D. Tuy nhién, Toa cap so tham khong xem xet,
danh gia cac chung ctr nay, khong triéu tap nguoi lam ching la 6ng Tran Bich N
va 6ng Truong Hung P tham gia t6 tung. Nguyén don van gitr yéu cau khoi kién
va yéu cau Toa an huy G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dit dd cap cho 6ng D. Nguyén don xac dinh giira nguyén
don va bi don khong c6 giao dich nao khéac ngoai giao dich vay tai san. Tai bién
ban hoa giai do UBND xa U, huyén S 1ap ngay 16/5/2014, nguyén don trinh bay
d3 ban nha cho bi don va dong y thué lai nha 1a do bi don lién tuc dén gip
nguyén don, gy strc ép dé doi nha nén nguyén don budc phai chap nhan thué lai
nha. Trudc thoi diém nay, gitta bi don va nguyén don khong co thoa thuan nao
vé viéc thué nha, dit coc tién thué nha nhu bi don trinh bay. Nguyén don khong
dugc biét vé hop ddng mua ban nha co ghi ndi dung “da nhan da 800.000.000
d6ng” phia sau hop dong mua ban nha nhu bi don khai, nguyén don khong nhan
ctia bi don 800.000.000 dong. Dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

Nguot dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Bi don gitt nguyén y kién
va yéu cau da trinh bay tai Toa cap so tham. Do Phong Cong chimg L khong co
16i trong viéc cong chimg hop ddéng mua ban nha gitta cac bén nén khong can
thiét phai dwa vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan. Tai trang cudi cua Hop dong mua ban nha, nguyén don ghi “da nhan
da sb tién 800.000.000 dong” nén giita cac bén khong can co bién nhan nhan
tién nhu nguyén don trinh bay. Trudc ddy, khi cac bén tham gia hoa giai tai
UBND xa U ngay 16/5/2018, gitra nguyén don va bi don da c6 thoa thuan mi¢ng
vé viéc nguyén don thué lai nha véi gia 5.000.000d6ng/thang nén sb tién nguyén
don va 6ng Truong Hong P chuyén khoan cho bi don, sb tién ong Tran Bich N
giao cho bi don 1a tién nguyén don dit coc thué nha. Dé nghi Hoi dong xét xur
giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

- Vé t6 tung: Tur ngay thu ly dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh, Thim phan, Hoi dong xét xir, cac duong
su da thuc hién ddy da va dung trinh ty thi tuc t6 tung dugce quy dinh trong B
luat TS tung dan sy nam 2015.

- V€ ndi dung:

Xét Gidy uy quyén dugc 1ap ngay 07/11/2014 tai Van phong Cong chimg
T gilra 6ng L& Hong A va ba DPao Thi Thu B cho dng Vin Ngoc C thé hién noi
dung uy quyen 1a “lam thu tyc ndp don khoi kién, ndp tién tam Gmg 4n phi” ddi
v0i tranh chép vé viéc vay tlen theo don khoi kién ngay 04/11/2014. Thoi han
iy quyén cho dén khi hoan tat viéc iy quyén hodc ty quyén hét han theo quy
dinh phép luit. Pon ty quyén nay di dugc Toa an nhan din quan V thu ly. Ngay
17/9/2015, 6ng Vin Ngoc C véi tu cach 1a dai dién theo ty quyén cua 6ng Lé
Hong A va ba Pao Thi Thu B lam don chuyén vu 4n 13 vuot qué pham vi ty
quyén, vi pham quy dinh tai Diéu 144 B luat dan sy nam 2005.

Xét Hop déng iy quyén duogc lap ngay 18/8/2015 tai Phong Cong chu’ng
R gilra ong Lé Hong A, ba Pao Thi Thu B cho 6ng Vin Ngoc C thé hién ndi
dung Gy quyén 13 “thay mit bén A véi tu cach bi don, duoc toan quyén quyét
dinh cac cong viéc lién quan trong vu kién dan sy gitra bi don va ong Hoang
Huy D tai co quan co thAm quyén va tai Toa an nhan dan cac cap c6 tham quyén
va dugc toan quyén tham dy va cung cap chimg ctr tai phién hoa giai theo noi
dung tranh chép ba Hoang Huy D yéu cau ong Lé Hong A va ba Dao Thi Thu B
giao lai can nha A36/5C 4p 1 x U, huyén S”. Thoi han uy quyén cho dén khi vu
kién dan su noi trén két thac viée xét xir hodc hét hiéu luc theo quy dinh phap
luat. Xét thdy ngay 17/12/2015, Toa an nhan dan huyén S di c6 quyét dinh nhap
vu an thu 1y s6 594/TLST, x4c dinh ong L& Héng A va ba Bao Thi Thu B la
nguyén don. Vi thé, viéc Toa an nhan dan huyén S xac dinh 6ng Vin Ngoc C
tham gia vu 4n noi trén voi tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don 1a khong dung véi noi dung 6ng Lé Hong A va ba Pao Thi Thu B di uy
quyén “thay mit bén A véi tu cach bi don” theo Hop dong ty quyén dugc lap
ngay 18/8/2015 tai Phong Cong chung R.

Theo quy dinh tai Diéu 189 va Diéu 200 B6 luat T tung dan sy ndm 2015
thi don khdi kién, don phan té phai do ngudi khoi kién, bi don ky tén. Vi thé,
viéc ong C 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua éng Lé Hong A va ba Pao Thi
Thu B ky don phan t6 ngay 07/9/2015 va don phan t6 bd sung ngay 08/9/2015 1a
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khong ding quy dinh tai Pidu 189 va Piéu 200 Bo luat TS tung dan su nam
2015 va miu t6 tung dan sy sb 23 ban hanh kém theo Nghi quyét sb
01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 ctia Hoi ddng tham phan Toda an nhén dan
tbi cao. ang thoi, theo nodi dung ty quyén nay thi 6ng C chi co quyén tham du
va cung cap chung cur tai cac phién hoa giai ma khong duoc uy quyén tham gia
phién tda nhung tai quyet dinh dua vu an ra xét xur va tai phién toa so tham Toa
an nhan dan huyén S van xac dinh tu cach t tung cua 6ng C 13 dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don éng Lé Hong A va ba Pao Thi Thu B dé tham gia phién
toa la vuot qué pham vi uy quyén, vi pham quy dinh tai Diéu 144 B luat dan su
nam 2005.

Tai don khoi kién ngay 26/01/2015 cia ong Lé Hong A va ba Pao Thi
Thu B yéu céu Toa 4n hity hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & s6 020772 ngay 02/8/2013 tai Phong Cong ching L nhung Toa an
cap so thAm khong dua Phong Cong chung L vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan la thiéu sot, vi pham céc quy dinh tai
Diéu 68 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 02/8/2013 tai Phong Cong ching L gitta 6ng L& Hong A va ba Dao Thi
Thu B véi 6ng Hoang Huy D thi d6i twong hop ddng 1a nha ¢ c6 dién tich xay
dyng 1a 113,3m” Tuy nhién tai Bién ban dinh gia tai san ngay 26/12/2016,
Hoi dong dinh gia xac dinh dién tich x4y dyung 1a 104,8m” 1a di c6 chénh léch
vé dién tich xdy dung. Xét thiy, Toa an cip so thAm chua lam rd su chénh
léch vé dién tich xay dung 1a vi pham thu tuc tb tung.

Xét Hop dong uy quyén dugc 1ap ngay 18/8/2015 tai Phong Cong chimg
R giita ong Lé Hong A va ba Pao Thi Thu B cho 6ng Vin Ngoc C khong ty
quyén cho 6ng Vian Ngoc C ky Pon khang cdo. Vi thé viéc 6ng Van Ngoc C 1a
ngudi viét va ky don ma khong c6 bat ky van ban iy quyén nao cua ong A, ba B
vi pham thu tuc tb tung quy dinh tai Diéu 272 Bo luat to tung dan sy nam 2015.
Theo quy dinh tai biéu 272 BO luat tb tung dan sy nam 2015 thi Pon khéng cao
phai do nguoi khang cao ky tén va trong van ban uy quyén phai c6 noi dung
duong sy uy quyén cho nguoi dai dién khang cao. Do do, viéc toa an cap so
tham chua kiém tra tinh hop 1¢ cua Bon khang cao ma dé cho ong Lé Hong Ava
ba Dao Thi Thu B nop tién tam Gng an phi phuc tham dé thu ly giai quyét vu an
theo thii tuc phuc tham 1a vi pham quy dinh tai Diéu 274 va Piéu 276 B luat T6
tung dan sy nam 2015.

Theo ho so thé hién nguyén don xac dinh day la tranh chap hop dong vay
tai san, bén ong A, ba B tra tién 14i hang thang cho 6ng D va nho ong Truong
Hung P chuyen khoan, 6ng Tran Bich N 14 ngudi gi6i thiéu ba D cho ong A vay
nhung cip so tham khong triéu tap ong P, 6ng N tham gia t6 tung dé 1am rd co
hay khong viéc vay va chuyén tra tién 14i theo nguyén don trinh bay dé xac dinh
quan hé vay tai san hay tranh chp hop déng mua ban nha.

V& 4n phi dan sy so thim: viéc toa 4n nhan dan huyén S budc ong L&
Hong A chiu 400.000 dong an phi dan su so tham; 6ng A, ba B da ndp 200.000
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dong tam (g an phi nén ong L& Hong A va ba Dao Thi Thu B con phai chiu
thém 200.000 dong an phi dan sy so tham” la c6 sy mau thuan vé nguoi phai
chiu an phi dan su so tham, gay kho khan cho cong tac thi hanh an.

Tu nhiing phan tich trén cho thay Toa an cap so tham d3 vi pham nghiém
trong thi tuc to tung ma cap phuc thim  khong thé khéc phuc dugc nén can phai
huy ban an, giao hd so vé cho Tda an cip so tham thu 1y giai quyét lai theo trinh
tu so tham.

Vi cac le tren,
- Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015

- Hity ban 4n so tham s6 90/2018/DS-ST ngay 21/5/2018 ciia Toa 4n nhan
dan huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé viéc xac dinh bi don: cin ctt Pon khaoi kién ngay 26/01/2015,
nguyén don la 6ng L& ang A, ba Dao Thi Thu B khoi kién bi don la ba Hoang
Huy D. Can cua Hop dong ty quyén ngay 18/8/2015 1ap tai Phong Cong ching
R, gidy nhan tién giita 6ng A va éng Tran Bich N thi 6ng Lé Hong A, ba Dao
Thi Thu B xac dinh nguoi tranh chap véi ong ba lién quan dén can nha sb
A36/5C 4p 1, xa U, huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh 14 ba Hoang Huy D. Cin
ctr hop dong mua ban nha sb 020772 ngay 02/8/2013 tai Phong Cong chung L
thi bén mua nha la 6ng Hoang Huy D. Cac tai liéu, ching ctr v€ nhéan than cua bi
don do nguoi dai dién hop phap cung cip cho Toa an khong thé hién bi don 1a
6ng Hoang Huy D hay ba Hoang Huy D. Do d6, viéc Toa cap so tham xac dinh
bi don la 6ng Hoang Huy D 1a khong dung véi don khéi kién cua nguyén don.

[2]. V& viéc x4c dinh nguoi co quyén lo1, nghia vu li€én quan trong vu an:
Can ctt Quyét dinh chuyén hd so vu an sb 491/2015/QDST-DS ngay 29/9/2015
cua Toa an nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh chuyén ho so vu an vé
viéc “Yéu cau hiy hop ddng mua ban nha” gitta nguyén don 1a 6ng Lé Hong A,
ba Pao Thi Thu B va bi don 13 6ng Hoang Huy D, ngudi ¢6 quyén loi lién quan
1a Phong Céng chiung L dén Toa an nhan dan huyén S, cin ctt don khdi kién
ngay 26/01/2015, cac bién ban phién hop ctia Toa cap so tham thi nguyén don 1a
ong A, ba B khai kién yéu cau Toa an huy hop dong mua ban nha giita 6ng A,
ba B va ong D duoc cong ching tai Phong Cong chimg L ngay 02/8/2013 sb
cong chimg: 020772. Do d6, can thiét dua Phong Céng ching L vao tham gia t6
tung v&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Khi thu 1y hd so vu
an duoc chuyén dén tir Toa an nhan dan quan V, Toa cap so tham da khong tiép
tuc dua Phong Cong ching L vao tham gia t6 tung 13 thiéu ngudi tham gia t6
tung.



[3]. V& viéc thu 1y yéu cau cta duong su:

Can ctr h so vu an thu Iy s6 17/2015/TLST-DS ngay 16/01/2015 ctia Toa
an nhan dan huyén S vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban nha (doi lai nha)
thi bi don trong vu 4n 13 6ng Lé Hong A, ba Dao Thi Thu B. Ngay 07/9/2015,
nguoi dai dién cua bi don c6 don yéu cau phan t6 Ve viéc huy Glay ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién vé6i dat sb BN 719925
do Uy ban nhan dan huyén S cAp ngay 11/12/2013 cho 6ng Hoang Huy D (Cong
van dén s6 2381 ngay 07/9/2015). Toa cap S0 tham khong xem xét va co quyét
dinh thu 1y don phan t6, tra don hodc yéu cau stra doi bo sung don 1a vi pham
quy dinh tai Piéu 167, Pidu 178 B luat T tung dan sy naim 2004 dugc stra doi,
bd sung nam 2011.

[4] V& viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ct: Tai
phién toa, nguyén don trinh bay khong duge biét vé hop déng mua ban nha co
ghi ndi dung “dd nhan da 800.000.000 dong” nhu bi don khai. Nguyén don ciing
khong nhan dugc ban sao cac tai liéu, chirng ctr do bi don cung cép cho Toa an.
Can ct Bién ban phién hop vé viéc kiém tra, giao ndp, tiép can, cong khai ching
clr ngay 04/4/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén S, Thanh phd Hd Chi Minh ghi
nhan ndi dung Tham phan chu tri phién hop cong bd cac tai liéu, chung ctr 6
trong hd so vu an nhung khong néu cu thé tai liéu chimg ctr ndo, co bao gém
hop dong mua ban nha c6 ghi ndéi dung “dd nhan da 800.000.000 dong” hay
khong. Tai bién ban nay, nguyén don xac dinh chua nhan dugc ban sao céc tai
liéu, chiing ctr bi don da giao nop cho Toa an va bi don dé nghi Toa an hd tro
cho bi don, dai dién bi don sao chup tai li€u, chung ctr cho duong su khac. Tuy
nhién, hd so vu an khong thé hién Toa an di thuc hién viéc hd trg bi don sao
chup tai liéu, chimg c&r va giri cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
70 B luat T4 tung dan su nam 2015.

[5]. V& pham vi iy quyén ctia ngudi duoc iy quyén tham gia t6 tung: Can
ctr Gidy ty quyén ngay 07/11/2014 1ap tai Van phong Cong chimg T thi ong Lé
Hong A, ba DPao Thi Thu B iy quyén cho 6ng Vin Ngoc C lién hé v6i Toa an
nhan dan quan V, Chi cyc Thi hanh an quén V va cac co quan co tham quyen
lam thu tyc khoi kién, nop tién tam Ung an phi d6i voi vu kién tranh chap veé viéc
vay tién theo don khoi kién ngay 04/11/2014. Can c Hop ddng Uy quyén ngdy
18/8/2015 1ap tai Phong Cong ching R thi 6ng Lé Hong A, ba Pao Thi Thu B
iy quyén cho dng Vin Ngoc C thay mit 6ng A, ba B véi tu cach 13 bi don “duoc
toan quyén giai quyét cac cong viéc lién quan trong vu kién dan sy giira bi don
va ba Hoang Huy D tai cic co quan c6 tham quyén va tai toa 4n nhan dan cac
cap c6 thim quyén va duoc toan quyén tham du va cung cip ching ct tai cac
phién hoa giai theo ndi dung tranh chap “ba Hoang Huy D yéu ciu ong Lé Hong
A va ba Pao Thi Thu B giao lai cho ba Hoang Huy D cin nha s6 A36/5C ép 1,
xd U, huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich dat 1a 300m®”. Can ct hd so
vu 4n so thadm, don khoi kién cta ong A, ba B gttt Toa an nhan dan quan V dé
ngay 26/01/2015 c6 ndi dung yéu cau huy hop déng mua ban nha sé 020772
ngay 02/8/2013 tai Phong Cong ching L. Nhu vay, ndi dung cac van ban uy
quyén néu trén cho thiy pham vi Gy quyén cua ong A, ba B uy quyén cho ong C
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chi gi6i han trong viéc ong C dai dién cho 6ng A, ba B tham gia t6 tung voi tu
cach la bi don trong vu an Poi nha voi nguyén don la ba Hoang Huy D. Ong A,
ba B khong uy quyén cho 6ng C dai dién tham gia t tung v6i tu cach 1a nguyén
don yéu cau huy hop d6ng mua ban nha. Cin ctr Didu 86 B luat T6 tung dan sy
nam 2015, cac yéu cau va y kién trinh bay cta 6ng Vian Ngoc C tai cac van ban
t6 tung va tai phién toa vuot qua pham vi uy quyén khong dugc xem 1a yéu cau
va ¥ kién cua 6ng Lé Hong A va ba Dao Thi Thu B. Toa cap so thdm xac dinh
ong Van Ngoc C 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a khong dung.

[6]. V& viéc triéu tap nguoi lam chimg: Can ctr Gidy chuyén tién ngay
19/8/2014 thé hién nguoi chuyén tién cho bi don 13 ong Truong Hung P. Can ct
gidy chuyen tién 13i (khong ghi ngay — BL 69) c6 ndi dung “Nho ong Tran Bich
N chuyén tién 13i cho ba D”. Tai phién toa phuc tham nguyén don cung cap cho
Toa an van ban ghi ¥ kién cta 6ng Tran Bich N vé viéc xac nhén giao dich gitra
nguyén don, bi don la giao dich vay tai san va yéu cau triéu tip ong P, ong N
tham gia t6 tung. Loi khai cta cic duong sy vé muc dich cua viéc tra tién gitta
bi don va nguyén don c6 mau thudn voi nhau. Nhu vay, can thiét phai triéu tap
ong Truong Hung P, 6ng Tran Bich N tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a nguoi 1am
chtmg dé xac dinh sd tién ong P, ong N di tra cho bi don 14 tién tra cho giao
dich nao va tién hanh dbi chét giita nguyén don, bi don, nguoi lam ching nhim
lam rd nhitng mau thuan trong 10i khai ciia cac bén.

[71. Vé ddi tuong cua hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va
hop dong mua ban nha ¢ s6 020772 ngay 02/8/2013: Can ctr Glay chuing nhan
quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s6 BN 719925
do Uy ban nhan dan huyén S cép ngay 11/12/2013 cho dng Hoang Huy D va
Hop dong mua ban nha ngay 02/8/2013 giita nguyén don va bi don thi dién tich
cin nha cac bén mua ban 1a 113,3m”. Trong khi d6, Bién ban dinh gi4 tai san
ngay 26/12/2016 thé hién cin nha sé A36/5C 4p 1, x3 U, huyén S c6 dién tich
xay dung la 104,8m*. Nhu vay, c6 su khac nhau vé dién tich nha theo céc tai
liéu, chirmg cr néu trén nhung chwa duoc Toa cdp so tham lam rd.

, Tu nhitng ‘nhan dinh trén dé nghi cua dai dién Vién }(iém sat la co co so0,
chap nhén yéu cau khang cao cua nguyén don — 6ng L& Hong A va ba Dao Thi
Thu B, huy Ban an dan sy so thdm s6 90/2018/DSST ngay 21/5/2018 cua Toa
an nhan dan huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh.

[8]. V& an phi:
An phi phiic tham: Do Ban 4n so tham bi hity nén ong A, ba B khong phai
chiu an phi phuc tham.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

1. Chép nhan khang céo cta nguyén don — 6ng Lé Hong A va ba Dao Thi
Thu B. Huy toan bd Ban an dan su so tham s6 90/2018/DS-ST ngay 21 thang 5
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ndm 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén S, Thanh pho HO Chi Minh. Chuyén ho so
vu an cho Toa an nhan dan huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan su phuc tham: Hoan tién tam tng an phi phic tham 1a
300.000 dong cho 6 ong L& Hdng A (do 6ng Vin Ngoc C ndp thay) theo Bién lai
thu tam ng an phi s6 0005414 ngay 29/6/2018 va hoan tién tam Gng an phi
phuc tham 1a 300.000 dong cho ba Pao Thi Thu B (do éng Vin Ngoc C ndp
thay) theo Bién lai thu tam mg an phi s6 0005415 ngay 29/6/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén S, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Notuhdn: i TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; = r 5 - .

- TAND céip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND téi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén S;

- THADS huyén S ;

- Cac duong su;

- Luu (T/20)

Nguyén Thi Huyén
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