TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:196/2025/DS-PT

Ngay: 20/5/2025

Viv: “Tranh chap quyén sur dung dat
va yéu cau hiy gidy chimg nhan
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Thdam phdn -Chii toa phién toa: ~ Ong Truong Cong Thi
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Van Huong
Ong Nguyén Tién Diing
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Ning.
- Dai dién Vién kiém st nhan déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong P Xuan An - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 5 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa Néng, xét
xu phuc tham cong khai vy an dan su thu Iy 50 316/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chiing nhdn

quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 clia
Toa an nhan dan tinh Bak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1207/2025/QD-PT ngay 05 thang 5 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong Nguyén Huy M; Dia chi: T6 dan phd D, thi tran E, huyén
E, tinh Dak Lak. Vang mat

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi M1; dia chi: T6 dan phd A, thi
tran E, huyén E, tinh Bak Lak. Vang mat
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, -’B.i dqn: ong Nguyén Minh H; Pia chi: T6 dan phé) A, thi tran E, huyén E, tinh
bak Lak. Vang mat

Ngudi dai dién theo uy guyép: ong Nguyén Dinh C; dja chi: S6 C duong N,
phuong E, thanh pho B, tinh Bak Lak. C6 mat

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: ( déu ving mat)

1. Ba Trinh Thi Chinh H1; dia chi: T dan pho A, thi tran E, huyén E, tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Minh H.
2. Uy ban nhan dan huyén E, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Lé Ngoc D- Truéng Phong Tai nguyén va
Moéi truong huyén E.

3. Ba bang Thi D; dia chi: khu phé T, phuong X, thixa S, tinh Phu Yén.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don l1a 6ng Nguyén Huy M trinh bay:

Ngay 12/10/1993, 6ng M nhan chuyén nhuong ctia v chong ong Luu Vinh B
(6ng B di chét nam 2021), ba Pang Thi B 100m? dat (chiéu dai 25m, chiéu rong 04m
) cting v6i can nha gd trén dat, tai to dan phd A, thi trin E, huyén E, tinh Dak Lk (nay
thudc thira dat s 42, to ban dd s 60). Sau khi nhan chuyén nhugng nha va dat, ong
M cho vo chong ong B, ba D ¢ nho can nha trén dat. Nam 2000, 6ng B, ba D lam an
thua 16 va ng tién cta nhleu nguoi nén da bo tron khoi dia phuong. Thang 5 ndm 2001,
ong M lam don yéu cau Uy ban nhan dan thi trin E, ‘huyén E giao cho 6ng M quan ly
nha va dat néu trén va dugc Uy ban nhan dan thi tran E, huyén E giao cho 6ng quan
ly. Nam 2018, 6ng duoc biét Uy ban nhan dan huyén E d3 cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BO 054436 cho vo chong 6ng Nguyén Minh H, ba Trinh Thi Chinh H1
vao ngay 07/10/2015, d6i voi thira dat s6 42, to ban d6 sd 60, dién tich 154, 3m tai to
dan phd A, thi tran E, huyén E. Vi vay, 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyet budce
ong Nguyen Minh H phai tra lai cho ong 100m? dat tai t6 dan phd A, thi trdn E, huyén
E va huy glay ching nhan quyen sir dung dat s6 BO 054436, do Uy ban nhan dan
huyén E cap cho 6ng Nguyén Minh H, ba Trinh Thi Chinh H1 vao ngay 07/10/2015
doi voi thira dat s6 42, to ban d6 s6 60.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng M thay doi mot phan yéu cau, budc 6ng H tra
lai phan dién tich dat 17 3,5m? dat (trong @6 dién tich nam trong quy hoach giao thong
1a 62,4m? va 111,1m? nam ngoai quy hoach giao thong). Ong M gitr nguyén yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng H, ba H1 d6i voi thua dat s6
42, to ban dd s6 60.

*Bi don 1a 6ng Nguyén Minh H trinh bay:
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Quyén sir dung dét d6i voi thira dét s6 42, to ban do sb 60, dién tich 154 3m va
cin nha trén dat, tai to dan phd A, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik, c¢6 ngudn gdc
ong nhan chuyen nhuong cua vg chdng 6 ong Luu Vinh B, ba Bang Thi D vao ngay
20/3/2000, voi gia chuyen nhugng nha va dat 40.000.000 dong, Sau khi nhan chuyén
nhuong nha va dat, vo chong ong su dung 6 6n dinh va khong c6 tranh chap. Nam 2013,
vo chong ong dang ky quyén su dung dat va dugc Uy ban nhan dan ‘huyén E cap g1ay
ching nhén quyén st dung dat vao ngay 07/10/2015, d6i véi thira dat s6 42, to ban do
s6 60. Vi vay, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Huy M.

*Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1 ba Dang Thi D trinh bay:

Ba D 1a vo ong Luu Vinh B,quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 42, to ban do
s6 60 va can nha trén dat, tai to dan phé A, thi trin E, huyén E, tinh biak Lik co ngu(‘Bn
gbc 1a cia vo chéng ba. Tt trude dén nay, vo chong ba chua bao gio chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Huy M thira dat s6 42 va can nha trén dat. Chir Vlet va chir ky trén
gidy sang nhugng nha, dat ngay 10/12/1993 khong phai la chir viét, chit ky cua ong
Luu Vinh B. Nam 2000, 6ng B chuyén nhuong thira dat s6 42 cho ong Nguyén Minh
H 14 dung thuc té nhung ba khong ky vao hop dong chuyén nhuong. Vi tai thoi diém
nay, ba sinh séng tal tinh Pha Yén toan b0 tai san cua vo chéng ba tai huyén E, tinh
Pik Lik, ba giao cho 6ng B duoc quyén quan 1y va dinh doat.

*Nguwoi co quy‘én loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén E, ngudi
dai di€én theo uy quyén trinh bay:

‘Ngay 20/7/2013, ong Nguyén Minh H va ba Trinh Thi Chinh HI ndp ho so Xin
cap gidy chung nhan quyén str dung dat, d6i voi thira dat s 42, to ban dd sb 60, tai to
dan pho A, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lak. Uy ban nhan dan huyén E cin cit vao
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duogc ky két ngay 20/3/2000, gitra vo
chong 6ng Luu Vinh B, ba Dang Thi D va 6ng Nguyén Minh H d6i véi thira dat néu
trén, dugc Uy ban nhan dén thi tran E x4c nhan ngay 05/5/2014. Can ct bién ban kiém
tra hién trang su dung dat ngay 26/7/2013 thi ong H va ba H1 1a nguoi st dung hop
phap thura dat s6 42. Ngay 07/10/2015, Uy ban nhan dan huyén E cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat cho ong H, ba H1 d6i vé6i dét s6 42, to ban dd sé 60 1a ding voi
quy dinh cua phap luat.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Chinh H2 trinh bay:

Ba 1a v ong Nguyén Minh H, ba déng ¥ véi 10i trinh bay ctia ong H.

Tir nhitng ngi dung néu trén, tai Bin dn dén sw so thiam sé 32/2024/DS-ST
ngay 25/9/2024 Toa an nhan dén tinh Dak Lak quyét dinh:

[1] Vé Piéu ludt dp dung:

- Can cir vao khodn 9 Piéu 26, khodn 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, diém a khodn

1 Biéu 39, Dieu 147, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 165, khodn 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228, Piéu 266, Pieu 273 Bo ludt To tung dan su;
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- Cdn cit Diéu 160, Diéu 163, Diéu 166 ciia B ludt Dén sy nam 2015,

- Can cir khoan 4 Piéu 32 Ludt To tung hanh chinh;

- Can cir khoan 1 Diéu 203 Ludt dat dai nam 2013,

Ap dung diém d khodn 1 Diéu 12 Nghi quyeft 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va sw dung dn phi va l¢ phi Toa dn.

[2] Tuyén xu:
Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Nguyén Huy M.

- Bugéc 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi Chinh H3 ¢ nghia vu phai tra
lai cho ong M di¢n tich 173,5m? (trong do di¢n tich nam trong quy hoach giao thong
la 62,4m?va 111,1m’ nam ngoai quy hoach giao thong) thuoc thira dat sé 42, to ban
d6 s6 60 tai to dan phd A, thi tran E, huyén E; Pdt ¢é tir cgn: + Phia déng gidp thira
dat ciia 6ng H, ¢6 canh dai 9, 01m +14,70m; + Phia tdy gidp thita ddt ciia 6ng Nguyén
Quang L, ¢6 canh dai 9,03m +15,97m; + Phia nam gidp dwong lién thon, co canh dai
2,99m + 4,00 m; + Phia bdc gidp mét phan dat ciia thiva ddt s6 42, to ban do sé 60,
co canh dai 07m.

Dign tich, kich thuoc, hinh thé ciia phan ddt éng H, ba H3 phdi trd cu thé theo
ban do”,’ 50 lieu ma Cong ty trach nhiém htru han D1 do vé theo trich do hién trang
thwea dat ngay 20/8/2024 kem theo Ban dn nay.

- Huy Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt s6 BO 054436, do Uy ban nhan dan
huyén E cap cho ong Nguyén Minh H, ba Trinh Thi Chinh HI vdo ngay 07/10/2015,
doi véi thira dat sé 42 to ban do sé 60, thira dat toa lac tai t6 dan pho A, thi trdn E,
huyén E, tinh Pak Lik.

Ong Nguyén Huy M duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyen
ding ky ké khai xdc lgp quyén s dung ddt doi véi phan dién tich dat ong Nguyén
Minh H va ba Trinh Thi Chinh H1 ¢6 nghia vu phdi tré theo néi dung quyét dinh ciia
Ban an nay theo quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/10/2024 6ng Nguyén Minh H 13 bi don, ¢ don
khang cdo toan b Ban an so tham, 1y do khang cao ong H cho rang Ban an so thAm
da ap dung khong ding phap luat, Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung vi giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién ban dau cua 6ng M, yéu cau stra Ban
an so tham, khong chap nhan cau khoi kién caa ong M.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyen Dinh C, dai dién theo uy quyén cta ong
Nguyén Minh H cho rang, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, c¢6 sy nham 1an vé thira dat, thira dat 6ng M nhan chuyén nhuong & mot vi tri
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khac nhung Toa an cap so tham chua lam 10, yéu cau huy Ban an so tham.

Dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat bi€u quan diém giai
quyét vu an nhu sau:

- Vé 6 tung: Tai giai doan xét xir phtic tham, Hoi dong xét xu, nhiig ngudi
tién hanh t6 tung khac da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh cua B luat to
tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Minh H, gilt nguyén Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac chung cu, tai liéu dugc thu thap cé trong hd so vu an, két qua
tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac bén duong sy, ¥ kién cia Kiém sat vién,
xem xét khang cdo cua cua Nguyén Minh H, Hoi dong xét xur phuc tham, xét thay:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Toa an cap so thdm da xac dinh dang quan hé phap luat va thim quyén
giai quyét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34 B luat TH tung dan su
va khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[1.2]. Khang cao cua 6ng H 1a hop 1€, trong thoi han phap luét quy dinh.
Do vay, Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo trinh tu, thu tuc phuc tham ddi véi vu
an.

[2] V& noi dung:
[2.1]. Xem xét khang céo vé vi pham t6 tung, Hoi dong xét xir, xét thay:

[2.1.1]. Trong sudt qua trinh khoi kién, nguyén don, éng Nguyén Huy M
khoi kién yéu cau doi lai thira dat co dién tich 100m?, kich thudc 4m x 25m theo “Gidy
sang nhwong nha dat” 1ap ngay 10/12/1993 gitra ong M v¢i 6ng Luu Vinh B. Vy an
d3 qua nhiéu giai doan xét xur, tuy nhién, cho dén tai phién toa so thim ngay 25/9/2024,
ong M yéu cau 6ng H phai tra lai dién tich 173,5m?, trong d6, c6 phan dién tich
75m?(kich thudc 3m x 25m), dng M trinh bay, do 6ng B mua thém ctua 6ng M2, 6ng
M2 cuing thtra nhan n6i dung mua ban trén. Tuy nhién, qua kiém tra tai liéu trong vu
an thi khong c6 thu tuc, hd so chuyen nhuong quyén st dung dat hop phép giita ong
M2 véi éng B, dbi vé6i dién tich 75m? (kich thuée 3m x 25m) theo ding quy dinh cta
phap luat, trong lac, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/7/2020 (But luc
tir 62 dén 64), ong M trinh bay dién tich 75m? (kich thiede 3m x 25m), ma dong M tranh
chap niam trong thira dat s6 439, 439b da cip GCNQSDD s6 B149154 cho ba Tran
Thi M3. Qué trinh giai quyét vu an, mic du tai Ban 4n phuc tham sé 157/2024/DS-PT
ngay 23/5/2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang di yéu cau 1am rd vé vi tri,
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dién tich dat mua thém cua 6ng M2, nhung Toa an cip so thadm chua 1am 16 vé dién
tich dat 75m? néu trén va dua khong dua ba Tran Thi M3 vao tham gia t tung 13 bod
sot ngudi tham gia t6 tung, dong thot, viéc 6ng M yéu cau ong H tra dién tich 173,5m?,
trong do, co 75rn2 khong nam trong thira dat da khoi kién ban dau, chua dugc thuc
hién cac thu tyc t6 tung (thu 1y, nép dn phz thong bao, ldy loi khai, hoa gidi...) d6i voi
yéu cau phat sinh, theo quy dinh 1a giai quyét vuot pham vi yéu cau khoi kién ban dau
ctia 6ng M, vi pham khoan 1 Diéu 244 B luét t tung dan su.

[2.1.2]. Tai ho so vu an UBND thi tran E d3 ching thuc “Pon sang nhuwong
nha dat” dé& ngay 10/12/1993 giita 6ng B véi ong M; khi vo chdng 6ng B bo di khoi
dia phuong, UBND thi trdn E tham gia quan 1y cin nha cta 6ng B, ba D va da lap
“Bién ban tam thoi giao nha dat”’cta dng B, ba P cho 6ng M trong coi, chd ong dng
B vé giai quyét, sau d6, dén nam 2015, UBND thi tran E lai ky h6 so, thu tuc cho vg
chong ong Nguyen Minh H, ba Trinh Thi Chinh H1 dé& dugc cip GCNQSDD ngay
trén chinh thtra dat tranh chap ma 6ng M nhan chuyen nhuong, nhung Toa an cap so
tham khong dua UBND thi trin E vao tham gia t tung trong vu 4n voi tu cach ngudi
c6 nghia vy lién quan, dé 1am rd nhitng mau thuan néu trén 1a thiéu sot.

[2.1.3]. Tai Cong vin s6 22/CV-UB ngay 08/3/2021 ctia UBND thi tran E
xéc dinh dat ctia ong M, con can nha giao cho Bl ty quan khéi 12, thi tran E quan 1y,
trong coi, cho 6ng B vé giai quyét (Bt luc sé 88), Ban tu quan kh01 12 cling da yéu
cau chi tra tién trong gilr, quan ly can nha cua 6ng B, nhung Toa an cap so tham khong
dua Ban tu quan khéi 12, UBND thi tran E vao tham gia t6 tung trong vu 4n 13 anh
hudng quyén loi ciia Ban tu quan khoi 12.

[3]. Xem xét khang cao vé nodi dung, Hoi dong xét xir, xét thay:

Qua trinh do dac thira dat, co nhiéu s liéu dién tich dat khac nhau, ban dau ong
Nguyén Huy M yéu cau tra lai thira dat dién tich 100m?, chiéu ngang 4m chiéu dai
25m, nhung khong xac dinh dugc vi tri cu the, theo két qua do dac thira dat ngay
21/02/2020 thira dat c6 dién tich 153,3m2 (Bl 62- 64), theo So d6 long ghép so voi
GCNQSDD nim 1992, thira dét tranh chap bi chong lan sang thira dat s6 439, dién
tich 90,6m2, (B 70); theo Trich do dia chinh ngay 03/4/2020 cua Cong ty TNHH do
dac - Tu van Nong lam tinh D1, thua dat tranh chap co6 dién tich 219,3 m2 (Bl 75);
theo Pon dang ky quyen sur dung dat ngay 15/7/2003 cua 6ng M thura dat co dién tich
214m2 (B190), Toa an cap so tham chua 1am rd vé nhitng mau thuan néu trén, nhung
da Buoc ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi Chinh H3 ¢6 nghia vu phai tra lai cho
ong M dién tich 173,5m? la mau thuan, hon nira, phﬁn dién tich 45,8m?, phia sau thira
dat s6 42 1a cua ai, khong c6 16i di. Mic khac, theo cac so dd déu khong thé hién hién
trang nha ctra trén dat. Xét thay, viéc thu thap, danh gid tai liéu néu trén cta Toa an
cap so tham 1a chua cu thé, c6 qua nhiéu mau thudn ma cép phuc tham khong ¢ can
ctr dé xac dinh duogc ranh gidi, vi tri, hién trang thira dét tranh chép dé xem xét.

Tur nhiing phan tich, nhan dinh néu trén. Ho1 déng x¢&t xur chép nhan khang céo
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cua Ong Nguyér,l Minh H, huy toan b Ban an so tham, giao ho so lai cho Toa 4n nhan
dan tinh bak Lak gidi quyét lai vu &n theo dung quy dinh cta phap luat.
[4]. V& chi phi t6 tung, an phi s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.
[5]. V& an phi phiic thim: Do chap nhan khang cdo, ong Nguyén Minh H
khong phai chiu.
Vi cdac lé trén,
QUYET PINH:
1/. Can ctr khoan 3 Piéu 3~O8, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 ; chép
nhén khang cao cua 6ng Nguyén Minh H, huy toan b6 Ban an dan sy so tham s
32/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cta Toa an nhan déan tinh Bak Lak, giao ho so lai cho
Toa an nhan dan tinh Pak Lak giai quyét lai vu an theo dung quy dinh ctua phap luat.
2/. Vé chi phi t6 tung, an phi so tham s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu 4n.
3/Vé an phi phuc tham: Ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an; Ong Nguyén Minh H khong phai chiu.

Ban an dan sy phtc thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an. )
Noi nhdn: ™. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai Da Nang;

- TAND tinh Bik Lik;

- VKSND tinh bak Lék;

- Cuc THADS tinh Bik Lik;

- Nhitng nguoi tham gia td tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Truong Cong Thi
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