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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Triéu My;

2. Ong Tran Trung Hiéu

- Thw ky phién toa: Ong Lé Duy Long, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhin din thanh phé Di An tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Xuéan Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2022, tai Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh
Duong, xét xu so tham cong khai vu an thu ly so: 151/2022/TLST-DS ngay
10/5/2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai theo Quyet dinh dua vu an ra xét Xt sO
127/2022/QDXXST-DS ngay 24/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
142/2022/QBST-DS, ngay 09/9/2022, giira cac duong su:

-Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1962; thuong tri: S6 109 duong
DC3 khu pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Tép P, sinh nam 1979; dia chi: S6 118/44
duong B, khu pho D, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, (c6 yéu cau giai
quyét vang mat).

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Van Th, sinh nam 1958; dia chi: S6 22/12 khu pho B, phuong
D, thanh phé D, tinh Binh Duong, (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

2/ (A)ng’ Nguyén Vin S, sinh nam 1959; dia chi: S6 297/7 khu phé C, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong, (vang madt).

3/ Ba Nguyén Thj H, sinh nim 1960; dia chi: S6 290A, t0 14, khu 8, khu phd
B, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong, (vang mat).



4/ Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1966; dia chi: S0 297/7 khu pho C,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong, (vang mat).

5/ Ba Nguyén’ Thanh Ng, sinh nam 1969; dia chi: S6 291/7 khu phd C,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, (vang mat).

6/ CA)ng’Nguyén Thanh D, sinh nam 1972; dia chi: K2/54B, Tan Binh, phuong
B, thanh pho B, tinh BPong Nai, (vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ‘ o
1/ Ong T6 Xuén H, sinh nam 1971, (c6 yéu cau giai quy€et vang mat).

2/ Ba Vii Thi G, sinh nim 1976, (c6 yéu cau giai quyét vang mit).
Cung dia chi: T6 22 Cau Hang, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 13/4/2022, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, ba A c6 tim hiéu thi
dugc biét cu T c6 mot sut dat tai dinh cu tai Khu téi dinh cu Pai hoc Quéc gia —
Thanh phd H6 Chi Minh nén c6 lién hé dé thoa thuan mua ban. Vao ngay
18/3/2016 giira ba A v6i ba Ng, 6ng D va cu T ¢6 ky mot hop dong chuyén nhugng
dat tai dinh cu 13 100m? toa lac tai khu tai dinh cu Pai hoc qudc gia thudc khu phd
Chéu Théi, phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong. Hai bén thoa
thuan gia chuyen nhuong 1a 450.000.000 dong. Viéc thanh toan duogc chia lam 03
dot, cu thé nhu sau:

Dot 1: Vao ngay 18/3/2016 1a ngay ky Hop d6ng chuyén nhugng ba A da
thanh toén so tién 100.000.000 dong;

Pot 2: Ngay 23/3/2016 ba A thanh toan sb tién 311.800.000 dong;

Pot 3: Khi bén B duge bc thém‘nhan 01 suét dat cia ban du 4n cép cho bén
A thi bén B dai dién cho bén A ndp tién chénh l€ch cho ban du an la 18.200.000
dong;

~ Dén khi bén B nhén dugc Gidy CNQSD dat khi bén B giao hét 20.000.000
dong cho bén A.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong dat trén thi ba A da thuc hién ding
nghia vu cua minh 1a thanh toan du cho ba Tu, 6ng D va ba Ng (do 6ng D dai dién
nhan tién) sb tién 411.800.000 dong, cu thé vao ngay 18/3/2016 tra 100.000.000
dong; ngdy 23/3/2016 tra 200.000.000 dong; ngay 7/4/2016 tra tiép 106.800.000
dong; ngay 23/02/2017 tra tiép 5.000.000 dong) sO tlen con lai sau khi ra s6 va ky
hop dong chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén thi ba A giao hét sb tién con
lai.

Thoi diém giao tién vao ngay 18/3/2016 trang voi thoi diém ky Hop dong
chuyén nhuong va tai Diéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong cu T, ong D, ba Ng xac
nhan d4 nhan du tién ctia bén B (bén ba A) va cam két 1a dat khong tranh chap nén
ba A khong lap bién ban giao nhan tién.



Theo Hop deng chuyén nhuong dat hai bén thoa thuan vao ngay 23/3/2016
ba A phai tra s6 tién 311.000.000 dong Tuy nhién, sau khi ky Hop dong chuyen
nhuong thi cu T, 0ng D va ba Ng thong nhat 13 do cu T bi bénh can tién dé diéu tri
nén khi nao 6ng D cén tién thi s& lay tién tir chd ba A. Vi vy, vao ngay 23/3/2016
ba A tra sé tién 200.000.000 dong va ngay 07/4/2016 ba A tra tiép s tién
106.800.000 dong. Do tin twdng 1an nhau vi cung 1a nguoi dia phuong, hon nira ba
A 13 thanh vién Hoi phu nit ctia phuong, giita ba A véi cu T, 6ng D va ba Ng déu
biét nhau nén viéc giao nhan tién khong lap bién ban.

Dén ngay 23/02/2017 6ng D nhén thém s tién 5.000.000 dong va c6 ky vao
mat sau cia Hop dong chuyén nhugng dat.

Nhu vy dén ngay 23/02/2017 thi ba A da tra hét 6 tién dot 2 theo thoa
thuan trong Hop dong chuyén nhuong véi tong s6 tién 1a 311.000.000 dong.

Viéc 6ng D nhan tién 1 su thoa thuan giita 6ng D, cu T va ba A, vi thoi diém
d6 cu T song chung véi 6ng D, cu T do 6ng D cham soéc.

Sau khi thanh toan du sb tién 411.800.000 ddng thi vao ngay 07/4/2016 cu
Nguyén Thi T ky gidy ty quyén cho ba A duoc dai dién cu T dén Hoi dong dén bu
tai dinh cuv PHQG dé bdc tham va ky nhan 01 suét dat tai dinh cu 1a 100m? cua
Ban dy 4an PHQG TP.HCM. Sau d6 ba A c6 dén dé bdc tham nhan nén nhung luc
d6 hoi dong da bao cho ba A 13 c6 ngudi di bde tham rdi. Lo dat bc thaim duge cua
cu T 1216 s6 2NP1. Sau d6 ba A c6 tim hiéu sy viéc thi con ctia cu T 1a dng D cam
két khi ndo ra sb s& cong ching, sang tén cho ba A. Pdi voi quyén sir dung dat tai
dinh cu nay, cu T cam két 1a dat tai dinh cu cip riéng cho cu Nguyén Thi T khéng
lién quan dén chdng cu T 1a cy Nguyén Vin T. Vi vay, khi ky Hop ddng chuyén
nhuong cu T va cac con la 6ng D va ba Ng dai dién ky tén. Sau d6 cu T chét do
bénh ning, ba A di nhiéu lan lién hé 6ng D va ba Ng dé yéu cau thyuc hién viéc
chuyén nhugng thi thoi gian dau 6ng D va ba Ng hira 1a sau khi duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat sé tiép tuc thyc hién hop dong véi ba A, nhung sau
d6 ba A lién hé nhiéu lan thi 6ng D va ba Ng trén tranh cho dén nay. Sau nay, biét
dugc cac con ciia cu T d3 chuyén nhuong cho ngudi khac nén ba A khai kién yéu
cau:

- Yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 18/3/2016 gitta cu
Nguyén Thi T, ba Nguyén Thanh Ng, 6ng Nguyén Thanh D ky véi ba Nguyén Thi
A V0 hiéu;

- Budc cac dong thira ké ctia cu Nguyén Thi T gom: Ong Nguyen Van Th,
6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyen Thanh H, ba Nguyen Thanh
Ng, 0ng Nguyen Thanh D trd lai cho ba Nguyen Thi A sb tién da nhan la
411.800.000 dong va phai bdi thuong gia tri dat chénh léch giita gid chuyén
nhuong va gia thuc té tai thoi diém xét xir so tham theo két qua tham dinh gia.

- Péi véi bi don ba Nguyén Thanh Ng, 6ng Nguyén Thanh D, 6ng Nguyén
Van S, dng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi H: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da
tong dat thong bao thu 1y vu an, théng bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai yéu cau cac ong, ba ¢ ¥ kién tra 101 bang vin
ban d6i véi cac yéu cau cua ba Nguyén Thi A nhung ba Ng, ong D, 6ng S, 6ng H
va ba H khong c6 vy kién ciing khong cung cap tai liéu, chimg ctr gi. Vao ngay



24/8/2022, Toa an tri¢u tap ba Ng, 6ng D, 6ng S, 6ng Hva ba H tham gia phién hop
klem tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cr va tham gia hoa giai, nhung
vang mat khong c6 1y do. Pong thoi, Toa an da tong dat vin ban tb tung yéu cau ba
Ng, ong D, 6ng S, 6ng H va ba H tham gia phién toa vao ngay 09/9/2022 va ngay
27/9/2022 nhung ba Ng, 6ng D, 6ng S, 6ng H va ba H van vang mit khong co 1y
do. Do @0, viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc xem xét trén co
s& chtng ctr do nguyén don cung cap.

- D6i véi bi don éng Nguyén Vin Th trinh bay:

Ong 1a con ctia cy 6ng Nguyén Vin T1 va cu ba Nguyén Thi T, sinh nim
khong 13, chét cing nam 2018. Qua trinh chung sdng cha me 6ng ¢6 06 ngudi con
tén 1a: Ong Nguyén Van Th, sinh ndm 1958; 6ng Nguyén Van S, sinh nim 1959; ba
Nguyén Thi H, sinh ndm 1960; 6ng Nguyén Thanh H, sinh nim 1966; ba Nguyén
Thanh Ng, sinh nim 1969; 6ng Nguyén Thanh D, sinh nim 1972. Ngoai 06 anh em
ké trén thi cha me 6ng khong cé con riéng, con nudi hay con ngoai gia thi nao
khac. Qua trinh chung sng cha me 6ng co tao 1ap duge mot phan dién tich dat tai
khu phd Chau Thoi, phudng Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong véi dién
tich dat dugc bao nhiéu thi dng khdng biét. Sau nay dit bi giai toa dén bu thi cha
me cta 6ng dugc cap 01 suat dat tai dinh cu c6 dién tich 100m? tai Khu tai dinh cu
Dai hoc Quoc gia thanh phd HO Chi Minh, thudc khu phé Chau Théi, phuong Binh
An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong. Sau khi cha me cua 6ng chét thi dén nam
2020 em gai 6ng Th la ba Nguyén Thi H ¢6 g01 cac anh em lai dé thong nhat ban
phan dién tich dat trén cho ong T6 Xuan H va ba Vil Thi G, hop dong chuyén
nhuong dugce cong ching tai Van phong cong chimg Di An, sd vao sb cong chimg
4868, quyén sb: 09 — TP/CC- SCC/HDGD vao ngay 24/9/2020. Gia chuyen
nhuong bao nhiéu tién 6ng khong nhé rd, sau khi nhéan tién cia ngudi mua dat thi
em gai 6ng la ba Nguyén Thi H d3 chia déu cho cac anh em cua Ong ngay tai Van
phong Cong chimg Di An. Tuy nhién, 6ng duoc chia bao nhiéu tién thi 1au qua rdi
nén khong nhd, chi nhd sau khi duge chia tién 6ng c6 mang vé nha va cho 03 dira
con mdi dira khoang 30.000.000 ddng — 40.000.000 ddng, roi tra no cho con trai
thr 3 bi suy than thoi ky cudi khoang hon 100.000.000 dong; sd tién con lai 6ng sir
dung dé Xoay s0 cong viéc trong gia dinh va chi tiéu sinh hoat. Do hién nay tri nho
khéng t6t nén nguoi mua dat bao 13 ho mua dat voi gia 3.100.000.000 dong thi 6 ong
khong nhé ¢6 dung s tién nay hay khong. Trong hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat chi ghi c6 300.000.000 dong, 6ng khong biét vi sao trong hop dong ghi
s6 tién ndy, tuy nhién s6 tién ma anh em ctia 6ng ban cho 6ng H va ba G nhiéu hon,
con cy thé, chinh xac bao nhiéu thi 6ng khong nhé rd. Viéec me 6ng la cu ba
Nguyen Thi T va cac em la Nguyén Thanh D va Nguyén Thanh Ng c6 ky Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 16 dat tai dinh cu trén cua me 6ng cho ba
Nguyén Thi A hay khong thi 6ng khong duoc biét va ciing khong duoc me va cac
em chia s tlen ma ba A tra. Cing khong dugc ba Ng hay dng D ké vé viéc nay.
Ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don thi 6ng khong dong ¥, vi ong khong biét
c6 viéc chuyén nhugng nay va ciing khong duoc hudng phan nao trong sb tién trén.

-Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng T6 Xuan H va ba Vi Thi G
trinh bay:



Do c6 nhu cau mua dat nén v chong 6ng H, ba G tim hiéu thi duoc biét gia
dinh ba Nguyén Thi H c6 nhu cau ban dat nén 6ng, ba lién hé thoa thuan dé mua
dat. Thoi diém d6 6ng H, ba G duoc biét thira dat sé 2604, to ban d6 sb 3, toa lac
khu pho Chau Thoi, phuong Binh An, thanh pho Di An, tinh Binh Duong 1a tai san
thira ké cua cac anh, chi, em cta ba Nguyen Thi H do me¢ chet dé lai. Ngay
24/9/2020 vo chong 6ng H, ba G ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i cac anh em ctia ba Nguyén Thi H gom cac 6ng Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén
Van S, ba Nguyen Thi H, ong Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thanh Ng, ong
Nguyen Thanh D dé nhan chuyen nhuong quyen str dung dat c6 dién tich 100m?,
thira s6 2604, to ban d6 sd 3 toa lac khu phd Chau Théi, phuong Binh An, thanh
phd Di An, tinh Binh Duong véi gia 3.100.000.000 dong. Tuy nhién, theo hop
déng chuyén nhuong chi ghi gia 300. 000.000 ddéng. Hop dong nay duoc cong
ching tai Van phong cong chimg Di An, s cong chimg 4868 quyén s6 09 — TP/CC
— SCC/HDGD. Sau khi ky Hop dong ohuyen nhuong 6ng H, ba G da duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb vao s0 cap gidy ching nhan: CS09839 do S¢ tai
nguyén moi trudng tinh Binh Dwong cdp ngiy 21/10/2020. Tir khi nhan chuyén
nhuong dat dén nay vg chong ong, ba quan ly str dung on dinh khong tranh chap
v6i ai. Hién trang dat thoi dlem mua va hién nay déu 1a dat trong, ong ba chua xay
dung tai san va ciing khong trong cdy cbi, hoa mau gi trén dat. 1301 véi yéu cau
khoi kién cta nguyén don thi 6ng H, ba G khong ¢ ¥ kién va yéu cau doc lap gi
trong vu an nay.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Quyen str dung dat
tranh chdp c6 dién tich 100m2 c6 gia 1a 30.000.000 dong/m? tong gia tri la
3.000.000.000 d6ng. Trén dat khong cé tai san hay cong trinh xay dung gi.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Di An:

Qua trinh giai quyet vu an tu khi thu 1y cho den tai phién toa, Toa an, nguyén
don, bi don 6ng Nguyén Van Th va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng To
Xuén H va ba Vi Thi G chap hanh dung phap luét vé t6 tung dan sy, bi don 6ng
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh Ng,
6ng Nguyén Thanh D d3 duoc triéu tap hop 1é nhung van Véng mat khong c6 1y do.
Cin ctr Didu 227, 228 B9 luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang bi don
va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh.

Vé ndi dung: Xét thdy yéu cu khot kién cua nguyén don 1a c6 can ctr, dé
ngh1 Hoi dong xét xur xem xét giai quyet Vé yeu cau giai quyet hau qua cua hop
dong, boi  thuong thiét hai trong truong hop hop dong v0 hiéu cia nguyén don 1a co
can ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr vao ban tuong trinh va ban cam két ciia chong ba
Nguyén Thi A 12 6ng H6 Vin X xac dinh s tién ba Nguyén Thi A giao cho cu ba
Nguyén Thi T dé nhan chuyén nhuong dat 1a tai san riéng cua ba A, éng X khéng
c6 cong sirc dong gdp khoan tién nao vao viée chuyén nhuong nay. Vi vay, ong X
dé nghi Toa 4n khong dua 6ng X vao tham gia vu 4n véi tu cach 1a nguoi c6 quyén



loi, nghia vu lién quan. Do d6, Toa an khong dua ong HO Vin X vao tham gia tb
tung trong vu an voi tu cach nguoi co quyén 1o, nghia vu lién quan.

Vé sy c6 mit cia cac duong su: Dai dién nguyén don 6ng Vo Tan D, bj don
6ng Nguyén Van Th va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T Xuan H va
ba Vi Thi G vang mit va c6 don yéu cau gidi quyét vang mit, bi don gdm 6ng
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh Ng,
ong Nguyén Thanh D da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ hai lén dé tham gia phién toa
nhung vang mat khong c6 1y do. Vi vay, Can cu Piéu 227, 228 BH luat Té tung dan
su nam 2015, Toa 4n xét xir ving mat cac bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trén.

[2] Vé ndi dung: Theo don khoi kién ngay 13/4/2022 ba Nguyén Thi A yéu
cau Toa an budc ba Nguyén Thanh Ng va dng Nguyén Thanh D tiép tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong ngdy 18/3/2016 da ky gitra ba Nguyén Thi A véi ba
Nguyén Thanh Ng, ong Nguyen Thanh D va cu ba Nguyen Thi T. Yéu cau 6ng D
va ba Ng hoan tt thi tuc chuyén nhuong dé giao nén tai dinh cu 1a 6 s6 2 NP1 ¢6
dién tich 13 100m? tai khu tai dinh cu dai hoc qudc gia thudc khu pho Chau Thai,
phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong cho ba Nguyén Thi A. Qua
trinh giai quyet vu an, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu_ cau Toa &n
tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 18/3/2016 gitta cu ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thanh Ng, 6ng Nguyén Thanh D ky véi ba Nguyén Thi A vo hiéu; Budc
cac dong thira ké ciia cu ba Nguyén Thi T gom: 6ng Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh Ng, 6ng
Nguyén Thanh D tra lai cho ba Nguyén Thi A s6 tién dd nhan 1 411.800.000 dong
va phai boi thuong gia tri dat chénh 1éch giita gia chuyén nhuong va gia thuc té tai
thoi diém xét xtr so tham theo két qua tham dinh gia.

[3] Trong qua trinh t6 tung ba A thira nhan mic du giita ba A voi cu T, éng D
va ba Ng thoa thuan cu T chuyén nhuong cho ba A quyén sir dung dat co tong dién
tich 12 100m2, tuy nhién ba A méi chi thuc hién 91,511% nghia vu thanh toan tién
cho cu T cu thé: Dién tich thoa thuan ban dau 1a 100m? voi gia 1a 450.000.000
d6ng, ba A di thanh toan cho cu T 411.800.000 dong twong duwong 91,511% gia
tri hop dong.

[4] Can cu vao ho so cap gidy chimg nhan quyen st dung dat, xét thay,
quyen sir dung dat c6 tong dién tich 13 100m? co nguon gbc do vo chong cu ba
Nguyén Thi T va cu 6ng Nguyén Vin T1 duoc nhan dat tai dinh cu theo chinh sach
tai dinh cu d6i voi nhitng ho dan bi thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé st dung
thuc hién Dy an cong trinh Pai hoc quéc gia tai :?ip Chau Théi, xa Binh An, huy¢n
Di An (nay 1a khu phd Chéau Thoi, phu:(mg Binh An, thanh phé Di An), tinh Binh
Duong. Ba A, cu T cung voi ba Ng va 6ng D thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat, tai thoi dlem thyc hién giao dich, ngay 18/3/2016 cu T chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén s dung dat va cung chua dugc giao dat d6i vai dién tich
nay, tirc 1a doi tuong cua hop dong tai thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong
1a chua c6. Quyén su dung dat nay 1a tai san chung cta vo chdng cu T, cu T1
nhung khi ky Hop dong chuyén nhuong chi ¢6 mot minh cu Tva 02 concu T la
6ng D va ba Ng ky tén nén “Hop dong chuyén nhuong dét tai dinh cu -DPHQG —
TP.HCM” ngay 18/3/2016 giita ba A véi cu T, 6ng D va ba Ng bi v6 hiéu vé noi
dung theo quy dinh tai Diéu 689 cua Bo luat Dan sy nam 2005 va Luat Dét dai nim



2013. Viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong c6 duoc 13p thanh van ban nhung
ndi dung khong day du va chua dugc cong chiung chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat nén giao dich ndy ciing vo hiéu ca vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu
122 B9 luat dan sy ndm 2005 va Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat Pai nim 2013. Khi
tuyén bd hop dong hodc giao dich dan sy vo hiéu thi can thiét phai giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu theo dang quy dinh cua Piéu 137 Bo luat Dan sy nim
2005: “Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén phdi khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan...Bén cé 16i gdy ra thiét hai phdi boi
thuong”.

[5] Xét vé 15i khi thoa thuén chuyén nhuong, ba A biét cu T chua duoc cip
quyén st dung dbi véi suat dat tai dinh cu 'nhung van dong y thuc hién giao dich vi
hai bén déu tin tudng rang cu T s& dugc cap quyén sir dung dbi v4i sudt dat tai dinh
cu ndy. Sau khi 1ap Hop ddng chuyén nhuong dat tai dinh cu — PHGQ — TP.HCM
ba A da thuc hién nghia vu thanh toan tién ciia minh cho cu T (do 6ng D dai dién
nhan) va sau khi ba A thanh toan tién theo nhu di thoa thuan thi cu T ty quyén cho
ba A dugc nhan danh cu T lién hé véi cac co quan co tham quyen dé thuc hién cac
quyén cua chu str dung dat (tham gia bc thim va ky nhan 01 suat dat TDC suét dat
la 100m? ciia Ban du an PHQG TP.HCM). Pén ngay 20/9/2018 cu T chét, khong
dé lai di chuc. Ngay 31/3/2020 ba Nguyén Thi H dai dién nhitng nguoi duoc thira
ké cta cu T gébm: ong Nguyén Van Th, 6ng Nguyen Van S, ba Nguyen Thi H, 0ng
Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thanh Ng, 6ng Nguyén Thanh D dugc Uy ban nhan
dan thi xd “nay la thanh pho Di An cap gidy chung nhan quyén sir dung dat doi
v6i 100m? dét thude thira dat s0 2604, to ban d6 sb 3, toa lac khu phd Chau Thoi,
phuong Binh An, thi x4 “nay la thanh ph”’ Di An, tinh Binh Duong theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb vao s6 cdp GCN: CHO09356, ngay 31/3/2020.
Ngay 20/8/2020 cac ddng thira ké cta cu Nguyén Thi T va cu Nguyén Vian T1
gém: 6ng Nguyén Vian Th, Nguyén Vian S, Nguyén Thi H, Nguyén Thanh H,
Nguyen Thanh Ng, Nguyén Thanh D 13p vin ban khai nhan di san d6i phén dién
tich dit néu trén va cir ong Nguyen Van Th dai di¢n dung tén dang ky quyén sur
dung dat tai co quan co tham quyen d6i voi phan dién tich dat nay. Tai van ban nay
cac dong thira ké cia cu ba Nguyén Thi T, cu 6ng Nguyén Vin T1 cam doan trudc
khi chét cu T va cu T1 khong dé lai di chuc hodc bat ky mot nghia vu tai san nao
ma nhimg ngudi duge huong di san cua cu T va cu T1 phai thue hién. Pén ngay
16/9/2020 S¢ TN va MT tinh Binh Duong eap cho dng. Nguyén Vin Th (12 nguoi
dai dién cho nhiing nguoi cung su dung dat gom: Nguyén Vin Th, Nguyén Van S,
Nguyen Thi H, Nguyen Thanh H, Nguyén Thanh Ng, Nguyen Thanh D) quyen sur
dung dét ddi véi phan dién tich dat 100m? dat thudc thira dat s6 2604, to ban do sd
3, toa lac khu ph6 Chau Thoi, phuong Binh An, thanh pho Di An, tinh Binh Duong
thudc gidy ching nhéan quyen stt dung dat sé vao s6 cdp GCN: CS09738. Ngay
24/9/2020 céac 6ng, ba Nguyen Vin Th, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, ong
Nguyen Thanh H, ba Nguyén Thanh Ng, 6ng Nguyén Thanh D ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat trén cho 6ng T6 Xuan H va ba Vi Thi G. Ong
H, ba G di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao so cip gidy chung
nhan: CS09839 do S¢ tai nguyén moi truong tinh Binh Duong cap ngay
21/10/2020.



Nhu vay, d6i tuong cua Hop déng chuyén nhuong 1 quyén sir ' dung dat giu:a
cu T va ba A di c6, cac dong thira ké cia cu T trong do c6 6ng Nguyén Thanh D va
ba Nguyén Thanh Ng c6 ky tén vao Hop dong chuyen nhu’O’ng véi ba A. Ong D con
1a nguoi nhén tién tir ba Nguyen Thi A nén biét c6 giao dich chuyén nhuong dat
nay va blet cu T sau khi chét van con nghia vu chua thuc hién. Tuy nhién, sau khi
dugc cap gidy ching nhan quyen stt dung dét, cac dong thira ké cua cu T khong
tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong véi ba A ma lai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vai 6ng T6 Xuan H va ba Vi Thi G 1a vi pham quy dinh
tai Diéu 615 B¢ luat Dan sy niam 2015, Diéu 168 Luat Dat Dai nam 2013.

Tir nhitng phan tich trén nhan thiy, nguyén don cling c6 mot phan 15i 1a biét
d6i tugng ciia giao dich d6 chua hinh thanh nhung van thuc hién giao dich, khéng
tim hiéu 16 dat tai dinh cu 13 cdp cho mot minh cu Nguyén Thi T hay cép cho vo
chéng cu Nguyén Thi T va cu Nguyén Vian T1 vi vay 16i 1am cho viéc thoa thuan
gitra cac bén khong thyuc hién duoc 1a do nhimg nguoi thira ké cua cu Nguyén Thi
T va ba Nguyén Thi A la ngang nhau. Hoi dong xét xir xac dinh 15i ctia nguyén don
la 50%, bi don 1a 50%. Thiét hai trong truong hop nay dugc xac dinh theo ding
hudng din cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan tdi cao 1a gia tri dat chénh léch giira gia chuyén nhuong
va gia thuc té tai thoi diém xét x{r so thAm theo két qua tham dinh gia, cu thé:

Gia dat theo hop ddng chuyén nhuong 13: (4.500.000 dong/1m? x 100m?2)=
450.000.000 dong. Ba A di thanh toan 411.800.000 dong, twong duwong 91,511%.

Gi4 dat tai thoi diém xét xtr theo két qua dinh gia duoc xac dinh: 100m? X
30.000.000 déng = 3.000.000.000 dong x 91, 511% = 2.745.330.000 dong.

‘ Gia tri chénh 1éch: 2.745.330.000 dong — 411.800.000 dong = 2.333.530.000
dong.

Nhitng nguoi thira ké thude hang thtra ké thtr nhat coa cu T phai tra lai cho
ba A sb tién da nhan 1a 411.800.000 dong va chiu gia tri chénh 1éch (thiét hai) 50%,
tuong ng véi sb tién 2.333.530.000dong x 50% = 1.166.765.000 dong, tong cong
1.578.565.000 dong.

Cin ¢t vao ho so cap gidy chung nhan quyén str dung dat, thi quyen st dung
dat dbi vai phan dién tich dat 100m?2 dat thudc thira dat s6 2604, to ban d6 s6 3, toa
lac khu phé Chau Théi, phuong Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong 13 tai
san chung cua vo chong cu Nguyén Thi T va cu Nguyen Van T1. Do d6, cu T1
dugc hudng % gia tri va cu T dugce hudng ¥ gia tri quyén sir dung dat trén. Cy T1
chét ngay 08/8/2018, cu T chét ngay 20/9/2018. Do cu T1 chét trudc nén % gia tri
quyén sir dung dat trén chia déu cho 07 ddng thira ké (gdm cu T va 06 nguoi con).
Vi vy ngoai /2 gia tri quyén sir dung dat trén thi cu T con duoc huong 1/7 ky phan
d6i v6i ¥ gia tri quyén sir dung dat do cu T1 chét d¢é lai. Gia tri quyén sir dung dét
theo két qua thim dinh gia 1a 3.000.000.000 dong. Vi vay, phan di san ctia cu T dé
lai 1a 1.500.000.000 dong + 214.285.714 déng = 1.714.285.714 ddng. Phan di san
nay cua cu T cic dong thira ké ctia cu T dd chuyén nhuong cho nguoi khac ma
khong thuc hi¢n nghiavudocu T chét dé 1ai.

Do d6, ¢6 co sé chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
A vé viéc budc cac dong thira ké cuia cu Nguyén Thi T gom 6ng Nguyén Vin Th,
6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh
Ng, 6ng Nguyén Thanh D phai tra lai cho ba A s6 tién da nhan 1 411.800.000 dong



va boi thuong thiét hai 1a 1.166.765.000 dong, tong cong la 1.578.565.000 dong.
Do di san ctia cu T d3 ban nén cac dong thira ké cua cu T gom ong Nguyen Van Th,
6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh
Ng, 6ng Nguyén Thanh D mdi nguoi phai co6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén
Thi A s6 tién 1a 263.094.166 dong theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan sy nim
2005 va Diéu 615 B§ luat Dan sy ndm 2015.

[6] Tir nhitng phan tich trén, c6 cin ctr chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi A dbi v6i cac bi don ong Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh Ng, 6ng
Nguyén Thanh D.

[7] Loi dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An 1a
phu hop nhu nhitng phan tich néu trén.

[8] V& 4n phi dan su so thim: Nguyén don khong phai chiu, bi don phai chiu
an phi theo quy dinh cua Piéu 147 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[9] Chi phi té tung: V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san:
Bi don chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Nguyén
don ba Nguyén Thi A d3 dong tam tmg chi phi nén bi don phai c6 trach nhiém
thanh toan lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao céc Dicu 144, Diéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va bidu
273 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015; bicu 122, 127, 137, 689 Bo luat Dan su
nam 2005; khoan 2 Diéu 468, Dicu 615 Bo luat Dan sy 2015 va Luat dat dai nam
2013.

Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi A d6i véi
cic bi don o6ng Nguyén Vin Th, ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 0ng
Nguyen Thanh H, ba Nguyen Thanh Ng, 6ng Nguyen Thanh D vé tranh chip hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau thyc hién nghia vu do ngudi
chét dé lai.

- Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong dt tai dinh cu — PHGQ — TP.HCM”
ngay 18/3/2016 dugc ky két gitta ba Nguyén Thi A véi cu Nguyén Thi T, éng
Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thanh Ng 1a vo hiéu.

- Buoc 6ng Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh Ng va 6ng Nguyén Thanh D (1a nhiing nguoi
thira ké thudc hang thira ké thtr nhat ctia cu Nguyén Thi T) phai tra lai cho ba
Nguyén Thi A sb tién da nhan 411.800.000 déng (bén tram muoi mot triéu, tam



trim nghin dong) va bdi thuong thiét hai so tién 14 1.166.765.000 dong, tong cong
1a 1.578.565.000 dong. Ong Nguyén Van Th, 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi
H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh Ng va 6ng Nguyén Thanh D mdi nguoi
phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi A sé tién 1a 263.094.166 dong.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh s tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an sb tién 13i theo muc 13i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luit Dan sy, trong Gng voi s tién va thdi gian cham thi hanh
an.

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vian Th, 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh Ng va 6ng Nguyén Thanh
D mdi nguoi phai chiu 4n phi 1a 13,154,708 dong. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi
A 11.300.000 dong (Mudi mot triéu ba trim nghin ddng) sb tién tam ung an phi da
nop theo bién lai s6 0003817 ngay 09/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Di An, tinh Binh Duong.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Bi don 6ng Nguyén Vian
Th, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh
Ng va 6ng Nguyén Thanh D phai chiju. Do nguyén don ba Nguyen Thi A da tam
g sb tién 5.000.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia nén éng
Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh H, ba
Nguyén Thanh Ng va 6ng Nguyén Thanh D phai ndp 5.000.000 dong dé hoan tra
cho ba Nguyén Thi A.

4. Nguyén don, bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15
(muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

-Duong su (3); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An (1);

- CC THADS thanh phé Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu: VT, ho so vu 4n (2).

Tran Thi Hong
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