TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 56/2026/DS-PT

Ngay 28 - 01 - 2026

V/v: “Tranh chip hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét.
Cdc tham phdn: 1. Ong Bui Qudc Ha
2. Ba Nguyén Thi Thu Trang
- T hu: ky Phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh bak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai Lién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy phiic tham thu 1y sé: 419/2025/DS - PT ngay
10/11/2025 vé viée: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham s6 63/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 ciia Toa an nhan
khu vuc 1- tinh Pk Lak bij khang céo theo thu tuc phac tham.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham s6 407/2025/QP-PT ngay 12
thang 11 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Cong S; dia chi: phuong TL, tinh Pk Lak (c6 don
Xin xét xr ving mit) .

- Bi don: Ba Y Eban; dia chi: phuong EK, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Y: Ong Nguyén Thanh T; dia chi: Thén
Trung Hoa, xa Pak Mil, tinh Lam Dong (ving mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:



+ Ba Lé Thi K, 6ng Nguyén Hitu T; dia chi: Thén 4, phuong EK, tinh Dik Lak
(vang mit);

+ Ong b Bkrong; dia chi: phuong EK, tinh Dak Lik (viang mit).
+ Ba L Eban; dia chi: phuong EK, tinh Dk Lak (vang mat).

- Newoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don dng Nguyén Thanh
T.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Trinh Céng S trinh bay:

Vao ngay 17/3/2023 t6i c¢6 dat coc cho ba Y Eban dé mua 02 thira dat sau day:
thira dat s6 1759, t& ban d6 s6 46, dién tich 757,5m?, dia chi thira dat tai xa EK, thanh
phé BMT, tinh Pik Lak theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CU 494827 do
UBND thanh phd BMT céap ngay 06/10/2020 va thira dat s6 73C, to ban d6 so 10,
dién tich 472m?, dia chi thtra dat tai xa EK, thanh phd BMT, tinh Pak Lak, theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 BN 499684 do UBND thanh phd BMT cip ngay
21/3/2013; Gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram triéu dong).
T6i da dat coc cho ba Y Eban s tién 500.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 15 ngay.
Tuy nhién, dén thoi han céc bén ra cong chimg nhung ba Y Eban khong thyc hién
nhu di thoa thuan trong hop dong, khong chiu ra cong chimg, khong thuc hién nghia
vu cila cac bén, vi pham hop dong dit coc. Nay t6i khoi kién yéu cau ba Y Eban phai
tra lai cho toi s6 tién 500.000.000 dong (tién dat coc) va tién phat coc la
500.000.000d0ng, tong cong 1a 1.000.000.000d0ng (Mot 1y dong).

Bi don ba Y Eban va dai di¢n theo iiy quyén ciia ba Y Eban 1a 6ng Nguyén
Thanh T trinh bay:

Ba Y Eban xac dinh khong quen biét gi véi ong Trinh Cong S, vao ngay
17/3/2023, ba Y Eban khong ky hop dong dit coc dé ban cho ong Son thira dat sb
1759, t& ban do s6 46, dién tich 575m? theo Gidy CNQSD dat s6 CH 28594 va thira
dat s6 73C, to ban d6 sb 10, dién tich 472m? theo Gidy CNQSD dat s6 CH 04061 dia
chi 02 thira dat tai x4 EK, thanh phd BMT, tinh Dak Lak; trj gia chuyén nhuong la
1.500.000.00 dong va dat coc trude 500.000.000 dong. Ba Y Eban cong nhan chit ky
va ddu vén tay trong hop ddng dit coc ngay 17/3/2023 1a cta ba Y Eban. Véi Iy do
nam 2020, ba Y Eban c6 thué 6ng Nguyén Hiru T, dia chi tai Thon 3, xd EK, thanh
phé BMT, tinh Pak Lak di tach thira dat, 1am gitp cho ba Y Eban 10 Gidy chung
nhan quyén st dung dat nén ba Y Eban c6 vay cta ba Lé Thi K 1a me ctia 6ng T s6
tién 600.000.000 ddng dé tra tién cong cho ong T.



Pén nam 2021, ong T c6 yéu cau ba Y Eban ky tén, lan tay trén nhiéu to gidy
A4 nhung chua dién noi dung, muc dich dé cho ong T tu dién noi dung, lam Giéy
chtng nhan quyén str dung dat cho ba Y Eban. Vi 6ng T 1a con ré cua ba K, ba K 1a
vo clia ong Phan Van T lam chu tich UBND xi EK, thanh phé BMT, tinh Pik Lak
nén ba Y Eban tin tudng, ky tén, lin tay trén nhiéu t& gidy A4 roi giao cho éng T. Sau
khi 6ng T lam duoc 10 Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 22/02/2021 ba K
c6 yéu cau ba Y Eban ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 CY 277529 cho ong T dung tén vao ngiy
22/02/2021, ky gidy vay tién ctia ba K sd tién 735.000.000 dong vao ngay 20/5/2021,
ky hop dong vay éng T sd tién 600.000.000 dong vao ngay 28/06/2021, ba K con gii
thém 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba Y E ban 1a ¢é dam bao cho khoan
tién gdc va tién 1ai cho ba K. Ba K khai kién ba Y Eban ra Toa an doi sb tién
735.000.000 dong, con ong T khoi kién ba Y Eban ra Toa an doi 600.000.000 dong.

Hién nay, ba K va 6ng T chua iy duoc nha va dat caa ba Y Eban, dan dén viéc
thi 0an c& nhan nén ba K va ong T cau két v6i nhau giao cac to gidy A4 ma ba Y
Eban ky tén, lan tay nim 2021 cho 6ng Son dién ndi dung thanh hop ddng dat coc
ngay 17/3/2023, c6 chit ky va dau vén tay ctia ba Y Eban ky hop dong dat coc, ban
cho 6ng Son 02 thira dat.

Hién nay, Ba Y Eban va 6ng D Bkrong dang dung tén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CH 28594 va 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dét thé chap dé vay
tién tai Ngan hang, ddn dén viéc 6ng Son 1ap hop ddng dit coc mua 02 thira dat trén
1am anh huong dén quyén va loi ich cia ong D Bkrong va Ngan hang, vi pham diéu
cAm, hop déng s& mic nhién bi vo hiéu theo Piéu 133 Bo luat dan sy 2015. Ong Son
cho rang qué thoi han dat coc 15 ngay ma ba Y Eban khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung ong Son khong yéu cau ba Y Eban ky hop dong
chuyén nhuong dit cho ong Son ma dé qua 01 nim méi khoi kién ba Y Eban ra Toa
an. Ong Son khong c6 bang chimg giao 500.000.000 dong cho ba Y Eban, khéng c6
bang chtng ba Y Eban vi pham hop dong dit coc. Cin cir theo Diéu 2 hop dong dit
coc ngdy 17/3/2023 do 6ng Son 1ap, cho thdy thoi han dit coc 1a 15 ngay, c6 nghia ké
tir ngdy 17/3/2023 dén ngay 02/4/2015, 6ng Son phai dit coc cho ba Y Eban sé tién
500.000.000 dong nhung 6ng Son khong c6 bién nhin giao 500.000.000 dong tién
coc cho ba Y Eban vio ngay thang nam nao 1a mau thuin véi Diéu 4 hop dong. Hon
nira hgp dong dit coc, khong c6 xac dinh thoi han ba Y Eban phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt va ban giao dat cho 6ng Son ngay khi ky két hop
dong. Thira dat s 1759 c¢6 nha & cua gia dinh ba Y Eban dang sinh song, tri gia khoan
5 ty dong va Thura dat s 472 ¢6 nha & cta cha me ba Y Eban dang sinh séng, tri gia
khoang 2 ty dong. Ba Y Eban La nguoi c6 trinh d6 hoc van cao (Trinh d6 dai hoc) ¢6
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du nhan thic, dé khong chuyén nhuong 02 thia dat trén cho 6ng Son véi gia
1.500.000.000 ddéng. Hon nita, ngay 17/3/2023, ba Y Eban khong con sir dung gidy
ching minh nhan dan ma 6ng Son tu thu thap thong tin dé 1ap hop dong dat coc,
nham muc dich chiém doat tai san cua ba Y Eban.

Tir nhimg 18 trén, c¢6 di can ctr chimg minh, ba K va dng T ¢6 hanh vi cau két
v6i nhau giao céc to gidy A4 c6 chit ky, c6 ddu van tay ctiia ba Y Eban nim 2021 dua
cho 6ng Son 1ap ra hop dong dat coc ngay 17/3/2023, nham muc dich chiém doat tai
san cua ba Y Eban 01 ty dong, hop dong dat coc ngay 17/3/2023 che gidu mdt giao
dich khac nén vé hiéu theo DPiéu 124 B luat dan su 2015. Nay, 6ng Trinh Cong S
khoi kién yéu cau ba Y Eban phai tra lai cho cho 6ng Son sb tién coc
500.000.000d6ng va tién phat coc 1a 500.000.000 ddng, téng cong la 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) thi ba Y Eban khong dong ¥, dé nghi Toa an xem xét bac toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Trinh Cong S.

Tai phién toa so thim ba Y Eban trinh bay: Toi cong nhan chit ky va dau van
tay trong hop dong dit coc ngay 17/3/2023 (trang 2, trang 3) 14 ctia t6i nhung toi xac
dinh khong dit coc dé chuyén nhuong dat cho ong Son nhu 6ng Son khai kién.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng P Bkréng trinh bay:

T6i 1a chong ctia ba Y Eban (co dang ky két hon vao nam 2007), t6i xac dinh toi
khong c¢6 quen biét gi voi 6ng Trinh Cong S. Nguon gbe thira dat so 73C, to ban do
s6 10, dién tich 472m? dia chi xa EK, thanh phé BMT, tinh Pak Lak 1a do ba L Eban
(me vo) cho ndm 2009 dé chung toi xay nha &, con thira dat s6 1759, t& ban d6 sb 46,
dién tich 757,5m?, dia chi thira dat xa EK, thanh phd BMT, tinh Pak Lak vo chong
t6i mua tir nam 2013. Toi chwa bao gid nghe vo toi ndi ban dat cho 6ng Son, dbi véi
yéu cau khai kién cta ong Son thi t6i khong dong .

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba L Eban trinh bay:

Tbi 1a me ctia ba Y Eban, thira dat sb 73C, to ban d6 s 10, dién tich 472m?; dia
chi thira dat xd EK, thanh phd BMT, tinh Pak Lak 1a cta toi. Toi da xAy nha va & trén
dat da 15 nam. Khoang nam 2013 t6i da cho ba Y Eban muon dat dé thé chap ngan
hang vé6i hinh thirc ting cho nhung gia dinh t6i van ¢ trén dét cho dén nay. T6i khong
nghe ba Y Eban noi véi t6i 1a ban dat cho 6ng Son. Hién nay ba Y Eban di sang lai bia
d6 cho t6i nén khong c6 ¥ kién gi khéc.

Tai bin dn so thim sé 63/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 ciia Toa dn nhén khu
viee 1- tinh Dik Lik dd quyét dinh:

- Ap dung Piéu 116; Biéu 117; Piéu 118; Piéu 328 BLDS nim 2015;



- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Trinh Cong S.

Budc ba Y Eban phai tra lai cho 6ng Trinh Cong S s6 tién coc 1a 500.000.000
dong (Nam trdam triéu dong).

2. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Trinh
Cong S, vé viéc budc ba Y Eban tra s tién phat coc 500.000.000 ddng (Nim trdam
triéu dong).

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dén su ndm 2015.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07/9/2025, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 1a dng Nguyén Thanh
T c6 don khang céo véi ndi dung: Dé nghi cip phuc tham béac toan bd don khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don va bi don van
gilr nguyén nd1 dung don khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky Toa an va cac duong su da chdp hanh dung quy dinh ctua B luat td tung
dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu
an, Dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t tung dan sy — Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi
don 1a 6ng Nguyén Thanh T; Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 63/2025/ DS-ST
ngay 28/8/2025 cua Tda an nhan khu vue 1- tinh Dik Lak.

Can cur vao cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai phién toa, can
cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co so xem xét ddy du cdc tai liéu, chung
cw loi trinh bay cua cdc dwong sy va y kién cua Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung: Pon khang cio ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don lam
ding han ludt dinh va da nop tam tng an phi nén duoc xem xé&t, giai quyét theo trinh
tur phuc tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo clia ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don thi
thay:

[2.1] V& hinh thirc va ndi dung cua hop ddng dit coc: Ngay 17/3/2023, cac bén
xac 1ap hop dé)ng dit coc, muc dich dé dam béo giao két viée chuyén nhuong quyén
stt dung dat va tai san trén dat d6i voi Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CU
494827 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BN 499684 déu ding tén ba Y
Eban. Tai thoi diém giao két hop déng dat coc, cac bén tham gia déu ty nguyén, c6 du
nang luc hanh vi dan sy, viéc giao két hop déng dat coc khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, ong Trinh Cong S giao tién dit coc cho ba Y
Eban ngay khi ky hop dong dit coc (Piéu 4 ciia Hop dong dit coc).

[2.2] Ba Y Eban cong nhan chit ky va ddu vén tay trong hop dong dit coc ngay
17/3/2023 14 ctia ba Y Eban nhung cho rang ba Y Eban ky vao nim 2021 trén to gidy
chua c6 thong tin cta cac bén; Ong Trinh Cong S khong c6 gidy di giao nhén sd tién
500.000.000 dong tién coc; Hop dong dit coc ngay 17/3/2023 dé che gidu mét giao
dich khac nén vo hiéu theo Diéu 124 B luat dan sy 2015. Xét thady: Ba Y Eban thira
nhan ba 1a ngudi co6 trinh d¢ dai hoc nén cé dﬁy da nang luc hanh vi dan su dé nhan
thire dugc viée ky va diém chi vao bét ctr giao dich dan su nao thi phai biét noi dung
giao dich va phai chiu trach nhiém vai1 giao dich dan sy do minh xac 1ap. Qua trinh
giai quyét vu an ba Y Eban yéu ciu giam dinh tudi myc trong hop dong dat coc tai
Phan vién khoa hoc hinh su tai Pa Nang. Tai cong van 305/PC09 ctia Phan vién khoa
hoc hinh sy tai Pa Ning cho biét viéc giam dinh tudi muc vuot qua kha ning chuyén
mon nén tir chbi giam dinh. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién uy quyén cia bi
don ¢6 don yéu cau giam dinh chir ky ciia ba Y Eban tai cudi cac trang 01, 02 so véi
chir ky tai trang 03 trong ban hop dong. Tai cong vin 31/PC09C ciia Phong k¥ thuat
hinh su cong an tinh PakLak cho biét viéc “ so sanh chir ky mang tén Y Eban duci
muc “Bén B” (tai trang 3) so voi chir ky bén phdi sé 1 (tai trang 1) va bén phdi sé 2
(tai trang 2) ¢é ddc diém giong nhau va khdc nhau khéng gidi thich dwoc cdu triic
chit ky don gidn, it dic diém truy nguyén. Vi vdy khéng dii co s¢ dé tién hanh giam
dinh so sanh va két ludn truy nguyén nguoi ky nén tir chéi gidm dinh”.

Qua trinh giai quyét vu 4n va dén tai phién tda hom nay ba Y Eban ciing khong
c6 tai liéu, ching ctr nao chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Trong khi d6
tai Piéu 4 cua Hop dong dit coc cac bén thoa thuan: Bén A(6ng Son) cd nghia vu:
Giao s6 tién coc cho bén B theo ding thoa thuan “ngay khi” ky hop dong dat coc.
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Hon nita, trong hop dong dit coc khong cé diéu khoan nao quy dinh hop dong dit coc
c¢6 hiéu lyc khi bén B (ba Y Eban) nhan du tién coc va trong thoi han 15 ngiy ong
Son phai dat coc.

[2.3] Nhu vay, Hop dé)ng dat coc néu trén c6 hi€u luc phép luat va da thuc hién
xong. Qua trinh thuc hién hop ddng dit coc dén ngay 31/3/2023 cac bén tién hanh
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vian phong cong chiing. Tuy
nhién 6ng Trinh Cong S khéng chimg minh dugc ngdy nay ba Y Eban khong ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dét
cho 6ng Trinh Cong S va bén ba Y Eban khong ching minh duoc 6ng Trinh Cong S
tir chéi giao két hop ddng véi ba Y Eban. Do d6, can xac dinh 15i dan t6i khong tién
hanh giao két hop ddng 13 cta ca hai bén. Nhu vy, cap so tham budc bi don phai tra
lai s0 tién coc cho nguyén don va khong phat coc 14 phu hop véi quy dinh cta phap
ludt va cac tai liéu chimg ct ¢ trong ho so vu an.

[3] TUr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6
can ctr dé chap nhan khang céo cta nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don, can giir
nguyén an so tham 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su phac thim: Do khong dugce chip nhan khang céo nén bi
don ba Y Eban phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang céo, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi céc /é trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B0 luét t6 tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang cdo cua nguoi dai dién theo ty quyén ciia bi don 6ng
Nguyén Thanh T. Giit nguyén ban an dan sy so tham so 63/2025/ DS-ST ngay
28/8/2025 ctia Toa 4n nhéan khu vuc 1- tinh Dak Lak.

[2] Piéu luit ap dung:

Ap dung Diéu 116; Diéu 117; Diéu 118; Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Trinh Cong S. Budc
ba Y Eban phai tra lai cho 6ng Trinh Cong S sd tién coc 1a 500.000.000 dong (Neim
tram triéu dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Trinh Cong
S, vé viéc budc ba Y Eban tra sb tién phat coc 500.000.000 ddng (Nam tram triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoe thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong tt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B ludt ddn sw nam 2015.

[3] V& an phi dan su phiic thim: Ba Y Eban phai chiu 300.000d 4n phi dan su
phuc tham phiic tham. Pugc khau trir 300.000d tam tng 4n phi Ba Y Eban da ndp
theo bién lai s6 0000757 ngay 12/9/2025 tai Thi hanh 4n déan sy tinh Pak Lak.

[4] Cac quyét dinh khic cta ban an so tham khong co khang cao, khong bi
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak; (Da ky)

- TAND khu vuec 1,

- Phong THADS khu viee 1

- Cdc duong su;

- Lueu: Hé so vy dn. Pinh Thi Tuyét
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