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VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

-Th phan Hgi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Ping Ngoc Binh
Ba L& Thi Van

- Thur ky phién tda: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
P Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 181/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb 24/2021/DS-ST ngay 25 thang 6 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Pon Duong bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phac tham sé 356/2021/QD-PT ngay
13/12/2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chdng Ong Vii Trong H, sinh ndm 1969

Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1971

Dia chi: S6 T duong L, thi trdn T, huyén D

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phép cho éng H: Ludt sw Lé Cao T — Van
phong ludt sw Ba T thuéc Poan ludt s tinh Lam Dong.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1968

Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1972

Dia chi: N duong H, thi tran T, huyén D

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Dinh Ngoc H, sinh nam 1963; Ba Lé Thi H1, sinh nam 1963



Piachi: SO T duong L, thi tran T, huyén b

+ Vo chong 6ng Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1966; Ba Pham Thi L, sinh nim
1965

Dia chi: Thon T xa H, huyén H, tinh Binh Dinh

(Ong H, ba X, 6ng L, ba Th, éng H va ludt su cé mat, cac dwong s con lai
vang mdt)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va bdn tw khai nguyén don v chong éng Vii Trong
H va ba Nguyén Thi X trinh bay: Vao nim 2013 vo chong 6ng ba c6 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Thanh Tr, ba Pham Thi L dién tich dat 4.236m?
(trong d6 c6 300m? dat & do thi) thudc thira 198 to ban dd s6 11 (do nam 2007)
thi tran Thanh My. Thoi diém nay ong Tr, ba L d3 duogc cap so do nén sang
nhuong nguyén ca thira 198, luc sang nhuong da co con dudng dang tranh chp.
Vo chong ong ba c6 héi mua ca con duong thi 6ng Tr, ba L néi con dudng nay
1a cta 6ng Tr, ba L nam trong dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong.
Ong Tr, ba L khéng ban cho 6ng Th, ba L ciing khong cam tién cua ai ca, con
con dudng nay do ai di thi 6ng Tr, ba L khong biét. Viéc chuyén nhuong hoan
tat theo quy dinh ctia phap luat nén UBND huyén Pon Duong da cip gidy ching
nhan QSD dat s6 BR 255366 ngay 20/12/2013 cho vo chong 6ng ba. Qua trinh
str dung dét thi vo chong ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Th 1a chi st dung
thira dat lién ké da 1an chiém dién tich dat khoang 200m? (rong 2m, dai khoang
100m) dé 1am duodng di vao dat ctia 6ng ba. Sau khi phat hién dat bi 1an chiém
vo chong ong ba da nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng L, ba Th tra lai dat nhung
6ng L, ba Th khong ddng y. Tranh chip ciing d3 dugc UBND thi tran Thanh My
hoa giai nhung khong Th.

Nay vo chong 6ng ba yéu cau vo chong ong L, ba Th tra lai dién tich dat
208m? thudc mot phan thira 98, to ban dd sb 11, toa lac tai Thi trin Thanh My,
huyén Pon Duong, tinh Lam Pong. Ngoai ra vo chong dng ba khong con yéu cau
nao khéc.

Vo chdng 6ng ba théng nhit véi két qua do v& quyén str dung dat va két qua
dinh gia tai san, khong yéu cau do va va dinh gia lai.

Bi don vo chong ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Th trinh bay: Vao
nam 2008 vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua éng Dinh Ngoc H, ba Lé
Thi H1 phan dt 1a con dudng di c6 chiéu ngang 02m, chiéu sau hét 16 dat dé lam
duong di v6i gia 30.000.000d. Ngoai ra, dng H con dé thém phan dat co chiéu rong
40cm, chiéu dai hét 16 dat dé lam duong di chung cho rong rdi. Luc nhan chuyén
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nhuong 6ng H, ba H1 dang st dung con dudng ndy, vo chong ong ba co hoi thi
ong H noi con duong di 6ng mua chung véi ong Tr, ba L. Khi d6 6ng H, ba H1
chua dugc cip gidy chimg nhan QSD dat nén hai bén chi viét gidy tay chtr khong
lam hop déng, cong chimg ching thuc theo quy dinh cta phap luat. Ngudn gbc
dién tich dat do 6ng H, ba H1 mua lai bang gidy tay ctia 6ng Duong Hai, ba H6 Thi
Mai. Sau d6 vo chdng ong ba van sir dung con duong di dén nam 2017 thi éng H,
ba X tranh chp.

Trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don thi vo chdng 6ng ba khong dong v,
vo chong ong ba van giit nguyén ¥ kién ctia minh 13 yéu cu nguyén don danh ra
dién tich dat 208m? thudc mot phan thira 198 to ban @6 11 Thi tran Thanh My, Pon
Duong dé 1am con duong di cho vo chong 6ng ba. Ngoai ra vo chdng 6ng ba
khong con y kién nao khac.

Vo chong ong ba thong nhat vdi két qua do vé quyén st dung dat va két qua
dinh gia tai san, khong yéu cau do va va dinh gié lai.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Ngoc H, ba Lé Thi H1
trinh bay:

Vao nam 2007 6ng va ba L ¢6 mua chung 01 dién tich dat thudc thira 198 to
ban d6 s6 11 Thi trAn Thanh My, huyén Pon Duong ctia 6ng Duong Hai. Sau do,
6ng va ba L thoa thuan dé cho mot minh ba L ding tén trong Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, con 6ng 1a nguoi truc tiép canh tac trén dat. Qua trinh canh tac
6ng c6 ban cho 6ng L, ba Th dién tich dat chiéu ngang 2m chiéu dai hét 16 dat (do
thuc té 1a 208m?) dé lam duong di.

Ong van giit nguyén y kién ctua minh 13 yéu ciu nguyén don danh ra dién
tich dat 208m? thuéc mot phan thira 198 t& ban d6 11 Thi tran Thanh My, Pon
Duong dé 1am con dudng di cho bi don, vi dat nay 6ng va ba L di ban cho bj don.
Ngoai ra 6ng khdng con y kién nao khac.

Ong thong nhat voi két qua do vé quyén sir dung dat va két qua dinh gi tai
san, khong yéu cau do va va dinh gia lai.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vo chéng éng Nguyén Thanh Tr,
ba Pham Thi L trinh bay:

Vao nam 2007 vo chong 6ng ba c6 chung tién véi ong Pinh Ngoc H dé mua
thira dat s6 198, td ban d6 sb 11 thi train Thanh M§, huyén Pon Duong, tinh Lam
Pong. Cac bén thong nhat dé ba L dimg tén trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat, con 6ng H 1a nguoi truc tiép canh tac trén dat.

Trong qué trinh canh tac, 6ng H c¢6 ban cho vo chong éng L, ba Th dién tich

dat c6 chiéu ngang 02m chiéu dai hét 16 dat (khoang 200m? thudc mot phan thira
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dat 198 noi trén) dé 1lam duodng di. Ba L ciing biét vé viéc ndy va dong ¥ cho 6ng H
ban mot phan dién tich dat cho vo chong 6ng L, ba Th.

Sau d6, vo chong 6ng ba co chuyén nhuong thira 198, to ban do s6 11 cho
vo chdng 6ng H, ba X. Trude khi 14p hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi cac bén gém vo chong dng ba, ong H va vo chong éng H, ba X c6 thoéa thuan
viét gidy tay. Trong gidy tay ndy, vo chong 6ng ba, 6ng H c6 noéi véi vo chdng dng
H, ba X vé viéc dé cho vo chong 6ng L, ba Th sir dung phan dién tich dat co chiéu
ngang 02m, chiéu sau hét thira dat dé lam 16i di va duoc vo chdng ong H, ba X
dong y. Gidy viét tay thoa thuan do ong H giit. Ba X, 6ng H ciing dong ¥ nén ¢
dua gidy chimg nhin quyén st dung dat cho vo chong ong L, ba Th dé éng L, ba
Th dén dia chinh tich phan 16i di nay ra nhung khong thyc hién duge.

Nay 6ng H, ba X yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong L, ba Th
phai tra lai dién tich dat nong nghiép khoang 200m? (rong 02m, dai 100m) thudc
mot phan thira s6 198, to ban do sb 11 ndi trén thi 6ng ba khong dong . Do vo
chong 6ng H, ba X da dong y dé vo chong ong L, ba Th phan dat lam 16i di.

Toa an dd tién hanh hoa giai nhung khong Th.

Tai ban 4n Dan su so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 25/6/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Don Duong da xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chdng ong Vit Trong H ba
Nguyén Thi X:

Budc vo chong ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Th tra lai dién tich
208m? dat thudc mot phan thira 198, to ban dd sb 11, toa lac tai thi trin Thanh My
huyén Pon Duong, dat ¢6 tr can nhu sau:

- Phia Béc giap thira 1/198 c6 chiéu dai 104,1m.

- Phia Nam giap thira 1/198 c6 chiéu dai 103,2m.

- Phia Pong giap muong thiy loi ¢6 chiéu rong 2m.

- Phia Tay giap thira 197 chiéu rong 2m.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an ctia cac bén duong su.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 356/KN-VKS-DS ngay 23/7/2021 cua Vién
kiém sat nhan dan tinh LAm Dong. D& nghi hay toan bd ban an so tham, giao ho so
vu an cho T0a an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don khong dong ¥ voi khang nghi cua Vién kiém sat. Bj don dé nghi
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Nguyén
don yéu ciu bi don tra dién tich d¢at 208m2 Ca nguyén don, bi don déu khong yéu
cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma UBND huyén Pon Duong da cp
cho nguyén don. Do vy, khang nghi ciia Vién kiém sat 1a vuot qua yéu cu cia
cua duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai giai doan phuc thim cling nhu phién toa
hém nay, Hoi ddng xét xir phiic thAm dd chap hanh ding quy dinh cua B ludt TS
tung dan su. Pong thoi, néu quan diém giit nguyén Quyét dinh khang nghi, dé nghi
HDXX chip nhan toan bd khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong.
Can ctr khoan 3, Piéu 308 BLTTDS hiy toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an va dugce tham tra lai tai
phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién trinh bay cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Vo chéng ong H, ba X khoi kién yéu cau vo
chong 6ng L, ba Th tra lai dién tich dat 208m? thudc mot phan thira 198 to ban do
s6 11, thi trAn Thanh My, huyén Pon Duong. Vo chéng ong L, ba Th khong déng
y nén phat sinh tranh chap. Cap so thim xéac dinh quan hé “Tranh chap quyén sir
dung dat” 1a co can ct, ding phap luat.

[2] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong thi thay rang:

Dién tich dat tranh chap tai thira dat 198, td ban d6 s 11, thi tran Thanh MY,
huyén Pon Duong (qua do vé& thuc té ¢ dién tich 208m?) ¢ ngudn goc 1a clia 6ng
H va vo chdng 6ng Tr, ba L nhan chuyén nhuong cta 6ng Duong Hai nim 2007.
Giita 6ng H, ong Tr, bd L c6 lap “gidy théa thudn mua chung dit ngdy
30/10/2007” véi ndi dung ddng ¥ cho 6ng Tr, ba L dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, con dat dé cho 6ng H 1a ngudi truc tiép canh tac (BL 96).
Trong qua trinh sir dung dét, dén nam 2008 6ng H chuyén nhuong lai cho 6ng L,
ba Th mot phan dién tich cua thira 198 c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai dén hét 16
dat dé 1am duong di voi gia 30.000.000d, hai bén cd lap gidy tay ngay 22/01/2008.
Viéc chuyén nhuong nay 6ng Tr, ba L thira nhan c6 biét va cling thong nhat ban
dién tich con duong di cho 6ng L, ba Th (BL 85, 93). Tuy nhién, nam 2011 khi
dang ky ké khai cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat éng Tr, ba L di khong
chtra phan dién tich duong di ma 6ng H da ban cho 6ng L, ba Th. Ngay 30/5/2011
6ng Tr, ba L dugc UBND huyén Don Duong cép gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 BD 401376 d6i véi toan bo dién tich dat tai thira 198, trong d6 c6 phan dién
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tich dat 1a con duong di. Ong H, ba X ciing thira nhan, tai thoi diém ong ba nhan
chuyén nhuong dét tir 6ng Tr, ba L thi dd c6 con duong ma hién nay cac bén dang
tranh chip (BL55). Nhu vay, ¢ can cir dé xac dinh dién tich dat con dudng ma cac
bén dang tranh chip da dugc 6ng H, 6ng Tr, ba L cung théng nhat chuyén nhugng
cho 6ng L, ba Th. Sau khi nhan chuyén nhuong thi dng L, ba Th di sir dung dé lam
duong di 6n dinh tir nim 2008 dén nam 2017 khi nguyén don muc dat sira vuon
méi phat hién dat bi thiéu va phét sinh tranh chap.

Tda an cp so thim chi cin cr giao dich chuyén nhuong dit giita 6ng H véi
bi don bang gidy viét tay nén khong dung quy dinh phap luit va can cit hd so
chuyén nhuong do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Pon Duong cung
cap thé hién trong subt qué trinh chuyén nhuong khong cé tén 6ng H. Pong thoi
cho rang thoa thuan chira phan dat duong di gitra ong Tr, ba L v&i bi don nhung
khong dua ra duoc chimg ¢t chimg minh dé chip nhédn toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a chua xem xét, danh gia day du chimg, chua dung véi hién trang
thuc té st dung dét cua cac duong su.

Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 34 cia B luat t6 tung dan sy nim 2015
“Khi gidi quyét vu viéc dan sw, Toa dn c6 quyén hity quyét dinh ca biét trdi phdp
ludt ciia co quan, té chirc, nguoi cé tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phdp
ciia dwong sw trong vu viéc dan sw ma Toa dn ¢ nhiém vu gidi quyét”. Trong vu
an ndy, can xem xét lai tinh dung dan cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
BR 255366 ngay 20/12/2013 da cap cho vo chong ong Vii Trong H, ba Nguyén
Thi X va céan thiét phai dua UBND huyén Pon Duong véio tham gia to tung véi tu
cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét triét dé vu an.

[3] Vé an phi: Nguyén don khoi kién tranh chip quyén st dung dat thudc
loai tranh chap khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé phi, 1& phi Toa an
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Cip so tham budc 6ng L, ba Th chiu an phi c6 gia
ngach la khong dung.

Ttr nhitng phan tich trén cho thay, Toa an cap so tham di vi pham nghiém
trong thu tuc td tung, dua thiéu nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vao tham
gia t6 tung, cip phiic tham khong thé khiac phuc duoc. Do d6, can chap nhan
Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong. Hily toan bd ban an so
tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thi tuc
chung. Qua trinh giai quyét lai vu 4n, Toa an nhan dan huyén Pon Duong can 1am
rd va xéac dinh dung thim quyén giai quyét vu an.



An phi dan sy so thdm va chi phi td tung s& duoc Toa an cip so thim quyét
dinh khi giai quyét lai vu an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ct khoan 3 Piéu 308 cua Bo ludt t6 tung Dan su ndm 2015.

- Can cu khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén toan bd khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong

Xu:

1. Hay Ban 4n Dan su so tham sd 24/2021/DS-ST ngay 25 thang 6 niam
2021 cia Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Pong vé viéc “Tranh
quyén sir dung dat” giita nguyén don vo chong 6ng Vii Trong H, ba Nguyén Thi X
v6i bi don 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Th va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Chuyén hd so vy an cho Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam
Pong giai quyét lai vu 4n theo diing quy dinh ctia phap luat.

2. Vé an phi: An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duoc Toa an cap so
tham quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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