TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Péoc lap - Tw do - Hanh phic
Bén an s6 25/2018/HNGD-PT
Ngay 21-9-2018
VIV Tranh chap chia tai san
chung sau khi ly hon

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Nguyét

Cdc Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan
Ong Huynh Chau Thach

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi TAm — Thu ky Toa an nhan déan tinh Lam Péong,

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 niam 2018 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 16/2018/ TLHNGD-PT ngay 26/7/2018 vé
Tranh chép chia tai san chung sau khi ly hon.

Do Ban 4n dan su so tham s6 37/2018/HNGD-ST ngay 20/6/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén D bi khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 216/2018/QD-PT ngay 08/8/2018
gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Thanh Tr, sinh nam 1978.
Noi cu tra: s6 72, qudc 16 27, t6 5, TT L, huyén B, tinh Lam Dong.

Bi don: Ba Nguyén Thi L& Mai L, sinh nim 1982.
Dia chi: s0 29/16, t0 8, thon A, xa H, huyén D, tinh Lam Ddng.

Do ¢6 khang nghi ctia: Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Lam Pong.

(Cac duong sy vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dan so tham:



Nguyén don ong Pham Thanh Tr trinh bay:

T6i va c6 Nguyén Thi Lé Mai L két hon ndm 2000, dén nam 2014 chung
t61 thoa thudn ly hon va dugc Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Lam Dong quyét
dinh cong nhan sy thuan tinh ly hon theo Quyét dinh sb 129/2014/QDST-HNGD
ngay 23/7/2014.

Khi ly hon chung thdng nhét tu giai quyét phan chia phan tai san chung.
Tuy nhién, sau khi ly hon cho dén nay t6i va ¢6 Mai L khéng tu thoa thuan
duogc vé tai san chung 1 can nha cap 4, trén 16 dat thira s6 293, TBD s6 06, dién
tich 12 97,4m” d duoc UBND huyén D cdp GCNQSD dét s6 AO 103069 ngay
27/2/2009. Nha dit toa lac tai s6 72, Qudc 1§ 27, t6 5, thi tran L, huyén B, Lam
Poéng. Hién t6i dang sinh sdng va sir dung dat. Ngudn gde 16 dat va can nha trén
dat 1a caa cha me t6i d3 x4y dung tir ndm 1993 dén nam 1996 cho t6i, nim 2009
GCNQSD dit dung tén toi va cd6 Mai L.

Pén nam 2013 t6i va c6 L co sira chira lai mot s6 chd cia cian nha nhu 13;
Lat gach hoa nén nha, La phong, tole lanh mai nha. Tong s6 tién sua chita nha
khoang 70.000.000d6ng. Ngoai ra, trong qua trinh con chung song, khoang nam
2012 to6i va ¢6 Mai L co Thé chap so do vay Ngan hang s tién
150.000.000d6ng dé 1am ndm. Tuy nhién, viéc trong nam that bai, thua 156. Pén
han tra no t6i c6 dé nghi co L cung gop tién dé thanh toan ng Ngan hang nhung
o L khong tham gia giai quyét no chung ciing véi toi. [T61 da thanh toan day du
ng va lai cho Ngan hang nhung Ngan hang c¢6 yéu cau vo chong cung ky tén
moi giao tra GCNQSD dit di thé chap, co L khong dong ¥ ky gidy vi ly do doi
chia tai san voi gia tri qua cao so voi thuc té cia cin nha va 16 dat. Viée trong
nam va vay tién 1a vao nim 2013. Viéc thu 110.000.000d va 03 trai nam chuan
bi thu 1a khong c6. Vi khi c6 L bo di toi da bo luon khong tiép tuc 1am ndm nira
nén khong co thu.

Vé s6 no vay: Vay lan dau khoang gitta nam 2011-2012, thoi han 01 nam,
sau d6 ddo han dén 2013 vay lai ciing sb tién 150.000. OOOdong, thoi han 1a 03
nam. Thang 05/2014 ¢6 L di khdi nha thi so ng goc van con nguyén la
150.000.000d6ng. Tir d6 t6i tra mdt minh ca gbe va 1ai, dén nam 2016 toi da tra
dut diém tién gbe 1a 150.000.000d6ng + so.ooo.OOOdéng tién 1ai.

Tuy nhién, t6i da dén Ngén hang xin ban photo Hop dong vay va sao ké
nhimng lan t6i tra goc cung tién 13i nhung Ngan hang lay 1y do sap nhap Ngéan
hang khong co6 luu s6 liu, cor hen méi khong cung cap cho t61 nén nay t61 khong
yéu cau tinh tlen 1ai nira.

T6i yéu cau Toa xem xét phan chia tai san chung gitra t6i va co L 1a dat va
cdn nha noi trén. Yéu cau xem xét ngudn gdc nha dat 1a cua cha me t6i va yéu
cau trir di s6 ng 150.000.000d, con lai thi phan chia. T6i xin nhan tiép tuc & lai
nha dat va thanh toan tién cho c6 Mai L s6 tién 200.000.000d6ng.

To6i dong y giai quyét theo gia tri dinh gia ngay 28/12/2017 ctia Toa an: Gia
tri dat 1a 600.000.000d6ng + gia tri nha con lai 1a 108.460.170d6ng. Chi phi dinh
gia tai san t6i tw nguyén chiu, khong yéu cau giai quyét véi co L.
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Bi don ba Nguyén Thi Lé Mai L trinh bay:

T6i va anh Tr két hon nim 2000, dén ndm 2014 chung t6i thoa thuan ly hon
va dugc Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Pong quyét dinh cong nhan su
thuan tinh ly hén theo Quyét dinh s6 129/2014/QDST-HNGD ngay 23/7/2014.

Khi ly hén chung t6i thong nhit ty giai quyét phan chia phan tai san
chung. Tuy nhién, sau khi ly hon t6i va 6ng Tr khong tu thoa thuan dugc. Vé tai
san chung 1a can nha cép 4, trén 16 dat thira s6 293, TBD sb 06, dién tich 1a
97,4m* d3 dugc UBND huyén D cidp GCNQSD dat sé6 AO 103069 ngay
27/2/2009. Nha dat toa lac tai s 72, qubc 16 27, t6 5, thi trdn L, huyén B, Lam
Poéng. Hién 6 ong Tr dang quan ly sur dung.

Ngudn goc 16 dit va can nha trén dat dung 1a cia cha me ong Tr dd co va
xay dung nha tir nam 1993, sau do6 cho 6ng Tr va t61 dd dugc UBND huyén D
cdp GCNQSD dét s6 AO 103069 ngay 27/2/2009 dtng tén t6i va ong Tr.

Pén nam 2013 t6i va ong Tr co6 stra chita lai mot sb chd cua can nha nhu 1a:
Lat gach hoa nén nha, La phong, tole lanh mai nha. Tong s tién sira chita nha
khoang 160.000. OOOdéng 'Ngoai ra, trong qua trinh con chung song, dung la t61
va ong Tr co Thé chap so do vay Ngan hang s6 tién 150. 000. OOOdong de lam
nam vao nam 2013. Viéc kinh doanh nam da thu dugc may dot, sb tién 1a
110.00.000d va 03 trai nAm chuan bi thu thi toi va anh Tr x4y ra mau thuan nén
t61 ra khoi nha vao thang 05/2014, khi d6 dung 13 tién no Ngan hang con nguyén
150.000.000d6ng tién gbc, con tién 14i thi chung t6i d3 dong di. Sau d6 anh Tr
tra tiép tién 14i tra cho ngén hang bao nhiéu thi toi khong biét chinh x4c, nay anh
Tr rat phan tién 13i khong yéu cau tinh nira thi t6i dong ¥.

Khi tdi bd di thi tién mit 6 it nhat 1a 110.000.000d va 03 trai nAm chuan bj
thu. Cho nén sd tién d6 da tra di vao tién gdc 150.000.000d cua Ngan hang.
Tién madt 110.000.000d anh Tr cam tién anh Tr phai biét. Tién thu 03 trai ndm
khoang 100.000.000 dong/3 trai, anh Tr quan 1y khi d6 to6i di bo di nén toi
khéng biét. Lan trudc toi ¢6 ndp cudn sod theo ddi viéc thu ndm cia v chong
lam chtng cr nhung s6 do6 chi theo ddi téi thoi gian toi bo di, vua d6 khong thu
ctia vo chong toi nita nén t6i da xin rat cubn sb vé.

Ngoai ra to1 khong cung cap chung ctr gi nifa.

T6i yéu cau Toa xem xét phan chia tai san chung gilta t6i va anh Tr la dat
va can nha noi trén. Anh Tr tlep tuc & lai nha dat va thanh toan tién cho toi sb
tién 350.000.000d6ng dé t6i lo cho con tdi vi 02 con t6i con nhod chua téi tudi
thanh nién, t6i va hai con chua c6 chd 0, yéu cu toa an xem xét. Toi khong
déng ¥ nhan 200.000.000d6ng. Néu anh Tr khong dong ¥ thanh toan cho toi
350.000.000d6ng thi t6i yéu cau dugc nhan nha dat va thanh toan cho anh Tr
350.000.000d6ng.

T6i cling dong y giai quyét theo gia tri dinh gia ngay 28/12/2017 cua Toa
an: Gia tri dat 1a 600.000.000dong + gi tri nha con lai 13 108.460.170ddng.

Toda 4n d4 tién hanh hoa giai nhung cac duong su van khong thoa thuan voéi
nhau vé viéc giai quyét vu an.



Tai Ban 4n so tham s6 37/2018/HNGD-ST ngay 20 thang 6 nim 2018 cia
Toa 4n nhan dan huyén D da xu :
1. Chap nhan yéu cu khéi kién cta 6ng Pham Thanh Tr vé chia tai san
chung.

2. Xac dinh dién tich d4t 97.4m’ thudc thira s6 293, t& ban d6 s 06, GCN
QSD dét s6 AO 103069 ngay 27/2/2009 ding tén ong Tr, ba L va can nha cap 4
trén dat 13 tai san chung ctia 6ng Trva ba L.
3. Ong Tr dugc chia va sir dung toan bd dién tich dat 97.4m” thudc thira s6
293, t& ban do sb 06, GCNQSD dat s6 AO 103069 ngay 27/2/2009 dimg tén ong
Tr, ba L va cdn nha cp 4 trén dat dién tich 90,61m?, két cdu 01 trét mong da, nén
lat gach Ceramic, tuong xay gach, laphon tole lanh, mai lop ton. Nha dat toa lac
tai s6 72, Qudc 16 27, t0 5, thi tran L, Ptc Trong, Lam Pong. Ong Tr co6 trach
nhiém lam thu tuc chuyén doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sang tén cua
ong Tr theo quy dinh cua phap luat.

4. Chia cho ba Nguyén Thi Lé Mai L dugc nhan % gia trj tai san chung 1a
279.230.000d (Hai trim bay muoi chin triéu hai trim ba muoi ngan doéng) do
ong Tr thanh toan.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang c4o va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 06/7/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D khang nghi
mot phan ban an ban an so tham. D¢ nghi stra ban an so tham phéan an phi, ap
dung diéu luat chiu 14i sudt cham thi hanh 4n va dinh chi d6i v6i yéu cau tinh 13
do nguyén don da rut.

 Tai phién toa ph,dc tham: Dai dién Viér} kiém sé:[ nhan dan tinh Lam Déng
van gilt nguyén Quyét dinh khang nghi va dé nghi chap nhan khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi{:n clru cac tai liéu co trong hd so vu ;’m duge tham tra tai phif:n
toa, can c{r vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién kiém
sat. Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& quan hon nhén va tai san chung: Sau khi xét xur cac duong sy khong
khéng cdo, Vién kiém sat khong khang nghi nén da c6 hi¢u luc phap luit.

~ [2] Xét khang nghj ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén D thi thiy
rang:

Tai ban 4n Hon nhan va Gia dinh so tham s6 37/2018/HNGD-ST ngiy
20/6/2Q18 cua Toa an ph@n dan huyén D da xur: Xac dinh ‘dién tich 97.4,m2 :[hu(f)c
thira s6 293, to ban do s6 06 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO
103069 ngay 27/02/2009 ding tén 6ng Tr, ba L ¢6 nguén goc do cha me 6ng Tr
cho 1a tai san chung cta 6ng Tr, ba L. Ong Tr, ba L cung thong nhat gid tri nha dat
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trén 14 708.460.170d (dugc 1am tron 1a 708.460.000d6ng) theo bién ban dinh gi tai
san ngay 28/12/2017. V& no chung: Ong Tr, ba L déu thira nhan trong qua trinh
chung séng, ong ba c6 thé chdp Gidy ching nhin quyén str dung dat dé vay Ngan
hang sb tién 150.000.000d6ng 1am dé 1am nim, sau khi ba L don di khoi nha thi
ong Tr da thuc hi¢n xong vi¢c tra ng cho Ngan hang.

Tai phan nhan dinh ctia ban an tuyén: “Ong Tr co dong gop vao tai san chung
nhzéu hon nén duwgc chia nhiéu hon la 2/3 gid tri nha dat, ba L dwoc 1/3, cu thé:
7o ong gid tri nha dat la (708.460.000d — 150.000.000d)/3 = 186.000.000d. Do
nguon goc nha dat la ciia cha me ong Tr cho, hién nay ong Tr dang quan Iy sit
dung nén chia cho éng Tr dé tiép tuc sir dung nha ddt va thanh todn cho ba L 1/3
gid tri tai san la 186.000.000d. Tuy nhién, ong Tr tw nguyen thanh todn cho ba L s6
tién 279.230.000d nén chap nhan s ty nguyén cua ong Tr”. Nhu vay, cap so tham
xac dinh tai san nha dat trén 13 tai san chung va mdi nguoi dugc nhan ' gia tri tai
san twong tng 1a: 708.460.000d/2 = 354.230.000d va khoan tién vay tai Ngan hang
1a nog chung nén mdi ngudi phai chiu ¥ no chung: 150.000.000d/2 = 75.000. .000d
nhung do 6ng Tr da tra xong cho Ngan hang nén ba L phai c¢6 trach nhiém can trir
lai cho ong Tr % sd no vao phan gia tri tai san dugc nhén la: 354.230.000d —
75.000.000d = 279.230.000d nén ba L dugc nhan sb tién 279.230.000d. Ong Tr
dugc nhan 354.230.000d + 75.000.000d = 429.230.000d. Tuy nhién, vé phan an
phi Toa 4n lai nhan dinh: Ong Tr phai chiu 4n phi Dan sy so tham trén phan dugc
nhan va an phi d6i véi khoan ng vay ‘Ngan hang la 429.230.000d x 5% =
21.462.000d. Ba L phai chiu an phi trén s phan duoc nhén 1a 279.230.000d x 5%
= 13.962.0004 1a khong dung theo quy dinh ctia phap lut. Boi 18, ba L cho ring
khi ba L bo nha di thi tién miat cta hai vo chong con 110.000.000 déng va 05 trai
nam chuén bi thu nén 6ng Tr ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang s6 ng 150.000.000
d6ng nhung ba L khong ¢ chimg ctr gi dé chimg minh, hon nita 6ng Tr khong thira
nhan nén khong c6 co s chap nhan. Nhu vdy, Toa an phai xac dinh khoan ng
chung mdi bén phai chiu ' va phai chiu 4n phi ddi v6i viéc chia tai san chung va
nghia vu vé tai san chung ctia hai bén thi méi chinh xac. Do d6, tién an phi mdi bén
duong su phai chiu cu thé nhu sau:

An phi Dan sy so tham d6i voi gid tri tai san dwoc chia: (708.460.000d —
150.000.000d)/2 = 279.230.000d x 5% = 13.961.500d. An phi Dan sy so tham doi
v&i phan tai san thyc hién nghia vu 1a: 150.000.000d x 5% = 3.750.0004d.

Nhu vdy, tong cong tién 4n phi ma ong Tr, ba L mdi ngudi phai chiu la
13.961.5004 + 3.750.000d = 17.711.500 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an ong Tr yéu cau tinh 13i déi v6i 86 tién no gde
150.000.000d ong da tra Ngan hang nhung tai phién toa so tham 6ng Tr da rat yéu
cau nay nhung cap so tham khong dinh chi 61 véi yéu cau tinh 1ai 1a chua triét de.

Truong hop bén co nghia vu chdm thi hanh 4n (d6i v6i khoan tién phai thi
hanh) thi phai chiu lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 357 Bo luét dan su
nhung cap so tham lai 4p dung khoan 2 Dicu 468 B¢ luat dan sy la chua chinh xéc.



Tir nhiing phén tich trén, khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan huyén b, tinh Lam Pong 1a c6 can cr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat to tung Dan sy nam 2015.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qué)c héi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.
Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D,
tinh LAm Pong, stra ban an so tham. X
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Pham Thanh Tr vé chia tai san
chung voi ba Nguyén Lé Thi Mai L.
Xac dinh dién tich dat 97.4m” thudc thira s6 293, & ban dd s 06, GCN
QSD dat s6 AO 103069 ngay 27/2/2009 dung tén ong Tr ba L va can nha cap 4
trén dat 1a tai san chung ctia dng Tr va ba L.
Ong Tr‘ du’gc chia va su dung toérn bo dién tich dat 97.4m* thudc thira sb
293, to ban do so6 06, GCN QSD dat s6 AO 103069 ngay 27/2/2009 dung tén
ong Ir ba L va cdn nha cip 4 trén dit dién tich 90,61m°, két cau 01 trét mong
da, nén lat gach Ceramic, tuong xay gach, laphon tole lanh, mai lgp ton. Nha dat
toa lac tai s6 72, Qudc 16 27, t6 5, Thi trdn L, Ptc Trong, Lam Pong. Ong Tr co
trach nhiém 1am thu tuc chuyén doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sang
tén cua ong Tr theo quy dinh ctia phap luat.
Chia cho ba Nguyén Thi Lé Mai L dugc nhan % gid tri tai san chung la
279.230.000d (hai trdm bay muwoi chin triéu hai tram ba mwoi ngan dong) do
ong Pham Thanh Tr thanh toan.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh dn con phai tra s6 tién 1di, twong ing voi thoi gian va S0 tién chdm trd theo
muke 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BJ ludt dan su.

2. Binh chi giai quyét yéu cau ctia 6ng Pham Thanh Tr ddi voi yéu cau tinh 13i
suét cta so tién no gdc 150.000.000d0ng ong da tra ng Ngan hang .

3. V& an phi: Budc ong Pham Thanh Tr phai chiu 17.711.500d tién an phi
Dan su so thAm nhung duoc trir vao s tién 6.250.000d da ndp theo bién lai thu
s6 0006660 ngay 30/6/2017 ciia Chi cuc thi hanh an Dan su huyén B. Ong Tr
con phai ndp 11.461.500d &n phi.

Budc ba Nguyén Thi Lé Mai L phai chiu 17.711.5004 tién an phi Dén sy so

tham.



Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh an, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dén su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an Dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Lam Dong; Tham Phan — Chi Toa Phién Toa
-TAND huyén D (02); )
- Chi cuc THADS huyén D;
- Phong KTNV & THA,; da ky
- Cac duong sy;
-Luu AV - HS.
Vii Thi Nguyét
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