TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Bén an s6: 66/2023/DS-PT
Ngay 22-8-2023 ‘
V/v “tranh chap hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Céac Tham phdan: Ong V3 Vian Vinh va 6ng Nguyén Tai St.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh bak Nong.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhin dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tam — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhén dan tinh Pik Néng xét
xu phuc thAm cong khai vu én dan su thu ly so: 46/2023/TLPT-DS ngay 13
thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”,

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 25/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh Dak Nong bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phiic tham s: 51/2023/Qb-PT ngay
21 thang 7 nam 2023 va Quyet dinh hoan phién toa phtic tham so: 56/2023/Qb-
PT ngay 09 thang 8 nam 2023 giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Huy D; dia chi: T6 01, thi trin D, huyén D, tinh

bak Nong — Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyéln ciia nguyén don: Ong Y Thanh L; dia chi: T6
01, thi tran D, huyén D, tinh Dak Nong (theo van ban uy quyén ngay 03-01-
2023) — Co don dé nghi xét xir vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi M; dia chi: T6 03, thi tran D, huyén D, tinh Dik
No6ng — Co mat.

- Ngwoi lam chimg: Ba Dinh Thi Q; dia chi: T6 01, thi trdn B, huyén b,
tinh Dak Nong — Co don dé nghi xét xu vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢gn dé ngay 07-12-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Pham Huy D va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 22-4-2022, 6ng D ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong cta
ba Nguyén Thi M dién tich dit 1.000m? thudc cac thira dat sé 04, 21, to ban do



s6 105, toa lac tai D, x4 D, huyén b, tinh Pik Nong, da dugc Uy ban nhan dan
huyén D cdp Gidy chting nhan quyén st dung dit sé AN 616210 ngay 01-10-
2008 cho ho ong Ly Ngoc V, ba Nguyén Thi M véi gia 490.000.000 dong. Ong
D da dat coc cho ba M 100.000.000 déng, hen 30 ngay sau s€ dat coc thém
250.000.000 dong. Ngay 24-5-2022, 6ng D di giao cho ba M du sb tién nhu cam
két, con lai 140.000.000 dong hai bén thong nhat khi nao ra cong chimg hoan tat
thu tuc chuyén nhuong thi ong D s& tra du.

Theo hop ddng dit coc, ba M ¢ nghia vu hoan thanh thu tuc phap 1y dé
chuyén nhuong cho 6ng D, tuy nhién ba M khong thue hién. Do do, 6ng D khéi
kién yéu cau huy bo hop ddng dit coc ngay 22-4-2022 va budc ba M phai tra lai
s6 tién 350.000.000 dong ma ong D di dit coc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba thira nhan c6 viéc ky két hop dong dat coc va ong D di dit coc cho ba
hai lan tong s6 tién 350.000.000 déng nhu 6ng D trinh bay. Tai hop dong dat
coc, hai bén thda thuan trong thoi han 30 ngay ba c6 nghia vy lam cac thu tuc
phap 1y dé chuyén nhuong cho ong D, sau d6 hai bén thoa thuan miéng véi nhau
va 0ng D viét dudi hop dong “Bén A cam két sé tién hanh tich sé hong trong
thoi gian som nhdt, ké tir khi co' quan nha nuoc co tham quyén tién hanh do dac,
cap lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”, ba yéu cau ong D phai thyc hién
dung nd1 dung cam két nay, ba khong vi pham thoa thuan nén khong dong ¥ voi
toan b yéu cau khéi kién cia ong D.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi lam chieng ba Dinh Thi Q trinh bay:

Ngay 22-4-2022, ba cting 6ng D dén nha ba M dé lam chimg viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba M vai ong D. Ba chimg kién ba M dua gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat cho éng D va noi dat thudc dién bi thu hodi nén
chua lam bla duoc, khi ndo Phong Tai nguyén va Méi trudng cdp lai gidy ching
nhan quyen sir dung dat cho ba M thi ba M méi sang tén cho ong D. Do do, ong
D c¢6 viét vao cudi hop dong noi dung “Bén A cam két sé tién hanh tach so hong
trong thoi gian som nhdt, ké tir khi co' quan nha nudc co tham quyén tién hanh
do dac, cap lai gzay chirng nhédn quyén sir dung dat” Ong D da chuyen cho ba
M 100.000.000 ddng, hen 30 ngay sau s& chuyen tiép 250.000.000 dong, con lai
140.000.000 ddng khi nao hoan tat thi tuc chuyén nhwong thi 6ng D s& tra du.
Sau d6 gitta 6ng D va ba M thyc hién hop ddng nhu thé nao thi ba khong biét.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 25/2023/DS-ST ngay 16-6-2023 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pk Song, tinh Dak Nong da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39,
khodn 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 ciia BJ ludt Té tung
dan su. Ap dung Piéu 188 cua Ludt dat dai; khodn 2 Piéu 29, khodn 1 Piéu 75,
khodn 1 Diéu 79 Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat dat dai: Piéu 117, Diéu 119,
Piéu 328, Bzéu 357, Piéu 429, Diéu 468 cia BJ ludt Dan sw; khodn 2 Piéu 26
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVOH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban tthO’ng v
Quobc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ngp, quan ly va sir dung an phi,
1¢ phi Toa an, tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng D, tuyén hiry hop



dong dat coc ngay 22-4-2022 giira ong D voi ba M, budc ba M phadi tra lai cho
ong D so tien 350.000.000 dong.

Ngodi ra, Toa én cdp SO tham con quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh
dn, an phi va thong bao quyén khang cdo cua cac duong su.

~ Ngay 27-6-2023, bi don ba Nguyén Thi M khang céo toan bd ban an so
tham, y€u cau cap phuc tham bac yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, bi don giir nguyén yéu cau khang cdo.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Thé}m phan tham gia, Thu
ky Toa an dé chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan sy trong qua
trinh gidi quyét vu &n tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308, Diéu
3079 cua B0 luat To6 tung d@n su, chap nh;fm khang c4o cua bi don, stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Don khang cao cua ba Nguyen Thi M ndp trong thoi han
luat dinh, d3 nop tién tam tmg an phi phtc tham theo quy dinh.

[2]. Xét ndi dung giai quyét vu 4n va yéu cau khang céo:

[2.1]. Theo Hop dong dit coc ngay 22-4-2022, hai bén thoa thuan 6ng D
dit coc cho ba M hai 1an tong sb tién 350.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong
dién tich dat 1.000m” 1a mot phan dién tich dit cua cac thira dat sb 04, 21, to ban
dd sb 105, toa lac tai D, xa D, huyén b, tinh bik Nong da duoc cép giéy ching
nhan quyén sir dung dat ding tén ho éng Ly Ngoc V (6ng V la chong ba M, di
chét) Nhu vay, hop déng dat coc gitra cac bén nhim dé dam bao cho viéc giao
két va thyc hién hop déng nén hop dong dit coc phat sinh hiéu luc theo quy dinh
tai Diéu 117 va khoan 1 Diéu 328 ctia Bo luat Dén su.

[2.2]. Theo ndi dung don khdi kién, 0ng D cho rang ba M vi pham nghia vu
trong hop dong dat coc nén yéu cau Toa an huy bo hop dong dit coc va bude ba
M phai tra lai s6 tién da nhan coc 1a 350.000.000 dong.

Can cr két qua xac minh ngay 15-3-2023 tai Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén D, Toa an cip so tham xac dinh trong thoi gian thuc hién hop
dong dat coc, ba M khéng 1én co quan nha nudc co tham quyén thyc hién thu
tuc tach thira dé tién ti ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo
thoa thuan la do 101 hoan toan cua ba M nén tuyén huy hop ddng dit coc va budc
ba M phai tra lai s6 tién dd nhan coc cho 6ng D 1 c6 can cir, ding phap luit.

[2.3]. Tuy nhién, tai phién toa phuc thim, ba M giao ndp bo sung tai liéu,
chtng ctr méi dé ching minh cho 1y do khong thuc hién dugc thi tuc tach thia
va viéc giao ndp bod sung tai liéu, chimg c néu trén 1a phu hop theo quy dinh tai
Piéu 287, khoan 3 Piéu 302 cua Bo luat T6 tung dan sy nén Hoi dong xét xur
chap nhan xem xét danh gia chimg ctr theo quy dinh cta phap luét.

[2.3.1]. Qua Xem xét tai li¢u, chu’ng ctr do ba M giao nop bd sung, Hoi
dong xét xu nhén thdy: Trong thoi gian gia han thyc hién hop dong dat coc, ba
M da yéu cau co quan nha nudce co tham quyén thuc hién thu tuc tach thia dbi

véi cac thira dat s6 04, 21, to ban d6 sd 105, toa lac tai B, X4 D, huyén b, tinh
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Pak Nong. Tuy nhién, tai Két ludn Thanh tra s0: 99/KL-TTr ngay 04-6-2021
cua Thanh tra tinh Bak Nong vé cong tac quan ly dat dai trén dia ban huyén D
thé hién viéc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ho éng Ly Ngoc V ddi
voi thira dat sd 21, to ban do sd 105, toa lac tai D, xa D, huyén b, tinh Pik
Nong khong dung quy dinh cta phap luat. Do d6, ngay 14-9-2022, Uy ban nhan
dan huyén D di ban hanh Quyét dinh sd: 1148/QD-UBND vé viéc thu hdi
26.880m?> dat tréng cay lau nam, thudc thura dat s6 21, to ban dd sb 105 cua hd
ong Ly Ngoc V tai xa b.

[2.3.2]. Véi cac tinh tiét néu trén c6 co s¢ xac dinh: Dé dam bao cho viée
giao két va thuc hién hop déng, bén nhan coc phai tién hanh lam tha tuc tach
thira. Tuy nhién, sau khi giao két hop dong dit coc thi dén ngay 14-9-2022 Uy
ban nhan dan huyén P da ban hanh Quyét dinh sd: 1148/QD-UBND vé viéc thu
hodi 26.880m? dit trdng cdy 1au niam, thudc thira dit s6 21, to ban d6 sb6 105 da
cap cho ho 6ng Ly Ngoc V (chong ba M). Nhu vy, nguyén nhan dan dén ba M
khong thyc hién dugce nghia vu 1a do hoan canh thay d6i co ban theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 420 B luat dan sy. BA M khong co6 101 trong vi¢c thyc hién
hop ddng dit coc, viéc khong tach thira duoc 12 do yéu té khach quan.

[2.3.3]. Do vay, khong c6 can cir tuyén huy hop dong dit coc theo quy dinh
tai Diéu 423 cua Bo luat Dan su. Trong truong hop nay Toa an ap dung khoan 6
Diéu 422 ctia Bo luat Dan sy dé tuyén cham dat hop dong dit coc méi dam bao
dung theo quy dinh cta phap luat.

[2.4]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a khong phu hop
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[2.5]. Tl nhiing van dé phén tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay,
c6 can cir chdp nhan mot phan ndi dung khang cdo ctia ba M, stra mot phan ban 4n
so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng D, tuyén chim
dit hop dong dit coc; gitt nguyén cac ndi dung khac ctia ban an so tham.

[3]. V& an phi:

[3.1]. An phi dan su so tham: Do yéu cau khdi kién ctia ong D duoc chap
nhan mot phr:fm nén 6ng D phai chiu &n phi dan sy so tham khong cé gia ngach;
ba M phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.

[3.2]. An phi dan sy phlc tham: Do Toa an cip phic thim stra mot phan
ban an so thim nén ba M khéng phai chiu 4n phi dan su phtc tham; tra lai cho
ba M s6 tién tam tmg an phi phtic thim da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat T4 tung dan su,

Chap nhan mot phan khéng cdo ctia bi don ba Nguyén Thi M, stta mot phan
Ban an dan su so tham sd: 25/2023/DS-ST ngay 16-6-2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Dk Song, tinh Dik Nong.

Ap dung Diéu 117, Piéu 328, Diéu 420 va khoan 6 Diéu 422 cia B§ luét
Dan sy nim 2015; khoan 4 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy



dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n,
tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ong Pham Huy D:

1.1. Tuyén bd chdm dirt hop dong dit coc ngay 22-4-2022 giita ong Pham
Huy D véi ba Nguyén Thi M.

1.2. Budc ba Nguyén Thi M phai tra lai cho 6ng Pham Huy D s tién
350.000.0008 (ba trdam ndm muoi triéu dong) da nhan coc.

Ké tir ngay nguoi duege thi hanh an cé don yéu cau thi hanh dn thi hang thing
nguwoi phdi thi hanh dn con phdi tra khodn tién 1di doi véi sé tién chdm tra twong
ung voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tqi Piéu 357 cua Bé ludt Dén su.

2. Vé an phi:

2.1. An phi din sy so' tham:

- Budc 6ng Pham Huy D phai chiu 300.000.000d (ba trdm nghin dong) an
phi dan sy so tham, dugc trir vao sd tién 9.050.000d (Chin triéu khéng tram ndm
muoi nghin dong) tam mg an phi so thim da nop theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 X ngay 14-12-2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
P, tinh Pk Nong; tra lai cho 6ng Pham Huy D s tién 8.750.000d (tdm triéu
bay tram ndm muoi nghin dong).

- Buoc ba Nguyén Thi M phai chiu 17.500.0008 (muwoi bay triéu nam tram
nghin dong) an phi dan sy so tham.

2.2. An phi dén sy phiic thAm: Ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi dan
su phiic tham; tra lai cho ba Nguyén Thi M sé tién 300.000d (ba trim nghin dong)

tam (mg 4n phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an so
Y ngay 28-6-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Dak Nong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;

- TAND huyén Bak Song;

- VKSND huyén Pik Song; Dé kv tén. do £

- Chi cuc THADS huyén b; (Da ky ten, dong ddu)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. - R
Nguyén Anh Ung



