TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 98/2018/DS-PT

Ngay: 28 - 6 - 2018

VIV: “Yéu cau hay hop dong mua
ban tai san d4u gia va huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa:  Ong Lé Tw

Céac Tham phan: Ong Trwong Minh Tuin
Ong Trwong Cong Thi

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thay Kiéu , Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Thai Vian Poan, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2018, tai try s Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Néng xét xir phtic tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 110/2018/TLPT-DS
ngay 15 thang 3 nam 2018 vé viéc: “Yéu cau huy hop dong mua ban tai san
dau gia va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 03/2018/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2018
ctia Toa an nhéan déan tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 110/2018/QP-PT ngay
10/5/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Th.
Dia chi: Thon T, x& E, huyén K, tinh DakLak.
2. Bi don: Ngan hang N
Pia chi: S6 2 dudong L, quan B, thanh phé Ha Nai.



Nguwoi dai dién theo ,Liy qb,tyé‘n: Ong Ho,étng Vén,Th — Giam déc Ngan hang
N - Chi nhanh L, tinh bak L?.k (theo Quyét dinh so 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/2014 ctia Chu tich Hoi dong thanh vién Ngan hang N)
Pia chi Chi nhanh L: 63 duong L, thanh phé B, tinh Pak Lik.
3. Ngwoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan:
3.1. Ong Ping Van K.
3.2. Ba Chu Thi Nh.
3.3. Anh Béang Van Tr.
3.4. Anh bang Van H.
3.5. Anh Bang Van Thil.
Cung dia chi: Thon B, x4 E1, huyén K, tinh Pak Lik.
3.6. Uy ban nhan dan huyén K, tinh PakLik.
3.7. Ba Hoang Thi N.
Dia chi: Thén T, xa E, huyén K, tinh DakLik.
3.8. Cong ty Co phan dich vu dau gia TN.
Dia chi: 52 duong V, thanh phd B, tinh PakLak.
4. Ngwoi khang céo: Bi don Ngén hang N.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Ngoc Th trinh bay:

Ngan hang N - Chi nhanh K, nay la Chi nhanh L, tinh Dik Lak (goi tdit la
Ngan hang) va Cong ty C6 phan dich vu dau gid TN (goi #it Ia Cong ty TN) tién
hanh t6 chirc ban du gia tai san thé chap 1a tai san trén dat va quyén sur dung dat
tai thira dat sé 61a, 96, 97, 99, 114, 115, t& ban d6 sb 48 di duoc UBND huyén
K cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 R619654 ngay 15/12/2000 cho
ong Bang Vian K va ba Chu Thi Nh.

Ong Nguyén Ngoc Th tham gia va tring déu gid cac tai san néu trén voi
gid mua dugc 1a 900.000.000 dong, 6ng Th da ndp day du tién mua tai san cho
cong ty TN va ky hop dong mua béan tai san dau gia s6: 100/2014/HDMB-
DGTN ngay 15/7/2014.

Ngay 12/11/2014, UBND huyén K di cép gidy chimg nhan quyén su
dung dit s6 BN 600984, thudc thira dat s6 96, 97, 99, 114, 115, t& ban d6 sb 48
v6i dién tich 22.375m” mang tén Nguyén Ngoc Th.

Ngay 02/12/2014, éng Th da dung tai san mua du gia thanh dé thé chap
vay Ngan hang N - Chi nhanh L, tinh Pik Lak s tién 250.000.000 dong.



Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, Ngan hang va éng
Ping Vin K khong thoa thuan duge véi nhau dé ban giao tai san cho 6ng Th,
hién gia dinh 6ng K van dang quan 1y sir dung 16 dat ma éng Th duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Ong Nguyén Ngoc Th khoi kién, yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik
giai quyét;
- Huy hop dong ban dau gia tai san sb: 100/2014/HPMB-DGTS ngay
15/7/2014.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BN 600984, dién tich
22.375m* thudc céc thira s6 96, 97, 99, 114, 115 to ban d6 s 48 dugc UBND
huyén K cap ngay 12/11/2014 mang tén Nguyén Ngoc Th.

- Budc Ngan hang va Cong ty TN boi thuong thiét hai theo quy dinh cta
phap luat.

Bi don Ngan hang N trinh bay:

Ngay 26/04/2011, 6ng Pang Vin K va ba Chu Thi Nh ky két hop dong tin
dung s6: LAV201100605 véi Ngan hang dé vay sé tién: 700.000.000 d. Tai san
thé chip dé bao dam cho khoan vay 13 48.665m” quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat do 6ng Pang Van K va ba Chu Thi Nh diémg tén st dung, cu thé
nhu sau:

- Quyén st dung dat theo gidy chung nhan quyén s dung dat s6: BA
784057, do UBND huyén K cép ngay: 27/08/2010 - s vao s6: CH000519; thira
dat s6: 104; to ban do sb: 48; dién tich: 4.900m?

- Quyén st dung dit theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd: R 619654
do UBND huyén K cap ngay: 25/12/2000, s6 vao so: 269141 QSDB/PH; thira
dat s0: 99; 115; 114; 97; 96; 61a; td ban d6 sb: 48; dia chi thira dat: xa Dliéya -
huyén K - tinh Pak Lik ( nay 1a xa E1); dién tich: 32.695m®.

- Quyén su dung dat theo gidy chung nhan quyén s dung dat s6: AD
848552 do UBND huyén K cip ngay: 02/08/2006 - s vao so: 00134H; thira dat
s6: 113, 120; to ban do sb: 48; dién tich: 11.070m’

Ong Ping Vian K va ba Chu Thi Nh vi pham nghia vu tra no. Ngan hang
cin ci hop dong thé chap quyén sir dung dat sé: LPC0420110027 ky két ngay
15/04/2011 gitta Ngan hang va éng Pang Van K, ba Chu Thi Nh; can cir Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh
11/2012/ND-CP vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163; Ngay
19/09/2013 Ngan hang ky hop dong uy quyén ban dau gia tai san sd: 307-
NHA/2013/HPPG-DPGTN véi Cong ty TN d6i voi 03 tai san noi trén.

Viéc thuc hién ban ddu gia tai san duge COng ty TN va Ngan hang tién
hanh tdng dat, thong b&o cho ng K, ba Nh dang quy dinh.

Ngay 20/06/2014, 6ng K c6 lam don xin hodn dau gid t6i ngdy
07/07/2014 dé gia dinh tim bién phap khic phuc dé tra no. Sau khi dugc Ngan



hang va Cong ty TN théng nhit tao diéu kién cho 6ng K IUi thoi gian ban du
gia t6i ngdy 07/07/2014 nhu don trinh bay. Qua thoi han dd cam két 6ng K van
khong c6 thién chi tra no. Vi vay, ngdy 15/07/2014 Coéng ty TN tién hanh t6
chirc ban d4u gié doi vai tai san noi trén. Nguoi mua gia cao nhat 12 6ng Nguyén
Ngoc Th véi murc gid: 900.000.000 dong. Sau khi tring dau gia, 6ng Th di nop
du tién cho Cong ty TN dé hoan thanh céc thu tuc can thiét.

Trong qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit noi trén,
qua xac minh dugc biét thira dat sb 61a; t& ban dd sd 48 c6 dién tich 10.320m?
dang tranh chap nén khéng thé chuyén nhuong duoc. Vi vay ong Th dong ¥ chi
nhan chuyén nhuong Cac thira dat sb: 99; 115; 114; 97; 96 thudc to ban dd s
48, tong dién tich: 22.375m? va dugc UBND huyén K cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BN600984 ngay 12/11/2014 mang tén 6ng Nguyén Ngoc
Th.

Sau khi mua tring dau gia va hoan thanh thil tuc chuyén nhugng, ngay
02/12/2014 6ng Th da dung chinh tai san mua tring dau gia 1a quyén sir dung
dat theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BN600984 ngay 12/11/2014
(thira dat sd: 99: 115; 114; 97; 96 thudc to ban d6 sb 48, tong dién tich:
22.375m?) dé ky két hop dong thé chap sb 4H20141202 va hop ddng tin dung sb
LAV201400558 véi Ngan hang, vay s tién 200.000.000 dong. Do chua chuyén
nhuong duoc thira 6la, to ban do s6 48 nén ngay 23/12/2014 Ngan hang da tién
hanh xtr 1y s6 tién ban ddu gié tai san con lai thu no tién gbc 145.000.000 dong
va 58.333 dong tién 14i cho hop ddng vay s6 LAV201400558 cta dng Nguyén
Ngoc Th (6 tién thu no ctia dng Th 12 tién con lai tir s6 tién ban dau gia tai san
sau khi trir di c&c chi phi lién quan dén ban dau gia, thué, chi phi sang tén, thu
ng 680.000.000 dong cho khoan vay cta 6ng K, con lai thu ng khoan vay cia
6ng Th). Bén ngay 14/05/2015, 6ng Th vay thém Ngan hang sé tién 50.000.000
dong.

Hién s6 no vay cua ciia 6ng Th d3 qua han tir ngdy 16/12/2015; tong sd
tién 6ng Th con ng dén ngdy 23/8/2017 14 140.839.271 dong; cu thé nhu sau:
gbc: 105.000.000 dong, tién 13i trong han + qué han: 35.839.271 déng (tam tinh
dén ngay 23/8/2017). Vi vay, 6ng Th dé nghi huy hop dong mua béan tai san dau
gia s6: 100/2014/HPMB-DGTS ngay 15/07/2014 thi trudc hét éng Th phai tat
toan toan bo khoan vay trén dé Ngan hang va Toa an c6 co s giai quyét theo
qui dinh phap luat.

Nguoi cO quyén loi v nghia vy lién quan Cong ty TN trinh bay:

Cong ty TN td chtrc ban diu gia tai trén co so hop dong uy quyén ky két
v6i Ngan hang. Nguoi mua tring tai san dau gia 1a dng Nguyén Ngoc Th, mua
v6i gia 900.000.000 dong, gia khoi diém 810.000.000 dong.

cong ty TN két hop voi Ngan hang va chinh quyén dia phuong tién hanh
ban giao tai san cho 6ng Th 1a ngudi mua tring ddu gid. Ngay 13/8/2014 6ng K



c6 don xin hodn viéc ban giao dén ngdy 15/9/2014 s& ban giao tai san cho 6ng
Th. Tuy nhién qué thoi han trén éng K khéng thuc hién theo cam két ma con
khong ché de doa nén viéc ban giao tai san khoéng Th.

Qua trinh to chtrc ban dau gia tai san ctia ho 6ng K, Cong ty TN tién hanh
niém yét thong bao theo dang quy dinh.

Cong ty TN gui thdng b&o cho nguoi ¢0 tai san 1a dng K, ba Nh theo dtng
ngay ra théng bao va giri theo buu dién dam bao va ding dia chi thua dit nhu
trong ho so cung cap. Ong K cho ring qué trinh ban diu gi4 tai san gia dinh 6ng
K khdng nhan bét ki vin ban no lién quan dén viéc ban dau gia 1a khong c6 can
ctr, boi vi mic dU trong hd so khong ghi 16 dia chi cu thé cua 6ng K, ba Nh nén
Cong ty chi gui theo dia chi chung chir khdng guri theo dia chi cu thé vi thé buu
dién da tra lai thong bao bén Céng ty da gui, dén ngay 13/12/2013 Cong ty co
gui tiép thong bao 1an 3 theo dia chi cua 6ng K, ba Nh tai thén B, E1, huyén K
thi buu dién khéng hoan tra lai thong bao da giri. Néu 6ng K, ba Nh khong nhan
duogc thong béo vé viéc ban dau gia tai san thi dng K khdng thé ¢ don xin hoan
dau gi4, do d6 viéc 6ng K cho rang khdng nhan duoc thong bao 1a khdng co can
cu.

Viéc 6ng Th yéu cau huy hop dong ban dau gia va boi thuong thiét hai la
khong du co sd vi Cong ty TN ban tai san theo dting quy dinh cua phap luat.

Ngueoi cO quyén loi va nghia vy lién quan:
1. Ong Dang Van K va ba Chu Thi Nh trinh bay:

Vao nam 2011, t6i ¢6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang N — Chi nhanh
K vay sd tién 450.000.000 dong, muc dich vay la dé dau tu vao ca phé, hd tiéu.
Khi vay c6 thé chap cho Ngan hang 03 gidy ching nhan QSD dit mang tén ho
Ding Vin K tai thon B, cu thé 1a: 01 16 ¢6 dién tich 4.900m* gidy chimg nhan
QSD s6 BA 784057, 01 16 c6 dién tich 11.070m? gidy chimg nhan QSD s AD
848552 va 01 16 co dién tich 32.692m* gidy chimg nhan QSD sé R 619654,
Thoi han vay 24 thang, da tra dugc 224.870.000 dong ca gdc va 4. Hién nay
con ng Ngan hang 450.000.000 dong va 4i phét sinh tir thang 6/2014 dén nay.

Khi dén han tra thi ching t6i mang tién dén tra nhung Ngan hang tinh Iai
suat qué han + trong han qua cao nén tdi mang tién vé, sau do toi ciing tiép tuc
tra 18i cho Ngéan hang.

Viéc Ngan hang xt 1y tai san cua tdi dé phat mai vi Iy do gi chung toi
khong dugc biét. Viéc ban ddu gid ching toi khdng biét.

Dé nghi Toa an: Hay hop ddng ban dau gia tai san s6 100/2014/HDMB-
DGTS ngay 15/7/2014; Huy gidy chting nhin quyén st dung dat s BN600984,
dién tich 22.375m? thudc céc thira s6 96, 97, 99, 114, 115 to ban d6 sb 48 duoc
UBND huyén K cép ngay 12/11/2014 mang tén 6ng Nguyén Ngoc Th; tra lai tai
san cho chung toi.



2.UBND huyén K trinh bay:

Cong ty TN tién hanh t6 chirc ban déu gié tai san quyén sir dung dét co
giéy chimg nhan quyén st dung dat R 619654 thira dat sb 6la, 96, 97, 99, 114,
115 to ban do s 48 dién tich 32.695m? dia chi tai x4 Dliéya, huyén K, tinh Dak
Lik, duoc UBND huyén K cip ngay 15/12/2000 cho 6ng K va ba Nh. Theo hop
doéng mua ban dau gia tai san sé6 100/2014/HDMB-DGTN ngay 15/7/2014 thi
6ng Nguyén Ngoc Th 12 ngudi triing d4u gid khéi tai san trén. Trén co s hd so
ban ddu gia, UBND huyén K da thyc hién tha tuc ding ky bién dong dat dai
theo quy dinh, dong thdi cip gidy ching nhan quyén sir dung dit BN 600984
ngay 12/11/2014 d6i véi thira dat s 96, 97, 99, 114, 115 t& ban do sb 48, dién
tich 22,375m? cho 6ng Nguyén Ngoc Th.

3. Ba Hodng Thi N trinh bay: Ngay 02/12/2014 vo chong ba c6 vay tai
Ngan hang N - Chi nhanh K (nay la Chi nhanh L) s6 tién 200.000.000 dong.
Pén ngay 14/5/2014 vo chong ba vay thém 50.000.000 dong. Tai san thé chap 1a
quyén st dung dat, thudc thira dat sd 96, 97, 99, 114, 115, to ban do sb 48 voi
dién tich 22.375m* dimg tén 6ng Nguyén Ngoc Th, dugc UBND huyén K cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BN 600984 ngay 12/11/2014. Nay Ngan
hang c6 don phan té yéu cau vo chdng t6i tra no thi ti dong V tra sb tién da vay
trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 19 thang 01 nim
2018, Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik quyét dinh:

1. Ap dung Diéu 166, Picu 167 Luat dat dai 2013; Dicu 223; Diéu 419,
423, 427 Bo luat Dan su; Diéu 26, Diéu 27, Diéu 34, biéu 37, Piéu 147, khoan
1, 2 Diéu 227, Piéu 266 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Chap nhan don khoi kién ctua 6ng Nguyén Ngoc Th.

Pinh chi giai quyét don khoi kién phan t6 caa Ngan hang N - Chi nhanh
L, tinh Pik Lak.

2. Tuyén xu:

- Huy hop dong mua ban tai san ban dau gia sé: 100/2014/HDMB-DGTS
ngay 15/7/2014 giita t6 chirc ban du gia tai san ddu gia 1a Cong ty cd phan dich
vu dau gia TN. Nguoi ¢ tai san ban dau gia 1a Ngan hang N - Chi nhanh K
(Nay 1a Ngan hang N - Chi nhanh L, tinh Pak Lak ) véi nguoi mua dugc tai san
la 6ng Nguyén Ngoc Th.

- Huay gidy chting nhin quyén sir dung dat s6 BN600984, dién tich
22.375m? thudc céc thira s6 96, 97, 99, 114, 115 to ban d6 sb 48 dugc UBND
huyén K cip ngdy 12/11/2014 cho 6ng Nguyén Ngoc Th toa lac tai x4 E1,
huyén K, tinh Dak Lik.



- Budc Ngan hang N - Chi nhanh L, tinh Pik Lak phai tra lai cho dng
Nguyén Ngoc Th va ba Hoang Thi N tong so tién 1a: 1.184.400.000 dong. Trong
do tién da tra mua tai san 1a 900.000.000 dong, tién boi thuong thiét hai so tién:
284.400.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh gia tai san, chi
phi giam dinh, 4n phi, quy dinh vé thi hanh an va thong bdo quyén khéng céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/02/2018, bi don Ngan hang N ndép don khang cao ban an so
tham, dé nghi huy ban an so tham dé giai quyét lai.

Ngay 06/6/2018, Ngan hang ndp bd sung don khang cao, vai trinh bay:

Toda 4n cAp so tham tuyén huy hop déng ban du gid tai san thé chép va
hiy Giay chimg nhan quyén si dung dat mang tén 6ng Nguyén Ngoc Th da
anh huong nghiém trong quyén lgi cia Ngan hang. Toa an cap so tham khong
xem xét xr ly hau qua phap ly cua viée tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén 6ng Th ciing anh huéng dén kha ning tra no cua 6ng K cho
Ngén hang.

Pé nghi xem xét trach nhiém tra ng khoan vay 250 triéu cua ong Nguyén
Ngoc Th doi vai Ngan hang.

Dé nghi giai quyét hdu qua cua viée tuyén huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, khoi phuc lai quyén sir dung dat d3 tuyén huy, bao dam quyén loi
cua Ngéan hang.

Tai phién toa phic thim:
Ngan hang N gilr nguyén ndi dung khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat biéu: Céc thtra
dat s6 96, 97, 99, 114, 115 to ban d6 s6 48 1a tai san ciia 6ng K, ba Nh thé chap
cho Ngan hang vay sé tién 700.000.000d. Ong K, ba Nh vi pham nghia vu tra no
nén Ngan hang ky hop dong tiy quyén ban dau gia vai Cong ty TN. Ong Th 1a
nguoi mua dau gia trang, duoc UBND huyén K cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BN600984 ngay 12/11/2014, dién tich 22.375m? thudc céc thura sb
96, 97, 99, 114, 115 t ban d6 sb 48. Van ban thoa thuan ban dau gia tai san
khong co chir ky ciia ba Nh 13 vi pham phap luat. Ngan hang ban dau gia khong
dung phap luat. Tai san ban d4u gia chua ban giao cho 6ng Th 1a vi pham hop
d6ng. Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 co s, Toa an cap so tham tuyén
huy hop d6ng mua ban tai san ddu gia 1a dung, dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ngay 26/04/2011, Ong Pang Van K va ba Chu Thi Nh ky két hop dong
tin dung s6: LAV201100605 véi Ngan hang dé vay sé tién: 700.000.000d. Tai
san cua 6ng K, ba Nh thé chép dé bao dam cho khoan vay trén theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 LPC0420110027 ky ket ngay 15/04/2011, gom:

- Tai san s6 01: Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6: BA 784057, do UBND huyén K cip ngay: 27/08/2010 - s0 vao so:
CH000519; thira dat s6: 104; to ban do sb: 48; dién tich: 4. 900m?.

- Tai san s6 02: Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyen sir dung
dat s6: AD 848552 do UBND huyén K cap ngay: 02/08/2006 - s0 vao so:
00134H; thira dat sb: 113, 120; to ban dd sb: 48; dién tich: 11.070m?.

- Tai san sb 03: Quyén stt dung dét theo giéy ching nhan quyén su dung
dat s6: R 619654 do UBND huyén K cip ngay: 25/12/2000, s vao so: 269141
QSDD/PH; thira dat sb: 99; 115; 114; 97; 96; 61a; to ban dd sb: 48; dia chi thia
dat: xa Pliéya - huyén K - tinh Pak Lik (nay 1a x& E1); dién tich: 32.695m”.

[2] Ngay 19/9/2013, Ngan hang ky hop dong ban dau gia tai san so: 307-
NHA/2013/HPPG-BGTN ty quyén cho Cong ty TN tién hanh t6 chirc ban dau
gia céc tai san thé chap trén cua 6ng K, ba Nh dé thu héi no. Ong Th 13 ngudi
mua duoc tai san sé 03 néu trén voi gia 900.000.000d va ky hop déng mua béan
tai san dau gia so: 100/2014/HPMB-DGTS ngay 15/07/2014 véi Cong ty TN.
[3] Ngay 12/11/2014, UBND huyén K cap gidy chimg nhan quyén st dung
déat s6 BN 600984, thugc thira dat s6 96, 97, 99, 114, 115 t& ban dd s6 48 véi
dién tich 22.375m* mang tén ong Nguyen Ngoc Th.

[4] Xét hop dong thé chip quyén st dung dat s6: LPC0420110027 ky két
ngay 15/04/2011 gitra Ngan hang vai 6ng K, ba Nhé qui dinh:

Piéu 3 (3.6): Bén A ¢ quyén “Xu ly tai san dé thu hdi no theo qui dinh tai
Piéu 4 hop dong nay”

Piéu 4 (3.1) vé phuong thirc xtr 1y tai san: “Trong thoi han khong qua 30
ngay, ké tur ngay dén han tra no bén B phai chu dong phéi hop voi bén A dé ban
tai san thu héi no. Qua thoi han trén, bén A ¢ quyén ban tai san thé chap dé thu
hoi no ma khéng can ¥ kién ctia bén B”

Piéu 4 (3.2): “Bén A phdi hop v6i bén B bén tai san truc tiép cho ngudi mua
hoc Gy quyén bén thit ba ban tai san cho ngudi mua...”

[5] Cac thoa thuan trén trong hop dong thé chap cho phép bén A (Ngan hang)
c6 quyén xtr 1y tai san nhung phai c6 su phdi hop cua bén B. Bén B trong hop
dong 1a ong K va ba Nh.

[6] Xét vin ban ngay 21/10/2012 thoa thuan vé viéc ban dau gia tai san thé
chap c6 chir ky ctia éng K, ba Nh nhung ba Nh khong thira nhan chit Ky va chi
viét “Nhé, Chu Thi Nh” trong vin ban. Tai két luan giam dinh s6 103/PC54 cua
Phong k¥ thuat hinh su Cong an tinh Pak Lak (BL: 206-207) da két luan: Chix
ky, chit viét “Nhd Chu Thi Nh” trong vin ban thoa thuan vé viéc ban dau gia tai
san thé chap khong phai do ba Nh ky va viét ra. Nhu vay, van ban thoa thuan
ban d4u gia tai san thé chap ngay 21/10/2012 ctia Ngan hang chua duoc su dong
y cua ba Nh.



[7] Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
dam bao (goi tat 1a Nghi dinh 163), Biéu 63 qui dinh:

“Pjéu 63. Thu giit tai san bao dam dé xu ly

1. Bén gitr tai san bao dam phai giao tai san do cho nguoi xur 1y tai san
theo thong bao cua nguoi nay; néu hét thot han an dinh trong thong bao ma bén
gilr tai san bao dam khong giao tai san thi nguoi xur Iy tai san co quyén thu gitr
tai san bdo dam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé xir Iy hodc yéu cau Toa
an giai quyeét.

2. Khi thyc hién viéc thu giit tai san bao dam, ngudi xur 1y tai san cé trach
nhiém:

a) Thong bao trudc cho ngudi gifr tai san vé viéc ap dung bién phap thu
gitr tai san bao dam trong mot thoi han hop ly. Van ban thong bao phai ghi 16 Iy
do, thoi gian thyc hién viéc thu gilr tai sdn bao dam, quyén va nghia vu cua cac
bén.

b) Khong dugc ap dung cac bién phap vi pham diéu cAm cua phap luat,
trai dao dtrc xa hoi trong qua trinh thu giir tai san bao dam.”

[8] Theo qui dinh trén, Ngan hang phai tién hanh thu giir tai san bao dam
thanh c6ng roi méi thuc hién xir 1y tai san bao dam theo cac phuong thic da
thoa thuan. Vi¢c thu gilr tai sdn bao dam phai thuc hién theo ding qui dinh tai
khoan 2 Diéu 63 cua Nghi dinh 163 néu trén.
[9] Trong khi dng K, ba Nh khong ban giao tai san thé chap cho Ngén hang
xu ly va co sy chong d6i, van ban ngay 21/10/2012 thoa thuén Ve viéc ban dau
gia tai san thé chap chua duogc sy dong y cua ba Nh; Ngan hang van tién hanh uy
quyén ban diu gia tai san thé chap 13 vi pham Diéu 4 cta hop dong thé chip va
khong phu hop véi qui dinh tai khoan 2 Diéu 63 ciia Nghi dinh 163. Trén thuc
té, 6ng K, ba Nh van quan ly tai san thé chap khdng ban giao cho Ngan hang sau
khi c6 két qua ban ddu gia thanh, hiu qua 13 dén nay 6ng Th vin chua nhan
duogc tai san mua dau gia.
[10] Tai Piéu 10 cua hop dong mua ban tai san dau gia s6: 100/2014/HDMB-
DGTS ngay 15/7/2014 quy dinh: “Thoi han giao tai san cham nhat 1 30 ngay ké
tu ngay nguoi mua dugc tai san ban d4u gia da nop du tlen mua tai san”. Sau khi
dau gia trang tai san s6 03 néu trén, 6ng Th da giao tién day di cho Ngan hang.
Tuy nhién, dén nay Ngan hang va Cong ty TN van chwa ban giao tai san cho ong
Th la vi pham nghiém trong nghia vu hop dong, 1am anh huong dén quyén va loi
ich ctia 6ng Th. Toa an cip so thAm tuyén huy hop déng mua ban tai san ban
dau gid la ¢o cén ctr, phu hop véi qui dinh tai diém b khoan 1 Piéu 423 Bo luat
Dan sy nam 2015.
[11] Tuy nhién, viéc giai quyét hau qua cua viéc hiy bé hop déng chua phu
hop véi qui dinh tai Diéu 427 B6 luat Dan su ndm 2015, cu thé:

Sau khi mua tai san dau gid, ong Th duoc UBND huyén K cép Gidy ching
nhan quyén st dung dit s BN600984 ngay 12/11/2014, dién tich 22.375m’
thudc céc thira s6 96, 97, 99, 114, 115 to ban dd sd 48 toa lac tai x4 E1, huyén



K, tinh Pak Lak. Ngay 02/12/2014 6ng Th da dung chinh tai san mua tring dau
gia trén dé ky két hop ddng thé chip sd 4H20141202 va hop ddng tin dung s6
LAV201400558 voi Chi nhanh Ngén hang L vay sé tién 250.000.000 dong
Viéc tuyén huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat so BN600984 ngay
12/11/2014 c4p cho éng Th dan dén hop ddng thé chip s 4H20141202 ngay
02/12/2014 khong co gia tri phap ly. Toa an cap so tham khong tuyen vO hiéu
hop dong thé chap nay la chua giai quyét toan dién vu an. Viéc Toa an tuyén vo
hiéu hop dong thé chap s6 4H20141202 ngay 02/12/2014 13 hau qua cua viée
tuyén huy hop déng mua ban tai san dau gid va huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BN600984 ngay 12/11/2014 dimg tén dng Th, khong phu thudc vao
viéc giai quyet tranh chap hop dong tin dung gitta 6ng Th va Ngan hang da
dugc Toda an cp so tham dinh chi.
[12] Khi hay hop dong mua ban tai san dau gid, cac bén phai khéi phuc lai tinh
trang ban dau. Khoan 2 Diéu 427 cua Bo luat Dan sy nam 2015 qui dinh hau
qua cua viéc hiy bo hop dong nhu sau:

“1. Khi hop déng bi hity bo thi hop dong khéng ¢ hidu luc tir thoi diém
giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thudn, trie thoa thudn
vé phat vi pham, boi thuwong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chap.

2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn sau khi troe chi phi
hop Iy trong thuc hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai san.

Viec hoan tra dwoc thuc hién bcing hién vat. Truong hop khong hoan tra
dwoc bang hién vt thi duoc tri gid thanh tién dé hoan tra.

Truong hop cdc bén cung co nghia vu hoan tra thi viéc hoan tra phai duoc
thwe hién cung mot thoi diém, trie truong hop co thoa thuan khac hodac phap ludt
co quy dinh khac.

3. Bén bi thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu cua bén kia duoc boi
thuong.”

[13] Toa an cip so thim bude Ngan hang tra lai cho ong Th 900.000.000d va
bdi thuong 284.400.000d nhung khdng xir 1y viéc ong Th sir dung chinh tai san
mua tring dau gia dé ky két hop dong thé chap 1a khong thuc hién dung qui dinh
trén. Tai san ban ddu gid chua tré lai nguyén trang ban dau la tai san dam bao
cho khoan vay 700.000.000d cua 6ng K, ba Nh dbi vai Ngan hang.

[14] Toa an cdp so thdm hiy Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
BN600984 ngay 12/11/2014 cap cho ong Th nhung khong kién nghi UBND
huyén K cép lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng K, ba Nh 1a khong
thue hién dung qui dinh tai diém b khoan 2 Piéu 193 Luét T4 tung hanh chinh,
anh huong dén viéc Ngan hang va ong K, ba Nh khéi phuc lai nguyén ven hop
d6ng thé chép, dang ky thé chép tai san theo qui dinh cua phap luat.

[15] Viéc khOng tuyén vo hiéu hop dong thé chap s0 4H20141202 ngay
02/12/2014 ciing s€ gay kho khan cho viee cap lai Glay ching nhéan quyen su
dung dat cho 6ng K, ba Nh, vi tai san quyén st dung dit nay dang thé chap cho
Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua dng Th.
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[16] Nhiing Van dé trén nam trong pham vi khoi kién cua vy an nhung chua
duoce Toa an cip so thdm Xem x¢t giai quyét 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung, anh hu:ong dén quyén va loi ich hop phép cta Ngan hang, do do can chap
nhan khang cao cia Ngan hang, huy ban én so tham dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

[17] Toa én cap Y tham nhan dinh vé tinh hO’p phap ctia hop dong thé chép
quyen str dung dat sd LPC0420110027 ky két ngay 15/04/2011 giita Ngan hang
va ong K, ba Nh la khong can thiét, vi trong vu 4n nay Ngan hang khong tranh
chap véi dng K, ba Nh vé hop ddng tin dung va hop d6ng thé chap. Van dé nay
duoc giai quyét néu duong su c6 yéu cau.

[18] Toa an cap so thdm xé4c dinh bi don: Ngan hang N — Chi nhanh K, tinh
bak Lak la khong dung. Bi don phai la phap nhan: Ngan hang N.

[19] Vé 4n phi: Hoan tra tam tng an phi phic tham cho Ngan hang. Tlen tam
mg an phi so thAm va cac chi phi t tung khac duoc xem xét khi giai quyét lai
vu an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cian ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Huy ban an dan sy so tham sé 03/2018/DS-ST ngay 19 thang 01 niam
2018 cua Toa an nhan dan tinh bak Lak.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhén dan tinh Dik Lk giai quyét lai.

Veé an phi:

Hoan tra tam ung an phi phuc thim 300.000d cho Ngan hang N - Chi
nhanh Lé Thanh Tong da ndp tai bién lai s6 0005530 ngay 8/2/2018 cua Cuc
Thi hanh an dan su tinh Pak Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh Pak Lak ;

- Cuc THADS tinh bak Lék; L

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu ho so.

Le Tw
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