TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh pho H Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 1659/2022/DS-ST
Ngay: 23/9/2022
V/v tranh chép vé thira ké

NHAN DANH
NUGC V XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Vé6i thanh phan Hoi ddng xét xir so' thaim gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Thi Thi Tuyét Nhung
2. Ba Nguyén Thi Né&

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Tran V& Quynh Ngoc, Thu ky
Toa &n nhan dan Thanh pho H.

Dai dién Vién k{ém sdat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Vao ngay 23/9/2022, tai phong xtr an cua Toa an nhan dan Thanh phé H xét
xur so thdm cong khai vu an thu 1y s6 513/TLST-DS ngay 22 thang 9 nam 2020,
veé vi¢e “Tranh chap vé thira ké”.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 4832/QDXXST-DS ngay 06 thang
9 nam 2022, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba A, sinh nam 1943.

Dbia chi: 98 Z, Y, X, W Canada.

Dai dién theo ty quyén: Ong B, sinh ndm 1991 (c6 mit)
Dia chi: 528 V, Phuong U, quan T, Thanh phé H.

Bi don: Ong C, sinh nam 1941.

Dia chi: 13E S, phuong R, Quan Q, Thanh phé H.
Pai dién theo Gy quyén: Ba D, sinh nim 1978 (c6 mit)
Dia chi: 288-B6 P, Phudong O, Quan Q, Thanh phd H.
Nguoi co6 quyén loi va nghia vy lién quan:

- Ba E, sinh ndm 1956 (xin ving).

- B4 F, sinh nam 1984 (xin vang).

- Ong F, sinh nam 1990 (xin vang).

- Ong G, sinh nim 1980 (xin vang).



- Tré H, sinh nam 2012

- Tré I, sinh nam 2016.

Pai dién hop phap cua tré H va I: ba F, dng G (xin ving)

Cung dia chi: 13E S, phuong R, Quéan Q, Thanh phd H.
NOI DUNG

Dai dién nguyén don ba A la 6ng B trinh bay:

Ba J 13 me rudt ciia nguyén don va bi don. Ba J chét nam 1987, khong dé
lai di chiic. Tai san cta ba J dé lai 14 can nha s6 13E S, phuong R, Quan 1,
Thanh phé H, theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat ¢ s6 1593/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan Q, Thanh phé H
cip ngay 21/3/2008, ong C dai dién thira ké dtng tén trén Gidy ching
nhan. Tir nho ba A va éng C cung song tai can nha trén. Ba A xuat canh dinh cu
tai nudc ngoai tur ndm 1986, 6ng C 1a ngudi quan 1y, st dung can nha nay.

Trude khi khoi kién, ba A d3 thuong lugng véi ong C vé viée chia di
san, nhung khong thanh, nén ba khoi kién yéu ciu chia di san thira ké cua
ba J theo quy dinh cua phap luat; ba A y€u cau dugc chia 1/2 gia tri nha
dat, dya theo két qua tai Chung thu tham dinh gia cua Cong ty cd phan
giam dinh K 1ap ngay 11/8/2022. Ba A khong dong ¥ chia cho ong C vé
cong strc quan 1y, giir gin di san, vi theo thoa thuin giita 2 bén tai Vi bang
do Van phong Thira phat lai Quan Q, Thanh phé H 1ap ngay 22/7/2019, éng
C da dong ¥ chia 50% gia tri cin nha trén cho ba A, nén budc 6ng C phai
thuc hién theo Vi bang nay.

Dai dién bi don 6ng C la ba D trinh bay:

Bi don théng nhit v6i 10 trinh bay cua nguyén don vé hang thira ké va
cling xac nhan nha dat s6 13E S, phuong R, Quan Q, Thanh phd H 14 di san
thira ké cua ba J. BA A dinh cu nudc ngoai tir naim 1986, ong C tiép tuc
quén 1y, st dung cin nha va co cong stc ton tao, gilt gin di san nay cho dén
nay.

Bi don dong ¥ chia thira ké theo phap luat ddi v6i di san 1a nha dat s6 13 E
duong S, phuong R, Quén Q, Thanh phé H, dong thdi c6 yéu cau phan td- yéu
cau dugc chia cong stirc dong gop, quan ly, trong coi, giltr gin di san cua ngudi
bao quan di san thira ké tu’ong duong gia tri mot suat thira ké.

Cu thé bi don yéu cau duoc hudéng 2/3 tong gia tri ctiia di san va xin dugc
nhan gia tri, bi don xac dinh khong c6 diéu kién thanh toan tién chénh léch.

Hai bén duong sy déu dong ¥ véi két qua tham dinh gia theo Ching
thy Tham dinh gia s6 220803/22SG ngay 11/8/2022 cia Cong ty co phan
giam dinh K, ddng thoi théng nhat véi Ban vé hién trang vi tri ap ranh
ngay 02/6/2022. Tai can nha dang tranh chip c6 ong C séng cung vo, cac
con va cac chau cu tra gdm: ba E, ba F, ng F, 6ng G, tré H va tré 1.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan- Ba E, ba F, dng F, 6ng G
co y kién nhu sau:



Quyén sir dung dat va quyén so hiru nha tai dia chi 13E S, phuong R,
Quén Q, Thanh phé H 1a tai san riéng cua gia dinh Ong C. Céac 6ng ba
khong c6 quyén lgi lién quan nén khong yéu cau gi, de nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phéap luit va xin vang mit sudt qué trinh td tung
cua Toa an.

Tai phién toa:

_ Nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién, ddng thoi dé nghi Hoi
dong xét xu xem xet, xu ly vé chi phi do dac, chi phi xem x¢ét tham dinh tai
cho va chi phi tham dinh gid ma nguyén don da tam Gng trong qué trinh to
tung.

Bi don van gitt nguyén yéu cau phan té.

Phét biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phéan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xeét xur, cling nhu cac duong sy da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat
T6 tung dan su.

- V& noi dung:

Cin ctr Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung (§I§t § s0
1593/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quén Q, Thanh pho H cap ngay
21/3/2008- do bi don 6ng C dai dién thura ké ding tén, c6 co s¢ xéac dinh
can nha sd 13E S, phuong R, Quéan Q, Thanh phd H 1a di san thira ké do ba
J @é lai. Hang thira ké tha nhat cta ba J chi c6 ba A va 6ng C, nén mdi
ngudi s€ duge chia 1/2 gia tri di san. Ngoai ra, 6ng C c6 cong stc bao quan,
gitlr gin di sdn, nén chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng C.

Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XU .

+ Chap nhan 01 phan yéu cau chia thira ké cua nguyén don;

+ X4c dinh di san thira ké cua ba Y 1a nha va dit tai s6 13 E S, phuong R,
Quan Q.

+ Xac dinh hang thira ké ctia ba J gom ba A, éng C;

ot Chép nhan yéu cau tinh cong stc bao quan, giit gin di san cua 6ng C
bang 01 suat thira ké. Ba A duge nhén 1/3 gia tri di san, ong C dugc nhén 2/3
gia tr1 di san. Phat mai di sadn dé€ chia, do cac thtra ké khong c6 yéu cau nhan di
san.

NHAN DINH

Sau khi nghiép curu cdc tai liéu co trong hcj) s vu an duoc thAm tra tai phién
toa, can cu vao ket qua tranh ludn va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén:

Nguyén don khoi kién yéu céu Tda 4n chia thira ké ddi voi quyén so hiru nha

& va quyén st dung dat ¢ tai s6 13E S, phuong R, Quéan Q, Thanh phé H;
nguyén don 13 ngudi nude ngoai, nén yéu cau nay thudc thim quyén giai quyét
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01"12} Toa an phén dan Thanh phé H theo quy dir}h tai Khoan 5 Diéu 26; Khoan 3
bicu 35; diém c Khoan 1 Diéu 37 cua BJ luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2]. Vét6 tung:

Theo Hop ddng uy quyén di dugc hop thic hoa lanh su s
5817/2020/CNLS/HPHLS ngay 22/7/2020 va Hop dong ty quyén so 009776
quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/2020 tai Van phong cong chung T,
Thanh phé H, nguyén don uy quyén cho 6ng L, 6ng L sau do uy quyén lai cho
6ng B; Bi don tiy quyén cho ba D theo Hop dong ty quyén sd 012935 quyén sd
11 TP/CC- SCC/HDGD ngay 27/11/2020 tai Phong Cong ching s6 Q, Thanh ph
H; Tt ca iy quyén nay 1a hop 1¢, nén duogc chip nhan.

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba E, ba F, 6ng F, ong G
c6 don yéu cau xu xet vang mat; can cir Khoan 1 Diéu 228 Bo luat té tung dan
su ndm 2015, Hoi ddng xét xur xét xir vang mat ho.

[3]. V& noi dung:

[3.1]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée chia thira ké:

[3.1.1] V& di san thira ké:

Nguyén don yéu cau chia thira ké theo phéap luat ddi voi can nha sb 13E S,
phuong R, Quén Q, Thanh pho H, la di san cua me rudt- ba J. Theo nguyén
don, can nha nay c6 ngudn goc do ba J tao lap tir nam 1950. Khi ba J chét (nam
1987), nha dat chua duoc cap Glay ching nhén quyén so hiru. Nam 2008, bi
don- 6ng C dai dién thira ké xin cip Gidy ching nhan va dugc Uy ban nhan dan
Quén Q, Thanh phé H cip Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén sur
dung dat ¢ s0 1593/2008/UB-GCN ngay 21/3/2008, nhu vay c6 co s¢ xac
dinh nha dat nay 1a di san cua ba J dé lai.

Bi don thdng nhat voi 10i trinh bay cua nguyén don vé ngudn goc can
nha, dong thoi hai bén ciing thong nhat véi nhau vé viéc chia thua ké theo

quy dinh cua phap luat, chi khong théng nhat vé cach chia va ty 1& di san
duoc chia.

[3.1.2] Vé hang thira ké:

Can ct Gidy khai sinh va 15i khai thira nhan cia nguyén don va bi
don, c6 co s& xac dinh hang thira ké thir nhat cua ba J gdom nguyén don- ba
A va bi don- 6ng C. Ba J chét khong dé lai di chuc, nén di san cta ba J 1a
nha dat sé 13E S, phuong R, Quan Q, Thanh phé H s& dugc chia déu cho
ba A va 6ng C, mdi ngudi dugc hudng 1/2 gia tri di san.

[3.1.3] Vé chia di san thira ké:

Can cir Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢
sb 1593/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quin Q, Thanh phd H cép
ngay 21/3/2008 va Ban v& hién trang vi tri ap ranh ngay 02/6/2022 do
Trung tdm do dac ban dd S¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap, thi can nha thira ké
c6 dién tich 47,8m?, dién tich dat khong thay d6i, nhung hién trang nha c6 thay
d6i vé két cdu nhung khong dang ké; nguyén don va bi don thong nhat chia thira
ké cdn nha theo hién trang, c6 gid tri theo chung thu thAm dinh gia )
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220803/22SG ngay 11/8/2022 cua Cong ty CO phan giam dinh K la
20.185.000.000 dong.

Cac thira ké thong nhat yéu cau duogc chia thira ké bang gia tri di san
theo két qua tham dinh gia, do do can ctr cac biéu 649, 650, 651 cua B
luat Dan sy nam 2015 di san trén s& duoc chia cho ba A va ong C, mdi
ngudi 1/2 gia tri di san tai thoi diém thuc chia, twong dwong 10.092.500.000
dong tai thoi diém xét xa. Ngoai ra, Hoi dong xét xir cling can nhic, xem xét
cong suac cua 6ng C trong viéc bao quan, gitr gin, ton tao di san.

[3.2] Xét yéu cau phan t caa bi don:

Can cua Cong van s6 3109/CNQ1 ngay 06/6/2022 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan Q, cung vei cac tai ligu, chung ctr do co quan nay
cung cap cho Toa an, gom: Giay chang nhan da ké khai dang ky nha s 42/7
ngay 05/01/1978, T khai dang ky nha dat dugc Uy ban nhan dan phuong R xéac
nhan ngay 15/9/1999, to khai ngudn gbc do dng C tudng trinh... ¢d co s& X&c
dinh can nha 13E S, phuong R, Quan Q, Thanh phé H c6 ngudn gbe do ba J tao
1ap, qua qua trinh sir dung, dang ky ké khai nha dat, ong C da duogc co quan co
tham quyén cip Gidy chimg nhan vOi tu cach 1a nguoi dai dién thira ké cua ba
Y. Tuy nhién, ba J cing ba A di xuit canh dinh cu tai Canada tir nim 1986,
nguoi duy nhét tiép tuc quan 1y, sir dung, gin gitt, bao quan va ton tao can nha la
ong C.

Xét thdy can nha dugc xay dung tir ndm 1950, cin clr vao céc tai lidu trén,
cho thay ong C la nguoi gan bo truc tiép, lién tuc ddi voi cin nha (ngudn gdc 1a
di san), néu khong co6 sy quan ly, gin gilt, bao quan va ton tao can nha cua ong
Tét trong sudt thoi gian qua (gan 50 nam) va sy dong gop cua éng C trong viée
dong thué nha dat, hop thic hoa nha 1am ting gia tri di san, thi di san nay da
khong con gilr dugc gia tri nhu ngay hom nay, nén viéc xem xét chia cong stic
dong gop cho ong C tuong duong 01 suat thira ké theo phap luat, 12 hoan toan
hop tinh, hop 1y, phu hop véi tinh than cua An 1¢ s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016
ctia Toa an nhan dan téi cao; yéu cau phan td cia bi don duoc chap nhan

Phia nguyén don cling thtra qua trinh st dung nha cua 6ng C, nhung cho
rang 6ng C va gia dinh di duoc hudng loi tir viéc quan ly, sir dung di san, hon
niia, trong viéc ton tao di san ludn co phan tién ctia nguyén don gui tir nude
ngoai vé; mat khac theo Bién ban thoa thuan ngay 22/7/2019, ong C da dong v
chia thira ké mdi ngudi 50% di san, nén ba A khdng dong ¥ chia phan cong st
dong gop cho ong C.

Can ctr bién ban lam viéc ngay 22/7/2019 gitta dai dién ctia ba A va éng C
thé hién ¥ kién cta ong C 1a chia mdi ngudi 50%, nhung 6ng mudn nhan phan
hon vi c6 cong gin gifr, stra chira; dai dién cho ba A ghi nhan y kién cua ong C
dé truyén dat lai cho ba A. Vi ndi dung bién ban nay khong ching minh duoc
rang ong C cam két nhan 50% gia tri di san; nguyén don cling khong c6 ching
cr ching minh viéc dong gop tién t6n tao di san, nén yéu cau khoi kién cua
nguyén don chi dugc chip nhan mot phan.



Xét ba A la nguoi nude ngoai, khong du diéu kién nhan quyép str dung dat,
hon nira ca ba A \{él ong C dcu khong co Adiéu kién nhan tai san dé s dung, nén
phat mai tai san dé thi hanh 1a phu hop. Ong C dang quan 1y, st dung nha cung
vQ va cac con, dong thoi la nguoi gitr ban chinh Gidy ching nhan quyén s¢ hiru
nha ¢ va quyén su dung dat ¢ so 1593/2008/UB-GCN ngay 21/3/2008, nén
phai c6 trach nhiém ban giao nha va gidy to nha dé dam bao vi¢c phat mai
tai san.

Nhu vay, nguyén don va bi don mdi nguoi duge chia thira ké nhu sau:

+ Ong C dugc hudng 2/3 gia tri di san twong duong 13.456.666.666 dong

+ vBél A dugc huong 1/3 gia tri di san tuong duong 6.728.333.333 déng tai
thoi diém xét xur.
[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Mobi bén duong su phai chiu an phi dan sy so thAm theo mirc twong tmg voi
gia tri phé}n tai san ma ho dugc chia theo quy dinh tai di€ém a Khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

_ Xét bi don ong C la nguoi cao tudi va ¢ don xin mi‘én an phi, nén duoc
mien toan bd an phi dan su so tham, theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Nguoi cao
tudi nam 2009; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an, nén dugc mién ndp an
phi.

Nguyén don- ba A la ngudi nudc ngoai, khong thude truong hop mién an
phi, nén ba A phai chiu an phi c6 gia ngach 1a 114.728.333 dong va s& dugc can
trir vao tién tam tng an phi trude day da ndp.

[5] Vé chi phi t tung khac:

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau dong thira ké trong vu kién co
trach nhiém thanh toan lai cho ba s6 tién do v& la 5.380.236 dong va tien tham
dinh gia tai san tranh chap la 23.000.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai
cho 12 3.000.000 dong do nguyén don da tam tng theo hoa don, phiéu thu do Ve,
tham dinh gia tong cong la 31.31.380.236 dong. Xet bi don dong y va hai bén da
thoa thuan moi bén chiu 1/2 chi phi to tung nay, nén Hoi dong xét xur ghi nhan.
Nhu vy, bi don ¢6 trach nhién hoan tra lai cho nguyén don so tien 15.690.118
dong.

Xét 161 dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a c¢6 co s& nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

‘ Can ct Khoan 5 Diéu 26; Khoém,B Piéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu 37; cac
biéu 48, 147, 271 va 273 B9 cua luat To6 tung dan su 2015;

Cin ct cac Didu 611, 612, 613, 614; Khoan 1 Diéu 623; cic Diéu 649,
650, 651, 658 B0 luat dan sy nam 2015;

Can cu biéu 2 Luat Nguoi cao tudi;



Can cr diém d khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

Can ci Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 d3 dugc sira d6i, bd sung nam
2014.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba A;

1.1. Xac dinh quyén so hitu nha va quyén st dung dét tai s 13E S,
phuong R, Quén Q, Thanh pho H, theo Gidy chtrng nhan quyén sé¢ hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 1593/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan
1, Thanh phd H cap ngay 21/3/2008, 1a di san cta ba J dé lai;

1.2 Nhitng ngudi duoc hudng di san ké cua ba J gom: Ba A va 6ng C.

1.3. Chia thira ké theo phap luat cho ba A va ng C, cu thé nhu sau:

+ Ba A duoc huong 1/3 gia tri nha dat néu trén tai thoi diém thi hanh an.

+ Ong C duoc hudng 2/3 gia tri nha dat néu trén tai thoi diém thi hanh an.

1.4 Budc bi don- 6ng C va nhiing nguoi thyc té cu trt tai nha dat s6 13E S,
phuong R, Quén Q, Thanh pho H ban giao can nha cho co quan Thi hanh an ¢6
tham quyén thuc hién dau gia, phat mai theo quy dinh cua phap luét. Sau khi trir
cac chi phi, gié tri nha dat con lai dugc chia cho cac dong thira ké theo ty 1¢ nhu
trén.

1.5. Bugc bi don ban giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢
va quyén stir dung dat ¢ s0 1593/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quén Q,
Thanh pho H cap ngay 21/3/2008 va cac gidy to nha dat co6 lién quan cho co
quan Thi hanh &n dé thi hanh ban an.

Tt ca thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén theo luat thi
hanh an dan sy hién hanh.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong C duogc mién ndp.

- Ba A chiu 114.728.333 (Mot tram muoi bon triéu, bay trdm hai muoi tam
nghin, ba trim ba muoi ba) dong. Can trir vao s tién tam Ung an phi dé nop la
36.000.000 (Ba muoi sau tri¢u) ddng, theo bién lai thu s6 0092594 cua Cuyc thi
hanh an dan sy Thanh pho H, ba A phai ndp thém 78.728.333 (Bay muoi tdm
triéu, bay trdm hai muoi tam nghin, ba tram ba muoi ba) dong.

3. V& chi phi phi t6 tung khéc:

Bi don c6 trach nhi€ém hoan tra cho nguyén don chi phi do dac, chi phi xem
xét tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia tai san véi so ti@n 15.690.118
(Muoi 1am triéu, sdu tram chin muoi nghin, mgt tram mudi tam) dong.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.



Cac duong su thi hanh é}n thf:o cac DPiéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh 4n dan sy da dugc stra 61, bd sung ndm 2014.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND TC; Y AP THAIV
_TAND cAp cao tai TPH: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND cép cao tai TP.H

-VKSND TP.H;

-Cuc THADS TP.H;

-Cac duong su;

-Luu (T.25).
Mai Thi My Tién

HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Nguyén Thi Né Thi Thi Tuyét Nhung Mai Thi My Tién
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