TOA AN NHAN DANKHU VUC7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1192/2025/DS-ST
Ngay: 25 - 9 - 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

] ‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Diép.

Cdc Héi tham nhén dan:

Ba Dao Thi Héng Hanh;

Ba Lé Thi Chi.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan la Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 7 - Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan din khu viee 7 - Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Huyén Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai Phong xét xtr cua Toa an nhan dan khu vuc 7 -
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 841/2024/TLST-DS
ngay 21 thang 10 ndm 2024 veé: “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur sO 1828/2025/QbXXST-DS ngay 15 thang 8 ndm 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 2659/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2025 gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N; Tru sé: A T, phudng H, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Trung L - Can bo Ngan
hang TMCP N Chi nhanh B; Dia chi lién lac: A T, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh
1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don (Gidy uy quyén so 609/BGS-HCNS
ngay 29 thang 5 nam 2024) - Vang mat.

- Bi don: Ong Ngb Quang T va ba Pham Thi Lé T1; Pia chi: A C, phuong B
(Phuong B, Quéan C cii), Thanh pho H6 Chi Minh - Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ciia Ngan hang TMCP N Va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 31/01/2019 Ngéan hang TMCP N - Chi nhanh B (goi tat 1a V) va 6ng Ng6
Quang T (goi tit 1a 6 ong T) cing vo 13 ba Pham Thi Lé T1 (goi tat 1a ba T1) ¢o ky ket
Hop ddng cho vay s6 07BBSG19-CC, theo d6 V cho 6ng T va ba T1 vay so tién:
1.300.000.000 ddng, v6i thoi han cho vay 180 thang, muc dich vay: Hoan tién mua thira
dat s6 660, td ban d6 s6 1, Ap C, xd M, huyén T, tinh Long An. Qua trinh vay, dén hét



ngay 15/12/2023 ba T1 va 6ng T da tra dugc 418.760.000 dong no gbe, du ng goc con
lai 1a: 881.240.000 dong thi ngung dén nay.

Ngay 15/09/2021, 6ng T, ba T1 va Ngan hang V tiép tuc ky két Hop dong cho
vay s6 55BBSG21-CC, theo d6 V cho 6ng T va ba T1 vay sé tién: 500.000.000 dong,
thot han cho vay 120 thang, muc dich vay: MERGEFIELD "MUC_DICH_VAY" Vay
mua 02 thira dat s6 2228, 2229, to ban dd sb 4, Ap D, Xa M, huyén D, Tinh Long
ANMERGEFIELD "MUC DICH VAY" Vay mua 02 thira dat s6 2228, 2229, t& ban dd
s64, Ap D, Xa M, huyén D, Tinh Long Andung phuc vu nhu cau doi séng. Dén hét ngay
15/12/2023, ba T1 va éng T di tra dugc 112.320.000 dong no gbe, du no gde con lai 1a:
387.680.000 dong thi ngung dén nay.

D@)ng thoi V cling da phat hanh 02 thé tin dung cho ba Pham Thi L¢ T1 gém thé
Visa V05000914779 va V050001338 theo don P& nghi phat hanh thé kiém hop dong
ctia ba T1 ngay 28/3/2019, téng han muc dung chung 1a 100.000.000 déng (Mot trim
triéu déng). Pén ngay 25/09/2025, tong du no 02 thé tin dung la: 133.324.225 dong
(trong d6: Du ng thé V05000914779 1a: 80.925.797 ddng, gdm no gbe 1a: 55.204.811
ddng, 13i va phi 13: 25.720.986 ddng; du no thé V050001338 1a 52.398.428 dong, gdm
no gbe 1a: 35.907.279 ddng, 14i va phi 1a: 16.491.149 ddng).

Tinh dén ngay 25/09/2025:

Du ng vay hop dong sé6 07BBSG19-CC cia 6ng T va ba T1 tai V I&
1.037.091.300 dong (trong d6 du ng goc: 881.240.000 dong; du no lai: 149.788.578
dong, 1ai qua han: 6.062.722 dong).

Du no vay tai hop dong sd 55BBSG21-CC cua cua ong T va ba T1 tai V Ia:
463.161.784 dong (trong do du ng goc: 387.680.000 dong; du ng 1ai: 66.116.835 dong,
1ai qua han: 9.364.949 dong).

Du ng thé tin dung cua ba Pham Thi Lé T1 tai V la: 133.324.225 déng.

Nhu vay, tong sb tién no goc va no 1di tam tinh dén hét ngay 25/09/2025 (do tién
13i van tiép tuc phat sinh) cua cac khoan vay va thé tin dung ctia ba T1, 6ng T tai V 1a:
1.633.577.309 dong.

V& tai san bao dam: Du ng goc va 13i hién nay ctia ong T va ba T1 tai V duoc
bao dam bang tai san theo Hop dong thé chap tai san sd: 09/TC/BSG19-CC ngay
31/01/2019 1a quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai
Thira dit s6 660, to ban d6 sb 1, 4p C, xa M, huyén T, tinh Long An theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00169
do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap ngay 12/4/2010, cap nhat sang tén ba
Pham Thi L¢ T1 ngay 25/01/2019, véi gia tri tai san thé chip ban dau 1a: 3.200.000.000
ddng. Viéc thé chdp di duoc Vian phong C cong chimg va di ding ky giao dich dam
bdo.

Khoan vay ctia ong T va ba T1 phat sinh ng qua han tai VCB Bic S ké tir ky
thanh toan thang 12/2023. Tlr ngdy qua han dén nay, VCB Bac S d4 nhiéu lan tiép xuc
1am viéc v6i ong T va ba T1 dé giai quyét no vay qua han nhung van khong c6 két qua.
Ngan hang di nhiéu lan lién lac nhung khach hang khong con kha nang tra ng nén cb
tinh né tranh va sau d6 khong lién lac dugc. Ong T va ba T1 da vi pham cac hop dong
tin dung da ky két voi V nén Ngan hang TMCP N yéu cau:
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- Budc 6ng Ngb Quang T va ba Pham Thi L¢ T1 phai lién d6i thuc hién nghia vu
trd ng tam tinh dén ngay 25/9/2025 gém:

Déi voi hop dong s6 07BBSG19-CC 1a: 1.037.091.300 dong (trong d6 du ng goc:
881.240.000 dong; du no 1ai: 149.788.578 dong, 1ai qua han: 6.062.722 dong).

Déi v6i hop dong sb 55BBSG21-CC 1a: 463.161.784 ddng (trong d6 du no gbc:
387.680.000 dong; du ng 1ai: 66.116.835 dong, 1ai qua han: 9.364.949 dong).

- Budc cd nhan ba Pham Thi Lé T1 phai trd toan by du ng thé tin dung la:
133.324.225 ddng (trong d6: Du ng thé V05000914779 1a: 80.925.797 ddng, gébm ng
gbc 1a: 55.204.811 dong, 13i va phi la: 25.720.986 dong; du ng thé V050001338 1a
52.398.428 ddng, gdbm no gdc la: 35.907.279 ddng, 13i va phi la: 16.491.149 dong).

- Truong hop 6ng Ng6 Quang T va ba Pham Thi L¢ T1 khong thyc hién nghia vu
tra no hodc tra no khong day du, dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san thé chap bao dam
ng theo Hop dong thé chap tai san s6 09/TC/BSG19-CC ngay 31/01/2019 néu trén dé
xtr 1y thu hdi no cho Ngan hang TMCP N.

- Trudng hop sb tién thu duoc tir phat mai tai san dam bao van khong dii tra no
cho Ngan hang TMCP N thi 6ng Ngb Quang T va ba Pham Thi Lé T1 phai ti€p tuc thuc
hién nghia vu trd ng cho dén khi hoan thanh xong nghia vu trd no vay.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng Ngd Quang T va ba Pham Thj Lé T1 da
duoc Toa an tong dat Thong bao vé viéc thu 1y vu 4n va triéu tp hop 1¢é nhung van
khong co6 mit tai Toa an dé 1am ban ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cia bi
don.

Tai ph1en toa, dai dién nguyén don la 6ng Nguyen Trung L véng mat, da c6 don
Xin xet XUr vang mit, c6 ban ty khai phu hop voi yéu cau khoi kién va van giit nguyén
yéu cau khai kién. Bi don 14 6 ong Ngb6 Quang T va ba Pham Thi Lé T1 duoc Toa an triéu
tap hop 18 1an thtr hai ving mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 - Thanh phd HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cua ngu’m tham gla t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ké tir khi thy 1y
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n: Tham phan chap hanh ding quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su vé xac minh, thu thip chung cu; cap, téng dat, thong bao céc
van ban té tung; quyét dinh dua vu an ra xét xtr va chuyén ho so cho Vién Kiém sat ding
thoi han; chua dam bao thdi han chuén bi xét xtr. Tai phién toa Ho1 dong Xét xir va Thu
ky phién toa thyc hién ding quy dinh vé ndi quy phién toda so thim. Nguyén don thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat TS tung dan su, bi don khong thuc hién dung quy dinh
tai Diéu 70, Diéu 72 cua Bo luat TS tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Nhan thiy yéu cau ciia nguyén don 13 c6 co sd nén dé
nghi H1 dong xét xur chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an da duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé quan h¢ phép luat: Can ca hd so vu 4n thé hién 6ng Ngo Quang T va ba
Pham Thi L& T1 ¢c6 giao két hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP N (goi tat 1a VCB).
Do 6ng T va ba T1 vi pham hop dong nén xay ra tranh chap. Vi vy, c6 co s& Xac dinh
day 12 vu 4n dan sy vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 cua B0 luat t6 tung dan su.

[2] V& thim quyén giai quyét: Tai hop dong cho vay sé6 07BBSG19-CC ngay
31/01/2019, hai bén thoa thuan Toa 4n giai quyét tranh chap 12 Toa 4n noi V ¢o tru s,
cac hop dong tin dung khéc, hai bén khong thoa thuan Toa an giai quyét tranh chip. V
c6 dia chi tai A T, phudong B, Thanh phé H6 Chi Minh ciing 1 noi thyc hién hop dong
nén nguyén don c6 van ban lya Toa &n nhan dan Quén 12 (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 - Thanh phdé H6 Chi Minh) 1a Toa an noi thyuc hién hop dong dé giai quyét tranh
chap Vi vay, can cir diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b, g khoan 1 Diéu 40 cta B luat
t6 tung dan su xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa 4n nhan dan Quén
12 (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh).

[3] Xéc dinh noi cu tra cta bi don: Theo két qua xac minh ctua Cong an P, Quéan
C (nay 1a phudng B), Thanh phd HS Chi Minh thi 6ng Ng6é Quang T va ba Pham Thi Lé
T1 c6 dang ky thuong trua tai dia chi A C, Phuong B, Quan C, Thanh phd Hb6 Chi Minh
nhung khong thuc té cu tri tai dia phuong. Hién dang cu tri tai 54/6 P, Ap C, xi B,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo két qua xac minh cua cong an x4 B, huyén B
(nay 1a xd B), Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Ngd Quang T va ba Pham Thi L¢ T1
khéng thuc té cu tra tai dia chi 54/6 P, Ap C, xd B, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh,
ctng khong dang ky cu tra tai dia chi trén. Theo ho so vu an thi tai thoi diém ky két cac
hop d6ng tin dung vé6i V, 6ng Ngd Quang T va ba Pham Thi Lé T1 déu cung cép dia chi
cu tri tai A C, Phuong B, Quén C, Thanh phdé Hd Chi Minh. Nguyén don khong biét
dia chi cu tra hién tai cia bi don, nén céan ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 va khoan
1 Piéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HPTP ngay 05 thang 5 nam 2017 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, c6 co s& xac dinh don khéi kién coa nguyén don
da ghi day du va dung dia chi noi cu trt cudi cung cua bi don ma ngudi khai kién biét
duoc gan nhat, tinh dén thoi diém khoi kién va dugc co quan ¢ thaim quyén cap, xac
nhan. Can ctr diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luat té tung dan su va diém a khoan 2 Diéu
6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 ndm 2017 cua Toa an nhan dan
Téi cao thi viéc 6ng T, ba T1 thay ddi noi cu tra gan véi viée thuc hi¢n quyen nghia vu
trong hop dong tin dung di ky ma khong thong bao cho bén ¢ quyén blet ve€ noi cu tra
moi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40 Bo luat Dan su 2015 duoc coi la ¢d tinh glau dia
chi, nén xéac dinh bj don c6 noi cu tra cudi cung tai dia chi A C, Phuong B, Quan C (nay
1a phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi nay ciing dugc xéc dinh tai théa thuan
cta hai bén tai Diéu 12 ctia Hop dong cho vay sé SSBBSG21-CC ngay 15/9/2021.

[4] V& su vang mit cua cac duong su: Tai phién toa, nguyén don la Ngén hang
TMCP N do 0ng Nguyen Trung L 13 ngudi dai dién theo Gy quyén vang mat, c6 don dé
nghi Toa an xét xtr vang mat. Trong giai doan chuan bi xét xu va tai phién toa, ong Ngb
Quang T va ba Pham Thi L¢ T1 da dugc Toa an téng dat cac van ban t6 tung theo dung
quy dinh cta phap luat nhung vang mit khong c6 1y do, khong c6 101 khai va céc tai liéu,
chtng ctr giao ndp cho Toa 4n dé thé hién su phan déi yéu cau ciia nguyén don. Nhu
vay, ong T va ba T1 di tu tude bo quyén duoc chirng minh ctia minh nén phai chiu hau
qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Piéu 91 Bo luat
t6 tung déan sy. Hoi d6ng xét xir van tién hanh xét xtr ving mat bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su va lay yéu cau
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khéi kién, 10i khai cia nguyén don va céc tai liu, chimg cit ¢6 trong ho so vy 4n dé xem
x¢€t gidi quyet vu an theo quy dinh tai khoan 2 Dic¢u 92 cua B luat to tung dan su.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra s tién no gbc va lii tam
tinh dén ngay 25/9/2025 1a: 1.633.577.309 dong, cin clr vao 15 trinh bay ciia nguyén
don va cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi déng xét xir nhan thiy:

[5.1] Theo Hop ddng cho vay s6 07BBSG19-CC ngay 31/01/2019 va Gidy nhan
no ngay 01/02/2019 ma 6ng T cung vo la ba T1 da ky vdi V thi V da giai ngan va ong
T, ba T1 d4 x4c nhan s6 no 1.300.000.000 dong, v&i thoi han cho vay 180 thang, 13i suat
8,9%/nam, cb dinh trong 24 thang, sau do theo lai suét huy dong 24 thang cua Ngan
hang cong 3,5%/nam, lai sudt qua han bang 150% lii sudt trong han; cach tinh 13i va
viée tra gdc, 1i, phi theo Piéu 6, Diéu 9 ciia hop dong vay. Muc dich vay: Hoan tién
mua thira dat s6 660, td ban d6 s6 1, Ap C, xa M, huyén T, tinh Long An. Qua trinh vay,
tir ky thanh toan thang 12/2023 6ng T va ba T1 khong tra nén phat sinh n¢ qua han. Den
hét ngay 15/12/2023 ba T1 va éng T da tra dugc 418.760.000 dong no goc, du ng gbc
con lai 1a: 881.240.000 dong thi ngung dén nay. Tinh dén ngay 25/9/2025, 6 tién bi don
phai tra cho nguyén don 1a 1.037.091.300 ddng, trong d6 du no gdc: 881.240.000 dong,
du no 14i: 149.788.578 ddng, 13i qua han: 6.062.722 déng.

[5.2] Theo Hop ddng cho vay s6 55BBSG21-CC ngay 15/9/2021 va Gidy nhan
no ngay 15/9/2031 ma éng T cung vo la ba T1 da ky véi V thi V da giai ngan va ong T,
ba T1 di x4c nhan s6 ng 500.000.000 dong, vai thoi han cho vay 120 thang, 13i suat
7,3%/Mmam, cb dinh trong 12 ‘thang, sau do theo lai suat huy dong 12 thang ctia Ngan
hang cong 3,5%/nam, lai sudt qua han bang 150% li suat trong han; cach tinh 13i va
viéc tra goc, 1ai, phi theo Diéu 3, Piéu 6 cua hop dong vay. Muc dich vay: Tiéu dung
phuc vy nhu cau doi séng. Qua trlnh vay, tur ky thanh toan thang 12/2023 6ng T va ba
T1 khong tra nén phat sinh no quéa han. Dén hét ngay 15/12/2023 ba T1 va éng T da tra
duoc 112.320.000 dong no gbe, du ng gbe con lai 1a: 387.680.000 dong dong thi ngung
dén nay. Tinh dén ngay 25/9/2025, s tién bi don phai tra cho nguyén don 12 463.161.784
dong, trong d6 du ng gbc: 387.680.000 dong, du ng 1ai: 66.116.835 dong, 13i qua han:
9.364.949 dong.

[5.3] Ddi véi hai thé tin dung mang tén chu thé Pham Thi L¢ T1 gém thé Visa
V05000914779 va V050001338 voi tong han mic dung chung 13 100.000.000 ddng.
Theo Bang sao ké do ngan hang cung cap tinh dén ngay 25/9/2025: Déi véi thé
V05000914779, ba T1 da co6 cac giao dich phat sinh 1a 140.668.320 dong, da thanh toan
dén thang 02/2024 13 89.980.124 dong, s6 du no 13: 80.925.797 dong, gébm no gdc 1a:
55.204.811 ddng, 13i va phi 1a: 25.720.986 dong. Dbi v6i thé V050001338, ba T1 da co
cac giao dich phat sinh 13 61.136.614 ddng, da thanh toan dén thang 02/2024 i
34.117.508 ddng, s6 du no 1a 52.398.428 ddng, gdm no gbc 13: 35.907.279 dong, i va
phi 13: 16.491.149 d6ng. Do ba T1 vi pham nghia vu thanh toan 1a dd vi pham cam két
tai ban D& nghi phat hanh thé kiém hop dong va ban Diéu khoan va diéu kién str dung
thé nén Ngan hang da chuyén toan bd du no thé thanh ng qué han va tinh 1ai trén ng qua
han Dén ngay 25/09/2025, tong du ng 02 thé tin dung 14: 133.324.225 démg

[5.4] Nhu vay, ba T1 va 6ng T con ng Ngan hang TMCP N so tlen goc lai cua
hai hop ddng vay 1a 1.500.253.084 dong va c4 nhan ba T1 con no s tién gdc, 13i cua
hai thé tin dung 1a 133.324.225 dong. Ong T va ba T1 da bo di khoi noi cu tra khong
thong bao cho Ngan hang vé dia chi cu tri méi. Do bi don khong thanh toan day di cho
Ngan hang 14 da vi pham thoa thuan ciia hgp dong tin dung, gidy nhan no va vi pham
cam két tai ban D& nghi phat hanh thé kiém hop dong, nén cin cit vao Diéu 466 cua Bo
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luat Dan sy nam 2015; Diéu 91, Piéu 95 ctia Luat céc to chirc tin dung nim 2010; Piéu
100, Piéu 103 ctia Luat cac to chuc tin dung nam 2024; khoan 4 Piéu 13 Thong tu sé
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1; Diéu 7 va Piéu 8 Nghi quyet
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao, Hoi dong Xet xur thay can chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi
don phai tra s6 tién ng gde va 13i tam tinh dén ngay 25/9/2025 1a: 1.633.577.309 dong.

[6] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam: Trong trudng hop ong T va ba T1 khdng
thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang TMCP N
yéu cau phat mai tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dat so 660, to ban d6 so 1, 4p C,
x4 M, huyén T, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH00169 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Long An cAp ngay 12/4/2010, cap nhat sang tén ba Pham Thi Lé T1 ngay 25/01/2019
dé thu hdi no. Hoi dong xét xir nhan thay:

[6.1] Hop ddng thé chap tai san sb: 09/TC/BSG19-CC duogc cong chimg ngay
31/01/2019, s6 cong chimg 1333 quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh
Long An va dugc ding ky thé chap theo Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gin lién v6i dit duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh
Long An chirmg nhén cung ngay 15/08/2022. Tai Piéu 1 cua hop dong thé chap néu trén,
hai bén thoa thuan tai san thé chip dugc bao dam cho tat ca cac khoan no va nghia vu
ma ba T1 va éng T phai tra cho Ngan hang TMCP N déi véi tit ca cac hop dong tin
dung, hop ddng bao 1anh, hop dong phat hanh thé tin dung va cac hop ddng khac trong
thoi han 05 nam ké tir ngay ky hop dong. Xét noi dung ciia hop dong thé chap phu hop
quy dinh tai Diéu 293, Dicu 294, Diéu 295, Diéu 296 va Diéu 298 ciia B9 luat dan su
nam 2015 nén co6 hiéu luc phép luat.

[6.2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh xem xet, tham dinh tai chd
dbi véi tai san thé chap va xac dinh hién trang 13 dat trong, khong co tai san, khong co
cong trinh xay dyung trén dat. Hién trang khong thay ddi so v6i Gidy chimg nhan da cép.

[6.3] Do dng Ng6 Quang T va ba Pham Thi L¢ T1 vi pham nghia vu tra ng nén
can ctr Piéu 299 va 303 caa Bo luat Dén su, Ngan hang TMCP N dugc quyen yéu cau
co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyen phat mai tai san the chap dé thu hdi ng néu
bi don khong tra no hodc tra khong day du; trudng hop sd tién thu duoc tir phat mai tai
san dam bao van khong du trd ng cho Ngan hang TMCP N thi 6ng Ngd Quang T va ba
Pham Thi L€ T1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi hoan thanh xong
nghia vu tra no vay. Yéu cdu néu trén ctia nguyén don 1a c6 co sé theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 307 cua Bo luat dan su, nén Hoi déng xét xur chép nhan.

[7] V& yéu cau bi don tiép tuc tra tién 14i phat sinh tir ngay 26/9/2025 la ngay tiép
theo cua ngay xet xur so tham cho dén khi tra hét s6 no vay theo i suat quy dinh tai hop
ddng. Xét thay yéu cau nay cta nguyén don 1a pht hop quy dinh cta phap lut nén can
dugc chip nhan.

[8] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 - Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc giai quyét vu an 1a c6 co sé va pht hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong
xét xtr nén duge chip nhan.

[9] V& 4n phi: Do toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai cho nguyén s6 tién tam ting
an phi da nop. Bi don ong Ng6 Quang T va ba Pham Thi Lé T1 phai lién ddi chiu an phi
trén so tién phai tra cho nguyén don cua hai hop dong cho vay; ba Pham Thi L¢ T1 phai
chiu 4n phi trén s tién phai tra cho nguyén don cta hop ddng thé tin dung.
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[10] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong) do
nguyén don tu nguyén chiu va da nop du.

[11] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugce quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luit.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém b, g khoan 1 Piéu
40;‘ khoan 2 V‘E‘l khoan 4 ‘Diéu 91; khoan 2 Diéu 92; diém e khoén‘l bicu 192; khoan 2
bicu 227; biéu 228; bicu 271; khoan 1 Di¢u 273 va khoan 1 Bic¢u 280 ctia BJ luat to
tung dan sy;

 Cén ctr vao cac Piéu 40, Piéu 293, Diéu 294, Piéu 295, Diéu 296, Diéu 298,
biéu 299, biéu 303, bicu 307, bicu 320, bi€u 322, Di€u 323, Diéu 385, Diéu 401, bicu
463 va Diéu 466 ctua Bo luat Dan sy nam 2015;

Qén ctr vao Piéu 91 Vé} Diéu 95 cua Luat céc to chirc tin dung nam 2010 va Piéu
100, bic¢u 103 cua Luat cac t6 chirc tin dung nam 2024;

Cin ct vao khoan 3 Diéu 5, khoan 1 va khoan 2 Di;éu 6 Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngdy 05 thang 5 ndm 2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan to1 cao;

Cin ¢t vao Dieu 7, Piéu 8 va Diéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan 61 cao hudng
dan 4p dung mdt s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyeén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP N:

1.1. Budc ong Ngé Quang T Vé, ba Pham Thi Lé T1 c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan
hang TMCP N s0 tién ng tinh dén ngay 25 thang 9 nam 2025 la: 1.500.253.084 (Mot ty,
nam t;ém tri€u, hai tram nam m}mi ba nghin, lghéng tram tdm muoi bon dong). Trong
do: s0 ng phat sinh tir Hop dong cho vay s6 07BBSG19-CC ngay 31/01/2019 la:
1.037.091.300 dong, gom du ng goc: 881.240.000 dong; du ng lai: 149.788.578 dong,
1ai qua han: 6.062.722 dong; s6 no phat sinh tir Hop dong cho vay s6 55BBSG21-CC
ngay 15/9/2021 1a: 463.161 784 dong, gébm du ng goc: 387.680.000 dong, du ng lai:
66.116.835 dong, 1ai qué han: 9.364.949 dong.

1.2, Budc ca nhan ba Pham Thi Lé T1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N
80 tién ng tinh dén ngay 25 thang 9 nam 2025 phat sinh tur the tin dung mang tén chu the
Pham Thi Lé T1 la: 133.324.225 dong (Mot tram ba muoi ba tri¢u, ba tram hai muoi
bon nghin, hai tram hai muoi lam dong), trong do: du ng theé V05000914779 la
80.925.797 dong, gobm ng goc la: 55.204.811 dong, lai va phi la: 25.720.986 dong; du
ng the V050001338 1a 52.398.428 dong, gom ng goc la: 35.907.279 dong, lai va phi la:
16.491.149 dong.

1.3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an xong,
ong Ngo Quang T va ba Pham Thi L¢é T1, c& nhan ba Pham Thi L& T1 con phai chiu
khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt cac bén thoa thudn.
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Truong hop trong hop dong tin dung cac bén ¢ thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat
cho vay theo timg thoi ky thi 14i suat ma dng Ngé Quang T, ba Pham Thi Lé T1 phai
thanh toan cho nguyén don ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14
sut ciia bén cho vay.

1.4. Truong hop 6ng Ngb Quang T va ba Pham Thi Lé T1, ca nhan ba Pham Thi
Lé T1 khdng thyc hién hoic thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP N ¢6 quyén yéu cu co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén phat mi tai san
thé chap da duoc xac lap theo Hop ddng thé chap tai san sé 09/TC/BSG19-CC duogc
cong ching ngay 31/01/2019, s6 cong chimg 1333 quyen s 02TP/CC-SCC/HPGD 1a
quyén sir dung dat tai thira dat so 660, to ban d6 so 1, ap C, xa M, huyén T, tinh Long
An theo Glay chirng nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
1ién vé6i dat s CHO00169 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap ngay 12/4/2010,
cap nhat sang tén ba Pham Thi Lé T1 ngay 25/01/2019 dé thu hoi toan bd s6 ng con lai.

1.5. Truong hop tai san bao dam khong du thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng Ngo
Quang T va ba Pham Thi Lé T1, c& nhan ba Pham Thi Lé T1 phai tiép tuc tra ng cho
Ngan hang TMCP N di véi sd tién con no dén khi hét no theo cac Hop dong da ky.

2. Ngay sau khi 6ng Ng6 Quang T va ba Pham Thi Lé T1, ca nhan ba Pham Thi
Lé T1 da thuc hién day du cac nghia vu phét sinh tir cic hop dong néu trén thi Ngan
hang TMCP N ¢6 nghia vu hoan tra ban chinh Glay ‘ching nhén quyen st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00169 do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Long An c4p ngay 12/4/2010, cap nhat sang tén ba Pham Thi Lé T1 ngay
25/01/2019 cho ba Pham Thi L¢ T1.

3. V& an phi:

3.1. Ong Ngb6 Quang T va ba Pham Thij Lé T1 phai lién déi chiu an phi dan su so
tham 13 57.007.593 dong (Nam muoi bay triéu, khong trim 1¢ bay nghin, nim tram chin
muoi ba dong).

3.2. Ca nhan ba Pham Thi Lé T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 6.666.211
ddng (Sau triu, sau trim sau muoi sau nghin, hai trim muoi mot dong).

3.3. Tra lai cho Ngan hang TMCP N s tién tam tmg an phi da nop 13 27.477.301
d6ng (Hai muoi bay triéu, bon trim bay muoi bay nghin, ba tram 1¢ mot dong) theo Bién
lai thu s6 0040964 ngay 10 thang 10 ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy khong c6 mit tai phién toa hoic khong c6 mit
khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban 4an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hidu thi
hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.H6 Chi Minh;

- Vién KSND KV7-TP.HCM;



- THADS TP.HCM;
- Luu ho so vu an.

Trén Vin Piép

) » ~ HOIDPONG XET XU SO THAM ]
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Tréan Vin DPiép
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