TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 215/2024/DS-PT
Ngay 26-4-2024
Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Canh
Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Long An xét xur
phuc thdm cong khai vu an thy ly s6 138/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 3 ndm
2024 ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 304/2023/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sd 146/2024/QP-PT ngay 21
thang 3 nam 2024 gitra cac duong suy:

- Nguyén don:

1. Ba Phung Ngoc H, sinh nam 1959;

Dia chi: sb A, O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1975;

Pia chi: s D, duong A, Phuong A, Quén F, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua ba Kim H1: ba Phung Ngoc H, sinh nam 1959;

(Theo gidy Uy quyén ngay 29/3/2024 duoc chimg nhén cua Phong Cong
ching H).

- Bi don: 6ng Huynh Qudc H3, sinh nim 1981;
Dia chi: s6 B, duong L, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: dng Huynh Tuén K, sinh nim: 1981; dia
chi: s0 F, Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.



(Theo gidy uy quyén ngay 13/8/2020 dugc chimg nhan ctia Vin phong C2).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai c6 phan V.

Pia chi: s6 F, dudng C, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phadp cua Ngdan hang: dng Huynh Nhi H4, sinh nam 1989,
Truong bo phan kinh doanh.

(Theo Gidy uy quyén s6 136A/2020/GUQ-PL&TT ngay 14/10/2020).

2. Ba Nguyén Thi Poan T, sinh nim 1980;

Pia chi: s B, duong L, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba T: ong Huynh Tuén K, sinh nam: 1981; dia
chi: s0 F, Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.

(Theo Hop ddng uy quyén ngay 01/10/2020 dugc chimg nhan ciia Vin phong
C3).

3. Babang Thi T1, sinh nam 1963;

Dia chi: ép G, thi trAn H, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: cac nguyén don ba Phung Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim
H1; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11 thang 5 nam 2020 va cac loi khai trong qua
trinh tham gia 16 tung tai Toa dn cdp so tham, nguyén don ba Phing Ngoc H do
ong Lai T2 Nén dai dién trinh bay:

Ba Phung Ngoc H 13 chu st dung thira dat s6 911, to ban d6 s6 17, dién tich
169m?2, loai dat ONT, dat toa lac tai 4p G, thi trin H, huyén D, tinh Long An. Ba H
dugc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
21/10/2008.

Nguon gdc thira dat trén ba H nhan chuyén nhuong tir ba Pang Thi T1. Ba T1
1a chu sir dung thira dat 304, dién tich 448m2. Ba T1 da chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Kim HI 126m?, ba H1 da dugc dung tén quyén st dung dién tich dat
nay tai thira 910, to ban do so 17. Ba T1 tiép tuc chuyen nhuong cho ba H di¢n tich
169m2, ba H da duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat tai thira 911, to ban
dd s 17, dat tai ép G, thi trdn H, huyén b, tinh Long An.

Nim 2019, do ba H bi bénh nén di diéu tri gén 01 nam, khi trd vé thi phat hién
6ng Huynh Quéc H3 dang xdy dung nha kién c0 trén phan dat thudc quyén st dung
ctia ba tai thira 911. Ba nhiéu lan yéu cau 6ng H3 thao dd, di doi tai san ra khoi dat
ctia ba nhung ong H3 khong dong .

Ba H khoi kién yéu cau Toa an budc ong H3 thao do, di doi tai san ra khoi
thira dat s6 911, to ban d6 sd 17, dién tich 169m?, dat tai p G, thi trdn H, huyén D,
tinh Long An.



Truong hop Toa an chap nhan yéu cﬁ\u khoi kién cua ba, ba déng y hd trg cho
ong H3 s6 tién di doi nha la 600.000.000d6ng voi di€u kién, Toa an phai cong nhan
nha thudc quyén so hiru hop phép cua ba.

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H1 do ba Phung Ngoc H dai dién théng nhat
v0i trinh bay va yéu cau cta ba H cling nhu nguoi dai dién hop phap cua ba H,
khong c6 y kién trinh bay khac.

Bi don ong Huynh Quéc H3 do 6ng Huynh Tudn K dai dién, éng K dong thoi
dai dién cho ba Nguyén Thi Doan T trinh bay:

Ong H3 dung tén thira dat sb 304, to ban dd sd 17, dat tai thi tran H, huyén D,
tinh Long An 1a hoan toan hop phap. Ong H3 nhan chuyén nhuong thira dat néu
trén tir ong Tudng Vinh N. Nam 2019, ong H3 da xay dung nha kién ¢ trén dat,
khong ai tranh chap. Trudc yéu cau khai kién ciia ba H thi ong H3 khong dong ¥ vi
ong H3 1a chu sir dung thira dat s6 304, 6ng H3 x4y dung nha trén dat mot cach hop
phép.

Thira dat s6 304 to ban db s6 17, 6ng H3 cung vo la ba Nguyén Thi Poan T
trude day co dung lam tai san thé chap dé dam bao cho viéc vay tién tai Ngan hang
TMCP V. Hién nay, 6ng ba da xoa thé chap, dang giit gidy chung nhan quyén sir
dung thira dat néu trén, khong thé chip cho t6 chic, ca nhan nao khéc.

Trong van ban ngay 19 thang 11 nam 2020, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Ngan hang TMCP V trinh bay:

Ngay 26/11/2019, Ngan hang V c¢o6 ky két hop dong tin dung sb
PLTK.CN.01231119 v&i ba Nguyén Thi Poan T va éng Huynh Qubc H3. Hop
déng nay dugc dam bao b?mg tai san 1a thira dat sd 304, to ban dd sb 17, dat tai thi
tran H, huyén D, tinh Long An. Hién tai tai san dam bao nay dang bi tranh chép
giita ba H va ong H3. Ngan hang V ky hop dong tin dung s6 PLTK.CN0123119 véi
ba T, ong H3 bang bién phap bao dam la thira dat s6 304 1a hoan toan hop 18, hop
phap va qua cic trinh tu cong chung thé chap, ding ky giao dich bao dam dung
theo quy dinh nha nudc.

Trudce yéu cau khoi kién ciia ba H d6i véi ong H3, Ngan hang khong co y kién
khac v&i hop. dong tin dung va hop dong thé chip ma Ngéan hang da ky két véi ba
T, ong H3, dong thoi dai dién ctia Ngan hang xin vang mit trong qua trinh Toa 4n
giai quyet vu an.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ddang Thi T1 trinh bay:

Ba 14 chi st dung thira dat s6 304 to ban d s6 17 dién tich 448m?2. Vao nim
2008, ba c6 chuyén nhugng cho ba Phing Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim H1 tong
cong 295m? dat, viec chuyén nhuong dét c6 1ap gidy tay vao cac ngay 26/4/2008 va
ngay 12/6/2008, dién tich dat con lai cua thira 304 1a 153m2. Sau khi ba ky hop
dong chuyén nhugng quyén st ‘dung dat cho ba H va ba H1 tai Van phong cong
chung thi ba giao ban chinh Gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho ba H de lam
thu tuc chuyen quyén tir nim 2008 cho dén nay. Pén nam 2020, ba co quay Ve hoi
ba H dé 1y lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dét thi ba H cho rang da
mat gidy. Ba H ¢ cho ba biét 1a ba H giao ban chinh cho éng Tran Xuan H7 1a Can
bd dia chinh Uy ban nhan dén thi tran H nho 1am thi tyc sang tén. Sau nay, ba phat



hién phan dién tich dét con lai ctia ba bi ong Nguyén Van N1 gia mao chir ky cua
ba dé chuyén nhuwong cho ngudi khac, cu thé ong N1 chuyén nhugng cho ong
Tuong Vinh N, ong N chuyén nhuong cho ong Huynh Qudc H3, ba di lam don
khiéu nai giri dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén D, don khiéu nai cua
ba da duogc thu 1y nhung dén nay, vu an dugc tam dinh chi.

Trudc yéu cau khai kién ciia ba H tranh chap véi ong H3, ba khong co ¥ kién
gi. Néu sau nay ba co tranh chép thi s€ kho1 kién mot vu an khac.

Céc nguyén don dong y véi M trich do dia chinh s6 517-2020 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay 03/11/2020. Bi don dong ¥ voi
Manh trich do dia chinh s6 305-2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 12/7/2022. Nguyén don va bi don dong ¥ voi Ching thu tham
dinh gia s6 372/09/11/2020/TPG LA — BDS ngay 09/11/2020 va Chimg thu thim
dinh gia s6 178/01/06/2021/TDG LA — BPS ngay 01/06/2021 cta Cong ty C6 phan
T4.

Vu an dugc Toa an cap so thdm mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p
can, cong khai chiing ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thod thuan duoc
v6i nhau.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 304/2023/DS-ST ngay 16 thang 11 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén b da can ctr vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, 157, 165, khoan 1 va diém a khoan
2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 cua B luat T tung dan su sé 92/2015/QH13;
Diéu 8, Diéu 11, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 26, Piéu 99, Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; diém a khoan 2 Piéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia  nguyén don ba Phung Ngoc H do
ong Lai T2 Nén la nguoi dai dién theo uy quyen ba Nguyen Thi Kim HI do ba
Phung Ngoc H la nguoi dai dién theo uy quyén “Tranh chap quyén st dung dat”
d6i véi ong Huynh Qudc H3 vé viéc budc 6ng H3 thao d&, di doi tai san ra khoi
thira dat s6 911, t& ban d6 sd 17, dién tich 169m?, dat tai ap G, thi tran H, huyén D,
tinh Long An d¢ tra lai thira dat s6 911 cho ba Phung Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim
H1.

2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi, do dac: Ba H, ba H1 ¢6 trach nhiém
lién doi phai chiu 49.700.000d0ng. Ba H da nop 30.000.000d0ng. Budc ba H, ba
H1 c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho 6ng H3 s6 tién 19.700.000d0ng.

Khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tlen bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén s tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 tuong (g
voi1 thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co thoa thudn khéac hoac
phap luat c6 quy dinh khac.



3. Vé an ph1 dan su so tham Ba H, ba H1 mdi ngudi phai chiu 300.000d0ng
an phi khong gia ngach vé yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan theo quy
dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, ba H 1a ngudi cao tudi
(nguoi tir di 60 tudi tro 1én theo Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi ndm 2009), do d6 can
ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, ba H duoc mién ndp tién an phi Toa
an. Ba H1 c6 trach nhiém ndp sb tién 300. OOOdong tai Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén D.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/11/2023, cac nguyén don ba Phung Ngoc H,
ba Nguyen Thi Kim HI lam don khang cao yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban
an so tham, chap nhén yéu cau khot kién cua nguyén don; ngay 11/01/2024 ba T1
khang cao yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét budc ong H3 tra lai thira 304
cho ba T1.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau,
nguyén don ba Phung Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim H1 do ba H dai dién khong
rat don khoi kién va don khang cdo, trinh bay cho rang, ba H va ba H1 nhan
chuyén nhuong 02 thira dat s6 910 va 911 duoc tach ra tir thira 304 ctia ba T1, ba
T1 da chi vi tri thira 911 tai vi tri ma ong H3 xay dung nha, giap thira dat 910 cua
ba H1 da chuyén nhuong cho nguoi khac. Vi tri dat nay duoc thé hién trong gidy
tay chuyén nhugng ctia ba T1. Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cua
cac nguyén don stra ban an so tham.

Bi don 6ng Huynh Quéc H3 va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi DBoan T do 6ng Huynh Tuan K dai dién khong dong § Yy voi yéu cau khai
kién va yéu cau khang cao cua nguyén don, trinh bay cho rang, ong H3 nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat mot cach hop phap, duge cong nhan quyén sir
dung dat, sau dé xin phép xay dung nha duoc co quan chiic ning cho phép xay
dung nha, nén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ctia 6ng H3 dugc cong nhan, dé
nghi Hoi déng xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dang Thi T1 khong rat don khang
c4o, trinh bay cho rang, ba T1 khong lam don khoi kién nhung c6 don khang cao dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét bao vé quyén lgi cho ba T1 vi sau khi ba T1 chuyén
nhugng dat cho ba H va ba H1 thi dién tich dat cua ba T1 con lai 1a 153m? hién tai
khong con, mic du ba T1 khong ky chuyén nhugng phan dién tich dat con lai cho
bat ctr ngudi nao. Ba T1 khong xac dinh duoc phan dién tich dat ma ong H3 dang
xay dyung nha c6 dung la phan dat da chuyén nhugng cho ba H va ba H1 hay khong
nhung ba T1 xac dinh phan dién tich dat ba T1 d¢ lai khong chuyén nhuong cé vi
tri d6i dién voi duong d4 xanh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xu phuc tham cho rang
Toa 4n cip phuc tham va cac duong su chap hanh dang quy dinh cua Bo luat TS



tung dan sy, khang cao cua nguyén don ba Phung Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim H1,
béquzfmg Thi T1 trong thoi han luat dinh, du di€u ki¢n dé€ xét xr theo trinh ty phic
tham.

Xeét yéu cé}u khang cao cua ba Phung Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim HI, ba
Dang Thi T1 thay rang:

Can cr vao hd so cip quyén st dung thira dat s6 304, to ban do s6 17 cta ba
T1 thi dién tich thira dat s6 304 cia ba T1 duoc Uy ban nhan dan tinh L cdp quyén
1a 448m?, loai dat: thd. Theo “Gid’y ban ddt” ngay 26/4/2008 thé hién: Ba T1 ban
cho ba H va ba H1 dién tich 126m?, thudc thira 304 thi “dar nén nha ba T1 dang &
sat mdt tién dwong, ranh gici dwac do tir mép nén nha sat mi ruéng di ve huong
Bic ngang la 6m? hdu 21m*”, ba H1 da dugc Uy ban nhan dan huyén D cap quyén
sir dung dat vao ngay 21/10/2008, thira méi 1a thira 910. Theo “Gidy bdn ddt” ngay
12/6/2008 thi ba T1 c6 ban cho ba H va ba H1 dién tich 169m?, thudc thira 304, dat
nén nha ba T1 dang & sat mat tién dudng ngang 8m, hdu 21m, ranh giéi duge do
tiép sat mep dat ba T1 da ban trudc day 6m, di vé huong Bic 12 8m, ba H va ba H1
da dugc Uy ban nhan dan huyén D cdp quyén st dung dat vao ngay 21/10/2008,
sO thira méi 14 thira 911.

Pédi véi ph?m dién tich dat 153m?2 thudc phﬁn con lai thira 304, thi hd so thé
hién, nam 2018 ba T1 uy quyén cho ong N1 chuyén nhuong cho dng N, ong N thé
chap quyén st dung dat cho Ngan hang va khong c6 kha nang thanh toan nén dén
nam 2019 6ng Tuong Vinh N chuyen nhugng cho ong H3, viéc chuyén nhuong
duoc diéu chinh bién dong trén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Theo ho so do Uy ban nhéan dan huyén P cung cip thé hién, viéc cap glay
chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H, ba H1 tai thira 910, 911 ¢6 do dac thyc té,
dugc thé hién qua Trich do ban db dia chlnh nam 2008 do Phong Tai nguyén va
Mai trudong kiém duyét (BL 196). Theo trich do nam 2008, vi tri tai thira dat 910
(phan dit ba T1 chuyén nhuong cho ba H, ba H1) ¢6 vi tri ddi dién dudng ¢4 xanh
hién tai, lién ké tiép giap 1a thira 911 ba T1 chuyén nhugng cho ba H, ba H1; phan
dién tich dat con lai cua thira 304 1ién ké tiép giap voi thira 911, phia Bac tiép gidp
voi thira 305 ciia h ong Lé Van T3, hién nay ranh cua thira 304 va hd 6ng Lé Van
T3 khong thay d6i.

Qua Tham dinh tai chd ngay 17/4/2024 nhan thay ba Nguyén Thu C 1a chi sir
dung thira 303, theo ho so cép dat ciia ba C ngay 02/12/2019 thi phan dat cia ba C
tinh theo chiéu ngang mat tién khong vuot qua phan “duong da xanh” nhung hién
nay ba C sir dung da lan qua khoi vi tri néu trén, thay rang can co co quan chuyén
mon xem xét, néu nhu thira 303 d st dung & vi tri 910 theo ban d6 nam 2008 thi
can huy ban an so tham dé dua chu sir dung thira 303 vao tham gia to tung moéi giai
quyét triét dé vu an.

X¢ét théy dé giai quyét toan dién vu an, xac dinh yéu cau cua nguyén don vé vi
tri thira dat 911 cua nguyén don da nhan chuyén nhugng nam 2008 c6 ban trich do,
¢ thé hién hoa dd vi tri thira dat nhung hié€n nay can ctr vao hoa dd nam 2008 thi
c6 thé nhan thay thira 303 di chong lan 1én thira 910 va thira 910 chong 1an 1én 911;
911 chong lan 1én 304.



Xét thay an so tham bac yéu ciu cla nguyén don ma chua lam r6 c6 su chong
1n nhu phén tich trén khéng, néu da chdng 1an nhu phén tich thi can phai dua chu
str dung thira 303 vao tham gia t tung thi moi giai quyet toan dién dugc vu an. Con
d6i voi viéc ba T1 khong co ky uy quyén cho 6 ong Nguyén Vin N1 ma hién nay ong
H3 dang dimg tén trén gidy ching nhén quyén str dung dat thi do la quan h¢ tranh
chap khac, can cho két qua giai quyét cua co quan diéu tra vé viéc gia mao uy
quyén ky chuyén nhugng.

Tt nhimg phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Didu 308,
bicu 310 Bo luat T6 tung dan su, huy ban an so tham, giao ho so vu an v€ Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o ciia nguyén don ba Phung Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim H1,
ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi T1 dugc thuc hién dang
theo quy dinh tai céc Piéu 272, 273 va 276 cua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc
chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su vang mat cua cac duong su: nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP V ving mit, c6 yéu cau xét xr vang mat. Can ctr Didu 296 Bo
luat TH tung dan su, Toa 4n xét xir vang mat Ngan hang.

[3] V& ndi dung vu an: nguyén don ba Phung Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim
H1 khoi kién tranh chap quyén str dung dat véi 6ng Huynh Qudc H3, ba H va ba
H1 cho rang, phan dién tich dit ma ong H3 dang st dung xay dung nha 1a phan
dién tich dat thudc thira 911 ma ba H va ba H1 di nhan chuyén nhuong cta ba
Dang Thi T1. Toa an cap so tham bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba H va ba H1
nén cic nguyén don di lam don khang cdo. Pong thoi ba T1 cho ring ba khong
chuyén nhuong phan con lai cua thtra 304, ma do nguoi khac gia mao chur ky 1ap
thu tuc uy quyen dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong H3 nén ba T1
khang cao yéu cau 6ng H3 tra dat.

[4] Can ct vao Gidy chung nhan quyén st dung dat sb T 268699 ngay
26/9/2001 (BL 112) thi ba Pang Thi T1 1a chu st dung thira dat s6 304 to ban d6 sd
17 dién tich 448m?2. Ngay 16/9/2008 ba T1 cung 6ng Bui Van G lap hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cing s 735/HPGD chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi Kim H1 126m? dat thuéc mot phan thira 304 (BL 202) va hop dong
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim H1 va ba Phung Ngoc H 169m? dat thuodc
mot phan thura 304 (BL189). Ngay 21/10/2008 ba H1 duoc Uy ban nhan dan huyén
b cap G1ay ching nhan quyén st dung 126m (6m x 21m) dét tai thira dat s6 910 to
ban d6 s6 17, ba H1 va ba H duoc cap quyén st dung 169m? dat (c6 chiéu ngang
giap duong T 1a 8m) tai thira 911 t ban dd s6 17.

[5] Phan dién tich dat con lai cua thira 304 14 153m2 duoc ba T1, ong G cung
con 1a Bui Chi L 1ap hop dong uy quyén dinh doat cho 6ng Nguyén Vin N1 vao
ngay 10/10/2018 (BL 265), hop dong dugc ching nhan ciia Vian phong C4, trén co
so hop dong uy quyén, ong N1 da chuyén nhuong cho ong Tuong Vinh N vao ngay
07/11/2018 (BL 258), 6ng N sau d6 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Quédc H3 theo
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét s6 266 ngay 03/5/2019 (BL 255), ong



H3 da dugce diéu chinh c6ng nhan quyén st dung dat vao ngay 23/5/2019 dbi vOi
thura dat s6 304 phan dién tich con lai 1a 153m?, ngay 18/10/2019 6ng H3 dugc cap
gidy phép xay dung s6 350/GPXD dé xay dung nha & riéng 1¢.

[6] Can cir vao Két luan giam dinh sd 864/2020/KLGP ngay 28/9/2020 cia
Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh L thi chit ky cua ba T1, o6ng G cung con la
Bui Chi L trong Hop dong uy quyén so 171 ngay 10/10/2018 dinh doat 153m? dat
thugc mot phan thira 304 khong phai 13 cta ba T1, ong G va ong L, vi vy viéc uy
quyén cho 6ng Nguyén Vin N1, sau d6 6ng N1 dai dién thuc hién chuyén nhugng
cho 6ng N, 6ng N chuyén nhu:orng cho ong H3 1a khong ding y chi cua ba T1, 6ng
G va 6ng Chi L. Do 6ng N1, 6ng N khong tham gia t tung, nén khong 0 co O xac
dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét caa 6ng H3 co thuc té dung quy
dinh phép luat hay khong.

[7] Theo xac nhan cua Uy ban nhan dan huyén P tai Van ban s6 3769/UBND-
NC ngay 16/4/2021 thi viéc cip quyén st dung dat cho ba H va ba H1 trén co s&
hop dong chuyén nhuong vao nam 2008 c6 tién hanh do dac thuc té, thé hién qua
Trich do ban db dia chinh vao ngay 03/8/2008, con viéc cip quyén sir dung dét cho
ong H3 khong thé hién trich do hay trich luc ban dd dia chinh. Theo hoa db vi tri
cua thua 304 kém theo Giéy ching nhan quyén sir dung dét caa ba T1 thi toan bo
thira 304 dién tich 448m? c6 canh huéng Nam twong dong véi canh huéng Nam
ctia duong da xanh cong cong d6i dién theo hudng Tay cua thira dat, khi tién hanh
do dac chuyén quyén sir dung cho ba H1, thi tach thira 304 thanh thira 910 c6 vi tri
d6i dién voi duong d4 xanh c6 chiéu dai canh hudng Tay 1a 6m gidp dudong T, canh
huéng Nam cua thira 910 giap thira 303 cua ho Huynh Thay H8 (BL171), tiép theo
1a thira 911, ¢6 chiéu ngang giap dudng cong cong la 8m, phan con lai cua thira 304
1a vi tri 153m2 dugc chuyén nhuong cho 6ng Huynh Qubc H3. Tuy nhién khi lap
hé so chuyén nhuong, co quan chic nang do v& dé khong lap bién ban ky giap ranh
gilra cac chu dat 1ién ké nén c6 sy nham 14n vi tri gilra cac thira dat. Theo gidy tay
“Gzay ban dat” ngay 12/6/2008 thi phan dién tich dat chuyen nhuong 1an thir hai ¢6
chidu ngang giap duong cong cong 8m, vi tri dat chuyén nhuong duogc cac bén thoa
thuan 1a “dwoc do tiep sat mép ddt t6i ban truée ddy 6m do veé huong Bdc dén
giéng nuwdc téi dong gidp ranh véi dat 6ng Lé Van T3”, vi tri dat nay dbi chiéu véi
161 trinh bay cua ba H va ba T1 thi chinh 1a vi tri hudng Be"lc cua thtra 304 (dién tich
448m2), hién 1a phan con lai cua thira 304 dién tich 153m? 6ng H3 dang xdy dung
nha. Tuy nhién khi do v& thi trich do ban dd dia chinh do vé& thira 910 va thtra 911
vé huéng Nam cua thira 304 dién tich 295m?, phan dién tich dat con lai 153m?
thudc vé vi tri hudng Bac thira 304, khong dung ¥ chi cia cac bén chuyén nhuong.

[8] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/4/2024 cta Toa 4n nhan
dan tinh Long An thi tai vi tri thira dat s6 910 ddi dién véi duong d4 xanh cong
cong do ba Nguyén Thu C dang sir dung, ba C sir dung thira 303, sir dung ludn thira
910 va mot phan thira 911, ba C xay tudng rao bao quanh khu dét, chiéu dai giap
duong cong cong T 1a 15,23m, vi vy chiu ngang gidp dudng cong cong cua thira
911 chi con lai l1a 6m.

[9] Qua xem xét hd so cap quyén st dung ciia ba Nguyén Thu C thiy rang:

Theo Bao céo s6 2588/PTNMT-BN ngay 01/7/2022 cua Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén D thi ba C 1a chu sir dung thira dat s6 303 t& ban do s6 17 trén co
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so duogc tang cho tir ba Nguyén Thi N2, ba C dugc diéu chinh ding tén vao ngay
04/10/2019, viéc cap quyén sir dung dit ciia ba C khong c6 tién hanh do dac thuc
té. Ngay 07/10/2019, ba C c6 don xin chuyén muc dich dat caa thira 303 to dat
BHK sang dat ODT, dién tich 557m2 Ngay 02/12/2019, ba C dugc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat thira dat s6 303 loai dat ODT. Viéc cap quyén su dung dat
cho ba C khong tién hanh do dac, chi dwa vao Trich luc ban d6 dia chinh. Theo
Trich luc ban dd dia chinh ngay 14/10/2019 thi thira dat s6 303 ctia ba C ¢6 canh
huéng Bic giap thira dat 910 cia ba H1, dbi chiéu v6i duong da xanh dbi dién thira
910 thi canh huéng Nam cta dudong da xanh va canh hudng Béc cua thira 303 1a
mot dudng thang. Tuy nhién thuc té ba C da st dung ludn toan bo thira 910 lam
cho ba H1 va ba H mét toan bo dién tich cia mot trong hai thira dat d3 nhan chuyén
nhuong cua ba T1. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu 4an, ba C khong tham gia
t6 tung, cac dién tich dit chua dugc dbi chiéu véi ban dd dia chinh, chua xac dinh
viée str dung dat clia cac bén c6 phai sai ranh gidi stir dung hay khong, trong khi d6
tai phién toa, ba T1 lai trinh bay cho rang, dat cta ba C ciing do gia dinh ba T1
chuyén nhuong, van dé nay chua thu thap 1am rd.

[10] Theo Cong vin sé 3769/UBND-NC ngay 16/4/2021 cia Uy ban nhéan dén
huyén D thi Uy ban khong xac dinh duoc cé ton tai thira dat 304 t& ban do sb 17
trén trich luc ban dd dia chinh hay khong Trong khi d6 Uy ban da cong nhan
quyen sir dung thira dét nay va cap giay phep xdy dyng cho 6ng H3 (BL 105), Uy
ban can phai xac dinh gia tri phap ly cua viéc cap quyén st dung cac thira dat cho
ba H, ba H1, 6ng H3 va ba C, viéc mat mot thira dat trén thuce té 1a do st dung sai
ranh gidi hay do viéc cap quyén sir dung dat c6 sai sot ciing can phai duoc co quan
quan Iy nha nudc vé dat dai xac dinh.

[11] Tir nhitng nhan dinh trén, c6 co so huy ban an so tham, giao hd so vy an
vé Toa an cap so tham gidi quyét lai vy an.

[12] Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dé
nghi Hoi dong xét xu huy ban an so tham la ¢ co so va phu hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur

[13] Vé 4n phi dan su so tham va chi phi t6 tung: dugc quyét dinh khi vu an
dugc tiép tuc giai quyét. Ba H va ba H1 khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung dan su;

Huy Ban an dan sy so tham sé 304/2023/DS-ST ngay 16/11/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Long An.

Giao ho so vu an vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.
’ V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: duoc quyét dinh khi vu 4n duogc
tiép tuc giai quyét.
Vé an phi phuc tham: cac nguyén don ba Phung Ngoc H va ba Nguyén Thi
Kim H1 khong phai chiu an phi phtc tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim H1



300.000d0ng tam tGng an phi khang cdo dd ndp theo bién lai s6 0005462 ngay
27/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén b, tinh Long An.

Ba Dang Thi T1 khong phai chiu an phi phac tham. Hoan tra cho ba T1
300.000d6ng tam Ung an phi khang cao da ndp theo bién lai s6 0006001 ngay
11/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Long An.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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