TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 546/2023/DS-PT
Ngay: 09/5/2023 ‘ ,
Ve viec “Tranh chap quyén su dung dat”

‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA \{IET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom:
Thdam phan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cdc Tham phdn: 1. Ba Tran Thi Thiy

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13/4/2023 va ngay 09/5/2023, tai Phong xir an Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vu an thy 1y s6
56/2023/TLPT-DS ngay 03/02/2023, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb 390/2022/DS-ST ngay 04/10/2022 cua Toa
4n nhan dan quan Go Viap bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1061/2023/QDXXPT-
DS ngay 10/3/2023 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Gido xit HA

Dia chi: S6 679/11 (s cii 41/1), dudng P, Phuong M3, Quan Go Vip,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian T1, sinh
nam 1972 (c6 mat)

Dia chi: S6 286 duong N , Phuong B, quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1928 (vang mit)

Dia chi: S6 45/3 duong P , Phudng M3, quian GO Vép, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2.2. Ong Nguyén T2, sinh ndam 1959

Pia chi: S6 1163/18, duong L, Phuong M3, quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia 6ng T2: Ong Ha Van Q, sinh nam 1993
(co6 mat)

Pia chi lién lac: S6 38/3 dudng N, Phuong M5, quan Phti Nhuan, Thanh
phd Hb6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop ciia ng Neguyén T2: Ong Pam Bao H
— Vin phong Luat sw Pam Bao H - Poan Luat sw Thanh Phé H6 Chi Minh (c6
mat)

Pia chi: S6 38/3, duong N, Phuong M5, quan Phu Nhuén, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Nguwoi lam ching:

3.1. Ong Nguyén Manh M, sinh nam 1970 (vang mat)

Dia chi: S6 711/8, dudng P, Phuong M3, quan GO Vap, thanh phd Ho
Chi Minh.

3.2. Ong Hoang Manh T3, sinh nim 1958 (ving mit)

Pia chi: S6 55, duong sb 1, Phuong M3, quan Go Vap, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.3. Ong Nguyén T2 L, sinh ndm 1963 (vang mit)

Dia chi: S6 561/24, duong P, Phuong M3, quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Ngwoi khdng cao: Ong Nguyén T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 31 thang 10 ndm 2016, Pon khoi kién thay dbi
yéu cau khoi kién ngay 05/7/2018, Pon xac dinh lai yéu cau khoi kién ngay
30/7/2020 va cac bién ban lam viéc tai Toa an; Gido xir HA ty quyén cho dng
Nguyén Vian T1 dai dién trinh bay:

Ngay 03/12/1969, 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Thi T4 ky Vin Ty ban
dut cho Gido xit HA va Gido xtr LS dién tich 4.558m? dét thuéc Bang khoan sb
55, trong d6 phan dat cua Gido xir HA (sau day viét tat 1a Gido xu) mua la
2.253,4m?* dé lam nghia trang Gi4o xtr. Sau nam 1975, theo chinh sach chung
ctia Nha nudc ngung chon cat trong ndi d6 va tra lai cho Gido x{r phan dat trong
c6 dién tich 1.495,93m?,

Nam 1982, gia dinh Ong Nguyen Van S la glao dan trong Giao xu da
muon toan bo phan dat trén dé trong rau va cam két: khi nao Gido x{r can sir
dung thi s& giao tra lai. Ong S di ty dyng mdt cin nha nhé thd so vach van, mai
lop ton dé cat giir dung cu 1am vuon, chira phan tro. Mot thoi gian sau Ong S da
tu v xay stra, coi ndi thém véi tong dién tich la 71 ,93m?.

Nam 1999, Giao xu lap hd so xin cap gidy chtirng nhan quyen str dung dat.
Co quan cép gidy yéu cau thao d& cong trinh tam trén dét, nhung Ong S khong
ddng ¥ vi anh huong dén hoa mau dang canh tic. Nhan thiy phan dat nay co the
xin hop thuc héa sau dé chuyen thanh dit thd cu nén Gido x&r da xin cap gidy
chtng nhan va chira lai phan dién tich 71.93m2 nay. Ngay 28/04/2000, Uy ban
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ky Quyét dinh s6: 2685/QD-UB-DT cép Giay
ching nhan quyén sir dung dat cho Gido xtr thira déat sb: 616, thudc to ban do
duy nhét; dién tich 1.424 m? (dlng ra la 1,495,93m?).

Ngay 10/09/2004, Ban thuong vu Hoi dong muc vu Gido xtr khoa X,
nhiém ky 2002 — 2006 biét dugc ngay 14/8/1999, éng Nguyén T2 1a con cua
Ong S da 1ap To khai ding ky nha dit dugc Uy ban nhan dan Phuong M3 Xac
nhan thang 10 ndm 1999 d6i véi phan dién tich ma Gido xtr 3 cho Ong S muon
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canh tac. Nén, Gido xt dd c6 don tranh chap gui dén Uy ban nhan dan Phuong
M3, quan GO Vap dé nghi xem xét khong cong nhan T khai néu trén cta 6ng
T2.

Ngay 11/10/2004, Uy ban nhan dan Phuong M3, quan GO Véap di moi cac
bén dén dé hoa giai. Tai budi hoa giai, Ong Nguyén Vian S xac dinh da xay cét
cin nha trén dat ctia Gido xt, dé nghi Gido x(r phai thanh toan tién trong coi dat
va cong trinh trén dat. Do hai bén khong thong nhat nén Uy ban nhan dan
Phuong M3 1ap bién ban hoa giai khong thanh.

Nhung sau do Ong S dong ¥ giao tra lai phan dat d3 muon cho Gido xu
nhung d& nghi cho ong duoc tlep tuc canh tac, bdi vi con trai ong 1a Nguyén T2
bi tat va cam két giao tra lai phan dat d3 muon cho Gido xt khi dugc yéu cau.
Gi4o xur thuong hoan canh gia dinh kho khin, con 6ng bi tat yéu nén tiép tuc cho
éng S muon toan bo dién tich 1.495,93m? dat dé tr6ng rau.

Thang 01/2016, Gido x&t nhan thdy can xdy dung lai tuong rao dé bao vé
dat, tranh viéc nguoi khac 1an chiém dat va bo chat thai gdy 6 nhiém méi truong
vao khu dit ma Gido xur d3 duoc cap glay chung nhén; ciling nhu phan dat cho
Ong S muon thi xay ra tranh chap v6i Ong S va dng Nguyén T2 (con Ong S).
Ong S va 6ng T2 yéu cau Gido xt phai chira cho céac ong dién tich 120. 54m?
(ngang 8.2m va dai 14, 7m) tirc 14 lan sang ca bén phan dit ma Gido xur di duoc
cap G1ay chtng nhan quyén str dung dat, mic du truée d6 chinh 6ng T2 va Ong
S da dong ¥ giao tra lai toan bo dién tich dat nay cho Gido x{r va Gido xur s& stra
lai nha dé cho 6ng T2 sdng tai phan dat nay dén cudi doi.

Ngay 05/9/2017, Gido xtr va Ong S da lap Bién ban théa thuan: Ong S
dong v tra lai dat cho Gido xa. Phan dat nay hién chi con mot minh ong Nguyén
T2 st dung, con Ong Nguyén Vin S gia yéu vé ¢ véi con trai tai dia chi s6: 45/3
P, Phuong M3, quan Go Vip.

Hién nay, 6ng T2 khong dong ¥ tra dat cho Gido x{r ma muén dé nghi Toa
an cong nhan phan dét trén 1a ctia 6ng T2.

Do d6, Gido xit HA dé nghi Toa an xem xét giai quyét:

- Budc Ong Nguyén Vin S va 6ng Nguyén T2 phai tra phan dién tich dat
thudc Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6: 00027/1a QSDD/302/UB ngay 24
thang 4 nam 2000 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip cho Gi&o
xt 1a: 28,6m? (trong d6 dién tich dit c6 xdy dung 11,3m? dién tich dét trong
17,3 m?).

- COng nhéan phan dién tich dat 87,9m? ma hién tai ong Nguyen T2 dang
chiém dyng thudc quyén st dung cua Giao xu. Gido xur dugc quyen lién hé voi
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé xac 1ap quyén sir dung d6i voi phan dat néu
trén.

- Budc Ong Nguyen Vin S va 6ng Nguyén T2 thao d toan bo phan nha
xdy dung trén phan dat 1an sang dat cua Gido xr da duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va phan dat dang tranh chap Gido xtr déng ¥ tra lai phan gia
tri xay dung trén dét theo gia tri da duoc Hoi dong dinh gia dinh gia tai Bién ban
dinh gia ngay 26/6/2019 cho Ong S va dng T2.

Gido xtr thong nhit gia tri nha, dat dang tranh chap do Hoi ddng dinh gia
tai Bién ban dinh gia ngay 26/6/2019, d& nghi Toa an khong tién hanh dinh gia
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lai.

Ngoai ra, Gidgo x&t khong dong ¥ voi yéu cau phan t clia ong Nguyén T2
dé nghi Toa an cong nhan cho 6ng Nguyén T2 ¢6 quyén sir dung 116,5m? dat va
quyén so hiru nha ¢ gan lién véi dat.

Tai Ban tu khai ngay 25/10/2017 va Bién ban ldy 10i khai ngay 29/7/2018,
bi don Ong Nguyén Vin S trinh bay:

Nam 1979, Gido x&t HA ¢6 giao cho 6ng mot phan dét tai thira s6 616, to
ban do duy nhat, toa lac tai du:0’ng L, Phuong M3, quan Go Vap Ong da lam
nha tam trén dién tich 71,93m? va trong rau. Ong va con trai Nguyén T2 clng 6,
canh tac trén phan dét trén. Nay strc khoe gia yéu 6ng khong con canh tic &
miéng dat trén, nén dong ¥ tra lai cho Gido xu; nhung dé nghi Gido x& cho 6ng
Nguyén T2 (con cta 6ng) dugc & trén thira dat trén.

Tai Don phan t6 cua 6ng Nguyén T2 ngay 02/6/2020, va trong qua trinh
giai quyét vu an nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don ong Nguyén T2 trinh
bay:

Thuc té nha dat ma Gido xir HA khéi kién yéu cau Ong S va dng T2 phai
tra lai cho Gido xUr tai dia chi s6 1163/18 duong L, Phuong M3, quan Go Vip,
Thanh phb HO Chi Minh (hién 6ng Nguyén T2 dang quan ly, st dung) co nguén
gbc 1a mot phan trong toan bo dién tich dat Ong S khai hoang, phuc hoa dé phuc
vu san xuat tir trude khi giai phong mién Nam. Do 1a cha con nén sau khi giai
phong, Ong S cho con 14 6ng Nguyén T2 khoang 120m? dat dé cat nha & riéng
(dién tich do thuc té 13 116,5m?). Sau khi duoc cho dit, nim 1976 6ng T2 tién
hanh x4y dung nha dé ¢ 6n dinh. Qua trinh quan 1y nha dat 6ng T2 di dang ky,
ké khai nha dat theo Chi thi 299 ngay 14/8/1999, da dugc Uy ban nhan dan
Phudng M3, quan GO Vap xac nhan ding ky thang 10/1999; va dung tén trén
Ban d6 nha ¢, dit & do Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac — Tu van Xay
dung HL 1ap, dugc Phong Tai nguyén va Moi Truong kiém tra ngay 21/4/2014,
dién tich 1a 116,5m?.

Nam 2000 dai dién Giao xu ty y do v& va ké khai xin cap Gidy ching
nhan quyen sir dung dét, bao tram ca 28,6m? dat ciia 6ng T2. Do khong kiém tra
thue té, khong c6 xac nhan cua cac ho lién ké (trong d6 c¢6 ho ong T2) nén tai
Quyét dinh s6 302/UB ngay 24/4/2000 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Hob Chi
Minh d4 cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat dién tich 1,424m? dt cho Giéo
xt trong d6 c6 ca dién tich 28,6m? dit ma dng T2 duge Ong S cho ting va dang
quan 1y, st dung hop phap tir trudc giai phong dén nay.

Gi4o xu ty ¥ chi ranh dé do dac, dang ky ké khai va viéc Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh chi cin ctr vao do dac ké khai ciia Gido xt dé cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dét 1a khong ding quy dinh cua Luat Dat dai.

Gio xt khoi kién yéu cau 0ng T2 tra dat nhung Gido xt khong c6 ching
ctr chimg minh vé nguf)n gbc dat, vé qua trinh quan ly sir dung dat. Trong khi
6ng T2 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung nha dat tir sau khi giai phong mién
Nam dén nay va cung la nguoi dang ky ké khai hop phap theo Chi thi 299. Ong
T2 da dong thué dat trong sudt qua trinh 6ng T2 6.

Tai phién toa ngay 27/9/2022, dng Q dai dién cho 6ng T2 di cung cép cho
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Hoi dong xét xir so tham Ban tu khai ctia Ong S ky ngay 22/9/2022 ¢6 ndi dung:
“_..day 1a phan dat c6 ngudn gdc 1a do t6i khai hoang, phuc héa dé phuc vu san
xuat tir truée khi giai phong mién Nam. Theo t6i dugc biét trong hd so vu an,
dai dién ctia Gido xt HA ¢6 cung cip céac chung ctr 1a:

1. Bién ban hoa giai giita t6i va Gido xir HA vao ngay 08/10/2004 vé viéc
tranh chap lién quan dén thtra dat trén;

2. Bién ban hoa giai giita toi va Gido x@ HA ngay 05/9/2017 vé viéc giao
tra lai phan dat c6 dién tich 1a 71,93 m? cho Giao xir HA.

T6i mot 1an nita khang dinh nhitng chimg ctr trén do nguyén don cung cap
la khong dung su that va khong do to1 ky tén.”

Vi vay, 6ng T2 c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an nhan dan quan Go Vap,
Thanh phd H6 Chi Minh:

1. Bac yéu cau khai kién ctia Gido xit HA.

2. Cong nhan ong Nguyén T2 c6 quyén sir dung 116,5m? dit va quyén
so hitu nha & gin lién véi dat.

Ngoai ra, 6ng T2 thdng nhat gia tri nha, dat dang tranh chap do Hoi dong
dinh gia tai Bién ban dinh gia ngay 26/6/2019, dé nghi Toa an khong tién hanh
dinh gia lai.

Tai Ban ty khai ngay 06/5/2020, ngudi lam chimg 6ng Nguyén Manh M
trinh bay:

Vao ngay 05/9/2017, t6i c6 ky lam chung ddi véi Bién ban thoa thuan vé
viéc trao tra lai phﬁn dit c6 dién tich 71,93m? cho Gido x HA, gilta Ong
Nguyén Vin S va Gido x HA (dai dién Linh muc Nguyén Ngoc T4). Toi c6
nghe doc toan bo ndi dung giita hai bén ky véi tu cach 12 nguoi 1am chimg vé
thoa thuan ndi dung va hinh thtc vé bién ban trén. Hai bén tu nguyén khong c6
su ép budc ndo. Ngoai ra, t6i khong biét gi hét.

Tai Ban tu khai ngay 06/5/2020, ngudi 1am ching 6ng Nguyén Manh T5
trinh bay:

Ngay 05/9/2017, t6i c6 ky lam chimg Bién ban thoa thuan trao tra lai phan
dat co dién tich 71,93m? cho Giao xtr HA, giita Ong Nguyén Vin S va Gido xur
HA. T6i chi chung kién giita Ong S va Gido xtit HA c6 ky Bién ban thoa thuan
trén. Vé noi dung t61 khong c¢6 doc. Viéc hai bén ky 1a c6 that, con moi van dé
khac thi t6i khong biét.

Tai Ban tu khai ngay 06/5/2020, ngudi 1am chimg 6ng Nguyén T2 L trinh
bay:

Theo thoa thuan ngdy 05/9/2017, t6i c6 ky lam ching d6i voi Bién ban
théa thuan vé viéc trao tra lai phﬁn dat co dién tich 71,93m?2 cho Gido xit HA,
gitta Ong Nguyén Vin S va Gido xi HA (dai dién Linh myc Nguyén Ngoc T4).
T61 ¢6 nghe doc toan bo ndi1 dung gitra hai bén va ky voi tu cach 1a lam ching
vé thoa thaun nodi dung va hinh thuc vé bién ban trén. Theo toi viéc thoa thuan
nay do ty nguyén cua hai bén va hai ngudi déu manh khoe, minh man. Ngoai ra,
t6i khong biét gi.

Tai Ban an dan su so tham sé 390/2022/DS-ST ngay 04/10/2022, Toa &n
nhan dan quan Go Vép di tuyén xir:



1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Gido xt HA.

- Budc Ong Nguyén Vin S va Ong Nguyen T2 phai tra phan dién tich dat
1an chiém cua Gido xir HA d3 duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
00027/1a QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 naim 2000 do Uy ban nhan dan Thanh
phé chiing nhan 26,8m? (trong d6 di¢n tich dat co xay dung 11,3m% dién tich
dat trong 17,3m?) theo Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam Do dac
Ban db - So Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 08/5/2019 thé hién tai phan sb
5,6 10, s6 12.

- Budc Ong Nguyén Vin S va 6ng Nguyén T2 phai tra lai quyén st dung
dat co dién tich 87,9m? Cho Gido xr HA (trong do dién tich dat co xay dung
65,1m?). Cong nhéan quyen sir dung phan dat dién tich 87,9m? 14 ciia Gido st HA
(trong d6 dién tich dat co xay dung 65 ,1m?) theo Ban dd hién trang vi tri — ap
ranh do Trung tdm Po dac Ban do - S¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay
08/5/2019 thé hién tai phan s6 6, s6 7, s6 8 va sd 11.

Gido xr HA dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudce c6 tham quyén dé
xac 1ap quyén sir dung ddi v6i phan dat néu trén theo quy dinh cta phép luét.

- Budc Ong Nguyen Vin S va 6ng Nguyén T2 thao d& toan bd phan nha
xay dung trén phan dat 1an sang dat cua Giao xr HA 11 ,3m? da dugc cap gidy
chtng nhan va phan dat chua dugc cip gidy chimg nhan c6 dién tich dét c6 xay
dung 65,1m? theo Béan dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tam Po dac Ban
d6 - So Tai nguyén va Mbi truong 1ap ngay 08/5/2019 thé hién tai phan s 5, s6
6, 50 8 va s6 10.

Ghi nhan viéc Giao xit HA déng y tra lai phan gia tri xdy dung d6i voi
phan nha xay dung trén phan dat lan sang dat cua Giao xir HA 11, 3m? di duoc
cap gidy chung nhén va phan dat chua dugc cip gidy ching nhan c6 di¢n tich
65,1m? cho Ong Nguyén Vin S va 6ng Nguyén T2 véi s6 tién 50.000.000 dong.

2. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin S va Nguyén T2 khong phai chiu an phi, duoc mién 4n
phi so tham dan su.

Hoan lai cho Gido xt HA sb tién tam tng an phi dan sy so thAm di nop
la: 1.798.250 ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi sb AA/2016/0017626 ngay
09/1/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan GO Vép, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 17 thang 10 nim 2022, 6ng Nguyén T2 la bi don ndp don khang céo.

Tai phién toa phtic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi
kién va ngudi dai dién theo ity quyén cua 6ng T2 gitt nguyén yéu cau phan t6 va
yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau veé viée gidi
quyet vu an.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Nguyén T2 va bi don

6ng Nguyén T2 ty quyén cho 6ng Ha Vin Q dai dién khang cdo cho ring:



Vé thi tuc t6 tung: Dat cua Gido x HA 1a do Tong Giam muc Tong Gido
phan Thanh phé Ho Chi Minh quéan 1y, nén ngudi ding don khai kién phai la
Tong Giam muyc. Ong Nguyén Ngoc T4 — Cha Xu Giao xa HA ky don khoi kién
va uy quyén cho 6ng Nguyén Van T1 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua Giao xur
HA la khong dung quy dinh cua phap luat. Do do, yéu cau huy ban an so tham.

Vé noi dung: Can cir theo An 18 s6 33/2020/AL, Vé trudng hop c4 nhan
dugc nha nudc giao dit nhung khong str dung ma dé ngudi khac quan 1y, sir
dung 6n dinh, 14u dai. Puoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t61 cao thong
qua ngay 05 thang 02 nam 2020 va dugc cong bd theo Quyet dinh s6 50/QD-CA
ngay 25 thang 02 nam 2020 caa Chanh 4n Toa an nhan dén tbi cao.

Phan dat nay 1a do Ong S khai hoang, dén nam 1976, Ong S cho con I
6ng T2 va 6ng T2 da tién hanh x4y dung nha dé &, str dung én dinh hon 30 nam
nén phia bi don 1a nguodi str dung hoan toan hop phap.

Cung mot thoi diém ké khai nha, dat nam 1999, thi Gido xir HA ké khai
phan dién tich dat thira 616, to ban d6 DN, dién tich dat 1.424m?; con dng T2 ciing
ké khai 116,5m? dién tich dat do 6ng T2 quan 1y, st dung. Phan dit ma Gido xu
HA khoi kién yéu cau Ong S va 6ng T2 phai tra lai cho Gido x 1a do dng T2 quan
1y, st dung dat 6n dinh lién tuc, lam nghia vu dong thué dat day du va la nguoi
dang ky, ké khai theo Chi thi 299/TTg, di dugc Uy ban nhan dan Phuong M3,
quan Go Vap xac nhan dang ky thang 10/1999. Nguoc lai, Gido xtr HA 1a chu dat
khong ké khai, dang ky quyén sir dung dat, khong ndp thué... Viéc Gido xi HA tu
¥ chi ranh dé do dac, dang ky, ké khai va viéc Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh chi can cir vao do dac ké khai cuia Gido xir HA, khong kiém tra thuc té,
khong c6 xac nhan ciia cac ho lién ké dé cap Giay chung nhan quyén sir dung dat
dién tich 1.424m? chong lan 28,16m? dat cua 6ng T2 13 khong dung quy dinh cta
Luat Dat dai.

Viéc Gido xtt HA cho rang, ngudn gc dit ma bi don dang sir dung 13 cua

Gido xtr cho bi don ¢ nho nhung sau nay lai khong di ké khai, dang ky, khong
dong thue khi cp chu quyén 1a da thuc hién cac hanh vi chung to viéc minh tur
b6 quyén chiém hiru, st dung va dinh doat dbi v6i phan dat do.

Bi don d4 st dung dét lién tuc, ngay tinh, cong khai tir nim 1979 dén nam
2017 14 trén 30 ndm, cin cit hd so khai thué, van ban xac minh cua Toa an...
Tuy nhién, d¢én ndm 2017 thi Gido xit HA méi khoi kién dén Toa an nhan dan
quan Go Viap. Do d6, bi don du diéu kién dé duoc xac 1ap quyén sé hiru, sir
dung theo thoi hiéu ddi voi phan dat dang tranh chap theo khoan 7 Piéu 176 va
khoan 1 Diéu 255 B luat dan sy ndm 1995, khoan 1 Diéu 247 Bo luat dan sy
nam 2005 va Diéu 236 Bo luat dan sy nim 2015, quy dinh: Xéc 1ap quyén so
hitu theo thdi hiéu do chiém hitu, duoc loi vé tai san khong c6 cin ctr phéap lut.

Ngoai ra, nguyén don cin ctr vao Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan
Phuong M3, quan Go Vap (chi con ban phd t6 - theo Vin ban do Uy ban nhan
Phuong M3 tra 101 Toa 4n nhan dan quan Go Vap) dé cho rang Ong S da thira
nhan ngudn gdc dat ma hai bén tranh chap 1a do Gido xtt HA cho Ong S muon
nhung 6ng khong dong ¥ thao d nha xay trén dat. Bién ban nay khong c6 gia tri
phap 1y va khong c6 hiéu luc, boi vi: Tai liéu nay hién d3 thit lac ban chinh va
chi con ban pho t6. Uy ban nhan dan Phudng M3, cin ¢ vao tai liéu pho to dé
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xéc dinh lai ndi dung cta bién ban nay 1a dau hiéu hop thirc héa chimg ctr khong
khach quan, anh hudng dén quyén lgi chinh dang cua bi don.

Do do, yéu cau: Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chéap
nhan yéu cau phan t6 va khang céo cua bi don dng T2. Cong nhan quyen st dung
dat dbi v4i phan dat co dién tich 116,5m? cho 6ng Nguyén T2 va hity Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00027/1a QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nam 2000
theo Quyét dinh 2685/QD-UB-DT da cép cho Gido xit HA ngdy 28/4/2000.

+ Nguyén don Gido xir HA uy quyén cho 6ng Nguyén Vin T1 dai dién
yéu cau khong chip nhan yéu cau khang céo ciia 6ng T2 va giir nguyén ban an
so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phac tham ciing nhu tai phién toa phic tham Tham
phan va Hoi dong xét xtr phiic tham da tién hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phép cua duong su trong vy an thue hién cac quyén
va chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung.

Can c Glay xac nhan ngay 11/11/2016 cua Toa Giam myc Thanh phd Hb
Chi Minh va Glay chimg nhéan quyén str dung dat vao so cap gidy chung nhan
quyen stt dung dat s6 00027/1a QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nam 2000 do
Uy ban nhéan dan Thanh phd HO Chi Minh cap cho Gido xtr HA. Do do, bi don
ong Nguyén T2 uy quyen cho 6ng Q dai dién khang céo yéu cau hay ban an so
tham do 6ng Nguyen Ngoc T4 — Cha xtt Gido xir HA ky don khéi kién va uy
quyén cho 6ng Nguyén Vin T1 dai dién Gido xtt HA 14 trai quy dinh cua phap
luat, 1a khong c6 can cu.

Cén cuo Giéy ching nhan quyén str dung dat vao so cap gidy chirng nhan
quyen str dung dat s6 00027/1a QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nam 2000 do
Uy ban nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh cép cho Gido xt HA va Ban do hién
trang vi tri — ap ranh ngay 08/5/2019, the hién phan dién tich 28,6m? dit tranh
chap do Ong T2 dang quan ly, sir dung nam trong phan dat ma Giao xtr HA duoc
cap Gidy chimg nhan, thé hién tai vi tri ky hiéu (5), (10), (12), dién tich dat tong
cong 3 vi tri trén 1 28,6m2 Pong thoi, can cr vao Bién ban xem xét thdm dinh
tai chd ngay 26/6/2019, thé hién: phén dién tich dat 28,6m? (trong d6 dién tich
dat co xay dyng 1a 11,3m?, di¢n tich dat trong 1a 17,3m?) ma dng T2 dang quan
ly su dung nam trong phan dién tich 1.424m? dat ma Giao xir HA da dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat hop phap. Do dé, nguyén don yéu cau dng
T2 phai tra lai phan dat 28,6m? 14 c6 co so.

Xét thay, dién tich 87, om? dat dang tranh chép ma Giao xir HA chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, c6 nguon goc 1a cia Gido xir HA mua
lai ciia v chong ong Phi va ba Tu theo ndi dung van tu ban dut rudng dat gitra
ong Phi, ba Tu véi Gido xir HA va LS nim 1969. Sau d6, Gido xa HA cho Ong
S 1a cha cua 6ng T2 muon dé canh tac va Ong S ciing da thira nhan muon dat
ciia Gido xr HA dé canh tac va dong y tra lai cho Gido x&. Tuy nhién, 6ng T2
khai nhan ngudn gbc dit trén 1a do Ong S 1a cha cua 6ng khai hoang, phuc hoa
truedc giai phong, sau dé cho lai cho ong la khong co co so. Vi vay, ong T2



khang céo yéu cau cong nhan phan dién tich 87,9 m? dat thudc quyén sir dung
ctua ong la khong co co sé.

Tda an cap so thdm, chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Gido x@r
HA, yéu céu cong nhan phan dién tich 87,9 m?hién tai 6ng T2 dang chiém dung
thudc quyen sir dung cua Giao xtr HA 1a c6 can cu.

Péi voéi y€u cau phan t6 cua bi don, Ban an so tham c6 nhan dinh khong
chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don, nhung phan quyét dinh khong tuyén bac
yéu cau phan t6 cua bi don 1a chua diy du. Ngoai ra, tai phan Quyét dinh cia
Ban 4n so thdm, ¢ ghi nham 28,6m? thanh 26,8m?2. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xt phuc thdm bé) sung va diéu chinh lai cho phu hop va dang quy dinh.

Boi cac I€ trén,

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham, khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng T2; stra ban 4n so tham vé bd sung va diéu chinh céac thiéu sot theo phan
tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur phic
thadm nhan dinh:

[1] Bi don Ong Nguyén Vin S, nguoi lam chung 6ng Nguyén Manh M,
ong Hoang Manh T3 va Ong Nguyén T2 L da duogc téng dat hop 18 tham gia
phién toa phuc tham dén lan thir hai nhung vang mdt khong c6 ly do. Do do, Hoi
dong xét xir phuc tham van tién hanh xét XU vang miat cac duong su néu trén
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.

[2] Can clr Gidy xac nhan s6 247 161111 02 ngay 11/11/2016 caa Toa
Giam muc Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 ndi dung: Gido xir HA 14 co sé ton gido
ciia Tong Gido phan Thanh phé H6 Chi Minh, thudc Gido hoi Cong gido Viét
Nam. Giao xir da dugc xay dung va thanh lap trr thang 8 nam 1954. Linh muc
Chanh xtr HA hién tai la Linh muyc Nguyen Ngoc T4. Dong thoi, theo G1ay
chtng nhan quyén sir dung dit vao s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
00027/1a QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nam 2000 do Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh cip cho Gido xtit HA. Nhu vy, Pon khéi kién cta nguyén
don Gido xtt HA do Linh muc Nguyén Ngoc T4 dimg khdi kién va Gido xir HA
do 6ng Nguyén Ngoc T4 uy quyén cho dng Nguyén Vian T1 dai dién tham gia to
tung la dung quy dinh cua phap luat. Do do, nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap cua ong Nguyen T2 va bi don ong Nguyén T2 uy quyén cho 0ng Q dai
dién khang cao yéu cau hiy ban an so tham do 6ng Nguyen Ngoc T4 — Cha xu
Gido xir HA ky don khéi kién va uy quyén cho ong Nguyén Van T1 dai dién
Gido xtr HA 1a trai quy dinh cta phap luat, 1a khéng c6 cin cir nén khong chap
nhan.

[3] Xét, Trich Bién ban hoa giai ngay 08/10/2004, do Can b Tu phap Uy
ban nhan dan Phuong M3 1ap (but luc sé 95) duoc trich tir Bién ban hoa giai
tranh chip dat do Uy ban nhan dan Phuong M3, quin Go Vip lap ngay
04/10/2004 (but luc s6 110 — 112) ¢6 ndi dung dung véi Bién ban hoa giai tranh
chap do Uy ban nhan dan Phuong M3, quian GO Vap 1ap ngay 04/10/2004. Dong
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thoi, tai Cong van sé 565/UBND ngay 30/8/2017 ciia Uy ban nhan dan Phudng
M3, quian GO Vap vé viéc cung cip chung cir c6 ndi dung: Bién ban hoa giai
ngay 08/10/2004 cua Uy ban nhan dan Phuong M3 dugc trich tir s6 ghi bién ban
hoa giai tranh chdp dit ngay 04/10/2004 ctia Uy ban nhan dan Phuong M3, do
d6 Uy ban nhan dan phudng khong cung cip dugc ban sao Bién ban hoa giai
ngay 08/10/2004. Nay Uy ban nhan dan phudng photo Bién ban hoa giai tranh
chap dat ngay 04/10/2004 ctia Uy ban nhan dan Phuong M3 tir s6 ghi bién ban
dinh kém vian ban nay dé cung cap cho Toa an (bt luc s 113).

[4] Ngoai ra, Ban 4n dan su so tham khong cin ct vao Trich Bién ban hoa
giai ngay 08/10/2004 dé giai quyét vu an ma cin clr vao Bién ban hoa giai tranh
chap dat do Uy ban nhan dan Phuong M3, quan Go Vap 1ap ngay 04/10/2004 dé
giai quyet vu 4n. Pong thoi, tai phién toa so tham ngay 27/9/2022, Ong T2 cé
cung cap Ban tu khai ciia Ong S diém chi ngay 22/9/2022 vé viéc khiéu nai Uy
ban nhan dan Phuong M3, quian Go Vép 1ap Bién ban hoa giai ngay 08/10/2004
va 0ng Nguyén Ngoc T4 — Linh muc Gido xit HA 1am gia Bién ban thoa thuan
ngay 05/9/2017. Tuy nhién, 101 trinh bay cua Ong S tai Ban ty khai ngay
22/9/2022 1a khong c6 can cir va mau thuan voi cac 16i khai trude cia Ong S.
Do do, nguoi bao vé quyen va lgi ich hgp phap cua ong Nguyen T2 va bi don
6ng Nguyén T2 1y quyén cho 6ng Q dai dién khang cdo cho rang Uy ban nhan
dan Phuong M3, can ctr vao tai liéu pho to dé xac dinh lai noi dung cua bién ban
nay la dau hiéu hop thirc hoéa chimg ctr, khong khach quan, anh huong dén
quyén loi chinh déng ctia 6ng T2 1a khong ¢6 cin ctr nén khong chap nhén.

[5] Xét, Bién ban théa thuan ngay 05/9/2017, gitta Ong Nguyén Vin S véi
Gido x1t HA ¢6 03 nguoi lam ching ky tén va tai cac Ban tu khai nhitng nguoi
lam chimg x4c nhan c6 ching kién thoa thuan gitta Ong S véi Gido xit HA va
nghe doc lai ndi dung thda thuén gitra hai bén va ky tén ngudi lam ching. Do
d6, 6ng T2 khang céo cho rang, Bién ban thoa thuan ngay 05/9/2017 1a do Giéo
xtr HA danh may trudc va gia chit ky caa Ong S 13 khong c6 cin cir nén khong
chéap nhan.

[6] Theo Vin ty ban dut rudng dat ngay 03/12/1969 c6 thi thuc chir ky
ctiia Uy ban hanh chanh xa A thang 12/1969 c¢6 ndi dung: Ong Nguyén Vian P va
ba Phan Thi T6 ban dut 4.550m? dat cho nhan dan Gio hitu 2 X& LS do 6ng
Pham Vin L dai dién va HA do 6ng Nguyén Vian T7 dai dién dé dung lam
Nghia trang cho hai xtr véi gia 1.820.000 dong. Phan dat 4.550 thuéc vuong
duoc ghi trong vin ty ndy duoc théa thuan phan chia nhu sau: Phan ciia xtr LS
2.100 thudc vudng; phan xa HA 2.000 thudc vudng va phan tu nhon 450 thudce
vubng (but luc s 35).

[7] Theo Giéy ching nhéan quyén str dung dat vao so cap gidy ching nhan
quyen stt dung dat s 00027/1a QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nam 2000 do
Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh cép thé hién: Giao xir HA dugc
quyén st dung 1.424m?, tai Phuong M3, quan Go Vap, s thira 616, s6 to ban d6
DN, muc dich str dung DPRM, thoi han st dung 1au dai (bt luc $6 34).

[8] Cin ctr Vin ty ban dat rudng dat ngay 03/12/1969 c6 thi thuc chit ky
ctia Uy ban hanh chanh xi A thang 12/1969 va Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb 00027/1a QSDDP/302/UB
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ngay 24 thang 4 nam 2000 cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; Cong

van sd 212/UBND-TNMT ngay 15/01/2019 cua Uy ban nhan dan quan Go Vép
va Cong van sd 9992/VPPK-LT ngay 07/8/2019 cua Vin phong bang ky dat
dai Thanh pho xé4c dinh phan dién tich dit dang tranh chap thudc bang khoan s6
55 toa lac tai 4p Dan — An 10, xa A, phia Dong giap Bang khoan 54, phia Tay
giap Bang khoan 50 (theo Vin tu ban dit rudng dat ngay 03/12/1969, dugc Uy
ban hanh chanh x& A thang 12/1969).

Can cu G1é1y ching nhén quyén st dung dat vao sé cp gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 00027/1a QSDb/302/UB ngay 24 thang 4 ndam 2000 do
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cdp cho Gido xir HA, Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 26/6/2019 va Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh do
Trung tdim do dac ban d6 - So Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd HO Chi
Minh lap ngay 08/5/2019, thé hién: phan dién tich 28 6m2 dat tranh chap (trong
d6, dién tich dét co xay dung la 11 ,3m?, dién tich dat tréng 1a 17,3m?) do éng T2
dang quan ly, sir dyng nam trong phan dién tich 1. 424m? dat ma Gido xu HA
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, thé hién tai vi tri ¢6 ky hiéu (5), (10), (12) cua Ban d6 hién trang vi tri
— ap ranh do Trung tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh
phé H6 Chi Minh 1ap ngay 08/5/2019. Do do, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta 6ng T2 va bi don 0ng T2 uy quyen cho 0ng Q dai dién khang céo yéu
cau cong nhan phan dién tich 28,6m? dat thudc quyén sir dung caa ong T2 1a
khong c6 can ctr nén khong chap nhén.

[9] Cin ctit Cong van s6 75/UBND ngay 02/12/2021 cua Uy ban nhan dan
Phuong M3, quan GO Viap c6 nodi dung: Mot phan thira dat 616, to ban do duy
nhat, B dia chinh Phuong M3, quin GO Vép tai sé 1163/18 duong L, Phudng
M3, quan Go Viép 1a Gido xtr giao cho Ong S canh tac trong khoang thoi gian tir
nim 1979 dén nim 1982; tai Bién ban hoa giai tranh chip dit do Uy ban nhan
dan Phuong M3, quan Go VAp 1ap ngay 04/10/2004, Ong S trinh bay: T6i di
dugc Gido xur giao cho to1 dat dé san xuét tir nam 1979 va tdi ¢6 cit mot can
nha; tai Ban tu khai ngay 25/10/2017, Ong S trinh bay: Nam 1982, Ong S c6
muon mot ph?m dat 616, to ban dd duy nhét toa lac tai duong L, Phuong M3,
quan GO Vép... Ong S muon dat dé trong rau va c¢6 1am nha tam véi dién tich
71,93m? va tai Bién ban 13y 10i khai do Tda 4n nhan dan quin GO Vép 1ap ngay
24/7/2018, Ong S trinh bay: Sau khi nhan thong bao thu 1y ctia Toa 4n thi t6i da
c6 ban tu khai ngay 25/10/2017 véi ndi dung: Trude day t6i co muon dat cia
Gido x{r dé trong rau va lam nha tam véi dién tich 71,93m2 Tuy nhién nay stic
khoe da gia yéu khong con canh tac trén phan dat nén to6i dong y tra lai dat da
muon cho Gido xi... Do dé, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong
Nguyén T2 va bi don ong Nguyén T2 ty quyén cho dng Q dai dién khang cao
cho rang, phan dat tranh chip 1a do Ong S khai hoang, phuc hoa dé phuc vu san
xudt tir trude ndm 1975 1a khong co can ¢t nén khong chap nhan.

[10] Can clr Vin tu ban dit rudng dat ngay 03/12/1969 cé thi thuc chir ky
ctia Uy ban hanh chanh xi A thang 12/1969; Céng vin s6 212/UBND-TNMT
ngay 15/01/2019 cua Uy ban nhin dan quin GO Vap va Coéng vian sb
9992/VPPK-LT ngay 07/8/2019 cta Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd,
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xac dinh phﬁn dién tich dat dang tranh chép thudc bé‘mg khoan s6 55 toa lac tai
ap Dan — An 10, x4 A, phia Pong gidp Bang khoan 54, phia T4y giap Bang
khoan 50 (theo Vin tu ban dut rudng dat ngay 03/12/1969, duoc Uy ban hanh
chanh xa A thang 12/1969).

[11] Xét, Phan dién tich 87, om? dat cac duong sy dang tranh chép ma
Gido xtt HA chua duoc cap glay chuing nhan quyen str dung dit, c6 ngudn gbc 1a
ciia Gido xit HA mua lai ciia 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Thi T6 theo Vin tu
ban dat rudng dat ngay 03/12/1969, duge Uy ban hanh chanh xa A ching nhan
thang 12/1969. Sau d6, Giao xit HA cho Ong Nguyén Vin S muon dé canh tac
va Ong S ciing da thira nhan muon dét cia Gido xi HA dé canh tac va dong y
tra lai cho Gido xtt HA, cin clr vao Cong van s6 75/UBND ngay 02/12/2021 cta
Uy ban nhan dan Phuong M3, quan GO Vap, Ban tu khai cia Ong S ngay
25/10/2017 va Bién ban lay 1oi khai Ong S do Toa an nhan dan quan Go Vip lap
ngay 24/7/2018. Do do, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 0ng T2 va
bi don Ong T2 uy quyen cho 6ng Q dai dién khang cao yeu cau cong nhan phan
dién tich 87,9 m? dét thudc quyén sur dung cua ong T2, vi nguon goc dién tich
87,9m? dat néu trén 1a do Ong Nguyen Van S la cha cua 6ng T2 khai hoang,
phuc héa trude giai phong 1a khdng co can ctr, nén khong chap nhén.

[12] Nhu di nhan dinh trén, phan dat cac dwong su tranh chép, Ong
Nguyén Van S xac nhan da muon cua Gido xir HA va cac duong sy tranh chap
tor ndm 2004. Do do, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua 6ng Nguyen
T2 va bi don 6ng Nguyen T2 uy quyén cho 0ng Q dai dién khang cao cho rang,
6ng T2 da sir dung dat lién tuc, ngay tinh, cong khai tir nam 1979 dén nam 2017
1a trén 30 nim, nén du diéu kién dé dugc xac ldp quyén so hitu, st dung theo
thoi hiéu doi voi ph?m dat dang tranh chép theo Diéu 236 Bo luat dan sy nam
2015, 12 khong ¢6 can ctr nén khéng chip nhan.

[13] Xét, do 6ng T2 la ngudi quan 1y, sit dung dat nén phai ndp thué dat.

Viéc nop thué dat khong phai nguoi str dung hop phap quyén str dung dat. Pong
thoi, viée dang ky, ké khai 1a nghia vu ctia cac chu thé sir dung dat dé giup Nha
nuéc théng ké, quan ly dir liéu ruong dat va clng la mot trong nhiing tai lidu,
chtmg cr 1am can cir dé xét duyét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, cac bén co tranh chip nén Toa 4n xem xét cac gidy tO ndy dé xac dinh
ngudn gdc str dung dit ctia cac bén tranh chép.

[14] Xét, viéc ong Nguyén T2 1a con ciia Ong Nguyén Vin S da lap To
khai dang ky nha dat ngay 14/8/1999, dugc Uy ban nhan dan Phuong M3 xac
nhan thang 10 nim 1999. Tuy nhién, cin cr Van ty ban dit ruong dat ngay
03/12/1969 c¢6 thi thyc chit ky ciia Uy ban hanh chanh xd A thang 12/1969 va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 00027/1a QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nim 2000 do Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh cép cho Gido xttr HA, thi phan dat tranh chip 1a cua
Gido xt HA cho Ong Nguyén Vin S muon dé canh tac theo 101 thira nhan cua
Ong Nguyén Vin S tai cac tai Bién ban hoa giai tranh chip dat do Uy ban nhan
dan Phuong M3, quan GO Vép 1ap ngay 04/10/2004 (bat luc sé 110 — 112) Ban
tur khai ngay 25/10/2017 (but luc sé 93) Bién ban ldy 10i khai do Toa an nhan
dan quan Go Vép lap ngay 24/7/2018 (but luc sb 120 - 121).
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[15] Ngoai ra, tai Bién ban thoéa thuan ngay 05/9/2017, gitta Ong Nguyén
Vin S voi Gido x@ HA ¢6 ndi dung: Ngudn goc thira dit sd 616 to ban d6 duy
nhat toa lac tai dudong L, Phudng M3, quan Go Viap 1a do ong Nguyén Van T7
dai dién cho nguoi dan trong Gido xir HA mua 2.253,4m? vao ngay 13/12/1969.
Nam 1982, Ong Nguyén Vin S muon mot phan thira dat trén dé trong rau va cé
lam nha tam véi dién tich 1a 71,93m?2. Ngay 28/4/2000, Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh ky Quyét dinh s6 2685/QD-UB-BT cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét cho Gido xtr HA, thira dat 616, thudc to ban do duy nhat, dién
tich 1.424m? (da chira lai 71,93m?, dung ra 1a 1.495,93m?). Y kién cua Ong S:
Nay toi gia yéu khong con canh tac trén phén dat nay, toi dong ¥ giao tra lai
toan bd phan dat (bao gom dién tich 71,93m? dat) néu trén cho Gido xtr, dé Gido
xu lap thu tuc cap gidy ching nhén theo quy dinh. Tuy nhién toi c6 dé nghi Giao
Xt cho con trai 1a Nguyén T2 dugc tiép tuc & trén phan nha tam cho dén khi
chét, vi con trai toi bi tat nguyén va khong chiu vé & nha chung. Két luan: Ong
Nguyén Vin S va gia dinh giao tra lai toan bo dién tich dat cho Gido xir HA
(bao goém ca dién tich 71,93m? dat dang tranh chap). Gido xt HA nhan lai toan
bo dién tich dat va tu thuc hién tha tuc ding bo, nhap thira d6i v6i phan dat chua
dugc cap gidy ching nhan. Gido xt stra lai phan nha hién trang theo ¥ va cho
6ng Nguyén T2 muon & dén khi chét. ..

[16] Pong thoi, phan dat 6ng T2 ké khai, ding ky, khi Gido xtr HA phét
hién 6ng T2 dé nghi xin cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat nén Gido xu
khiéu nai va duoc Uy ban nhan dan Phudong M3, quan Go Vap hoa giai tranh
chap dat ngay 04/10/2004. Nhu vay, viéc ong T2 ké khai, dang ky va Uy ban
nhan dan Phuong M3 xé4c nhan viéc ké khai ciia 6ng T2 dé quan 1y nguoi dang
quan 1y, str dung dat, khong phai dat thudc quyén sir dung ctia 6ng T2. Ngoai ra,
dat ma ong T2 dang quan 1y, st dung c6 tranh chap véi Gido xit HA. Cu thé,
ngay 04/10/2004, Uy ban nhan dan Phuong M3, quan Go Vap da moi cac bén
dén dé hoa giai; Ong S xac dinh da xay cat can nha trén dat caa Gido xtr cho
Ong S muon dé canh tic. Nén khi phat hién 6ng T2 dé nghi duoc cip Gidy
ching nhan quyén sit dung cho phan dat néu trén thi Gido xir HA di ndp don
tranh chip tai Uy ban nhan dan Phuong M3, quan Go Vép. Nhu vy, dat ma 6ng
T2 dang str dung la dat co ngudn gbc cua Giao xa HA cho Ong S muon va Giao
xtr khong dong ¥ viée Ong T2 xin duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat.
Do do, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng Nguyen T2 va bi don
6ng Nguyén T2 iy quyén cho 6ng Q dai dién khang céo yéu cau cong nhén cho
0ng T2 dugc quyén st dung 116,5m? dat la khong co6 can ctr chap nhan.

[17] Xét, trong qua trinh giai quyét tai cap so tham bi don 6ng Nguyen T2
khong yéu cau phan té hity Gidy chtng nhan quyen sit dung dat s6 00027/1a
QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nim 2000 theo Quyét dinh 2685/QP-UB-DT da
cap cho Gido xir HA ngay 28/4/2000, nén cip so thAm khéng xem xét. Do cip
so thadm khong xem xét nén d6i véi yéu cau khang cao cua bi don éng Nguyén
T2, yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb 00027/1a
QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nim 2000 theo Quyét dinh 2685/QD-UB-DT da
cap cho Gido xt HA ngay 28/4/2000, thi cip phtc thim ciing khong xem xét ddi
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v6i yéu ciu nay cua 6ng T2 theo khoan 1 Diéu 17 Bo luat t6 tung dan su quy
dinh “Ché d6 xét xir so thdm, phuc thaim duoc dam bao”.

[18] Tai Muc 1 Quyét dinh ctia Ban an so tham tuyén dién tich dat 1a
26,8m? 1 tinh toan khdng chinh xac ma phai 14 dién tich dat 28 6m Dong thot,
Ban an so tham c6 Xxem xét va nhan dinh khong chap nhan yéu cau phan t cta
bi don vé vige Ong Nguyén T2 yéu cau dugc cong nhan quyén sir dung 116, 5m?
dat va quyén so hitu nha ¢ gan lién véi dat. Tuy nhién, trong Quyet dinh Ban an
so thim khong tuyen xu, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Ong
Nguyen T2 yéu cau cong nhan quyén su dung 116, 5m? dat va quyén so hitu nha
& gan lién voi tai san, 1a thiéu sot nén cap phuc tham bd sung. Do d6, Hoi dong
xét XUt phuc tham, stra mot phan Ban 4n so tham cho phu hop va ding quy dinh
cua phap luat.

[19] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Khong chap
nhan yéu cau khang cao cua 0ng T2; stra ban an so tham vé dién tich tich dat 1a
28,6m? va tuyén bd sung, khong chdp nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng
Nguyén T2, yéu cau coéng nhan quyén st dung 116,5m? dat thudc quyén st dung
dat ctia ong, 1a c6 cin ¢ nén chap nhan.

[20] An phi dan su phuc tham: Do sira ban 4n so tham nén 6ng T2 khéng
phai chiu (6ng T2 12 ngudi cao tudi duoc mién ndp tam Gmg an phi, 4n phi).

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 DPiéu 308 va khoan 2 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 166; Dicu 181; Diéu 191 Bo luat dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 136 Luét Dat Dai 2003;

Cin ct khoan 16 Diéu 3; khoan 4 Diéu 5; Dicu 100; Diéu 101; Diéu 102;
Diéu 202; Dicu 203 Luat Dat dai 2013;

Can ct Diéu 28; khoan 1 Piéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu,

Cin cr khoan 2 Piéu 20 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 29 Chuong III Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa
an,

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ong Nguyén T2.

2. Sira mot phan Ban 4n so thim s6 390/2022/DS-ST ngay 04/10/2022
ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

2.1. Chép nhén yéu cau khai kién ciia Gido xir HA.

- Budc Ong Nguyén Vian S va ong Nguyén T2 phai tra phan dién tich dat
cho Gido xtr HA d3 duogc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 00027/1a
QSDD/302/UB ngay 24 thang 4 nim 2000 do Uy ban nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh, véi dién tich 28,6m? dat (trong d6 dién tich dat c6 xay dung 11,3m?;
dién tich dat trong 17,3m?) theo Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam
do dac ban dd - S Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 08/5/2019, thé hién tai
phan ¢6 ky hiéu sd (5), (10), (12).
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- Budc Ong Nguyén Vin S va 6ng Nguyén T2 phai tra lai quyén st dung
dat c6 dién tich 87,9m? cho Gido xt HA (trong d6 dién tich dat co xay dung
65,1m?). Cong nhan quyén sir dung phan dat dién tich 87,9m?1a cua Gido st HA
(trong d6 dién tich dat co xay dung 65,1m?) theo Ban dd hién trang vi tri — &p
ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay
08/5/2019, thé hién tai phan c6 ky hiéu sé (6), (7), (8) va (11).

Giao xur HA dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé
xac 1ap quyén sir dung ddi v6i phan dat néu trén theo quy dinh cta phéap lut.

- Budc Ong Nguyen Vin S va 6ng Nguyén T2 thao d& toan bd phan nha
xay dung trén phan dat 1an sang dat cua Gido xtr HA 11, 3m2 da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat va phan dat chua dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, c6 dién tich dat co xay dung 65, 1m? theo Ban db hién trang
vi tri — ap ranh do Trung tam do dac ban do - So Tai nguyén va Moi truong lap
ngay 08/5/2019, thé hién tai phan co ky hi¢u s6 (5), (6), (8) va (10).

Ghi nhan vi¢c Gido xir HA dong y tra lai phan gia tri xay dung d6i véi
phan nha xay dung trén phan dat 1an sang dat ciia Gido x(r HA 11 3m2 ~da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat va phan dat chua duogc cip gidy chung
nhén quyén st dung dat co dién tich 65,1m? cho Ong Nguyén Vin S va 6ng
Nguyén T2 véi s6 tién 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

2.2. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia cta bj don ong Nguyén T2,
yéu cau céng nhan quyén st dung 116,5m? dat thudc quyén st dung dit cia ong.

2.3. V& an phi dan sy so tham:

Mién toan bo an phi dan su so tham cho Ong Nguyén Vin S va Nguyén
T2.

Hoan lai cho Gido x&t HA s tién tam tng 4n phi dan su so tham da nop 1a
1.798.250 dong theo Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2016/0017626 ngay
09/01/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy quan GO Vap, Thanh phd HO Chi
Minh.

3. An phi déan sy phiic tham: Ong Nguyen T2 khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; A AN _ [ f (
“TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS quan Go Vép;

- TAND quan Go Vip;

- Céc duong su;

- Luu (17) Lé Ngoc Tuong
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