TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 08/2018/DS-PT
Ngay 06-4-2018
V/v tranh chap dat dai

, _NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Tran Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Cao Vin Tuan

Ong Lé Ngoc Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh-Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh Binh-Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phb Hai Phong
m¢& phién toa xét xir phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 32/2017/TLPT-DS ngay
07 thang 11 nam 2017 ve tranh chap dat dai.

Do Ban 4n dan su so tham s6 11/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Bao, thanh ph6 Hai Phong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 305/2018/QD-PT ngay 07
thang 02 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 603/2018/QD-PT ngay 22
thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Pham Van D; noi cu tr: Thon LD 3, xa TP, huyén VB, thanh phé
Hai Phong, c6 mat.

2. Ba Vi Thi T; noi cu tra: Thon LD 3, xa TP, huyén VB, thanh phé Hai
Phong, c6 mait.

- Bi don: Ba Vii Thi M; noi cu tra: Thon LD 3, xa TP, huyén VB, thanh phé
Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Van L; noi cu tri: X56- Cuc K¥ thuat- Hai Quan; c6 mat.

2. Anh Pham Van P; noi cu trd: PKHKTT Thén LD 3, xa TP, huyén VB,
thanh pho Hai Phong; tam tra: S6 143, duong TPT, phuong TNH, quan LC, thanh
pho Hai Phong; c6 mit.



3. Anh Pham Van K; noi cu tra: PKHKTT Thon LD 3, xa TP, huyén VB,
thanh ph6 Hai Phong; tam tra: S6 90/162, duong L, phuong DL, quan HA, thanh
pho Hai Phong; c6 mait.

- Nguoi khang cao: Anh Pham Van D, chi Vii Thi T la nguyén don va Ba Vi
Thi M 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo tai li€u c6 trong ho so va ban an so tham, n1 dung vu an nhu sau:

Nam 1982 gia dinh Ba Vi Thi M, 6ng Pham Van M1 duoc cép 02 thtra dét
sO 41 va 42 to ban d6 s6 13, Thén LD 3, xa TP, huyén VB, thanh phd Hai Phong.
Nam 1997 vo chéng ong Pham Van M1 Ba Vi Thi M da chuyén nhuong cho vo
chéng anh Pham Vian D chi Vii Thi T mot phan dién tich dat. Trén dién tich dat
nay vo chong 6ng M1 ba M dé xay 01 méng nha. Thang 01 ndm 1998 ca hai gia
dinh di dugc cdp Gidy chimg nhin quyén st ~dung dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDBD). Dién tich dit gia dinh anh D duoc cip thira 41a dat o 1a 126m?, thira
42a d4t ao 1a 162 m” Dién tich dat gia dinh ba M dugc cép thira 41 dit ¢ 1a 200m?
va 52m* dét vuon, thira 42 dit ao 1a 332m?. K& tir khi nhan GCNQSDD ca hai gia
dinh khong c6 ¥ kién gi vé dién tich dat da dugc cap theo GCNQSDD.

* Nguyén don vo chong anh Pham Vian D, chi Vil Thi T trinh bay:

Dién tich 288m? dit mua cua 6ng M1 ba M c6 vi tri kich thude nhu sau:
Thira 41a: Chiéu Bac giap duong nhua va Nam gidp thira 42a déu dai 6m; Chiéu
Pong gidp dat 6ng Pham Van M1 va Tay giap dat ong Sanh déu dai 21m. Thia
42a: Chiéu Béc dai 6,3m; chiéu Nam gidp rudng cay dai 8m; chiéu Pong giap dit
ong Pham Van M1 dai 23m; chiéu Tay giap dat ong Sanh dai 23,7m.

Nam 1999 gia dinh 6ng M1, ba M xay nha phan mai bé tong da dua sang
khoang khong thira 41a cua gia dinh anh chi 1a 0,4m voi chiéu dai 12 9m, dién tich
1a 3,6m°. Nam 2008 gia dinh 6ng M1, ba M lai xdy phan nha ndi phia sau phan
mai bé tong chiém khoang khong thira 41a ctia vo chong anh chi kich thudc 7m x
(0,2m + 0,35m):2 14 1,925m°. Nam 2015 vg chdng anh x4y phan cong trinh phu
hét ting mot d6 cot xay tang 2 thi bi vuéng vao mai bé tong ciia nha ba M. Vo
chong anh chi da yéu cau Uy ban nhan dan xa Tién Phong hoa giai nhung khong
c6 két qua. Nay vo chong anh chi yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh Ba Vil
Thi M phai cat phan mai bé tong tra lai khoang khong da lan chiém dé gia dinh
anh tiép tuc thi cong cong trinh. Phan dat phia sau gia dinh ba M xay 1an sang
15cm, phan nay vo chdng anh chi s& cho muon nay khong yéu cau giai quyét.

* Bi don Ba Vii Thi M va ngudi dai dién theo iy quyén théng nhat trinh
bay:

Chong ba 1a 6ng Pham Vin M1 (dd chét), ong ba c6 ba ngudi con 1a Pham
Vin L, Pham Vin P, Pham Vin K. Khi ban dat cho anh D chi Tuyét thi 6ng M1 1a
ngudi giao dich nén ba khong nhd chinh xac dién tich dat ban 14 bao nhiéu. Nam
1999 gia dinh ba x4y nha canh 16 méng nha da ban cho anh D chi Tuyét, hai gia
dinh séng vui vé khong co tranh chap gi. Pén nim 2008 gia dinh ba xay tiép phan
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nha phia sau thang phan dat ciia minh. Nam 2015 gia dinh anh D chi Tuyét xay
phén cong trinh phu phia sau, cho rang phan mai bé tong gia dinh ba lan chiém
phén khoang khong cua gia dinh anh D la khong c6 can ctr. Nay ba d€ nghi Toa an
giadi quyét theo phap luat.

* V&i noi dung néu trén tai ban 4n so thim sé 11/2017/ DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2017 cta Toa &n nhan dan huyén Vinh Bao, Hai Phong da quyét dinh:

Cian ctr cac diéu 164, 174, 175, 615, 651 caa Bo luat Dan su 2015 (256, 265,

267,637, 676 cua B0 luat Dan sy 2005);

Can ctr cac diéu 147, 244, 266 cta Bo luat T6 tung dan su;

Cin cir cac Pieu 5, 27 Phap lénh so 10/2009/UBTVQH12 vé 4n phi, 1¢ phi
Toa an ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 12.

Xu:

- Dinb chi’ yéu cau khéi ,kién cua vo chéng anh Pham Van D va chi Vii Thi
T doi lai phan dat phia sau bi 1an kich thuéc 0,15m x 8m.

- Buoc Ba Vii Thi M, anh Pham Van L, anh Pham Van P, anh Pham Van K
phai thao r& phan mai bé tong phan nha phia sau lan sang khoang khong cua gia
dinh anh Pham Vin D, chi Vii Thi T dién tich 1a 2,125m?, thdo r& phin mai bé

tong nha chinh lan sang khoang khong cua gia dinh anh Pham Van D, chi Vii Thi
T dién tich 0,3m x 0,3m= 0,09m” (c6 so do kém theo).

- Budc Ba Va Thi M, anh Pham Van L, anh Pham Van P, ar}h Eham Van K
phai thanh ‘toén tra gia dinh‘ anh Pham Van D, chi Vii Thi T so tién 2,841’112 X
2.250.000d6ng = 6.390.000d06ng.
Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang céo cho cac duong su.
* Sau khi xét xir so tham:
- Anh Pham Van D, chi Vi Thi T khang cao khong dong y voi quyet dinh cua

ban 4n so thim vé phan Ba Vil Thi M va cac con thanh toan bang tién ma yéu cau
Ba Vii Thi M va cic con phai cat ca phan mai bé téng cua nha chinh da dua sang

khoang khong nha ong ba 13 2,93m? (0,3m x 9,77m).
-Ba Vi Thi M khé}ng cdo dé nghiﬁ xem X¢ét 12_,1i tqém ’b(f) ban an so tham, diéu tra
xac minh toan bd khu dat, do dac cu thé tung 16 dat dé két luan chinh xac.

* Tai phién toa phuc tham: Anh Pham Vin D, chi Vi Thi T, Ba Vii Thi M,
anh Pham Van L, anh Pham Van P, anh Pham Vian K thong nhat thoa thuén:

1. Vé phan mi dang sau: Nha ba M, anh Long, anh P, anh K thao d& phan mi
phia nha sau 2,125m? (7,59m x 0,28m) va mQt phan mi nha trén gidp véi phan nha
dudi 1a 0,09m? (0,3m x 0,3m).

2. V& phan mi nha trén (9,47m x 0,3m) truéc mat nha ba M khong phai thdo
dd va cling khong phai thanh toan tién dat cho nha anh D, chi Tuyét.

/3. Vé phén dét ¢ phia du¢i mi nha trén (9,47m x 0,3m), khi nao nha ba M
chuyén nhugng nha dat cho nguoi khac hodc xay lai nha thi nha ba M sé€ ty thao d&
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phan mi nay va giao phan dién tich dat nay cho nha anh D, chi Tuyét hoic khi nio
nha anh D, chi Tuyét xay lai nha trén thi nha ba M s€ tu thdo d& phan mi nay va
giao phan dién tich dat nay cho nha anh D, chi Tuyét.

4. V& an phi cac bén s& phai tu chiu theo quy dinh ctia phap luat.
* Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa cé quan diém:
- V& tb tung: Tur khi thu 1y cho dén phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr,

Thu ky thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Cac duong su da
thie hién ddy du cac quyén va nghia vu cia minh.

- V& noi dung: Tai phién toa phiic tham, cac duong su thong nhat thoa thuin
duoc voi nhau toan b vu an, xét thoa thuan cua cac duong sy 1a tu nguyén, khong
trai phap luat va dao dirc x4 hoi. Vi vay cin ctr Diéu 300, khoan 2 DPiéu 308 cta Bo
luat T tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir cong nhén sy thoa thuan cua cac duong
su. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xem xét céc tai li¢u co6 trong hd so, cling nhu 101 trinh bay cua céc
duong su, quan di€m ctia Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luét tranh chap va tham quyén giai quyét: bay la vu an
“Tranh chap dat dai”, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctia B luat T6 tung dan su
vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an.

[2] Tai phién toa phuc tham cac duong su da théng nhat thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu 4n. Xét thiy: Viéc thoa thuan cua céc duong sy
1a tu nguyén, no1 dung thoa thuén cua cac duong sy khong vi pham diéu cdm cua
lugflt va khong trai dao dirc xa hoi. pén cu Biéu 300, khoan 2 Biéu 308 cua B0 luat
TO tung dan sy stra ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Vinh Béao theo
hudong cong nhan thoa thuan ctia cac duong su.

[3] V& an phi: Theo khoan 5 Dicu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé mtrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa
an thi cac duong sy khang cao phai chiu toan bd an phi dan sy phic tham, an phi
dan su so tham s€ dugc Xac dinh lai theo nd1 dung thoa thuéan cua cac duong su.

Vi céc € trén,
QUYET PINH:

Cin clr Diéu 147, Dicu 244, bicu 300, khoan 2 Pieu 308, Pieu 313 cua Bo
luat To tung dan su;
Ap dung Diéu 174, Diéu 175 ctia Bo luat Dan su 2015;

Cén cir cac khoan 5 Dicu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xtr: Stra Ban an dan su so tham sd 11/2017/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong.
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1. Cong nhan théa thuan cua cac duong su:

- Vé ph?m mi d.':fmg sau:‘Bél Vi Thi M, anh Pham Van L, anh Pham Van P,
anh Pham Van K thdo d& phén mi phia nha sau c6 dién tich 2,125m? (7,59m x
0,28m) va mot phan mi nha trén giap véi phan nha dudi ¢ dién tich 0,09m? (0,3m x
0,3m).

- V& phéan mi nha trén c6 dién tich 2,841m? (9,47m x 0,3m) trude mat nha ba
Vi Thi M khong phai thdo do va cling khong phai thanh toan tién dat cho nha anh
Pham Van D, chi Vi Thi T.

- V& phan dat ¢ phia dudi mi nha trén c6 dién tich 2,841m? (9,47m x 0,3m),
khi nao nha Ba Vi Thi M chuyén nhuong nha dat cho nguoi khac hodc xay lai nha
thi nha Ba Vii Thi M sé€ ty thdo do phan mi nay va giao lai dién tich dat nay cho nha
anh Pham Van D, chi VUi Thi T hodc khi néq nha anh Pham Van D, chi Vi Thi T
xdy lai nha trén thi nha ba M s& tu thao d& phan mi nay va giao lai dién tich dat nay
cho nha anh D, chi Tuyét.

(Céc vi tri, kich thudc dat va mi tran nha co so db kém theo Ban an)

2. Dir}h chi yéu cau khc"ri, kién cua vo chéng anh Pham Van D va chi Vi Thi
T doi lai phan dat phia sau bi 1an kich thuéc 0,15m x 8m.

3. Vé an phi:

- V& 4n phi dan sy so tham:

Anh Pham Van D, chi Vii Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra aph Pham Van D, chi Vi Thi T so6 tién tam Ung an phi dan sy so tham la
275.000 dong theo Bién lai s6 6981 ngay 04 thang 10 nam 2016 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Béo.

Ba Vi Thi M, anh Pham Van L, anh Pham Van P, anh Pham Vian K phai
lién déi chiu an phi dan sy so tham la 300.000 dong.

- V& &n phi dan sy phiic thim:

Anh Pham Van D, chi Vi Thi T phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a
300.000 dong. Puoc trur s6 tién tam ng 4n phi dan sy phic tham 300.000 dong
da nop theo Bién lai s6 0005491 ngay 26 thang 9 nam 2017 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Vinh Bao. Anh D, chi T da ndp du an phi dan sy phtic tham

~_Ba Vi Thi M phai chiu an phi dan sy phic thérp 12 300.000 dong. Puoc trur
sO tién tam Gng an phi dan sy phtic tham 300.000 dong da ndp theo Bién lai so
0005492 ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh
Bdo. Ba M da ndp du an phi dan sy phac tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh ‘én dan sy thi nguoi duoc thi h§1nh an d'gm su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 Luat Thi



hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vinh Béo;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Bio; ~ 7

- Céc duong su (dé thi hanh); (da ky)

- Luu VT, ho so vu an.

Tran Thu Huwong
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