TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n sb: 193/2025/DS-PT

Ngay 05 thang 9 nam 2025

V/v “Tranh chép quyén su dung dat, hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
va yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén
str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phuc tham gdm c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Céc Tham phan: ong Nguyén Vin Tt
ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: ong Nguyen Trong Tam - Thu ky Toa phtc thim Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong t6 va Kl‘em sat xét xu phﬁcﬁ tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: 6ng Tran Ngoc Poan - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cdng khai vu an dan sy thy Iy
s6 513/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyen su

dung dat, hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ciia Toa 4n
nhéan dan tinh Lam Dong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic thim s 996/2025/QD-PT
25/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong D3 Minh D, sinh ndm: 1979; cu tra tai sb A, thén T, xa D, huyén L,
tinh Lam Dong (nay 1a s6 A, thon T, xa P, tinh Lam Dong) (c6 mat);

2‘. Ong Ta Trung T, sinh nam: 1985; cu tra tg}i thon L, xa T, huyén L, tinh
Lam Dong (nay la thon L, xa T, tinh Lam Dong) (vang mat);



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D, 6ng T: Ba Pham Thi H, sinh nam:
1996; dia chi lién lac: s6 66a, duong P, Phuong D, thanh pbé b, tinh Lam Pong
(nay la s6 66a, duong P, phuong X - b, tinh Lam Dong) (vang mat).

3. C)qg Nguyén Vin B, sinh nim: 1980; cu tra tai thén L, xa T, huyén L,
tinh Lam Pong (nay 1a thon L, xa T, tinh Lam DBong) (vang mat);

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su Nguyén
Khac N - Cong ty L4 thudc Poan Luat su H6 (c6 mat).

- Bidon: Vo chéng ong L& Van B1, sinh nam: 1967, bél‘Théi Thi Thang L,
sinh nam: 1971; cu tra tai thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Pong (nay la thén P,
xa P, tinh Lam Pong) (c6 mat);

Ngl,rc‘)’i dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Lé T1, sinh qﬁm: 1961; diq chi
lién hé: 86 E, duong N, Phuong C, thanh ph6 D, tinh Lam Dong (nay la s6 E,
duong N, phuong X - D, tinh Lam Pong) (vang mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Bui Thanh H1,
Luat su Phan’Nch Bao T2 va Luat su Ta Minh T3 — Cong ty L5 thudc DPoan Luat
su Thanh pho H (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1. Ong Phung Quéc B2, sinh nam: 199 17; cu tru ‘gai s6 H, to dan phé B, thi
tran D, huyén L, tinh Lam Dong (nay 1a so H, t6 dan phd B, xa D, tinh Lam Dong)
(vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh L1, sinh nam 1983; cu
tra tai s6 C, duong N, khu phd N, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay
1a s6 C, duong N, khu phd N, phuong D, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (vang mat);

2‘. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim: 1984; cu tra '[E;li thon A, xa T, huyén L, tinh
Lam Pong (nay la thon A, xa P, tinh Lam Dong) (vang mat);

3. Ba Phan Thi T4, sinh nam: 1993; cu tra tai thon L, xa T, huyén L, tinh
Lam Dong (nay 1a thon L, xa T, tinh Lam Dong) (vang mat);

4. Ba Hd Thi Thanh H2, sinh nam: 1981; cu tra tai thén T, xa D, huyén L,
tinh Lam Dong (nay 1a thon T, xa P, tinh Lam Dong) (vang mat);

5. Ba Lé Thi Mai L2, sinh nam: 1985; cu trt tai thon L, xa T, huyén L, tinh
Lam Dong (nay 1a thon L, xa T, tinh Lam Pong) (vang mat);

6. Vo chéng ong Trinh Van TS5, §inh nam: 1960, ba Nguyén Thi L3; cu tra
tai thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Po6ng (nay 1a thon P, xa P, tinh Lam Dong)
(c6 mat);

7.Vo chéng ong Tran Vian D1, sinh nim: 1974, ‘pé Gian Thi T6 N1, sinh
nam 1980; cu tra ta.}i thon P, xa T, huyén L, tinh Ldm Dong (nay la thon P, xa T,
tinh Lam Dong) (vang mat);

8. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Déng (nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan xi T, tinh Lam Pdng) (vang mit);
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan xa T: Ong
Nguyén Minh T6 — Chuc vu: Pho Chu tich Uy ban nhén déan xa T (c6 don xin
vang mat).

9. Van phong C1; dia chi: t6 dan phé b, thi tran D, huyén L, tinh Lam Pdong
(nay 1a t6 dan pho D, xa b, tinh Lam Dong) (vang mat);

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Ngé Van T7 (Truéng Vian phong) (co
don xin vang mat);

- Nguoi khang cao: Bi don 1a ong Lé Van B1 va ba Thai Thi Thang L.
NOI DUNG VU AN:

-Theo ndi dung don khoi kién ghi ngay 26/3/2018, 161 trinh bay tai cac ban
tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung cua cac dong nguyén don 6ng D6 Minh
D, 6ng Ta Trung T, ong Nguyen Vian B trinh bay: Vao ngay 15/11/2017, éng D,
ong T, ong B c6 nhan chuyén nhuong cua ba Gian Thi T6 N1 quyen st dung dat
thudc thtra dat s6 553 (duoc diéu chinh tir thira 431 cii theo quyét dinh s6 255/QD-
UBND ngay 06/02/2004) to ban d6 33, dién tich 846m , tai thon P, xa P, huyén
L,Lam Dong Pt d3 duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Glay ching nhan quyén
str dung dat s6 X 538507. Viéc chuyén nhuong cac bén da hoan tat tha tuc sang
tén theo quy dinh.

Ngay 20/11/2017, cac bén tién hanh ban giao dét trén thuc dia thi phat hién
dién tich dat bj thiéu, trong khi d6 dién tich dat cua vo chong ong L& Van BI, ba
Thai Thi Thang L dang st dung lai nhiéu hon so voi Glay chtmg nhan quyén sir
dung dat ma Uy ban nhan dan huyén L da cap cho vo chong ong B1, ba L. Qua
kiém tra thi vo chong 6ng B1, ba L d3 1an qua phan dat cia dong nguyén don
chiéu ngang 14 6m, chiéu sau 1 84m, dién tich 14n chiém khoang 500m?>.

Vi vy, cac dong nguyén don khoi kién yéu cau vo chong 6ng B1, ba L phai
tra cho dong nguyén don dién tich dat dang tranh chap theo két qua do v& 1a 607m>
thudc mot phan thira sé 431 (da duoc diéu chinh thanh 553), to ban d6 33, bo ban
d6 dia chinh xa P, huyén L, tinh Lam Péng.

Pong thot, cac déng nguyen don dong vy tiép tuc duy tri hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra dong nguyén don voi 6ng B2, ba Q. Truong hop
Toa an huy hop d6ng chuyén nhuong quyén suir dung dat néu trén thi ddng nguyén
don chi dong ¥ tra cho 6ng B2, ba Q sb tién 1a 458.000.000d. Qua yéu cau phan
t6 cuia bi don thi ddng nguyén don khéng dong .

- Theo ndi dung don yéu cau phan to ghi ngay 12/9/2018, don phan t6 bo
sung ghi ngay 28/10/2021, 15i trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung ctia ba
Phan Thi Lé T1 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don vo chong 6ng Lé Vian
B1, ba Thai Thi Thing L trinh bay: Ba L cong tac tai Truong tiéu hoc P1, xa P,
huyén L tir nim 1994. Nam 1997 ba L dén Uy ban nhan dan xa P d¢ xuat y kién
muon dat cong tai vi tri & gﬁn truong hoc dé dung nha ¢ dé 6n dinh cudc séng.
Sau khi dugc Uy ban nhan dan x3 chap thuén ba L da duoc 6ng Lé Tan B3 1a can
b6 dia chinh xa dan ra hién truong chi dat dé ba 1am nha. Sau khi nhan dat, ngay
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trong nam 1997 ba dé xay dung mot can nha c:étp 4 dé ¢, sau d6 vo chong 6ng B1,
ba L da khai pha dat hoang xung quanh nha dé trong ca phé.

Nam 1998 Nha nudc tién hanh do vé dé cho dan ké khai dang ky cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Dén nam 2002 ba L da ké khai dang ky toan bd
dién tich dt ma vo chong ong B1, ba L dang & va canh tac. Theo chi dan cta can
bo dia chinh xa thi dién tich dat cta vg chéng ong B1,ba L cd dién tich 1a 3.165m?
thudc thira s6 552 va thira s6 435 to ban d6 s6 33 tai xa P, huyén L. Khi ké khai
vo chdng 6ng B1, ba L d3 ké khai trong don ding ky theo su chi ddn ndy con vé
thuc té dién tich dd dung hay chwa thi khong biét. Sau khi dang ky ké khai duoc
mot thoi gian thi vo chong 6ng B1, ba L d3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Pén nam 2015, 6ng G Tu Bb dén hoi vo chong 6ng B1, ba L ¢o biét dat cua
ong B4 ¢ dau khong. Do khong biét nén c6 néi 6ng B4 1én Uy ban nhan dan xi P,
huyén L hoi. Sau mét thoi gian thi thdy Uy ban nhan dan xi P bao vo chong ong
B1, ba L ra 1am viéc vi c¢6 don ctia con gai ong B4 1a ba Gian Thi Té N1 cho rang
trong dién tich dit ma vo chong 6ng B, ba L dang canh tac c6 mot phan 1a dat
ctia ba N1. Vo chdng ong B1, ba L hét strc bat ngd vi dat ma vo chong ong Bl,
ba L dang str dung 13 do tir khai ph4, d& lam nha ¢ va trong ca phé 6n dinh tir ndm
1997. Chinh vi vdy vo chdng ong B1, ba L khong chap nhan ¥ kién cta bén ba
N1.

Sau khi Uy ban nhén dan x& H khong thanh, ba N1 da khoi kién tai Toa an.
Trong qua trinh giai quyet vo chong 6 ong B1,ba L da dé nghi Toa thu thap ho so
cap Gidy chung nhan quyén su dung dat ciia ba N1 nhung khong c6. Sau d6 ba
N1 da rat don khoi kién va ngay 23/02/2016 Toa an da ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an.

Pén thang 11/2017, Uy ban nhan dan xi P lai bao vo chong 6ng B1, ba L
dén dé giai quyét don tranh chap cta ong D, ong T va 6ng B. Khi 1én x4 giai quyet
thi vg chong ong B1, ba L mai biét 1a sau khi rat don, ba N1 da lam thi tuc chuyen
nhuong dét trén cho cac ong ndy va di duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dét
dai huyén L diéu chinh sang tén ngay 15/11/2017.

Thue té dién tich dat ma cac dong nguyén don dang khoi kién vo chong
ong BI, ba L khong co6 trong hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va
khong thuoc phan dat ma vo chong 6ng B1, ba L dang str dung nén khong dong y
v6i yéu cau khai kién ctia phia nguyén don. Déng thdi vo chong 6ng B1, ba L yéu
cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat gilia vg chong ong Tran Van D1, ba Gian Thi T6 N1 véi cac ong Ta Trung T,
ong D6 Minh D, dng Nguyén Vin B d6i v6i dién tich dat 846m? thudc thira sd
553, to ban do sé 33, xa P, huyén L dugc Van phong C1 cong ching ngay
03/11/2017 vi Iy do viéc sang nhuwong dat dang c6 tranh chap 1a trai phéap luat.

2. Huy phan cap nhat ctua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L
ngay 15/11/2017 tai muc IV trong gidy chimg nhan quyén st dung dit sé X

4



538507 do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay 19/5/2003 déi v6i viée chuyén
nhuong diér} tich dat 846m? thudc thira s6 553, t& ban d6 so 33, xa P, huyén L,
tinh Ldm Dong.

3. Huy quyet dinh s6 255/Qb-UB ngay 06/02/2004 cua Uy ban nhan dan
huyén L vé viéc diéu chinh s0 thira trong gidy chung nhén quyén st dung dat tir
thira s6 431 sang thira sb 553 cho phu hop v6i ho so dia chinh.

4. Hiy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé X 538507 ngay
19/5/2003 ctia Uy ban nhan dan huyén L cép cho ho 6ng (ba) Gian Thi T6 N1)
ddi v6i dién tich dat thude thira s6 431 to ban dd sb 33, toa lac tai thon P, x3 P,
huyén L, tinh Lam Déng.

5. Hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Ta Trung T,
ba Phan Thi T4, éng D6 Minh D, ba HO Thi Thanh H2, ong Nguyén Vin B, ba
Lé Thi Mai L2 véi ong Phing Quéc B2, ba Nguyén Thi Q d6i v6i dién tich dat
846m? thudc thira s6 553, to ban d6 s6 33, xd P, huyén L, tinh Lam Pdng.

- Theo ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Trinh Van T3,
ba Nguyén Thi L3 trinh bay: Hién nay vo chong 6ng, ba dang canh tac, st dung
dién tich dat khoang 8 sao tai thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Ddng. Trong dién
tich dat vo chong ong, ba dang sir dung thi co thira dat s6 551, to ban d6 33tai xa
P, huyén L, tinh Lam Déng v6i dién tich 1a 3.800m2. Ngudn gdc dién tich dat nay
1a do kinh té moi1 Ha Noi cap nam 1986 cho vo chdng 6 ong, ba. Khi cap dién tich
dat nay thi co gidy to cip. Sau khi duoc cap dién tich dat nay vo chong & ong, ba da
canh tac, sir dung dién tich dat nay 6n dinh. Trong qua trinh sir dung dat thi dén
nam 1997 Chu tich Uy ban nhan dan x4 P, huyén L da ra thong bao tam dinh chi
khu dat ctia vo chong ong, ba trong do co thira dat s6 551. Sau khi Uy ban nhan
dan xa P, huyén L, tinh Lam Dong ra thong bao tam dinh chi khu dat thi vo chong
ong, ba da tién hanh khiéu nai rat nhiéu 1an. Theo nhu vo chong 6 ong, ba dugc blet
thi 1y do ho dua ra Ia dién tich dat nay thudc quy hoach trudong cap 1 va da cap
Gidy chung nhan quyen str dung dat mot phan cho truong P1 va mot phan dat cap
cho ba Gian Thi T6 N1. Hién nay dién tich dat nay cua vo chong 6ng, ba ma Uy
ban d4 cap s6 cho truong va ba N1 thi da bi thu héi. Dbi voi Gidy chimg nhan cia
ba N1 thi chua bi thu hdi. Trong qué trinh khiéu nai thi vao ngay 11/02/2010 Uy
ban nhan dan huyén L di ban hanh Quyét dinh s6 302/QD-UBND vé viéc giai
quyét don khiéu nai ctia vo chong 6ng, ba. Khong dong y véi quyét dinh giai quyét
khiéu nai trén vo chéng ong, ba da tiép tuc khiéu nai lén Uy ban nhan dan tinh L
va dugc giai quyét bang quyét dinh s6 752/QD-UBND ngay 29/3/2011.

Qua trinh str dung thi vo chong ong B1, ba L da lan chiém cua vo chong
ong, ba 1a 14m chiéu ngang, chiéu dai 1a 155m. Dién tich dat 1an chiém thudc thia
nao thi vg chong ong, ba khong biét. Béi vo chong 6 ong, ba chi biét thiéu 14m mit
duong, chicu dai 14 155m. Nay vo chong ong, ba yéu cau vg chong 6 ong Bl,baL,
ba N1 phai tra lai dién tich dat chiéu ngang 1a 14m, chiéu dai 1a 155m?; tong dién
tich dat 2.170m? thudc mot phan thira 431, mot phém thira 552, to ban a5 33 tai xa
P, huyén L, tinh Lam Déng.



Déi véi cac thong bao sira doi, bd sung don khoi kién ghi ngay 23/02/2022
va ngay 03/6/2022 vo chéng ong, ba da nhan dugc nhung vo chéng ong, ba chua
thuc hién viéc sira doi, bd sung d6i véi don khai kién.

- Theo nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba L& Thi Mai L2 trinh bay:
Vao khoang thang 3/2020 chéngbalad ong Nguyén Vin B ¢6 goi ba téi Vin phong
Cl1 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i thira dat s6 533, to
ban d6 s6 33 tai x4 P, huyén L, tinh Lam Pong cho vo chong ong Phung Québc

B2, ba Nguyén Thi Q vé&i sd tién ghi trong hop ddng chuyén nhuong 13
200.000.0004.

Thue té ba khong c6 lién quan gi dén thtra dat nay, thira dat 533 dugc 6ng
D, 6ng T, 6ng B nhan chuyén nhugng chung véi nhau tir trude d6 va da duoc Uy
ban nhan dan huyén L cap nhat ding tén 6ng D, 6ng B, 6ng T. Ba xac dinh day 1a
tai san riéng cua 6ng B, dugc 6ng B dung tién riéng cla ong B dé nhan chuyén
nhuong nén ba khéng c6 bat ky quyen lot gi d6i v6i thira dat trén. Do 6ng B goi
ba to1 Van phong Cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong nén ba da toi ky
tén, thuc té ba khong blet va ciing khong c6 lién quan gi dén thira dat trén, ciing
khong nhan mét khoan tién nao tir viéc chuyén nhugng nay.

- Theo ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba H6 Thi Thanh H2 trinh
bay: Vao khoang thang 3/2020 chong ba 1a ong DS Minh D c6 goi ba xudng Vian
phong Cl1 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 533, to
ban db s6 33 tai x4 P, huyén L, tinh Lam Pong cho vo chong ong Phung Quéc
B2, ba Nguyén Thi Q vé&i sO tién ghi trong hop dong chuyén nhuong la
200.000.0004.

Thuc té ba khong c6 lién quan gi dén thira dat nay, do 6ng D goi ba xuong
Van phong cong chimg dé ky hop dong chuyen nhuong nén ba da ky tén, thuc té
ba khong blet cling khong ¢ lién quan gi dén thira dat trén va ciing khong nhan
mot khoan tién nao tir viéc chuyén nhuong nay.

- Theo nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan ba Pham Thi T8 trinh bay:
Vao khoang thang 3/2020 chong ba 12 6 ong Ta Trung T c¢6 goi ba to1 Van phong
Cl dé ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thira dat s6 533, to ban do
s6 33 tai xa P, huyén L, tinh Lam Pong cho vo chong 6ng Phung Québc B2, ba
Nguyén Thi Q véi sb tién ghi trong hop déng chuyén nhuong 1a 200.000.000d.

Thure té ba khong c6 lién quan gi dén thira dat nay, thira dat 533 duogc ong
D, 6ng T, 6ng B nhan chuyén nhugng chung véi nhau tir trude d6 va da duoc Uy
ban nhan dan huyén L cap nhat chuyén nhugng dimg tén ong D, ong B, 6ng T. Ba
xac dinh day la tai san riéng cua ong T, dugc 6ng T dung tién riéng ctia 6ng T dé
nhan chuyén nhuong, ba khong co bat ky quyén loi gi d6i véi thira dét trén. Ngoai
ra viéc 6ng T vay tién vo chong 6ng B2, ba Q nhu thé nao va cé viéc ban dat dé
can no hay khong thi ba cing khong dugc biét. Do 6ng T goi ba t&i Van phong
cong chimg dé ky hop dong chuyen nhuong nén ba da to1 ky tén, thuc té ba khong
biét, khong c6 lién quan gi dén thira dét trén, ciing khong nhan mot khoan tién nao
tir viéc chuyén nhuong nay.



- Theo nd1 dung don yéu cau doc lap ghi ngay 18/5/2020 va 101 khai trong
qua trinh giai quyét vu an clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi Q trinh bay: Nguyén trudc day ba va ong Phung Quéc B2 ¢6 gdp von nhan
chuyen nhuong mot thira dat s6 553, to ban d6 s6 33, tai x4 P, huyén L, tinh Lam
Dong da duoc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 X 538570 cho 6ng D6 Manh D1, éng Ta Trung T, 6ng Nguyén Vin B; véi gia
chuyén nhugng 1a 700.000.0004, trong d6 ba gop s tién 1a 350.000.000d. Ngay
04/03/2020 cac bén da ky két “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat” (101 voi thira dat trén tai Van phong cong ching Ngo Van
T7, 56 cong ching 568 quyen s6 01/TP/CCSCC/HPGDP. Ba di giao day du sb tién
noi trén truc tlep bang tién mat cho 6 ong 6ng D1, ong T, 6ng B.

Tuy nhién viéc chuyén nhugng giira cac bén c6 nhiéu uan khic cu thé nhu
sau 6ng Phung Qudc B2 1a nguoi cho vay l4i suat cao v6i 6ng Ta Trung T nén di
cb tinh Itra d6i ba dé ba cuing nhau nhan chuyén nhuong thira dat noi trén. D6 ciing
la Iy do vi sao dng Tur Minh T9 dai dién cho ong Phung Quéc B2 khong hé trao
d6i thong tin voi ba trong nhiéu thang nay. Hién nay moi so sach giay to lién quan
dén viéc chuyén nhuong néi trén (bao gém ca gidy chimg nhan quyen st dung
dat) bén phia 6ng B2 dang 12 nguoi nam gitt mic du ba da lién hé nh1eu lan nhung
bén phia 6ng B2 khong giao ra cho ba (mdc du hai bén da co gidy hen giao so)
Ké tir khi ky két “Hop dong chuyén nhuong” dén nay ong D1 ,ong T, ong B van
khong thyc hién nghia vu sang tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
X 538507 cho ba mic du ba d nhiéu lan lién hé 1am viéc.

Do d6, ba c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét:

1. Cong nhan “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat” ngdy 04/03/2020 co sd cong chiung 568 quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDGP ctia Vin phong C1 giita 6ng Ta Trung T, ba Phan Thi T1, 6ng D
Minh D, ba Hd Thi Thanh H2, ong Nguyén Vian B, ba L& Thi Mai L2 v6i Oong
Phung Quéc B2, ba Nguyén Thi Q 1a c6 hiéu luc phap luat. Budc ong T, ba T1,
ong D, ba H2, ong B, ba L2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu hop dong néi trén.

2. Trong trudng hop hay hop dong chuyén nhuong néi trén thi budc ong T,
ba T1, 6ng D, ba H2, éng B, ba L2 tra lai cho ba sb tién 350.000.000d va 750.0004d
chi phi cong chimg ma ba di thanh todn cong thém khoan tién 13i voi mic 131 suét
theo quy dinh 10%/nim trén sb tién ma ba da thanh toan, thdi han tinh 1ai suat
dugc tinh tir ngay 04/03/2020 dén khi xét xtr so tham.

- Theo ndi dung don yéu cau doc 1ap ghi ngay 18/5/2020, 16i trinh bay trong
qua trinh tham gia t6 tung ctia 6ng Nguyén Manh L1, 14 ngudi dai dién theo uy
quyén ciia anh Phung Qudc B2 thi: Trudc day, anh L1 cung ba Q c¢6 nhan chuyén
nhuong thira dat s6 553, to ban do s6 33 tai xa P, , huyén L, tinh Lam Dong da
duogc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap Gidy chiung nhan quyén su
dung dét s6 X 538507 ciia 6ng DS Manh D1, ong Ta Trung T, ong Nguyén Vin
B; hop ddng duoc Vin phong Cl ching nhan theo quy dinh; véi gia chuyén
nhu:o‘ng 1a 700.000.000d; da ban giao du sd tién 700.000.000d theo bién ban ban
giao ranh gidi dat ngay 04/3/2020. Sau do6, khi lam thii tuc dtng tén trén gidy
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chtng nhan quyén sur dung dat thi dugc Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai
huyén L tra 101 1a 16 dat co tranh chap nén khong du di€u ki¢n nhan chuyén
nhuong.

Do d6, anh B2 khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng D6 Manh DI,
ong Ta Trung T, 6ng Nguyén Van B phai tra lai s6 tién chuyén nhuong da nhan
1a 700.000.000d.

- Theo 6ng Nguyén Minh A, 13 nguoi dai dién hop phéap cua Uy ban nhan
dan huyén L trinh bay:

Ngay 28/10/2002, Uy ban nhéan dan x3 P ¢6 to trinh sb 15/TT/UB vé viée
dé nghi cap quyen su dung dat, v6i noi dung: “T) hang 01/1993, Uy ban nhdn dan
xa P da gzaz quyét chia dat cho cac ho gza dinh glao vién da co gia dinh dé lam
nha o va tang gia san xudt. Pén nay cdic hé da c6 nha cua va trong cdy cong
nghiép lau nam, s6 dién tich dat trén da duoc do dac dé cap Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt (thudc to ban do sé 33 va 13). Héi dong ding ky dat dai va Uy
ban nhdn dan xa P da xét va dé nghi Uy ban nhdn déan huyén cap Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat dé cac hé yén tam cong tac. Nhung khong du diéu kién
cdp véi 1y do chua lam thii tuc giao dat. Kem theo to trinh la danh sdch cdc ho
dwoc giao dat trong do ba Gian T6 NI (Gian Thi 76 N1) duwoc Giao thira 431, to
ban dé dia chinh sé 33, dién tich 750m? (gom 400m? dat ¢ néng thén va 350m?
dat trong cdy lau nam)”.

Ngay 13/12/2002, phong N3 (nay 1a phong T12) c¢6 Thong bao s6 400/TB-
NNDC vé viée giai quyét thu tién sur dung dat, voi noi dung: Sau khi kiém tra ho
so dé nghi cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat tai To trinh s6 15/TT/UB ngay
28/10/2002 ctia Uy ban nhan dan xa P, huyén L. Phong Nong nghiép — Dia chinh
thong bao cho cac ho giao vién dugce Uy ban nhan dan xa P giao dat dén Chi cuc
thué huyén L thuc hién ‘nghia vy tai chinh cho Nha nudc, sau khi hoan thanh nghia
vu tai chinh s& dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 6, trong d6 ba N1
phai thyc hién nghia vu tai chinh ddi v6i dién tich 400m? dat ¢.

Cin cir Thong bao s6 400/TB-NNBC ngay 13/12/2002 ciia phong Nong
nghiép — Pia chinh va chi dao cia Ho1 déng giao dat huyén L, Chi cuc thué huyén
L c6 phuong an thu tién st dung dat s6 104/CCT thang 12/2002. Phuong an da
dugc Hoi dong giao dat huyén L phé duyét.

Ngay 19/01/2003, Chi cuc thué huyén L c6 Van ban s6 17/CCT vé viée dé
nghi cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat doi voi cac ca nhan da hoan thanh
nghia vu tai chinh, trong do ba N1 da ngp so tién 7.918.400d.

Ngay 14/5/2003, Phong Néng nghiép dia chinh c6 To trinh sb
90/TTrNNDC dé nghi Uy ban nhan dan huyén cap Gidy ching nhan quyén s
dung déat cho 07 ho gia dinh, c4 nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh cho Nha
nuéc theo quy dinh. Ngay 19/5/2003, Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh sb
641/2003/QD-UB cip Gidy ching nhan quyén st dung dit cho 07 ho gia dinh, c4
nhan str dung dét tai x4 P da thuc hién nghia vu tai chinh, trong d6 ho ba N1 dugc
cdp GCNQSDD s X 538507 ngay 19/5/2003, véi dién tich 846m? (gdm: 400m>
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dat & nong thon va 446m? dat trong cay lau nam) thudc thira dat s 431, to ban d6
dia chinh s6 33, xa P, huyén L.

Qua ddi chiéu hoa d6 trich luc kém theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s& X 538507 véi ban d6 dia chinh s6 33 cho théy Thira dat s6 431, dién tich
846m dugc do dac chinh ly tir cac thira dat gbc s6 552, 435 to ban dd dia chinh
s633, x4 P, huyén L. Can cu nguon gbc, qué trinh str dung dat va ho so cap Gidy
chu’ng nhén quyén sir dung dat cho ba N1 thi néi dung 6ng BI, ba L yéu cau huy
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 X 538507 ngay 19/5/2003 da cap cho ba
Gian Thi T N1 dbi vé6i dién tich dat thudc thira s6 431, to ban dd dia chinh sb 33
xa P, huyén L 1a khong c6 can ctr, boi vi:

+ Ba N1 1a nguoi duge Uy ban nhan dan huyén giao dat c6 thu tién sir dung
d4t, ba N1 da hoan thanh nghia vu tai chinh cho Nha nudc.

+ Viéc Uy ban nhan dan huyén giao dat & ¢ thu tién sir dung dat cho ho ba
N1 la phu hop v6i quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu
cia Luat Dat dai ngay 02/12/ 1998 “Nha nuoc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat
cho hé gia dinh, cd nhan c¢é nhu cdu sir dung ddt lam nha ¢ va Diéu 23 Luat Dat
dai nam 1993 (dugc sura d6i, bo sung tai khoan 5 Diéu 1 Luit stra d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Luat Dat dai ngay 29/6/2001).

+ Viéc Uy ban nhan dan huyén cép Gidy chting nhan quyén st dung dét
cho ho ba N1 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 36 Luat Pat dai ndm 1993 (duoc
stra doi, bod sung tai khoan 11 Diéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat
Pit dai ngay 29/6/2001).

Do6i véi ndi dung 6ng BI, ba L yéu cau hay Quyét dinh s6 25 5/Qb-UBND
ngay 06/2/2004 cua Uy ban nhan dan huyén L vé viéc diéu chinh sb thira trong
GCNQSDD tir thira s6 431 thanh thtra s6 553 thi trong qua trinh st dung dat, do
mot s6 thira dat cap cho cac ho 1a gido vién khong phu hop véi ho so dia chinh,
mot s thira dat bi cép tring nén Phong Nong nghiép — Dia chinh da tham muu
Uy ban nhan dan huyén ban hanh Quyet dinh 6 255/QDUB ngay 06/02/2004 V/v
thu hoi, hay 06 va diéu chinh 01 Gidy chimg nhan quyén su dung dat da cap cho
07 ho sur dung dat tai xa P, huyén L trong d6 diéu chinh s6 thira trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat cta ba Gian Thi TS N1 tir thira dat s6 431 thanh thira dat
s6 553, to ban dd dia chinh sé 33, xd P cho phut hop vé6i hd so dia chinh, béi vi
trén to ban dd dia chinh s6 33 xa P da c6 thira dat s6 431 (thtra gbc), dién tich
2.545m?. Viéc Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh s 255/Qb-UB ngay
06/02/2004 dé diéu chinh sb thira trong Gidy ching nhén quyén sir dung dat cua
ba Gian Thi T6 N1 tir thira dat s6 431 thanh thira dat s6 553 khong 1am anh hudng
dén vi tri, dién tich, hinh thé thua dat da cép cho ba N1. Do vay, ndi dung 6ng B1,
ba L yéu cau hiy Quyét dinh s 255/QD-UBND ngay 06/2/2004 cia UBND
huyén L vé viéc diéu chinh sb thira trong GCNQSDD tur thira s6 431 thanh thtra
s6 553 1a khong c6 can cu.

Ddi véi y kién cua Uy ban nhan dan huyén L vé viéc to ban dd dia chinh sd
33 tai xa P, huyén L ¢6 02 thira dat mang s6 hi€u 553 va vi tri thira 553 cap cho
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ba N1 trén ban dd dia chinh thi trén t& ban d6 dia chinh s6 33 tai x3 P; do dac nam
1998 c6 cac thira gbe s6 552 (dién tich 810m?), 553 (dién tich 560m?), 554 (dién
tich 1.010m?), 555 (di¢n tich 1.025m?*). Nam 2002, khi Uy ban nhan dan xi P lap
hd so xét cap cho cac ho gido vién da thuc hién viéc chinh 1y ban do6 dia chinh
(chinh 1y ranh thira, dién tich va danh lai s6 thira) cho phu hop véi thuc té st dung
cac cac ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét tai khu vuc nay. Do d0, trén to ban
dd dia chinh s 33 x3 P khong con tdn tai thira dat sb 553, dién tich 560m?2. Hién
nay, trén to ban dd dija chinh sb 33 tai xa P chi tOn tai thira dit sd 553, dién tich
846m? dugc do dac chinh 1y tir cac thira dat géc s6 552, 435 t& ban do dia chinh
s6 33, x4 P. Pay ciing 1a vi tri dat Uy ban nhan dan huyén di cip Gidy chting nhan
quyén st dung dit cho ba N1.

Déi véi két qua xur Iy dbi véi dién tich 3.800m? thudc thua dét sb 551, td
ban d6 dia chinh sb 33 xa P, huyén L thi nam 2002, Uy ban nhan dan tinh L da
giao dat va cip Gidy ching nhan quyén st dung dét thtra s6 551 cho Truong Pl,
x4 P tai Quyét dinh s6 1742/QD-UB ngay 12/7/2002.

Nam 2010, ong T5 khiéu nai yéu cau duoc cong nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 551, to ban d6 dia chinh s6 33 tai xa P, huyén L di duoc Uy
ban nhan dan huyén giai quyét tai Quyét dinh 56 302/QP-UBND ngay 11/02/2010
va Uy ban nhan dan tinh G tai Quyét dinh s0 752/QD-UBND ngay 29/3/2011, vé6i
cung noi dung khong chap nhén yéu cau cua ong T5 d& nghi dugc cong nhan
quyén st dung dat tai thira s6 551.

Nam 2016, 6ng TS5 tu y xay dung nha trén thua dat s6 551 ma khong dugc
cO quan co tham quyén cho phép nén Chu tich Uy ban nhan dan xi P d4 ban hanh
Quyét dinh s6 47/QD-XPVPHC ngay 27/5/2016 xir phat hanh vi chiém dét cia
ong T5. Do dng T5 khong tu nguyén chap hanh Quyét dinh sé 47/QD-XPVPHC
nén Chu tich Uy ban nhin din huyén di ban hanh Quyét dinh sé 1463/QD-CC
ngay 21/6/2016 cudng ché thi hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sb
47/QD-XPVPHC ngay 27/5/2016 ctia Cha tich Uy ban nhan dan xi P.

Ngay 29/01/2018, Uy ban nhan dan xa P c6 T trinh s6 07/TTr-UBND vé
viéc xin hd tro luc lugng dé to chic cudng ché ddi voi 6ng Trinh Vin T5. Ngay
27/03/ 2018, Uy ban nhan dan huyén L c6 Cong vin s6 148/CV-UBND vé viéc
kiém tra ho so cudng ché, cong trinh xay dung ddi véi ong Trinh Van TS5, tai Van
ban nay Uy ban nhan dan huyén G cho Phong Tu phép chu tri, phdi hop v6i Phong
T12, Phong Kinh té - Ha téng, ij ban nhan dan xa P ra soat cac ndi dung cu thé
vé hanh vi 1an chiém dat, xdy dung nha trai phép.

Qua ra soat cho thay: Ngay 20/05/2016, Uy ban nhan dan xi P da lap 02
bién ban vi pham hanh chinh ddi voi ong Trinh Van TS5, thon P, xa P (01 bién ban
vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dét dai, 01 bién ban vi pham trong linh vyuc
xay dyng), 02 bién ban vi pham hanh chinh trén déu thé hién hanh vi 13 14n, chiém
dat.

Ngay 12/4/2018, Uy ban nhan dan huyén c¢6 Vin ban s6 312/UBND-KT vé
viéc 1ap ho so cudng ché, giai toa cong trinh xay dung trén dat do ong Trinh Vin
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T5 14n chiém, trong d6 c6 ndi dung tham muu cho Uy ban nhan dan huyén H
Quyét dinh s6 47/QDUBND ngay 27/5/2016 cta Uy ban nhan dan xa P; thu hoi
Quyét dinh s6 1463/QDCC ngay 21/6/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén vé viéc
cudng ché thi hanh quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh d6i v6i 6ng Trinh Vian
T5; dong thot giao Uy ban nhan dan xa P phdi hop Phong T12, Thanh tra, Phong
Kmh té - Ha tang 1ap lai hd so xir Iy vi pham hanh chinh ddi v6i ong Trinh Vian
TS.

Ngay 27/4/2018, Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh sb
1538/QPHBXPVPHC vé viéc hily bo QD sd 47/QD-XPVPHC ngay 27/5/2016
ctia Uy ban nhan dan xa P, 02 Bién ban vi pham hanh chinh s6 03/BB-VPHC ngay
20/05/2016 cua Uy ban nhan dan x3 va Quyét dinh s 1463/QD-CC ngay
21/6/2016 cta Uy ban nhan dan huyén L.

Ngay 10/05/2018, Uy ban nhan dan xa T lap bién ban xac minh hién trang
d6ng thoi 1ap Bién ban vi phanh chinh sé 12/BB-VPHC vé hanh vi vi pham l4n,
chiém dét tai thira 551, to ban d6 s6 33, dién tich 3.800m? dbi voi ong Trinh Vian
T5. Ngay 14/05/2018, Uy ban nhan dan xd P ban hanh Quyét dinh sé 73/QP-
XPVPHC vé viéc xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i voi ong
Trinh Vin T5 vé hanh vi “lan, chiém dat phi nong nghiép khong phai la dat o”
Uy ban nhan dan xa da tong dat Quyét dinh s6 73/QD-XPVPHC ngay 15/05/201 8
ong T5 da nhan va ky vao bién ban.

Ngay 29/05/2018, Uy ban nhan dan xa P 1ap bién ban kiém tra viéc chap
hanh Quyet dinh s6 73/QD-XPVPHC vé viéc xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vyc dat dai d6i voi ong Trinh Van T5.

Ngay 05/06/2018, Uy ban nhan dan xa P ban hanh Quyét dinh s 80/Qb-
CCXP vé viéc cudng ché budc thyc hién bién phap khic phuc hau qua dbi voi
ong Trinh Van T5. Ngay 06/06/2018, Uy ban nhan dan xa P da tong dat Quyét
dinh nay cho 6ng TS5, 6ng TS5 da nhan Quyét dinh nhung khong ky vao bién ban.

Ngay 07/08/2018, Ngay 07/08/2018, UBND xi ban hanh Vin béan sb
28/UBND vé viéc dinh chinh Quyét dinh s6 73/QD-XPVPHC ngay 14/05/2018
ctia Uy ban nhan dan x3 P (ngay 08/08/2018, da téng dat Vin ban nay cho éng
TS5, ong T5 da nhan nhung khong ky vao bién ban).

Niam 2020, Uy ban nhan dan xi P d4 ban hanh cac Thong béo s6 17/TB-
UBND ngay 05/5/2020, s6 21/TB-UBND ngay 02/6/2020, s6 22/TB-UBND ngay
09/6/2020, dé yéu cau ho gia dinh 6ng Trinh Van T5 thi hanh Quyét dinh cudng
ché budc thuc hién cac bién phap khic phuc hau qua s 80/QD-CCXP nhung ho
ong TS5 khong tu nguyén thi hanh.

Ngay 12/5/2022, Uy ban nhén dén xa P da t6 chirc cudng ché giai toa toan
bo tai san, cay trong trén thira dat s6 551 cua hd 6ng Trinh Van T5 va ban giao
dat cho Trung tam phat trién quy dat huyén L quan 1y.

Déi vé6i tranh chap gitta cac bén dé nghi Toa an xac minh, giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.
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- Theo 6ng Ng6 Van T7, 1a nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cl
trinh bay: V& trinh ty, thu thyc chimg nhén hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat gitta vo chong ong Tran Van D1, ba Gian Thi
T6 NI voi cac ong Ta Trung T, 6ng D6 Minh D, 6ng Nguyén Van B s6 cong
ching 2947, quyén‘ sO OITP/C(;—SCC/HDGD ngay 03/11/2017 va hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng Ta Trung T, ba Phan Thi T4, ong D6
Minh D, ba H6 Thi Thanh H2, 6ng Nguyen Van B, ba Lé Thi Mai L2 v6i ong
Phung Qudc B2, ba Nguyén Thi Q sb cong ching 568, quyén sd 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/3/2020; dbi vé6i dién tich dat 846m? thudc thua sb 553, to
ban do s6 33, xa P, huyén L da dugc Van phong cong chimmg Ngd Van T7 thuc
hién theo dung quy dinh cta phap luét.

Déi v6i tranh chap giita cac bén thi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo
quy dinh.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 57/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa 4n
nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:

- Cain cir khodn 3 Diéu 26, Dicu 34, diém a Khoan 1 Diéu 37, cac Dicu 157, 158,
165, 166 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 130, 131, 132, 133, 136, 692, 696, 705, 706, 707, 708,

711 B0 luat Dan sy nam 2005;

- Can cu cac Piéu 116, 122, 123, 129, 131, 500, 501, 502, 503, diém b
khoan 1 Diéu 688 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can cur cac Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Pat dai nam 2013;

- Can ct Dieu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Db Minh D, ong Ta Trung
T, ong Nguyen Van B vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” voi vg chong ong
Lé Van B1, b§1 T}léi Thi Thang L d61 voi dién tich d;it 607m? thudc mot phan thira
431, to ban do6 s6 33 tai xa P, huyén L, tinh Lam DPong.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 clia vo chéng ong L& Van B1, ba Thai Thi
Thang L v€ viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau huy hop dong chuyen

nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hiy Quyét dinh ca biét cia co quan, t6
chtic” véi ong DS Minh D, éng Ta Trung T, 6ng Nguyén Vin B.

2.1 Cong nhan phan dién tich dat 504m? thugc mot phan thira 431, to ban
do so 33 tai xa P, huyén L, tinh Lam Dong thudc quyén st dung ctuia vg chong
ong Lé Van B1, ba Thai Thi Thang L.

2.2 Tam giao vo chong 6ng Lé Van B1, ba Thai Thi Thang L dién tich dat
103m? thudc 10 gidGi.
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~ Cohoa d6 do dac hién trang str dung dat do Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai huyén L thuc hién ngay 06/9/2021 kém theo.

2.3 Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat giira vo chong ong Tran Van P1, ba Gian Thi T6 N1 véi cac 6ng Ta Trung T,
ong P& Minh D, ong Nguyén Vin B dbi véi dién tich dat 504m? thudc thira sd
553 (dinh chinh tir thira 431), t& ban d6 sb 33, x4 P, huyén L dugc Vian phong C1
cong chung ngay 03/11/2017.

2.4 Huy “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat” ngay 04/03/2020 c6 s6 cong chimg 568 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
ctia Vian phong C1 giira ong Ta Trung T, ba Phan Thi T1, éng P& Minh D, ba Ho
Thi Thanh H2, 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi Mai L2 véi 6ng Phung Qudc B2,
ba Nguyén Thi Q.

3. Céc duong sy dugc quy,én lién h¢ vdi co quan, nha nude co tham quyén
de duoc dang ky, ké khai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh chi phi td tung, vé an phi, vé nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/9/2024, bi don 1a 6ng Lé Van B1 va ba Thai Thi Thang L khang
c40 ban an so thim. D& nghj Toa an cap phiic tham stra ban an so thAm theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
cua ong Lé Van B1 va ba Thai Thi Thang L.

Tai phién toa phtic thim:

Luat su Ta Minh T3 trinh bay: Hoi déng xét Xt so tham co vi pham thu tuc
t6 tung trong qua trinh xét xir so thim ma cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc. Cu thé:

Thir nhat, doi voi thi tuc hoa giai co sé: Can cir diém b khoan 1 Diéu 88
Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi “Thanh phan Hoi dong gom: Chu tich hodc Pho
Chu tich Uy ban nhan dan 1a Chu tich Hoi dong; Pai dién Uy ban Mit tran T
qudc xd, phuong, thi tran; to trudng t6 dan phd ddi voi khu vye do thi; Truong
thon, ap dbi véi khu vuc nong thon; Dai dién cua mot s6 ho dan sinh séng 1au doi
tai xa, phuong, thi trdn biét & vé& ngudn gbe va qua trinh su dung dbi voi thura dat
d6; Can bo dia chinh, can bo tu phap xa, phuong, thi trdn. Tuy ting trudng hop
cu thé c6 thé moi dai dién Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, H6i Cyu chién binh, Poan
Thanh nién Cong san H. Can cur Bién ban hoa giai ngay 15/3/2018 (BL 22), thi
thanh phan khong c6 dai dién mot s6 ho dan sinh song lau doi biét rd vé nguodn
gbc va qua trinh str dung d6i véi thira dat d6. i chiéu quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ctia Chinh pht thi Bién ban hoa giai ngay
15/3/2018 khong dam bao dugc thanh phan theo quy dinh. Viéc Toa an cap so
tham dua vao Bién ban hoa giai tranh chap dat dai nay lam co so thu Iy vu 4n 1a
khong phu hop véi quy dinh cua phap luét.

Thr hai, V~é xac dinh tu cach duong su: Theo don khoi kién ngay 26/3/2018
(BL 30), ong B6 Minh D; Ta Trung T va dng Nguyén Van B kién ong Lé Van

13



B1; ba Thai Thi Thang L. Nguyén nhan khéi kién 1a do 6ng D; ong T va ong B c6
nhan chuyén nhuong thira dat s6 553 to Ban do s6 33 do UBND huyén L cap cho
Ho ba Gian Thi T6 N1 ngay 19/5/2003 (GCN QSDb s6 X538507). Khi ban giao
dat phat sinh tranh chap v6i chu sir dung thira dat 552 va 435 to ban d6 sé 33 duogc
UBND huyén L cap cho HO ong/ba Thai Thi Thang L ngay 01/7/2004
(GCNQSDD s6 b 153396 so vao s6 01704/QSDD/1307/Qb-UB). Do do, 6ng D;
ong T va ong B kién yéu cau ba L va ong B1 tra lai dat. UBND huyén L cap dat
cho ba N1, 6ng D1 vaba L, 6ng B la cap theo dién “h¢ su dung dat”. Tuy nhién,
trong sudt qua trinh giai quyét vu an Tda an cap so tham chwa xac dinh “Ho st
dung dat” ctia ba Thai Thi Thang L va H3 st dung dét cua ba Gian Thi Té N1
gdm nhirng ai dé dwa ho tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan. Theo 101 trinh bay ctia ba Thai Thi Thang L tai phién toa hom nay,
cho thiy ngoai v chdng ba L, 6ng B1 con ¢6 02 ngudi con 1a Lé Thai Binh M
sinh nim 2001 va Lé Thai Minh H4 sinh nam 2004. Trong qua trinh giai quyét vu
an tir nam 2018 dén, Toa an cdp so thim khong triéu tap thanh vién ho 6ng Lé
Thai Binh M va ong Lé Thai Minh H5 tham gia vu 4n véi vai tro ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 13 bé s6t ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan anh huéng nghiém trong quyén va loi ich hop phép ciia ho, vi pham nay
khong thé khéc phuc dugc tai phién toa phuc tham.

Thir ba, vé ngudi tién hanh t6 tung: Vu 4n tranh chip quyén st dung dat va
huy gidy chimg nhan quyén st dung dét gitta nguyén don 6ng P4 Minh D; Ta
Trung T va 6ng Nguyén Vian B véi bj don 12 6ng Lé Van B1; ba Thai Thi Thang
L. Vu an, dugc TAND tinh Lam Pong thu 1y theo Thong bao thu Iy vu an s6
76/2023/TLST-DS ngay 12/10/2023. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xu sO
41/2024/QbXX-DS ngay 26/02/2024 thi thanh phan Hoi dong xét xur gom 03
nguoi (01 tham phan va 02 Hoi tham nhan dan). Theo d6, nhimg ngudi tién hanh
tb tung gém: Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Chau T10; Cac Hoi
tham nhan dan: Ong Chu Minh C va 6ng Truong Vin N2 (Ciing theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr thi thanh phan Hoi dong xét xtr nay, khong cé du
khuyét). Ngay 26/3/2024, TAND tinh Lam Pdong ban hanh Quyét dinh Hoan
phién toa s0 44/2024/QDXX-DS. Ly do: Vang mit ctia bi don va nhiing nguoi co
quyén lo1 va nghia vy lién quan, méc du Toa tri¢u tap hop 1¢ lan tht nhat nhung
vang mat khong c6 1y do. Vu an dugc an dinh mo lai vao lac 14 gio 00 phut ngay
17/4/2024; Tuy nhién, phién toa ngay 17/4/2024 bi tam hoén do Vién kiém sat
nhan dan tinh LAm Poéng yéu cau thu thap thém chimg ci. Ngay 27/8/2024,
TAND tinh Lam Pong mé lai phién toa (tam goi Phién 1) thanh phan Hoi dong
xét xir gdm c6: Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Chau T10; Hoi tham
nhan dan: Ong Chu Minh C; Ba Phung Thi Hoai P. Ddi chiéu Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 41/2024/QDXX-DS ngay 26/02/2024 thi thanh phan Hoi dong xét
xu ngay 27/8/2024 co thay d6i ba Phung Thi Hoai P. Ngay 30/8/2024, phién toa
t1ep tuc (tam goi Phién 2) can cr Bién ban nghi an (BL 543) va Ban an dan sy so
tham ngay 30/8/2024 thi Thanh phan Hoi dong xét xtr gdm c6: Tham phan - Cha
toa phién toa: Ong Huynh Chau T10; Cac Hoi thim nhan dan: Ong Chu Minh C
va Ba Pinh Thi M1. Thanh phan ctia Hoi dong xét xtr Phién 1 ngay 27/8/2024 va
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Thanh phan cta Hoi ddng xét xtr Phién 2 ngay 30/8/2024 thi Hoi thdm nhan dan
Pinh Thi M1 di thay thé cho Hoi thim nhan dan Phung Thi Hoai P. Viéc tu ¥
“thay d6i” Hoi thAm nhan dan khac v6i Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Tod an
cap so thim khong c6 bat ctr mot vian ban td tung nao thong bao vé viéc thay doi
d6 13 vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung. Nghiém trong hon 1a truong hop cua
Hoi tham Phung Thi Hoai P tham gia xét xtr Phién 1 ngay 27/8/2024 vang mit
Phién 2 ngay 30/8/2024; Hoi tham Dinh Thi M1 khong tham gia xét xir Phién 1
ngay 27/8/2024 nhung lai tham gia xét xtr Phién 2 ngay 30/8/2024. Theo quy dinh
cua phap luat, khi xét xur, Tham phan doc 1ap vé1 Hoi tham trong viéc xem xé&t va
danh gia chung cr dé dua ra cic két luan ctia minh ma khong 1é thudc vao quan
diém, chinh kién cua cac thanh vién khac trong Hoi dong xét xtr. P61 voi Hoi
tham, khong mot yéu cau hay dé nghi ndo ctia nhimg ngudi khac ¢6 thé 1am anh
huong to1 viéc Hoi tham ap dung dung phap luat, theo ding ndi dung va tinh than
ctia diéu luat d6i véi cac tinh tiét ctia vu an cu thé. Loi nay la 16i chu quan, Vi
pham nghiém trong thu tuc td tung dugc quy dinh tai Diéu 226 B luat T tung
dan su 2015.

Ttr nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr huy toan bo ban an so
tham dé xét xur lai.

Luat su Phan Ngoc Bao T2 trinh bay:

Thir nhat, viéc UBND huyén L cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat
cho ho ba Gian Thi To N1 ¢ dau hiéu cap sai doi tuong: Ba Gian Thi T6 N1 duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung trén thuc té ba N1 khong c6 qua
trinh sir dung dat trén thuc té trong bét ki giai doan nao.

Thr hai, vi tri dat tranh chap: Theo Béo céo cia UBND huyén L vi tri dat
tranh chép 14 thira 431, (sau nayla thira 553), dugc diéu chinh tir thira 552 va thira
435. UBND huyén L c6 bao cdo vé viéc diéu chinh nhung khong cung cip dugc
ban do gdc vé viéc diéu chinh nay, khong thé hién ai 1a ngudi diéu chinh va diéu
chinh c6 tham quyén hay khong, trén co s& ndo. UBND huyén L cho rang viéc
diéu chinh nay xuat phat tir nam 2002, vao thoi diém nay cac ho dan tai khu dat
nay co6 dang ky ké khai str dung dat bao gom ca ba Thai Thi Thang L va trén Bién
ban phé duyét cua Hoi dong xem xét cap Gidy ching nhéan quyén su dung dat thi
cling c6 tén Thai Thi Thang L va ba Gian Thi T6 N1. Nhu vay, néu c6 su diéu
chinh thi dién tich cdp cho ba Thai Thi Thing L phai c6 su thay doi. Theo UBND
huyén L trinh bay 1a trén to ban dd s6 33, x4 P, huyén L 1a c6 tdn tai cac thira dat
gbc 1a thira 552 dién tich 1a 810m? va thira 435 1a dién tich hon 1.000m2. Néu ¢6
su diéu chinh giam thi tai sao khi cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba
Thai Thi Thing L thi UBND huyén L van cap tron thira 552 ma khéng c6 su diéu
chinh giam.

Tht ba, vé vi tri thira dat cép cho ba Gian Thi TO N1: Trong hd so vu 4n thi
tat ca Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong thé hién vi tri trén trang 3. Dé
xéac dinh vi tri can ctr vao céc trich luc ctia co quan ¢6 thdm quyén, ¢ 03 trich luc
1a trich luc 2003, trich luc 2011 va trich luc 2017, 03 trich luc nay thé hién vi tri
thira dit cép cho ba Gian Thi T6 N1, nhin bé‘mg mét thuong 1a co6 su khac biét rat
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16n, khong dung, néu cung mot to ban dd thi vi tri cap dat phai c6 su théng nhat
v6i nhau. Tuy nhién, cung mot to ban d6 nhung ngudi thuc hién viée trich luc nay
1a co quan c¢6 tham quyén tirc 14 cén bo dia chinh x4, ban d6 nam 2011 la do Van
phong Pang ky dat dai thuc hién thi déu thé hién vi tri thira 553 cép cho ba Gian
Thi T N1 13 khong dong nhét. Vi tri ndo méi 1a vi tri chinh xdc ctia ba Gian Thi
T6 N1 thi Toa an cip so thadm chua 1am 16 ma chip nhan yéu ciu khoi kién cta
nguyén don 1a khong c6 can ctr.

~ Luat su Bui Thanh H1 trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua ba Gian Thi T6 N1 va cac ong D, T.

Th nhat, viéc Toa an cép so thAm nhan dinh hop dé)ng c6 hiéu lyc 1a khong
ding vi tai thoi diém chuyén nhugng ba N1 biét thira dat dang tranh chap, khong
xac dinh duoc vi tri dat & dau.

_ Thir hai, tai phién toa so tham thi chinh phia nguyén don da khai rang hop
dong chuyén nhuong tai Van phong Cl1 chi ghi 1a 100.000.000 dong nhung gia tri
thuc t€ chuyén nhugng 1a 300.000.000 dong.

Do do, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky phai bi xem
1a v6 hiGu vi dat dang tranh chip va viéc ghi gia thap hon la c0 hanh vi gia tao,
che gidu hop dong chuyén nhuong gia cao hon, vi pham diéu cam cua luat. Viéc
Toa an cip so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat co
hi¢u lyc 1a khong dang.

Tai Ban an so tham, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh bi don chi duoc cép giéy
ching nhén d6i voi dién tich 3.165m? nhung thuc té sir dung dat lai hon 5. OOOm
va cho rang phan dién tich 16n hon nay 1a bao gom phan dat da duoc cap gidy
ching nhan cho nguyén don, tir do tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cho nguyén
don. Can ctr cac tai liéu o trong ho so vu an, nhin dinh ndy cta Hoi dong xét xir
cap so tham 1a phién dién, mo ho, khong c6 cin ctr vitng chic va chua xem xét
toan dién ho so vu an. Can ¢l cac tai liéu c6 trong vu an co thé théiy, dién tich dat
ma nguyén don tranh chdp nam gitra thira 552 ctia bi don va thtra 551 ctia Trudng
P1. Nhu vy c6 thé thay, thuc té sir dung cua hai thira dat nam lién ké phan dat
tranh chép déu c6 dién tich 16n hon dién tich duogc cép Giéy chirng nhan, vay co
s& nao dé xac dinh phan dat ctia nguyén don chi do bi don 1an chiém sir dung ma
khong xac dinh phan dét cua nguyén don nam trong dién tich dét cua Truong P1
(mat tién ctia ho ba L, 6ng Bl c6 chiéu ngang 26,4m va mit tién cta Truong Pl
56m). L& ra trong vy an nay, dé dam bao viéc giai quyét toan dién va I& cong bang,
Toa an cap so tham can phai lam rd vi tri ranh dat clia tat ca cac thira xung quanh
phan dét tranh chap dé xac dinh cu thé va chinh x4c dugc phan dat tranh chap hién
dang nam tai vi tri nao, tiép giap voi thira dat nao, hinh théi thira dat ra sao, nhung
Toa an cap so tham chi dua vao mdt ban v& c6 nhiéu mau thun véi cac trich luc
dia chinh khac, dua vao su chénh 1éch dién tich dé tuyén chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a khong thoa dang, thiéu can cir.
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Dé nghi Hoi ddng xét xur ché}p nhén khang cao cua ong L& Van B1 va ba
Thai Thi Thang L, hiy ban an so thdm, chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an.

Luat su Nguyén Khic N trinh bay:

Thir nhat, UBND huyén L da tra 161 bang Cong van muc dich ndm 2002
phai diéu chinh ban d6 1a do c6 mot thira dat 431 tong dién tich 2.000m? nhung
nay lai c6 thira 431 cap cho ba Gian Thi Té N1 dién tich hon 800m? vi vay tranh
viéc trung 1an nén UBND huyén L méi chuyén ddi thanh thira 553. Toan bo vi tri,
dién tich cta cac thira dat nay khong thay dél boi I€ trong quyét dinh giao dat cho
cac ho da co tu trude. Day chi la d6i tén sb thira dé tranh viéc trung l1ap gitra 02
thira. Pat duoc cap cho ba Gian Thi T6 N1 1a Nha nudc thu tién st dung dat vi
vy ba Gian Thi T6 N1 ¢6 canh tac hay khong canh tac khong anh huong dén viéc
ba co quyen hop phéap d6i voi manh dat hay khong vi Nha nudce cap Giay chimg
nhan quyén str dung dat thi ba N1 c6 quyén ban cho bat ki ai.

Thir hai, tai Bién ban hoa giai vé thanh phan hoa gii thi c6 thé vi mot ly
do nao do nhung ¢ khu vyc d6 chi co dat 6ng B1 va ba N1, cach d6 tim 200m
khong c6 hg dan nao sinh song quanh d6 vi vy lay ¥ kién cua céc ho xung quanh
giap ranh dat 1a khong can thiét.

Thir ba, khi Toa an cdp so thim yéu cau UBND huyén L cap ban db toan
bo khu dan cu d6 thi Toa an cép so tham da xac dinh UBND huyén L va Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L da lam rd moi to ban db, giai thich rat
chi tiét vé thira 431 sau d6i thanh thira 553.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua 6ng Lé Van Bl
va ba Thai Thi Thang L, gitt nguyén ban an so tham.

DPai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xur phtc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa phat bi€u quan diém:

Vé td tung: HO1 déng x€t x1r va cac duong su déu thyc hién ding quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Theo Bién ban xac nhén cua Ho1 dong dang ky dat dai xa P
ngay 08/8/2002 thé hién két qua xet don dang ky quyén sir dung dét cta timg chi
st dung dét thi ba Gian Thi TS N1 duoc x€p sO thur ty 31, ba Thai Thi Thang L
duogc xép sb thir tu s6 32. Ba L ké khai thtra s6 552 dién tich 810m?>, thtra s6 553
dién tich 560m?. Tuy nhién, thira 434 dién tich 692m?, thira 435 dién tich 1.144m?,
ba N1 ké khai thtra 431 dién tich 2.545m?, thira 432 dién tich 1.383m?, thira 433
dién tich 4.623m?. Nam 2017 ba N1 d4 chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho
cac nguyén don dugc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén L cap nhat
trang 4 tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2002, ba L da ké khai dang
ky toan bg dién tich dat, thuc té ong B1, ba L da & canh tac theo chi dan ctia can
bo dia chinh x4 véi dién tich 3.165m? thudc thira s6 552 va thira s6 435 to ban d6
sb 33 tai xi P, huyén L. Khi ké khai theo su chi dan, con veé thyc té dién tich da
dung hay chua thi ba L khong biét. Sau khi ding ky ké khai duoc mot thoi gian
thi vo chong ong B1, ba L da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Dién
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tich thuc té do dac thi sai véi Giéy chirng nhan quyén st dung dat, dién tich thuc
té do dac dat ciabaLlas. 244m? , trong do dién tich tranh chap 1a 607m thudc
mot phan thira so 431 (da dugc dleu chinh thanh 553), t& ban d6 33, cap Gidy
chtng nhan quyén str dung quyén sir dung dét cho ba Gian Thi T6 N1, d1eu chinh
trang 4 cua nguyén don. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham hom nay nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dua ra nhiing can ctr va Hoi dong xét xir
cling da xét hoi. Xét thiy tai don xin cung cap chimg ctr bén nguyén don déa dua
ra ban dd co6 ghi cac thira dat, theo cin cir trén ban do chi dan thi thira 431 va cac
thira 435, 535, 552 giita 03 thira nay cach nhau la thira 433 cho nén khong thé xac
dinh thira 431 sau d6i thanh thira 553, Tda an cip so tham chua 1am rd. Ciing ban
dd do dac thira dét trén Toa an cép so thAm d3 truc tiép do dac thé hién 02 thua
553 khac nhau, thtra 413 thanh thira 431, thira 431 lai chuyén thanh thira 553, tai
ban dd nay thé hién 02 thira 553 khac nhau ma & giita 02 thira 1a thira nay 1a thira
552. Tai phién toa hom nay nhén thay cp so tham chua lam rd duoc dién tich, vi
tri cu thé cua thira 553 dugc thay ddi tir thira 431. Viéc xé4c dinh ranh gifta cac
thtra voi nhau 1a chua chinh xac, chua 16 rang. Vé quan diém cua nguoi bao vé
quyen va loi ich hop phap cua bi don dua ra vé nhiing can cu cho rang Tda an cip
so tham vi pham thu tuc t6 tung thi Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir
phuc tham théng nhét véi quan diém nay. Dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so
tham, chuyén ho so cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu an, xac dinh 13 vi tri
cac thira dat 553, 431 dé 1am r0 vi tri, dién tich cac thira dat nay, lam rd quy trinh
cap Glay chimg nhan quyen str dung dat cap cho 6ng B1, ba L ciing nhu quy trinh
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu chung cu trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] V& td tung:
[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai phién toa phiic thAm nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat. Can ct khoan 2, khoan 3 DPiéu 296 B luat
T tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xur tién hanh phién toa phuc tham xét xur
vang mit nhimg ngudi tham gia t6 tung trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dat tranh chap c6 dién tich 607m? thudc mot phan thira dét s6
431 (d4 duoc diéu chinh thanh thira sb 553), t& ban d6 sb 33, to ban d6 dia chinh
xa P, huyén L, tinh L do ba Gian Thi T6 N1 (Gian T6 N1) dtng tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 19/5/2003. Ngay 15/11/2017, 6ng Tran Vin
P1, ba Gian Thi Té N1 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo thira 533 co téng
dlen tich 846m? cho 6ng P Minh D, 6ng Ta Thanh T11 , ong Nguyén Vin B. Ong
D, 6ng T11, 6ng B dé duoc cép nhat dung teén trén Glay ching nhan quyén str
dung dit. Kh1 cac bén tién hanh do dac, giao nhan dat trén thuc té thi phat hién
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trén dat c6 hang rao B40, cac céy,tréng do 6ng L& Van BI, ba Thai Thi Thang L
dang quan ly, st dung, nén dan dén tranh chap.

[2.2] Cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién, phan dat tranh chap néu trén
c6 ngudn gdc 1a dat cong nam trong khu quy hoach dat truong hoc do Uy ban
nhan dan xa P, huyén L, tinh Lam Pong quéan 1y. Thang 01/1993, Uy ban nhan
dan x3 P phan chia dat cho cic ho dan 1a gido vién da co gia dinh dé 1am nha ¢ va
ting gia san xuat. Ngay 28/10/2002, Uy ban nhan dan xi P c6 to trinh sb
15/TT/UB vé viéc dé nghi Uy ban nhan din huyén L cép Gidy ching nhan quyén
st dung dét cho cac ho dan. Kém theo to trinh 13 danh sach cac hd dan da duoc
giao dat, trong d6 c6 ba Gian TS N1 (s6 thir tyr 31) va ba Thai Thi Thang L (s6
thtr tr 32). Ba N1 dugc giao thira dit 431, to ban dd dia chinh sb 03, dién tich
750m? (gom 400m? dat & nong thén va 350m? dat trong cdy 1au nam). Sau khi
kiém tra ho so dé nghi cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, ngay 13/12/2002,
Phong Nong nghi¢p — Pia chinh (nay la Phong T12) huyén L thong bao cho cac
ho giao vién dugc Uy ban nhan dan xa P giao dat thuc hién nghia vu tai chinh dé
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba N1 da nop 7.918.400 dong dé
thue hién nghia vu tai chinh d6i voi 400m? dat & nong thon. Ngay 19/5/2003, ho
ba N1 dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 X 538507 voi dién tich
846m? thudc thira dat 431, to ban d6 dia chinh sé 03 néu trén (trong d6 c6 400m>
dat & nong thon). Ngay 06/02/2004, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét
dinh s6 255/QD-UBND vé viéc diéu chinh so thtra trong gidy ching nhan quyén
st dung dat ctia ba N1, tir thira 431 thanh thira 553. Theo ndi dung xac nhan tai
mit sau Gidy chimg nhan quyén st dung dat (phan nhing thay do6i sau khi cap
gidy chimg nhan) thi viéc diéu chinh thira dat 431 thanh thira dat 553 cho phu hop
véi ho so dia chinh.

Ba Thai Thi Thang L ciing 1a gido vién nam trong danh sach dugc Uy ban
nhan dan xi P chia dat, duoc Uy ban nhan dan huyén L giao dat co thu tién st
dung dét. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh, ba L dugc Uy ban nhan dan
huyén L cép gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 3.165m? thude
thira dat 552 va thira dat 435, to ban d6 s 33, xd P, huyén L, tinh Lam Ddng.

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 X 538507 cap ngay 19/5/2003
cho ba Gian Thi Té N1, thé hién thua dat s6 431 giap voi thua dat 435. Theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 153396 cap ngay 01/7/2004 cho ho ba Thai Thi
Thang L thi thira dat s6 552 ctia ba L nam giap ranh véi thia dat 553, vi tri cia
thira 522 nam & phia T4y cua thira dat 553 (BL:17). Tuy nhién, theo Hoa do do
dac thira dat theo hién trang su dung ngay 11/9/2018 va Hoa 66 do dac thira dat
theo hién trang ngay 26/01/2021 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
L, thi thira 431 ctia ba N1 (phan dat tranh chap) nam & vi tri phia Bac cia thira dat
552, con thira dat 553 nam ¢ vi tri phia Ty cta thira 552 (BL: 48, 279). Nhu vy,
thira dat s6 431 ctia ba N1 da duoc diéu chinh thanh thira dat s6 553 thi theo hai
Hoa d6 do dac néu trén sé& c6 hai thira dat s 553 (thtra 553 cii va thtra 431 duoc
diéu chinh thanh thira 553), mot thira nam & vj tri phia Bic cua thira 522, mot thia
nam & vi tri phia Tay cta thira 552.
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Tda 4n cap so tham chi cin cir vao 10i trinh bay cta 6ng Nguyén Minh A (Pho
Chu tich UBND huyén L, Bt luc 416, 417, 418) vé viéc bién dong cac thira tir
431 sang 553 va Bién ban xac minh ngay 08/5/2024 ctuia Toa an nhan dan tinh
Lam Pong ma chwa xac minh, 1am rd thira dat s 553 (thtra 431 cii) ndm 6 vi tri
nao, giap ranh véi nhimng thira dat nao; chua lam rd vi tri ranh dat cua cac thira
xung quanh phan dat tranh chip dé xac dinh cu thé phan dat tranh chip nam tiép
giap véi thira dat nao, hinh thé thira dat ra sao; chua lam r& mau thuan cua sé thia
dat, vi tri thira dat trong T& ban do sb 33; chua lam 16 viée diéu chinh sé thira dat
tir thira 431 thanh 533 nhu thé nao, quy trmh cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho cac bén nhu thé nao, khi chuyen nhuong gitra ba N1 va cac nguyén don
c6 do dac, giao nhan dét cu thé nhu thé nao? ma da xac dinh phan dét tranh chap
thudc quyén sir dung ctia ba N1, ba N1 chuyén nhuong cho cac nguyén don, dé
budc 6ng Lé Van B1, ba Thai Thi Thang L tra lai dién tich dét tranh chép cho cac
nguyén don; budc cac nguyén don tra lai gia tri tai san trén dét cho bi don, 1a chua
du can ctr vimg chic.

Céac van dé trén, Toa 4n cép so tham chua thuc hién déy dt ma tai phién toa
phuc thim khong thé thuc hién bo sung, nén can thiét phai hiy toan bo ban an dan
su so tham, giao hd so vu 4n vé cho Toa an nhan dan tinh Lam Déng xét XUr so
tham lai theo quy dinh cta phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xu
phuc tham tai Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n dan
su so tham dé xét xir so tham lai, quan diém cta Kiém sat vién phu hop véi quan
diém cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, HO1 déng x&t xur phuc tham chép nhan mot
phan khang cao cta bi don ong Lé Vin B1, ba Thai Thi Thing L; hiy toan bd
Ban 4n dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan tinh LAm Déng, giao ho so vu an cho
Tda an nhan dan tinh LAm Dong xét xtr so tham lai.

[5] V& an phi dan su phac tham: Do khang céo dugc chap nhan nén ngudi
khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 3 Dicu 308; Dicu 310, Dicu 313, khoén 3 Picu 148 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don la 6ng L€ Van Bl va ba Thai
Thi Thang L. Huy toan b Ban an dan sy so tham s6 57/2024/DS-ST ngay
30/8/2024 cia Toa an nhan dan tinh Lam Dong;

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhén déan tinh Lam Pong giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Lé Van B1 va ba Thai Thi Thang L
khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Ong Lé Van Bl va ba Thai Thi Thang
L dugc nhan lai s6 tién 600.000 dong ti€én tam (ng an phi dan sy phtc tham da
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ndp theo Bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009496 ngay 13 thang 3
nam 2025 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong (nay la Thi hanh an dan su
tinh Lam Dong).

3. V& 4an phi dan sy so ‘Ehém va cac chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh
lai khi Toa an giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , 0 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén tdi cao; A AN - [’ n e

- VCT&KSXXPT tai TP.H6 Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Pdng; (1)

- VKSND tinh Lam Déng; (D

- THADS tinh Lam DPéng; (1)

- Nguyén don; (3)

- Bi don; (2)

-NCQLNVLQ; ©)

- Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).
Huynh Thanh Duyén
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