TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2021/DS-PT
Ngay 20-01-2021 ,
“V/v tranh chdp quyén sw dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc.

Cac Thdam phdn: Ba Pham Thi Thong va 6ng Nguyén H Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thay 1a Thu ky cua Toa an nhan dan tinh
bak Nong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin din tinh Dak Néong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 ndm 2021, tai try so Toaan nhan dan tinh Dk Nong xét xur

phuc tham cong khai vu an thu ly sO: 82/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 11 nam 2020
veé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so thém sé:28/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020 cta Toa
an nhan dan huyén Pak R’lap, tinh Dak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé: 81/2020/QD-PT ngay 10
thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian R, sinh nim 1947 — Ving mit.

Dia chi: 36 Trinh Dinh T, quan T1, Thanh phb H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyen Vian R: Ba Bui Thi D — Vian ban
uy quyén ngay 04-4-2019 — C6 don xin x&t xr vang mat.

Dia chi: 246 Ngo May, T6 6, phudong N, thanh phd G, tinh Diak Nong.

Bi don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nam 1957 — C6 mit.

Dia chi: TDP 1, thi trn K, huyén D, tinh ik Néng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi Thanh B, sinh nim 1969 —
Co mat.

Pia chi: TDP 1, thi trin K, huyén D, tinh Dak Nong.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin R.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu an nguoi dai dién theo ity quyén
cua nguyén don trinh bay:.

Niam 2000 ong Nguyén Vin R nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Van T2 va
ba Tran Thi Thuy L mdt thira dat, dién tich (6x10)m, nay toa lac tai t6 dan phd 1, thi
tran K, huyén D. Thira dat nay truéc d6 ong T2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyen
Ngoc M. Cung thoi diém do, éng R nhan chuyén nhuong thira dat lién ké tur ong ba
Hoa Tudng c6 chiéu ngang mit dudng qudc 16 06m. O phia sau ca hai thira dat déu 1a
hé sau nén sau khi nhan chuyén nhugng éng R thué ngudi d6 dat. Thira dat ong R nhan
chuyén nhuong tir 6ng ba Hoa Tuong thi 6ng R dugc st dung phan dién tich dat phia
sau. Con thira dat nhan chuyén nhuong ctia ong T2, ba L thi 6ng M chiém phan dién
tich dat phia sau, khong cho ong R str dung. Do d6, ong Nguyén Vin R khai kién, yéu
ciu Toa 4n bude ong Nguyén Ngoc M, ba Hoang Thi Thanh B tra lai 120m? dét toa lac
tai TDP 9 (nay 1a TDP 1), thi trdn Kién Puc, huyén Dik R’l4p, tinh Pak Nong, co ti
can:

- Phia Pong giap dat ong Ngon (dat 6ng R nhan chuyén nhuong tir 6ng ba Hoa
Tuong, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng Ngon) dai khoang 20m;

- Phia Tay giap dat 6ng M dai khoang 20m;

- Phia Béc giap sudi dai 6m;

- Phia Nam gidp dat éng R d3 dugc cap quyén st dung dai 6m.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc M trinh bay:

Thang 10 nim 1987 ong chuyén vé xi nghiép 507 Cau duong (tinh Pak Lak).
Nam 1988 Xi nghiép diéu dong 6ng vé Hat dudng bo 76, lam viéc tai Dak Nong. Cung
nam, 6ng lam Bi thu Chi bd Hat dudng bd 76 (thudc thi tran Kién Duc) ong co khai
hoang dugc 01 thira dat mit duong quoc 16 14, chiéu ngang 21m, sau xuéng t4i sudi
can khoang 50m; hai bén dat lién ké 1a bai rac va vuc, chua co ai str dung.

Nam 1993 6ng dugc UBND huyén bak R’ Lap cap quyén sir dung dat theo quyét
dinh giao dat s 95/QD-UB, thira dat dugc cdp co chiéu ngang mat duong quoc 10 14 1a
15m, sau 10m; 16 gioi dai 15m. Phan dién tich con lai chua dugc cap quyén st dung,
nhung 6ng van st dung 6n dinh tir khi khai hoang dén nay. Qua trinh sir dung dat ong
lam nha ¢, chan nuoi. Nam 1996 ong chuyen nhuong Sm dat chleu ngang mat duong
quéc 16 14 cho ba N, da nhan tién, giao dat, ba N di duoc cap gidy ching nhén quyén
stt dung dat. Nam 1999, ong chuyén nhuong cho ong T2, ba L 06m dat mat duong
quoc 16 14, chiéu sau 10m. Phan dat phia sau 6ng van sir dung trong rau, khong chuyén
nhu’(mg cho 6ng T2, ba L. Gia chuyén nhuong 14 50.000.000 dong, 6ng da nhan tién va
giao dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T2 cho thué ban com B dan, sau do chuyén
nhuong dt cho ai thi 6ng khong biét.

Lo gi6i cii sdu 15m, sau d6 qudc 16 14 mé rong nén 16 gidi tang 1én thanh 18,5m.
Do khéng du dién tich dé tach thira theo quy dinh nén truéc day ong co thoa thuén
chuyén nhuong thém 11 6m dat cho ba H (12 nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
T2, ba L 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat) v6i gia 30.000.000 dong.
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Sau khi nhan tién va giao dat ong khong con luu giir gidy to gi. Nhu vay, tong dién tich
6ng chuyén nhuong cho ong T2, ba L va nguoi dai dién theo ty quyén cua ong T2, ba
L 1a 71,6m? Vi 16 giéi tang tir 15m 1én 18,5m nén thtra dat 6ng chuyén nhuong cho
6ng T2, ba L sau khi do dac, ding ky va dugc UBND huyén Pik R’Lap cip
GCNQSDD ngay 28-11-2017 ¢6 dién tich 1a 50,6m?,

Nay ong Nguyén Vin R khoi kién yéu cau ong tra 120m2 dat thudc thira 53, to
ban do sd 19, dét toa lac tai TDP 9 (nay la TDP 1), thi tran Kién Drc, huyen bak
R’Lap 6ng khong dong . Ong khong 1an chiém dét cua ai va dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phép luét.

Ngwoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Thanh B trinh bay:

Ba két hon véi ong Nguyén Ngoc M nam 1996, ly hon nam 2012. Quaé trinh
chung séng ong ba sir dung dién tich dat ong M da khai hoang tur trudce, duge co quan
nha nude co thaim quyén cap gidy ching nhan, c6 d6 thém dat, khai hoang thém phan
dién tich dat ong M da c6 1a 1,4m ngang theo miat duong Qudc 1o 14. Nay dién tich dat
6ng M va ba dang sir dung 1a khoang hon 10m ngang theo mit dudng Quéc 16 14. Phan
dién tich dat phia sau, phan 6ng R yéu cau 6ng M giao ¢ cong strc dong gop cua ba, ba
1a nguoi cung ong M khai hoang thém, cai tao dat.

Pbi voi yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin R, yéu cau 6ng M phai giao thém
120m? dat thudc thira 53, to ban dd sd 19 ba khéng dong ¥. Ong M chuyén nhuong cho
Ong T2, ba L chi c6 60m? dat, sau khi trir 16 gidi, dién tich dat ong T2, ba L duoc cap
quyén st dung chi c6 50,6m2 Sau ndy 6ng T2, ba L chuyén nhugng cho 6ng R ciing dién
tich nhu vay. Ong R khong khai hoang, cling khong sir dung, nay budc 6ng M phai giao
thém dién tich dat khong nhan chuyén nhuong 1 khéng dung.

Tai Ban andén sy so tham s6:28/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Dk Noéng da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyen Vin R dbi v6i ong Nguyen
Ngoc M vé viéc budc tra 120m? dat toa lac tai T6 dan phd 1 (TDP 9 cii), thi trin Kién
Puc, huyén Pak R’LAp, tinh Pak Nong.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va thong
bao quyén khang céo clia cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 20/10/2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin R khang cao
toan b ban an, d& nghi cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng R.

Tai phién toa phuic tham, nguyen don gittr nguyén yéu cau khoi kién, gilr nguyén yéu
cau khang cdo va trinh bay cac ndi dung nhu trong qua tinh giai quyét vy an & cip so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Néng phat biéu ¥ kién: Nguoi tham gia t6
tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hién ding quy dinh cua B luat TH tung Dan s tai
Tod an cap phiic thim.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr c6 trong hé so, két qua tranh
tung tai phién toa, d€ nghi Ho1 dong xét xir can cr khoan 3 Picu 308 va diéu 310 B luat To
tung dan su: Chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van R huy ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cio cua ong Nguyén Vin R, ¢ian clr VA0 C4cC tai liéu, chimg cir ¢6
trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Vé thoi han khang cdo: Ngay 26-10-2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin R
khang cao d6i véi ban &n dan su so tham sé 28/2020/DS-ST ngay 15-9-2020 cua Toa
&4n nhan dan huyén ik R’Lap trong thoi han, 3 nop tam @ng an phi phic thim dang
quy dinh phép luat.

[2]. V& t6 tung: Theo trinh bay ctia nguyén don (BL 85): Nam 2000 ba H (vo 6ng
Nguyén Vin R) nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyen Vin T2 va ba Tran Thi Thiy L
mot thira dat, dién tich (6x10)m, cling cing thoi diém d6 6ng R nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat cua ba Hoa, Tuong 06m ngang mat dudng 02 thira dat sat nhau.
Ngay sau khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat thi thi ba H c6 thué nguol d6 dat phan
dién tich phia sau 02 thira dat phia sau 16 dat 1a hd siu (nay dang tranh chap). Qua trinh
giai quyet vu an, ngay 21/4/2020 thi 6ng Nguyen Vin R ¢6 cung cip cho Toa an huyén
Pik R’Lap 01 gidy xac nhan chi Nguyen Thi Thu H1 (con géi 6ng R) c6 thué éng
Duong Danh Q d6 dat 1én phan dat phia sau mua cua chi Hoa va 6ng M €6 xac nhén
cia ong Duong Danh Q va chi Nguyen Thi H2 (BL 31). Mat khac, (but luc 39) Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyen nhuong quyén st dung dat 1a
ong Nguyén Vian T2, bén nhan chuyén nhuong quyén ba Nguyén Thi Thu H1 véi dién
tich 1a 6m x 10m = 60m2, vi tri thira dat khoi 1, thi trAn Kién Ptrc. Cép so tham khong
dua ba H, chi H1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la vi pham nghi€m trong t6 tung.

[3]. Vé noi dung:

Nguyén don trinh bay trén dién tich dat tranh chap da d6 400 xe dat, viéc nay duoc
6ng Duong Danh Q (ngudi duge thué do dat) va chi Nguyén Thi H2 xéac nhan. Cép so
tham chua diéu tra, xac minh (ghi 1oi khai ciia 6ng Q, chi H2) ¢6 viéc ba H (vo 6ng R) va
chi H1 (con 6ng R va ba H) thué ngudi do dat khéng? do bao nhiéu dat? khi d6 dat 6ng M
c6 y kién gi khong? Tir do xac dinh thoi diém va ai 1a nguoi sir dung thira dét hién dang
tranh chap7 Chua diéu tra, x4¢ minh, ghi loi khai cua ong Nguyen Ngoc M vé qué trinh st
dung dat d6i véi thira dat dang tranh chap ong M sur dung dat nhu thé ndo, con cong trinh
gi trén dat hay khdng. Tai phién toa phic tham 6ng M trinh bay trén dat tranh chap con c6
01 khung chudng ga, méng chudng dé cé dién tich 6m x 8m, duoc Xay bang da va sit
thép. Tuy nhién, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 25/02/2020 thé hign “trén dat
tranh chap khdng c6 cang trinh kién triic gi " 12 xem xét tham dinh chua day du.

Ong Nguyén Ngoc M trinh bay: Nam 1999 éng M chuyén nhuong cho 6ng Thach
60mdat. Lo gisi khi chuyén nhuong dat 13 15m, sau ting 1én 18,5m nén khong du dién
tich dé tach thira dat nén ba H da khoi kién 6ng M ra Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap,
tinh Dak Nong va 6ng M di théng nhat ban cho ba H 11,6m? dat dé 1am so6 do, nhung cap
so tham chua lam thu thap chung ct d6i véi noi dung nay dé tir d6 xac dinh viéc ong M



chuyén nhuong dat cho ba H dé dua dién tich 1am thi tuc cap GCNQSD dat khéng? Va
11,6m?dat dng M chuyén nhuong cho ba H vi tri nao?

Bién ban hoa giai tranh chdp dat dai ngay 25/6/2019 cia UBND thi tran Kién
Prc, huyén Pak R 14p thi “dién tich ddt thugc mét phan thira dat sé 53, to ban do so
19, chwa dwoc dang ky cho ai” (bt lyc 03-05). Toa an cip so thdm chua tién hanh thu
thap chtng cr tai UBND huyén Pak R’Lap dién tich dat tranh chép c6 thudc dién tich
dat cong do cac duong su 1an chiém st dung hay canh tac khong? Y kién cua Uy ban
nhan dan vé viéc nguoi dang canh tac, st dung dat ciing nhu tai san trén dat nhu thé
nao? C6 vi pham quy hoach hodc c6 thé dugc xem xét dé giao quyén sir dung dat
khong?

Nhu vdy, Toa an cap so thidm bo sét ngudi tham gia t6 tung; chua thu thap day
du cac ndi dung néu trén nhung dd bac yéu cau khoi kién cia éng R 1 chua ¢6 cin cir
vitng chac. Cap phuc tham khong thé thuc hién bd sung duoc. Tir nhitng phan tich néu
trén, c6 can ctr dé duoc chap nhan khang céo ctua ong Nguyen Van R,

[4]. V& an phi phic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén ong Nguyén Vin R
khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham, tra lai cho ong Nguyén Van R 300.000 dong
tam Gng 4n phi phuc thAm da nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cr vao khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 ciia Bo luat To tung dan sy, ap dung khoan 3
Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va Lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Vin R.

Huy ban an dan sy so tham so: 28/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Pak Nong. Chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Dik R’Lép giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. V& an phi: Tra lai cho ong Nguyén Vian R sb tién 300.000d (Ba tram nghin
dong) tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai s6: 0002873 ngay 27- 10- 2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dak R’14p, tinh Dak Nong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pa ky va dong diu

Bui Thi Ngoc






