TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n sb: 663/2021/DS-PT
Ngay: 03/12/2021
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phén: 1. Ba Lé Thi Ngoc Huong
2. Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thw ky phién téoa: Ba V5 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong D
Vin Hiéu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 11 va ngay 03 thdng 12 ndm 2021, tai tru s& Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thy 1y
s6 172/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 5 nam 2021 vé vu 4n dan sy “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 985/2021/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr sd 3825/2021/QDP-PT ngay
21/10/2021 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham s6 9211/2021/QD-PT ngay
22/11/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. OngLé Vin P, sinh ndm 1956

1.2. Ba Ng6 Thi B, sinh ndm 1958

Dia chi: S6 33 Puong E, khu phd 4, phuong G, thanh phdé H, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Van N, sinh nim 1959

Dia chi: S6 11 Puong E’, KDC G’, phuong X, thanh phé H, Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

bia chi lién lac: S501 Vinhome Grand Park, KP Y, phuong X’, thanh phé
H, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng P va ba B: Ba Lé Kiéu A -
Luat su Cong ty Luat TNHH A chi nhanh sé 3 tai Thanh phd H6 Chi Minh
thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Pia chi: A3 Chung cu Y’, dudng M, phudng M’, Quéan N, Thanh phd Ho
Chi Minh

2. Bidon: Ba Nguyén Thién L, sinh nim 1975

Dia chi: S 26/4 duong N’, Phuong Q, quan K, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Tién T, sinh nim 1984

Dia chi: S6 5/10 duong Q’, khu phd 8, phudng G, thanh phd H, Thanh phé
Hb Chi Minh (c6 mit).

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.:

3.1. Ong Lé Van N, sinh nam 1959 (c6 mit).

Dja chi: S6 11 Puong E’, KDC G’, phuong X, thanh phé H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dija chi lién lac: S501 VGP, KP Y, phudng X’, thanh phd H, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.2. Ba Tran Thi D, sinh nim 1968 (xin Véng mat)

3.3. Ong Huynh S, sinh ndm 1962 (xin ving mit)

3.4. Ba Pham Nguyén P.T, sinh nim 1996 (xin ving mit)

3.5. Ong Pham Vii T1, sinh nam 1999 (xin ving mit)

3.6. Ba Pham Thi B, sinh nim 2000 (xin ving mit)

3.7. Ong Truong Quang V, sinh nim 1966 (xin vang mat)

3.8. Ong Truong Quang P, sinh nim 2003 (xin vang mat)

3.9. BaLé Thi L1, sinh nam 1971 (xin vang mat)

3.10. Ong Lé Van T2, sinh nam 1983 (xin ving mit)

3.11. Tré Pham Thién C, sinh nam 2017

Nguoi dai dién theo phap ludt cta tré An c6 ba Pham Nguyén P.T, sinh nim
1996 (xin ving mit)

Pia chi: S6 6 duong K, khu phé 6, phudong K’, thanh phd H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong L& Van P, ba Ngo6 Thi B va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Vin N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai toa nguyén don
ong Lé Van P cung Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng P trinh
bay:

Ngudn gbc dat toa lac tai dia chi 3/54 ap K3, phuong K’, thanh phd H 1a do
vo chdng 6ng P, ba B nhan chuyén nhuong cta éng V5 Van L2, ba Nguyén Thi
K.A vao nim 1996, co ké khai ding ky nha dat nam 1999. Ngay 11/12/2001 6ng



P d3 ky gidy sang nhuong dit thd cu chuyén nhuong nha, dit trén ba Nguyén
Thién L.

Ly do ma 6ng P ky gidy sang nhuong dt thd cu chuyén nhuong cho ba L
nha, dat trén 1a dé thé chap, bao dam, “cd dat” cho khoan vay no clia em trai 6ng
P tén Lé Van N véi ba Nguyén Thién L voi sb tién 1a 400.000.000 dong; giira
ong P va ba L khong c6 viéc giao nhan tién, chuyén nhuong nha, dét trén. Theo
thoa thuan thi néu bi giai téa thi ong P ¢6 trach nhiém nhan tién dén bu theo quy
dinh ctia nha nude cho ba L. Pau nam 2003 ba L xdy dung nha tro khong phép
cho thué, bi chinh quyén dia phuwong xir phat vao ngay 19/02/2003, phat hién ra
su viéc ong P da yéu cau ba L thao do nha xay dung khong phép, nhung ba L xin
cho t6n tai vi ba L d& bo tién ra xay nha va dé thu hoi vén tra bu vao tién 13i vay
ctia 6ng N vi tién ba L cho éng N vay 1a ctia ba L vay muon cta ngudi khac. Ba L
quan 1y nha tro dén khoang thang 01/2008, thi tra lai nha, dat trén cho éng P; sau
khi 6ng N tra hét ng cho ba L va ba L da don hét d6 dac di va tra lai nha, dét cho
ong P, nha tro xudng cap khong con str dung dugc.

Nam 2009 - 2010, nha tro cii sap 6ng P xin phép xay dung lai nha cho thué
nhu hién nay, ong P dang s dung nha dat hop phap thi ngay 28/12/2009 ba L
lam don ra Uy ban nhan dan phuong K’ tranh chap véi ong P, cin ctr vao gidy
sang nhuong dat thd cu nam 2001; tuy nhién sau d6 ba L ving mit khong dén dé
giai quyét. Thang 6/2019 vo chong ong P 1am ho so cip gidy chimg nhan, nhung
khéng duoc giai quyét do ¢ don tranh chip cta ba L vao nam 2009.

Ngay 23/4/2020 ba Nguyén Thién L méi chinh thirc ¢6 don tranh chip véi
6ng P ma truéc d6 Uy ban nhan dan quan khong cip gidy ching nhan cho 6ng P
lam anh hudéng dén quyén loi ciia vo chong ong P; vi vay vo chong 6ng P khoi
kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét:

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thé hién l1a
“oidy sang nhuong dat thd cu ngay 11/12/2001” gitta 6ng Lé Vin P va ba
Nguyén Thi Ly 1a v6 hiéu. Nguyén don khéng yéu cau Toa 4n giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

- Cong nhan cho 6ng Lé Van P, ba Ng6 Thi B la cha s¢ htru nha ¢ va chu
str dung quyén sur dung dét ¢ tai dia chi sé 6 duong K, khu phd 6, phuong K,
thanh phd H, Thanh phé H6 Chi Minh; thudc mot phan thira dit sb 5, to ban dd
s6 72 (tai liéu do nam 2005 — bd dia chinh phuong K’); dién tich khuon vién
dat 1a 116,4m” (trong d6 dién tich dat khong phu hop quy hoach 1a 25,9m%);
dién tich xay dung 114,5m*; dién tich san xay dung 1a 161,0m’ (trong do dién
tich khong phu h0’p quy hoach tang 1 DTXD la 25,9m’, lung 3,6m’) theo ban
v& so dd nha dat sb 2263/BN-VPDK ngay 17/12/2016 do Céng ty TNHH do
dac ban dd va kién truc xay dung Nam Viét lap.

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai toa nguyén don
ba Ngo Thi B cung Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B trinh
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bay: Thong nhét voi ¥ kién cua 6ng P va trinh bay bd sung nhitng van dé cu thé
nhu sau:

Ba B 1a vo ciia 6ng Lé Vian P nha, dit mang s6 6 K, khu phé 6, phuong K,
thanh phé H 1a cua vo chong ba B nhan chuyén nhuong cta 6ng V6 Van L2, ba
Nguyén Thi K.A vao nim 1996; ba B x4c dinh ba khéng ky sang nhuong hay
mua ban gi d6i véi ba L lién quan dén nha, dat dang tranh chap. Khoang nim
2003 ba B c6 nghe 6ng P néi cho em éng P 1a Lé Vin N nha, dat hién nay dang
tranh chip, dé x4y nha tro kinh doanh, c6 thém thu nhap vi 1am 4n thua 15, ba B
khong biét ba L 1a ai. Nam 2008 gia dinh ba B ldy lai dat va nha cip bén da
xubng cap khong con xir dung duoc; nam 2009 - 2010 gia dinh ba B lam don
gi 1én Uy ban phuong xin xdy dung lai nha nhu hién nay; vo chong ba B lam
don xin cap gidy chimg nhan thi khong thuc hién duoc do c6 tranh chap véi ba
Nguyén Thién L; ba L tranh chap dat voi gia dinh ba B 1a khong ¢ co sd; vi vay
ba B théng nhat véi y kién khoi kién cua ong Lé Van P.

Theo don phdn 16, trong qud trinh gidi quyét vu én va tai toa bi don ba
Nguyén Thién L c6 dai dién theo 1y quyén ong Hodang Tién T trinh bay:

Nguén goc nha, dat mang s6 06 duong K, khu phd 6, phuong K’, thanh ph
H, Thanh phé H6 Chi Minh; 14 cia ba Nguyén Thién L nhan chuyén nhuong cua
6ng Lé Van P vao nim 2001, vé6i gia 400.000.000 dong; thuc hién hop dong ong
P d3 nhan du tién tir ba L va ba L da nhan dat dé st dung, nam 2002 ba L tién
hanh xay dung nha khong phép, nén ngay 19/2/2003 bi xtt phat hanh chinh vi
xay nha khong phép; sau khi xay dung nha xong, nim 2006 ba L duoc cép s6
nha nhu hién nay 1a 06 K, khu phé 6, phuong K’, thanh phd H; khoang thang
01/2008 ba L chuyén di khoi dia phuong khéc sinh sdng va cho nguoi khac thué
thi 6ng P vao chiém lai va sir dung lai.

Nam 2009 ba L 1am thu tuc cip gidy ching nhan, thi duoc biét ong Lé
Vin P cho ring nha dét trén 1a cta 6ng P va dang lam thu tuc xin hop thic hoa
nha cia ba L; ba L di lam don giri ra Uy ban nhan dan phuong K’ tranh chap
v6i 6ng P, nhung khong thanh. Ong P da chuyén nhugng nha, dat trén cho ba
L; nay lai khai kién yéu cau Toa an Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc thé hién 1a “gidy sang nhuong dat thd cu ngay 11/12/01” gitta
ong Lé Vian P va ba Nguyén Thi Ly 1a vo hiéu va Cong nhan cho ong P, ba B
1a cha s hitu nha & va chu st dung quyén st dung dat o tai dia chi s6 6 duong
K, khu phé 6, phuong K’, thanh phd H; 13 xAm pham dén quyén va loi ich hop
phép cua ba L; ba L khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cé
don phan t6 lai yéu cau khai kién cta ngyén don va dé nghi Toan 4n xem xét
giai quyét cu thé nhu sau: Cong nhan “gidy sang nhuong dit thé cu ngay
11/12/2001” giira 6ng Lé Van P va ba Nguyén Thi Ly 1a ding véi quy dinh cta
phép luat va céng nhan nha, dit mang sé 6 duong K, phuong K’, Thanh phd H,
Thanh phé H6 Chi Minh (theo ban v& so d6 nha dat sé6 1395/19/BN-CNTD
ngay 25/4/2019 do Cong ty TNHH do dac xay dung Tin Phat lap); thudc quyén
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s& hitu hop phap ctia ba Nguyén Thién L dong thoi budc nguyén don va nhirng
nguoi thué nha phai tra lai nha, dat trén cho ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin N trmh bay: Thang
06/2001 dng N ¢6 ngudi ban 1am an tén Thanh Minh H1 ¢6 nhu cau giai ngan sé
tién 12.599.500 USD tai Ngin hang thuong mai ctua Puc, nén c¢6 nho éng N
dung vay muon tién dum tir ba Nguyén Thién L, vi ong N c6 mbi quan hé tot
voi ba L va ¢6 tai san, nha dat bao dam duge nghia vy tra tién; trén co s& do:
Ngay 02/6/2001 6ng N ky nhan vay dum cho ong H1 tr ba L sb tién
10.000.USD dong, 1ai sudt 1,5%/ngay vay trong thoi han 10 ngay dén ngay
12/6/2001. Ngay 10/6/2001 6ng N tiép tuc ky nhan vay dum cho 6ng HI tir ba L
s6 tién 10.000.USD dong, 13i suat 1,5%/ngay vay trong thoi han 10 ngay dén
ngay 22/6/2001.

Do 6ng H1 khong kip giai ngan, nén dén han 6ng N khong c6 tién tra cho
ba L; nén ngay 09/7/2001 6ng N ky gidy nhap 1ai gbc voi ba L véi tong sb tién
1a 30.000.USD (gbc 20.USD, 14i 10.USD) va chiu 1ai sudt 2%/ngay ciing thoa
thuan vay trong thoi han 10 ngay nhu trén. Vi ong H1 that htra v6i 6ng N, nén
ong N khéng c6 tién tra cho ba L dung nhu cam két ngay 09/7/2001. Do vay
khoang thang 10/2001 ba L da budc 6ng N phai sang tén nha, dat cua ong N tai
dia chi 161B/3 t6 25, khu phd 4, P. K Chanh, thanh phd H cho ba L dé can trir
ng va mot phan 13i, nhung van chua du. Nén éng N phai 14y bo hd so dat trong,
mua gidy tay ctia anh trai ong N tén Lé Van P tai dia chi 3/54 4p Binh Phudc 3,
K’, Thanh phd H bao gom ké khai nha dat nim 1999, gidy sang nhuong dat tir
chu ctt do 6ng N dang giit dum cho 6ng P, dé thé chap cho ba L.

Thang 12/2001 ba L budc ong N phai goi 6ng P ra ky gidy cd dat cho ba L,
débal xay dung nha trg cho thué nham thu hoi vén, 13i véi dy tinh trir mdi ndm
1a khoang 180.000.000 ddong, tién gdc va 1ii cho dén khi ba L thu hoi hét no.
Cho nén 6ng P va ba L di ky “gidy sang nhuong dat thd cu ngay 11/12/2001”,
kém theo diéu kién ong P van 1a ngudi dimg tén 1am moi thi tuc nha dat, lién
quan dén phan dat di chuyén nhuong cho ba L. Nam 2008 ba L va 6ng N da
thoa thuan cin trir xong hét ng géc, no 1ai sau khi ba L xay nha tro kinh doanh
tir du nam 2003; sau d6 ba L da giao tra dit va khu nha tro d xudng cip d6 xap
cho 6ng P; tir d6 cac bén khong c6 ranh budc trach nhiém gi véi nhau, cac bén
cling khong c6 tranh chip gi dén viéc vay no. Trén co s d6 dé nghi Toa 4n xem
xét chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng (ba) Tran Thi
D, Hupnh S, Pham Nguyén P.T, Pham Vi T1, Pham Thi B, Truwong Quang V,
Truong Quang B; Lé Thi L1, Lé Van T2, tré Pham Thién C - nguoi dai dién
theo phdp ludt ba Pham Nguyén P.T trinh bay: Ho 1a nhitng ngudi thué nha tro
tai dia chi 06 dudong K, khu phd 6, phuong K, thanh phé H, Thanh phd H6 Chi
Minh cta 6ng Lé Van P va ho cu tri hop phap, on dinh lau dai. Bdi voi cac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan t6 ctia bi don va yéu cau cua nguoi
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cO quyeén loi, nghia vu li€én quan; nhitng ngudi ¢6 tén néu trén khong co y kién
va yéu cau gi trong vu an va cam két chap hanh nghiém chinh ban an c6 hiéu luc
thi hanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 985/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cta Toa an
nhan dan thanh ph H, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Lé Vian P, ba
Ng6 Thi B tai phién toa so tham cu thé:

- Bac yéu cau cua 6ng Lé Vian P, ba Ngo Thi B vé viéc tuyén bd giao dich
dan sy duoc thé hién 1a “Gidy sang nhuong dét thd cu ngay 11/12/01” giita ong
Lé Vin P va ba Nguyén Thi Ly 1a vo hiéu.

- Bac yéu ciu ctia 6ng Lé Van P, ba Ngo Thi B vé viéc cong nhan cho ong
Lé Van P, ba Ngb Thi B 1a cht s& hitu nha & va chi sit dung quyén sir dung dat &
tai dja chi s6 6 K, khu phd 6, phuong K’, thanh phd H, Thanh phé HO Chi Minh;
thudc mot phan thira dat sb 5, to ban do s6 72 (tai liéu do nam 2005 - bd dia chinh
phuong K’); dién tich khuon vién dit 1a 116,4m* (trong d6 dién tich dat khong
phu hop quy hoach 1a 25,9m°); dién tich xdy dung 114,5m’; dién tich san xay
dung 13 161,0m’ (trong d6 dién tich khong phu hop quy hoach ting 1 DTXD la
25.9m’, limg 3,6m’) theo ban v& so d6 nha dat sb 2263/BN-VPPK ngay
17/12/2016 do Céng ty TNHH do dac ban dd va kién trac xay dung Nam Viét
1ap.

2. Chap nhan yéu cau phan t cua bi don ba Nguyén Thién L tai phién toa
so tham cu thé:

- Cong nhan nha, dat mang sb 6 dudng K, khu phd 6, phuong K’, thanh phd
H, Thanh phd H6 Chi Minh; theo ban vé so d6 nha dat s6 1395/19/BN-CNTDH
ngay 25/4/2019 do Cong ty TNHH do dac xay dung Tin Phat 1ap; 1a ctua ba
Nguyén Thién L (nhin chuyén nhuong cua 6ng Lé Vian P theo gidy sang nhuong
dat thd cu ngay 11/12/01).

- Budc nguyén don 6ng Lé Vian P, ba Ngo Thi B va nhiing nguoi co quyén
16i nghia vu lién quan gém cac ong (ba) Tran Thi D, Huynh S, Pham Nguyén
P.T, Phan Vi Trong, Phan Thi Ngoc bich, Lé Van T2, Truong Quang V, Truong
Quang D; tré Pham Thién C — nguoi dai dién theo phap luat ba Pham Nguyén
P.T phai c6 trach nhiém tra lai nha, dat mang s6 6 dudong K, khu phd 6, phudng
K’, thanh phd H, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thién L.

- Ba Nguyén Thién L dugc quyén lién hé véi co qua nha nudc co thim
quyén dé 1am thu tuc cp gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi v6i nha dat sb
6 duong K, khu phd 6, phuong K, thanh phd H, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi, chi phi t6
tung va quyén khang céo cua cic duong sy theo lut quy dinh.



Ngay 26 thang 4 nam 2021, nguyén don 6ng L& Van P va ba Ngbé Thi B,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van N c6 don khang cdo ddi voi ban
an s6 985/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd H, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Lé Van N 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don ong Lé Van
P, ba Ngb Thi B va la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Nguyén
don 6ng P, ba B va dng khang cdo toan bd ndi dung ban an so tham. Yéu cau
Ho1 dong xét xUr stra toan b ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don, gom: Yéu cau cong nhan quyén s¢ hitu nha, cong
nhan quyén st dung dat tai dia chi s6 6 K, khu pho 6, phuong K’, thanh pho H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 dién tich khudn vién dat 1a 116,4m’ (trong d6 di¢n
tich dat khong phu hop quy hoach 1a 25,9m”) thudc mot phan thira dét sb 5, to
ban d6 s6 72 (tai liéu do nam 2005 — bo dia chinh phuong K”) cho nguyén don
ong Lé Van P va ba Ngb Thi B; Yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong dat
tho cu ngay 11/12/2001 giita 6ng Lé Vin P va ba Nguyén Thién L vo hiéu.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khéng cdo cua nguyén don; stra toan by ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng Lé Van P
va ba Ngb Thi B.

Bi don ba Nguyén Thién L c6 6ng Hoang Tién T dai dién theo uy quyén
trinh bay: Bi don khong chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don, dé nghi
Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan thu quy dinh Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa.

Vé néi dung: pé nghi Hoi dé)ng xét Xt can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo Luét to
tung Dan sy, stra ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n duogc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Veé tb tung:

[1.1] V& thoi han khéng cédo: Ngay 26 thang 4 ndm 2021, 6ng Lé Van P, ba
Ngb6 Thi B, 6ng Lé Van N ¢6 Pon khang céo trong han luat dinh hop 1€ nén duoc
chap nhan xem xét.

[1.2] V& t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi
D, 6ng Huynh S, ba Pham Nguyén P.T, 6ng Pham Vi T1, ba Pham Thi B, 6ng
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Truong Quang V, 6ng Truong Quang D, ba L& Thi L1, ong Lé Van T2, Tré
Pham Thién C, sinh nam 2017 c¢6 nguodi dai dién theo phap luat ba Pham
Nguyén P.T c6 don xin giai quyét vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xur
vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ctia 6ng Lé Van P, ba Ngo Thi B, ong Lé
Vian N, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1] Xét, 6ng Lé Van P, ba Ngb Thi B yéu cau cong nhin 6ng ba 1a chi sir
dung quyén sir dung dit ¢ tai dia chi sé 6 K, khu phd 6, phuong K’, thanh phd
H, Thanh phé H6 Chi Minh; dién tich khuén vién dat 13 116,4m” (trong d6 dién
tich dat khong phu hop quy hoach 14 25,9m’) thuéc mot phan thira dat s6 5, to
ban d6 sd 72 (tai lidu do nam 2005 — bo dia chinh phuong K*); theo ban vé so dd
nha dat s 2263/BN-VPDK ngay 17/12/2016 do Cong ty TNHH do dac ban dd
va kién trac xay duyng Nam Viét l4p; phan dat ndy c6 ngudn gbc ong P, ba B
nhan chuyén nhuong cta ong V5 Vian L2, ba Nguyén Thi K.A vao nam 1996,
ong P ké khai dang ky nha dat nam 1999,

[2.1.1] Ngay 11/12/2001, éng Lé Van P va ba Nguyén Thién L ¢ ky két
hop Gidy sang nhuong dat thd cu bang gidy tay. Xét phan dat ma 6ng P vaba L
1ap gidy chuyén nhuong vao thoi diém lap thoa thuan chuyén nhugng néu trén,
ong P chua duoc nha nude cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat; ong P chua
c6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dét theo quy dinh. Di chiéu véi
quy dinh tai tiéu myc 2.3 myc 2 phan II ciia Nghi quyét cia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 vé viéc
huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh thi hop dong sang nhuong néi trén khong du diéu kién dé cong nhan.

[2.1.2] Xét, 101 trinh bay ctuia 6ng P, ba B vé viée cho ong Lé Van N muon
quyén st dung dat dé thé chap vay tién cua ba L 13 c6 co s, boi 1&: Tir ndm
2001 sau khi nhan dat thi naim 2003 ba Nguyén Thién L tién hanh xdy dung nha
tro trén dat va bi co quan nha nudc c6 tham quyén xu phat ddi voi hanh vi xay
dung khong phép. Ba L quan 1y va thu tién nha tro tir naim 2003 dén nam 2008
thi 6ng N thanh toan hét no cho ba L nén ba L tra lai dat cho 6ng P. Tir thang 12
nim 2008 dén nay, 6ng P x4y lai phong tro, quan 1y va cho thué. Can ct theo hd
sO vu an va trinh bay cuia duong su du viéc tra dat, tra ng cac bén khong co
chtng ¢t chirg minh nhung sy viéc nay phu hop véi thuc té khach quan.

Ba L c6 don tranh chap vao nam 2009 nhung Uy ban nhan dan phuong K’
moi ba L 3 1an ba L khong dén va tir d6 dén nam 2020 khi 6ng P 1am thu tuc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dt ba L méi tranh chap lai.

Tir ndm 2008 sau khi ba L don di, 6ng P 1a nguoi xay lai phong trg, cho thué
nha tro va dong thué cho dén nay.Viéc nay phu hop voi cac chimg ctr ¢6 trong hd
so va phu hgp vdi 101 trinh bay cia nhiing nguoi lién quan khac (nhitng nguoi
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dang thué tro trén nha dat). Pai dién ba L cho rang vi ba L sinh con va chdm con
nhd nén khong ¢o6 thoi gian dé quan 1y nha dat 1a khong phu hop.

[2.1.3] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P va ba L d3 dugc
giai quyét tai Quyét dinh sé 75/QD-UB ngay 04/3/2013 cua Chi tich ty ban
nhan dan thanh phé H vé viéc xtr phat hanh chinh vé quan 1y - stir dung dat dai
va xdy dung, trong quyét dinh nay c6 ap dung bién phap khac la: hiy bo hop
ddng chuyén nhuong dét trai phép (gidy sang nhuong dat 1ap ngay 11/12/2001)
gitta 6ng Lé Vian P va ba Nguyén Thién L.

Viéc Uy ban nhan dan thanh phd H quyét dinh nhu trén 13 dang quy dinh
tai Piéu 6 Nghi dinh s6 04-CP ngay 10/01/1997 ctia Chinh phi. Do vay, hop
d6ng sang nhuong quyén st dung dat giita ong Lé Vian P va Nguyén Thién L d3
bi huy bo tir thoi diém quyét dinh xtr phat hanh chinh nay c6 hiéu luc phép lut.

DPong thoi, tai phién toa phuc tham, dai dién ctia ba L cho ring ba L dong ¥
quyét dinh nay va da chap hanh phan ndp phat. Ba L khong khiéu nai hay khéi
kién quyét dinh nay.

Do d6, ¢6 co s& chap nhan mdt phan khoi kién cua nguyén don vé viée
cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Van P, ba Ngb Thi B.

[2.2] V& yéu cau ctia nguyén don dugc cong nhan quyén sé hitu dién tich xay
dung 114,5m’; dién tich san xay dung 1a 161,0m’ (trong d6 dién tich khong phu
hop quy hoach ting 1 DTXD 1a 25,9m’, limg 3,6m’) theo ban v& so d6 nha dét
s6 2263/BN-VPDK ngay 17/12/2016 do Cong ty TNHH do dac ban do va kién
truc xay dyng Nam Viét 1ap, Ho1 déng x&t xur nhan théy:

Céc bén thira nhan tai thoi diém hai bén ky gidy sang nhu’(mg dat tho cu
nhu’ng thuc té dat nay 1a dat nong nghiép muc dich sir dung dat trong la va hién
nay van la dat néng nghiép trong la.

Nha dugc xdy dung khong phép va tai quyét dinh xir phat s6 75/QD-UB
ngay 04/3/2013 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan H (nay 1a thanh phd H) d3
budc thao d& toan bo cong trinh. Tuy nhién, ba Nguyén Thién L chua thyc hién
quyét dinh xtr phat cia Uy ban nhan dan quan H (nay 1a thanh phd H). Sau khi
tiép nhan lai phan dat tir ba L, 6ng P stra chita, xay dung nha trén khong c6 gidy
phép. Do d6, khong co co sd cong nhan quyén sé hitu nha cho 6ng Lé Vin P, ba
Ngo6 Thi B.

[2.3] Dbi véi yéu cau tuyén bd hop ddéng vo hiéu: Hop dong di bi huy bo
theo Quyét dinh xur phat so0 75/QD-UB ngay 04/3/2013 cta Chu tich Uy ban
nhan dan quan H (nay la thanh pho H) nén khong c6 co s& dé xem xét giai quyét
tuyén bo nhu yéu cau cuia nguyén don.

[3] Déi v6i yéu cau phan t6 cua bi don, yéu cau cong nhan nha, dat thudc

quyén sir dung va quyén so hiru cta bi don; budc nguyén don va nhitng nguoi
dang cu tra giao tra nha, dat, nhan thiy:



Nhu phan tich trén, “Gidy sang nhuong dat thd cu ngay 11/12/01” giita ong
Lé Van P va ba Nguyén Thién L di bi huy bd theo Quyét dinh xtr phat hanh
chinh s6 75/QPb-UB ngay 04/3/2013 cua Uy ban nhan dan thanh phé H nén
khong c6 co s dé chap nhan toan bo yéu cau nay cua bi don.

Tuy nhién, khi Uy ban nhan dan thanh phd H huy bé viéc chuyén nhuong
dat trai phép chua dé cip dén so tién hai bén giao nhan khi chuyén nhugng nén
ba L c6 quyén khoi kién ong P dé doi lai s6 tién mua ban dat trong vu an khac.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Toa an so thdm giai quyét vu an xac
dinh “Giay sang nhugng dat thd cu ngay 11/12/01” c6 hi€u luc va chap nhéan
toan by yéu cau phan to ctua bi don, bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a
khong c6 co s¢ va khong diing quy dinh cua phap luét.

Xét dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop
v6i nhan dinh cua H1 dong xét xir nén chap nhan.

Do vy, chap nhan mot phan khang céo ctia ong Lé Vin P, ba Ngo Thi B, 6ng
Lé Van N.

[4] V& én phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thién L phai chiu theo quy dinh.
Ong P, ba B phai chiu an phi d6i v6i phan yéu ciu khong duoc chap nhan,
nhung 6ng P ba B 14 ngudi cao tudi va co6 don xin mién nén dugc mién tién an
phi theo quy dinh.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 ddng 6ng P tw nguyén chiu va
da thuc hién xong. Chi phi dinh gia 8.000.000 dong ba L phai chiu, ba L da thuc
hién xong.

Vé an phi dan su phuc tham: Do sira ban an dan sy so thim nén an phi phtc
tham khong ai phai chiu.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016,

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ong Lé Vin P, ba Ngo Thi B,
ong Lé Van N.

Stra ban 4n dan sy so tham.

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Vian P,
ba Ng6 Thi B.

Cong nhan ong Lé Vin P va ba Ngb Thi B dugc quyén sir dung d6i voi
dién tich dat 1a 116,4m” (trong d6 dién tich thudc pham vi 16 gi6i va duong quy
hoach la 25,9m2) thudc phan thtra s6 5, to ban d6 s6 72 (tai liéu do nam 2005 -

10



Bo dia chinh phudng K’) toa lac tai dia chi sb 6 duong K, khu phd 6, phuong
K’, thanh phd H, Thanh phd HO Chi Minh theo Ban vé& so do nha dat do Cong ty
TNHH Do dac Ban do va Kién trac xay dung Nam Viét 1ap ngay 15/12/2016,
dugc chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan H (nay 1a thanh phé H) duyét
s6 2263/BN-VPBK ngay 17/12/2016.

Ong Lé Vin P, ba Ngo Thi B duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc cip gidy chting nhin quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat dbi véi dién tich dat 1a 116,4m’ (trong d6 dién tich thudc
pham vi 10 gidi va dudng quy hoach 13 25,9m?) thudc phan thia sb 35, to ban do
sb6 72 (tai 1iéu do nam 2005 - Bo dia chinh phuong K’) toa lac tai dia chi s6 6
duong K, khu phd 6, phuong K, thanh phd H, Thanh phd Ho Chi Minh theo
Ban vé so do nha dat do Cong ty TNHH Po dac Ban d6 va Kién tric xay dung
Nam Viét lap ngay 15/12/2016, duoc chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan
H (nay 1a thanh phd H) duyét s6 2263/BN-VPDK ngay 17/12/2016.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua éng Lé Vian P, ba Ngo Thi B vé
viéc yéu cau cong nhan quyén sé hitu nha ¢ d6i voi dién tich xay dung 114,5m’;
dién tich san xay dung 1a 161,0m’ (trong d6 dién tich khong phu hop quy hoach
tang 1 DTXD la 25,9m’, limg 3,6m’) theo ban vé& so d6 nha dat s6 2263/BN-
VPDK ngay 17/12/2016 do Cong ty TNHH do dac ban d6 va kién trac xay dung
Nam Viét lap.

2. Khong chap nhan yéu cdu phan t cta bi don ba Nguyén Thién Ly dbi
v6i yéu cau cong nhan nha, dat mang sé 6 duong K, phuong K’, Thanh phé H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo ban vé& so dd nha dat s6 1395/19/BN-CNTPD ngay
25/4/2019 do Céng ty TNHH do dac xay dung Tin Phét 1ap) thudc quyén so hiru
hop phap ciia ba Nguyén Thién L va budc nguyén don cung nhitng ngudi thué
nha phai tra lai nha, dat trén cho ba Nguyén Thién L

3. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ong Lé Vin P, ba Ngo Thi B duoc mién tién an phi
so tham

Ba Nguyén Thién L phai chiu an phi dan sy so thim 300.000 (Ba trim
ngan) dong nhung dugc cén trir s6 tién tam Gng an phi 12.000.000 dong ba L da
ndp theo Bién lai thu tam tmg 4an phi, 1& phi toa 4n s6 AA/2019/0057562 ngay
07/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan H (nay 1 thanh phé H), Thanh
phd HO Chi Minh. Ba Nguyén Thién L duoc nhan lai s tién 11.700.000 (Muoi
mot triéu bay traim ngan) dong.

An phi dan sy phiic tham: Khong ai phai chiu.
4. Chi phi t6 tung cac duong sy di thuc hién xong.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan syu; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM;
- TAND TP.H;
- Chi cuc THADS TP.H;
- Cac duong sy;
- Luu HS, VP (T/24).
Tran Thi Kim Quy
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