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Ban 4n sb: 27/2018/DS-ST
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“V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BD, TINH BP

- Thanh phan Hji ddng xét xir so' thAm gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hué

Céc Hoi thim nhan dan:

1. Ba Lé Thi Than.

2. Ong Nguyén Manh Diing.

- Thu Ky phién toa: Ong Luong Vin Tinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dian huyén BP tham gia phién toa: Ong
Truong Thanh Tuan - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2013, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BD, tinh Bp xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 96/2018/TLST - DS ngay 16 thang 5
nim 2018, vé “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir s6: 96/2018/QDXX-ST ngay 30 thang 8 nam 2018, gilra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ba Th; Sinh nam 1963.

HKTT: Thén S, xa B, huyén T, tinh DN

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Vi Thi L, sinh nam 1983.

HKTT: Thén DL, xa B, huyén BD, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Ong Diéu K (Kh; KL); Sinh ndm 1953.

HKTT: Thén DL, xa B, huy¢n BD, tinh BP.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pinh Thi M1; Sinh nam 1971.

HKTT: Thon PL, xa D, huyén BD, tinh BP.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu L quan:

+ Anh Diéu D, sinh nim 1977

HKTT: Thén BPL, xa B, huyén BD, tinh BP.

+ Chi Diéu Thi S; Sinh ndm 1971

HKTT: Thoén 5, xa Buong 10, huyén BD, tinh BP.

Noi cu trti: Bon Diéng Pu, xa D, huyén T, tinh DN.

+ Ba Din Nhi M (M); Sinh ndm 1965

HKTT: Thén S, xa b, huyén T, tinh DN .



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/5/2018, qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
nguyén don ong Nguyén Ba Th va chi Vii Thi L 1a nguoi dai dién theo uy quyén trinh
bay: Ngay 12/6/2003, ong K (Piéu KL) chuyén nhuong cho 6ng Th 01 thira dat dién
tich giap duong_ thon 10m, sau khoang 20m tai thon DL dé l1am nha &; dat co glay
chtng nhan quyén sir dung dat (glay CNQSD dat) dimg tén ho ong KLg, gia chuyén
nhuong la 2.300.000d; Hai bén viét gidy tay chua cong chimg, chung thue; Sau khi
thoa thuin 6ng Th d3 tra du tién, ong KLg dé giao dat cho ong Th co cam ranh mdc
cu thé, ong Th di 1am nha & cho dén nay. Phia 6ng Th nhiéu lan yéu cau ong KLg
lam thu tuc sang nhugng, nhung 6ng KLg khat lan sau d6 dem giay CNQSD dat thé
chap vay tién. DPén khoang gitra ndm 2017 méi tra ngan hang lay gidy CNQSD dat
vé. Do 6ng Th va hai ho khac ho khiéu nai viéc ong KLg khong thuc hién hop dong
chuyén nhuong nén ngay 02/11/2017 Cong an xa B moi ong KLg va con dau 1a Dinh
Thi M1 1am viéc. Tai Cong an x3 P ong K va chi M1 ky cam két trong han 01 thang
s€ tach thtra cho 03 hg, nhung 6ng K khong thuc hién cam két, nén ong Th khéi kién
yéu cau ong K va nhitng ngudi ¢6 L quan trong hd ong K phai thuc hién hop dong
chuyén nhugng ngay 12/6/2003 va cong nhan thira dat noi trén thudc quyén sir dung
cua 6ng Th.

- Bi don 6ng Piéu K (KL) va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong
Diéu K cong nhan viéc sang nhuong dat cho ong Th nhu 6ng Th khéi kién 1a dung.
Hién nay khong c6 tranh chép gi vé noi dung chuyen nhugng dat cho 6ng Th; Cong
nhan dién tich dt 6 ong Th dang st dung nhu so do do vé& thue té 1a dang dién tich da
thoa thuan sang nhuong nam 2003; Cong nhan dAt va tai san trén dat 1a cua ong Th,
nhung cho rang khi chuyén nhuong hai bén khong thoa thuan phia ong Diéu K ¢
nghia vy lam tha tuc sang nhugng cho 6ng Th nén 6ng K khong lam; Mat khac, gia
chuyén nhuong nam 2003 so véi gia thi trudng hién nay 1a qua ré nén dé nghij éng Th
hd trg thém sb tién 10.000.000d(mudi triéu) thi méi lam tha tuc chuyén nhuong cho
6ng Th. Néu ong Th khong dong ¥ thi khong ky gidy to chuyén nhuong va dé nghi
Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu L quan anh Piéu D trinh bay: Anh 1a con
rudt cuia 6ng Piéu K va ba Thi D, anh xac nhan ndi dung sang nhugng dat gitra ong
Th va cha ru¢t anh la ding. Hién nay khong tranh chap gi vé ndi dung hop dong
chuyén nhuong, théng nhat theo yéu cau ctia ong K dé nghi phia ong Th hd tro thém
cho ong K s6 tién 10.000.000d.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan chi Diéu Thi S trinh bay: Chi la con
rudt cua 6ng Diéu D ba Thi D. Sau khi ong Piéu D chét me chi vé sdng véi ong K
(KL), chi goi ong K 1a cha dugng. Me cua chi (ba Thi D) da chét trong nam 2015. Me
chi c¢6 02 nguoi con rudt 1a chi va nguoi em trai la Piéu D; ong ba ngoai chi tuc cha
me ctia ba Thi D di chét tir 1au, khong nhd thoi gian. Chi khéng biét viéc chuyén
nhuong dat giita 6ng K v&i 6ng Th ngay 12/6/2003 vi chi di liy chong trudc nim
2000; Theo chi thira dét trén 1 tai san chung ctia 6ng K va me chi 1a ba Thi D; 6ng K
va ba D da sang nhuong cho ong Th tir nim 2003, 6ng Th dd nhan dat st dung va
giao du tién cho ong K tir d6 dén nay khong c6 ai tranh chap gi, nén nay 6ng Th khoi
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kién yéu cau 6ng K thuc hién hop dong chuyén nhugng néi trén chi déng ¥ theo yéu
cau cau ong Th, khong co y kién yéu cau gi khac.

* Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu L quan ba Din Nhi M (M) trinh bay Ba la
vo cta 6ng Th, xac nhan nodi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ong Th va 6ng K la dung. Xac nhén tai san sang nhuong la cua riéng 6ng Th, dé nghi
Toa an cong nhén quyén st dung dat cho 6ng Th theo quy dinh.

Y kién ciia Vién klem sat nhan dan huyén BD: Vé td tung, viéc Toa an thy ly,
giai quyét 1a dung tham quyen dam bao thu tuc t6 tung; V& nodi dung, dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va cdn clr vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh vé vu 4n nhu
sau:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén B4 Th khai kién ong Diéu K,
thuong tra tai thon DL, xd D, huyén BD, tinh Bp; Tai san tranh chép 1a thira dat dién
tich 225.8m* tai thon DL, xa D, huyén BD, tinh Bp nén Toa an nhan dan huyén BD
thu ly, giai quyet vu an la ding tham quyén.

[2] Vé quyén y€u cau tro gitp phap ly: Ong Piéu K va anh Diéu D 1a ddi
tugng duoc huong quyeén tro gitip phap 1y, nhung déu tir chdi nhan tro giup phap 1y
coi nhu tr tur bo quyén dugce tro giup phap ly cua minh.

[3] Vé noi dung khai kién: Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay
12/6/2003 giita 6ng Nguyén Ba Th v6i 6ng Piéu K (KL) chi viét tay, khong co cong
chung, chimg thyc 1a vi pham vé mit hinh thirc hop dong. Tuy nhién, _phia 6ng Th da
giao du tién, 6ng Dleu K da giao dat, ong Th di xay mong, lam nha g0 cung cac cong
trinh phu nhu gleng nuée, nha bép, nha vé sinh, duong day dién dé & cho den nay
khong co y kién gi phan dbi; Thoi diém chuyén nhuong dat da duoc cap gidy
CNQSD dat dimg tén ho ong Dleu K; Qua trinh chuyén nhuong, st dung dat khong
bi co quan nha nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua
nha nudc vé xu ly vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Mic du gidy sang
nhuong dat viét tay c6 minh ong K ky nhung ba Piéu Thi D vo ong K biét vi thira dat
chuyén nhuong cho ong Th ¢6 vi tri ngay gan nha ¢ cua vo chdng ong K ba D, sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng Th lam nha & 6n dinh cho dén nam 2015 ba D moi chét
va cling khong c6 y kién gi. Nhu vay, hai bén da thuc hién xong ndi dung hop dong,
phia 6ng K khong thyc hién thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Th la vi pham nghia vu
ctia bén chuyén nhuong ddi v6i bén nhan chuyén nhuong. Hién nay phia 6ng K va
hai nguoi con la chi S va anh D déu xac nhan va khong tranh chap gi vé hop dong
chuyen nhuong cting hién trang su dung dat cua ong Th, nhung ong K va anh D yéu
cau 6ng Th hd thém cho ong K s tlen 10.000.000d do gia tri thoi diém chuyén
nhuong 1a qua thap so véi gia tri quyen su dung dat hién nay. Do d6, mic du cac bén
c6 vi pham vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong, nhung da thyc hién xong noi
dung hop dong, bén nhan chuyén nhuong da sir dung 6n dinh; Qua trinh 6ng Th sur
dung dat cho dén nay phia ho ong K khong c6 y kién gi, cling khong co tranh chap
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voi ai, nén theo huéng dan tai diém b3, tiéu muc 2.3, Muc 2 Phan II Nghi quyét $6
02/20004/NQ-DTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi
cao cén cong nhan hop dong chuyén nhugng gitra hai bén va cong nhan dién tich dat
thuc té hién nay ong Th dang quan ly su dung la 225. 8m?; Ranh gidi: Pong giap dat
ba Lé Thi H 22,72m; Tay giap dat ong Hoang Van N 22,77m; Nam giap dat ba Lé
Thi H 10m; Bac glap duong L thon 10m; Dién tich dat trén 1a mot phan trong dién
tich dat 11.713m?; thira dat sd 32; to ban d6 sd 18; Gidy CNQSD dét vao sb cip sb
567 do Uy ban nhan dan huyén BP ky ngay 25/12/2000 cho ho ong Piéu K (KL), tai
thon PL, xa D, huyén BB, tinh Bp thudc quyén sir dung cta 6ng Th.

Vé gia tri tai san va bdi thuong thiét hai: Cac duong su khong yéu cau Toa an
giai quyét bdi thudng thiét hai, khong cho gia, khong yéu cau Toa an dinh gia tai san
tranh chap nén khong xem xet.

DPéi v6i ¥ kién cua 6ng KLg va anh D yéu cau 6ng Th hd tro thém
10.000.0004d do gié tri quyen st dung dat tai thoi diém chuyén nhuong thap hon gia
tri chuyén nhuong thoi diém hién nay, nhung nguyén don khong dong ¥ vi gia hai
bén thoa thuan thoi diém chuyén nhuong 14 gia chung ¢ dia phuong ma ong KLg
sang nhuong cho nhiéu ngudi. Vi vay, y kién cia ong K va anh D khong c6 co s& nén
khong duoc chap nhan.

Déi véi trich luc khai tir cuia ba Diéu Thi D: Can ci 10i khai ctua 6ng Piéu K
chdong ba D, 10i khai ciia cac con ba D; cac bién ban xac minh véi cong an vién va
dai dién ban quan 1y thon DL, x3 D, huyén BP c6 co s¢ xac dinh ba Diéu Thi D chét
nim 2015 nhung tai Trich luc khai tir s6: 28TLKT ngay 21/8/2017 cta Uy ban nhin
dan xa D ghi ba D chét ngay 07/3/1999 1a khong diung. Vi vay, kién nghi thu hoi cap
lai theo quy dinh ctia phap luat.

Vé an phi: Do yéu cdu ctia nguyén don dugc chap nhan nén phia bi don phai
ndp an phi. Tuy nhién, ho 6ng Picu K 1a ngudi dan toc thiéu sb, cu tri tai ving dic
biét kho khin, ngoai ra éng K 13 ngudi cao tudi thudc truong hop duoc mién an phi
nén khong phai ndp.

Vé chi phi xem xét, tham dinh: Chi phi xem xét, tham dinh tai san tranh chap
1a 4.800.000d nguyén don d3 ndp tam Gng trude. Do yéu cau cua nguyén don duge
chép nhan nén bi don phai hoan tra cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac dicu 105, 106, 127, 136 luat dat dai ngm 2003; Diéu 697, 698,
699,700, 701, 702 B9 luat dan sy nam 2005; cac diéu 131, 140, 159, 160, 238 cua Bo
luat té tung dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don Nguyén B4 Th ddi véi bi don
Piéu K (KL, Kh);

Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 12/6/2003 gitta 6ng Nguyén Ba
Th vé6i ong Piéu KL 14 hop phap.

Cong nhan dién tich dat 225.8m* Ranh gi6i: Pong giap dat ba Lé Thi H
22,72m; Tay giap dat 6ng Hoang Van N 22,77m; Nam giap dat ba Lé Thi H 10m;
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Bic giap duong L thon 10m 1a mot phan trong dién tich dat 11.713m?; thira dat s6 32;
td ban dd sd 18; Gidy CNQSD dét s6 R943891 vao sb cép s6 567/QSDP do Uy ban
nhan dan huyén BD ky ngay 25/ 12/2000 cho ho 6ng Piéu K (KL), tai théon PL, xi D,
huyén BB, tinh Bp thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Ba Th. (c¢6 so do do vé& ky
thuat kém theo).

Pé nghi co quan Nha nudc co6 tham quyén thu hoi Gidy CNQSD dat sb
R943891 vao s6 cip s6 567/QSDDP do Uy ban nhan dan huyén BD ky ngay
25/12/2000 cho ho 6ng Piéu K (KL) dé diéu chinh cap lai sau khi di trir dién tich
225.8m? thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Ba Th.

Céc bén c6 nghia vu L hé vdi co quan Nha nude co tham quyén dé ké khai,
dang ky cap, cAp doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan xa D, huyén BP thu hoi Trich luc khai tir so:
28TLKT ngay 21/8/2017 ctia Uy ban nhan dan xa P cép lai theo quy dinh cua phap
luat.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh: Budc 6ng Diéu K hoan tra cho 6ng Nguyén
B4 Th s6 tién chi phi xem xét, tham dinh 13 4.800.0004.

4. V& an phi: Ong Piéu K dugc mién ndp an phi; Ong Nguyén B4 Th duogc
nhan lai s tam Gng an phi da ndp tién 1a 300.000d theo bién lai thu tién s6 0022022
ngay 16/5/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén BD, tinh Bp.

Cac duong sy co mat tai phién toa co quyen lam don khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién tda hodc khong c6 mat khi
tuyén an ma cd ly do chinh dang thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhin: T/M.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bp; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén BP; (PA KY)
- CCTHADS huyén BD;
- Ngudi tham gia td tung;
- Luu HS.
NGUYEN VAN HUE






