TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péoc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 238/2020/DS-PT
Ngay 19 - 8 - 2020

V/v tranh chép vé hop dong dan
su - HD chuyén nhuong QSD
dat, mua ban nha va vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phan: Ong Bui Vian Phuong
Ong Nguyén Ngoc Vang
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Vin
T6n, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08/7/2020, ngay 23/7/2020, ngay 13/8/2020 va ngay
19/8/2020 tai Tru so Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phuc tham cong
khai vu 4n thy 1y s6: 173/2020/TLPT- DS ngay 17 thang 02 nam 2020 vé Tranh
chap “V/v Tranh chap vé hop dong dan su — Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, mua ban nha va vay tai san”

Do Bén 4n dan sy so thim s6 62/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 ndm 2019
cta Toa an nhan dan thanh pho b bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 295/2020/QD-PT
ngay 08 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Tran Minh C, sinh nam 1957;

Nguoi dai dién theo uy quyén‘ ciia 6ng C: Anh Tran Minh T, sinh nim
1996 (C6 mat). Theo Van ban uy quyén vao ngay 10/10/2019.

2. L&m Tu P, sinh nam 1955 (C6 mat);

~ Cung dia chi: SO nha 215, duong Z, khém 5, phuong 1, thanh ph6 B, tinh
Dong Thap.

Bi don: Phan Thanh L, sinh nam 1957 (P4 chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong L:

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 nha 158/15, khdm K, phuong 2, thanh phd B, tinh Pong Thap.



Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba H: Ong PHan Vin B, sinh nam 1977
(C6 mat). Pia chi: S6 nha 02, t6 1, 4p P1, xa D1, thanh phd C, tinh Péng Thap
(Theo Vin ban ty quyén vao ngiy 09/ 12/2019).

- Anh Phan Thanh S, sinh nam 1992.

Dia chi: SO nha 8, duong G, phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang (Anh S
c6 van ban khudce tir di san thira ké ciia 6ng Phan Thanh L va tir choi tham gia to
tung).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tran Thi H, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 nha 158/15, khém K, phuong 2, thanh phé b, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H: Ong Phan Vin B, sinh nam 1977
(C6 mat). Pia chi: S6 nha 02, t6 1, 4p P1, xd D1, thanh phd C, tinh Pdng Thap
(Theo Vin ban ty quyén vao ngay 09/12/2019).

2. Tran Minh H1, sinh nim 1981;

3. Tran Minh T1, sinh nim 1983;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh H1, anh T1: Ba Lam Ta P, sinh
nam 1955 (C6 mit). Theo Vin ban ty quyén ngay 03/6/2013.

4. Tran Minh T, sinh ndm 1996 (C6 mit);

5. Pham Thi Hong T4, sinh nim 1982 (Ving mat);

Cung dia chi: S6 nha 215, duong Z, khom 5, phuong 1, thanh phé B, tinh
Pong Thap.

6. Mai Anh T3, sinh nim 1971 (C6 don xin vang mat);

Pja chi: S6 nha 40, 4p A, xa B1, huyén C1, tinh Dong Thap.

7. L& Thi Thanh T5, sinh ndm 1958 (C6 mat);

Pia chi: S6 nha 09A, duong T6, khom 4, phuong 1, thanh phd B, tinh
DPong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T5: Luat su Nguyén Thi
Kim L1 (C6 mat) - Van phong Luat su L1 thudc Poan Luat su tinh Pong Thép.

8. Uy ban nhan dan thanh phé B (Ving mat).

Pai dién theo phap luat: Ong V6 Thanh T7, chirc vu: Cha tich Uy ban
nhan dan thanh phé B, tinh Pong Thap.

Tru s&: S 530A, dudng S1, khém 5, phudng 1, thanh phé D, tinh Pong
Thép.

- Khang cao: Ba Tran Thi H 12 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia b
don, la nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan cua vu an.

NOI DUNG VU AN
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* Theo Pon khoi kién vao ngay 29/3/2010; Pon khoi kién (B6 sung yéu
cau) vao ngdy 24/10/2019 cua 6ng Tran Minh C va ba Lam TU P; To tudng
trinh; Céc Bién ban 13y 15i khai; Pon yéu cau tiép tuc giai quyét ngay 13/5/2019
ctia ong Tran Minh C va ba LAm TG P; Pon trinh bay y kién vao ngay 17/6/2019
cta ba LAm Tu P; Pon trinh bay y klen vao ngdy 18/6/2019 cua 6ng Tran Minh
C; Trong qua trinh thu thap ching cr; Tai phién hoa giai va tai phién toa, ba P
va ong C, c6 anh T dai dién theo ty quyén trinh bay:

Dién tich dat 134m’ thudc thira s6 1694, t ban d6 2, myc dich sir dyng: T, dat
toa lac tai khdm 5, phuong 1, thi Xa B, tinh Bong Thap ¢6 hguon goc ctia ba Huynh Thi
N.

Ba Huynh Thi N 1a me rudt ctia 6ng Tran Minh C.

Vao khoang nam 1981 — 1982, ba N da tang, cho dng C va ba Lam Tu P
toan bo dién tich dat 134m? néi trén. Sau khi duoc ting, cho dat, khoang nim
1983 0ng C va ba P da xay dung nha &, cung cac cong trinh phu khac.

Vo ngay 02/10/1993, dng C tién hanh ké khai, dang ky quyen sir dung va
dugce Uy ban nhan dan thi x4 B (Nay la thanh pho b) cap giay ching nhén
quyen st dung dat vao ngay 08/11/1994 cho 6ng Tran Minh C. Den nam 2007,
Uy ban nhan dan thi xa b da diéu chinh dién tich dét va cap doi gidy chimg nhén
quyén str dung dat cho dng Tran Minh C dién tich dat 185.3m? thudc thira s 52, t&
ban d6 39, muc dich st dung: ODT. Dt toa lac tai s6 215, duong Z, khom 5, phudng 1,
thi x4 D, tinh Pong Thép.

Trong qua trinh st dung dat, nam 2002 — 2003 6ng C va ba P c0 swra chira
thanh nha chinh kién c6 cap 4, nha phy, cong trinh phu nhung dén nay ong C, ba
P chua dugc cap ching nhan quyén sé hitu nha.

Vao ngay 30/01/2005, ba P c¢6 ng ba Lé Thi Thanh T5 tong s6 no la
450.000.000 dong (Bbn traim nim muoi triéu dong). Ba P théng nhat giao dién
tich dat do dng C dimg tén va can nha trén dat cho ba t5 dé trir no. Do 6ng C, ba
P thé chép gidy chimg nhan quyén str dung dat (Ban chinh) éng C dimg tén nén
ba P va ba t5 thong nhat thoa thusn: Ba T5 giao cho ba P, ong C sb tién
100.000.000 dong dé -0ng C, ba P thanh toan ng vay cho Ngan hang va nhan lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thuc hién thi tuc chuyén nhuong.

Nhung ba T5 khong du kha ning chuyén nhuong dat va nha cua ba P, ong
C nén ba t5 gi¢i thiu 6ng Lé Thi Thanh T4 chuyén nhuong dat, nha ndi trén.
Ong C, ba P dong y.

Vao ngay 04/12/2006, 6ng C, ba P va 6ng T4 da ky hop déng mua ban
nha dat véi gia tri nha, dat tong cong la 450.000.000 dong. Hai bén co thoa
thuan miéng thanh toan gia tri nha, dat ndi dung nhu sau: Ong T4 giao cho 6ng
C, ba P s6 tién 100.000.000 dong dé thanh toan no tai Ngan hang va nhan lai
gidy chung nhén quyén sir dung dat (Ban chinh) 6ng C dtng tén giao cho ong
T4. Ong T4 c6 nghia vu thanh todn cho ba t5 so tién 250.000.000 dong 13 mot
phan ng ba P chua thanh todn cho ba t5 véi hinh thtc tra dan 5.000.000



dong/thang. Khi 6ng C va ba P giao nha, dat 6ng T4 s& thanh toan sd tién con lai
la 100.000.000 dong.

Vao ngay 31/5/2007, tai Uy ban nhan dan phuong 1, thi xa b, 6ng C da
ky tén vao hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat. Khi 6ng C Ky tén vao hop dong, bén B (Bén nhan chuyen nhuong) da co ho
tén la Phan Thanh L va ky tén trudc do. Ong C khong hoi 6ng T4 ho tén Phan
Thanh L la ai, ma nghi la ho tén trong glay to cua ong T4 la Phan Thanh L. Ong
C ky tén vao hop ddng va khong cé y kién hay thic mic ndi dung nao.

Pén nim 2009, 6ng Phan Thanh L dén nha va yéu cau 6ng C, ba P moi
phat hién 6ng T4 thoa thuin chuyén nhuong dit, nha do 6ng C dimg tén cho dng
L ma khong thdng bao cho dng C, ba P biét. Ong L cho biét, Uy ban nhan dan
thi x4 P da cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho dng L vao ngay
26/6/2007 dién tich dat 128.6m* thudc thira dét s6 250, t& ban db s6 39, muc dich st
dung: Bét ¢ tai do thi.

Ong C va ba P xac dinh: Ong C, ba P khdng thoa thuan chuyén nhuong dat, nha
vé6i6ng L. Ong C, ba P khong nhan tir dng L gia tri nha, dat s6 tién ndo. Ong C, ba P chi
hop ddng mua ban nha dat véi 6ng Lé Thi Thanh T4. Dién tich dét, nha ndi trén 14 tai
san chung ctia 6ng C va ba P cho nén c4 nhan dng C khong cd quyén dinh doat va ky
tén chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho 6ng L.

Vi véy, 6ng C va ba P yéu cau:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/5/2007
giita ong Tran Minh C va dng Phan Thanh L (Pa chét) 1a giao dich dan su v
hi¢u.

- Thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thi xa B
(nay la thanh phd D) cap cho ong Phan Thanh L vao ngay 26/6/2007 dién tich dat
128.6m” thudc thira dat s 250, t& ban dd 39, muc dich sir dung: Dt & tai d6 thi; Dat
toa lac tai khom 5, phuong 1, thi X3 B dé cazp lai quyén st dung dat cho 6ng Tran
Minh C va ba Lam Tu P theo quy dinh ctia phap luét.

- Tuyén b6 hop dong mua ban nha dat ngay 04/12/2006 giita 6ng Tran
Minh C, ba Ld&m Tu P va 6ng Lé Thi Thanh T4; Théa thudn mua ban nha ngay
07/7/2007 giita ba Lé Thi Thanh T5 va ba Lam TU P va hop ddng mua ban nha
dat ngay 20/7/2007 gitta 6ng Phan Thanh L va 6ng Lé Thi Thanh T4 I giao dich
dan su vo hiéu.

Trudng hop, Toa &n tuyén b céc giao dich dan sy noi trén vo hiéu, dng C
va ba P khong dong v boi thuong thiét hai cho 6ng Lé Thi Thanh T4, 6ng Phan
Thanh L.

- Ong C va ba P dong y cung lién déi tra cho 6ng Lé Thi Thanh T4 s6 tién
100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

- Ong C va ba P d6ng y cung lién dai tra cho ba L& Thi Thanh T5 sO tién
vay la 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong) va lai suat theo quy
dinh ctua phap luat.



* Tai Ban tu khai vao ngay 13/01/2011, ngay 10/11/2011 ctia 6ng Phan
Thanh L; Bién ban lay 10i khai vao ngay 16/5/2011 ciia Toa 4n nhan dan thi xa
P d6i v6i 6ng Phan Thanh L; Pon phan t6 vao ngay 21/6/2012 cta 6ng Phan
Thanh L; Van ban trinh bay y kién vao ngay 12/11/2014 cta ong Phan Thanh L;
Don yéu cau phan to vao ngay 21/9/2017 ciia ba Tran Thi H; Vian ban trinh bay
¥ kién vao ngay 02/6/2015, ngay 19/5/2020 cua ba Tran Thi H; Trong qué trinh
thu thap chung cir, tai phién hoa giai va tai phién toa, ba H c6 éng Bé dai dién
theo iy quyén trinh bay:

Dién tich dat va nha toa lac tai s6 215, dudng Z, khdm 5, phuong 1, thi xa
P (Nay la thanh phd D) do éng Tran Minh C ky hop dong mua ban nha dat vao
ngay 04/12/2006 cho 6ng Lé Thi Thanh T4. Hop dong mua ban nha dat ny c6
gia tri 1a 450.000.000 dong. Pén ngay 20/7/2007, 6ng Lé Thi Thanh T4 ky 02
ban hop dong mua ban nha dat cho 6ng Phan Thanh L (01 ban viét tay va 01 ban
danh may) voi gia tri 14 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Hop dong
mua ban nha dat vao ngay 20/7/2007 ¢é noi dung: Ong L dua trude cho 6ng T4
s6 tién 400.000.000 ddng, con lai s6 tién 100.000.000 dong khi nhan nha s& tra
da cho 6ng T4.

Vao ngdy 31/5/2007, dng L va ong Tran Minh C dén Uy ban nhan dan
phuong 1, thi xa ky hop dong chuyen nhu:0’ng quyén Sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat. Viéc hai bén ky hop dong ngay 31/5/2007 c6 6ng T4 ching
kién. Sau d6, 6ng T4 truc tiép thyc hién thu tuc nop_ ho so chuyen nhuong quyén
st dung dat tai Chi nhanh Van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa B, ndp
thué chuyén quyén sir dung dat 12 16.002.000 dong va & phi trudc ba nha, dit 12
4.000.500 dong. Vao ngay 26/6/2007, 6ng Phan Thanh L dugc Uy ban nhan dan
thi x4 D cép gidy ching nhan quyén sir dung dién tich dat 128.6m* thudc thira dat
s6 250, t& ban d6 39, muyc dich sir dung: Pét & tai d6 thi; Dat toa lac tai khom 5,
phuong 1, thi X3 B, tinh Pong Thap.

Tuy nhién, éng L thira nhan: Ong L chi thoa thuan chuyén nhuong dat,
nha voi 6ng Lé Thi Thanh T4, khong truc tiép thoa thuan véi dng C, ba P.
Nhung theo théng béo caa 6ng T4 cho dng L biét, dng C va ba P dong ¥ chuyén
nhuong dat, nha cho 6ng L.

Vi vy, sau khi dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, ong L dén
nha yéu cau ong C, ba P giao nha, dat cho 6ng L quén ly, s dung. Nhung ong
C, ba P hen nhiéu lan ma khong giao nha, dat cho 6ng L. Cho nén, 6ng L chua
thanh toan so tién con lai la 100.000.000 dong cho 6ng C, ba P.

CA)ng’ L khong dong y hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
duogc ky két vao ngay 31/5/2007 gitra 6ng Tran Minh C va 6ng Phan Thanh L.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L c6 yéu cau phan tb.

Vao ngay 09/4/2015, éng Phan Thanh L chét.

Ba Tran Thi H 12 Vo cua 6ng Phan Thanh L. Ba Tran Thi H ¢6 yéu cau
phan t6 V&1 ndi dung cu thé:



- Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/5/2007
gitta 6ng Tran Minh C va dng Phan Thanh L 12 hop phap va c6 hi¢u lyc thi hanh
cho tat ca cac bén, cac bén c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong.

- Budc 6ng C va ba P cung nhirng nguoi ¢o lién quan giao cho ba H quan
ly, sir dung dién tich dit 128.6m* (Qua do dac thuc té 13 153.6m?) thudc thira dét
s6 250, to ban dd sd 39, muc dich sir dung: Dét & tai d6 thi va cin nha gan lién
dién tich dat toa lac tai s6 215, duong Z, khém 5, phuong 1, thanh phd D, tinh
DPong Thap.

Ba H dong  tiép tuc thanh toan cho 6ng C va ba P s6 tién 100.000.000
dong con lai nhu thoa thuan. Dong thoi, ba H dong Yy hd tro cho ong CvabaP
s6 tién 100.000.000 dong dé tim chd & moi va co diéu kién sinh song vé sau.

- Truong hop, Toa an tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 31/7/2007 gitra 6ng Tran Minh C va 6ng Phan Thanh L v6 hi¢u va giao
quyén st dung dat clng cin nha gin lién dién tich dat cho ai, ba H yéu cau
nhimg nguoi duge Toa an giao quan ly, su dung nha va dat phai c6 nghia vu lién
d6i tra lai cho ba H gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat theo gia Hoi
dong dinh gia da dinh gia vao ngay 25/6/2019; Clng sb tién ndp thué chuyen
quyén st dung dat la 16.002.000 dong va tién 1& phi trudc ba nha, dat 1a
4.000.500 dong, tong cong la 20.000.000 dong (Lam tron).

* Tai Bién ban lay 10i khai vao ngdy 05/12/2016 cua Toa 4n nhan dan
thanh phé D d6i v4i ba Lé Thi Thanh T5; Ban ty khai vao ngay 03/11/2016 cua
ba Lé Thi Thanh T5; Pon khoi kién vao ngay 21/11/2016, ngay 20/5/2019 cia
ba Lé Thi Thanh T5; Trong qua trinh thu thap ching cr, tai phién hoa giai va tai
phién toa, ba t5 trinh bay:

Vao ngay 30/01/2005, ba P viét bién nhan no tong cong ba t5 so tién
450.000.000 dong. Ba P khong c6 kha nang tra ng nén ba P thoa thuén chuyén
nhuong dat, nha do 6ng C dtng tén cho ba t5 véi gid tri 1a 450.000.000 dong trur
no.

Do 6ng C thé chap gidy chl'rng nhan quyén st dung dat (Ban chinh) dé
vay tién Ngan hang nén ba t5 va ba P thoa thuan: Ba t5 giao trudc cho ba P so
tién 100.000.000 dong dé ong C, ba P tra no vay va nhan lai glay chung nhan
quyén st dung dat dé hai bén thuc hién thu tuc chuyen quyén dat, nha theo quy
dinh. Ba t5 khong du tién mua nha, chuyén nhuong dat nén ba t5 gigi thiéu dng
Lé Thi Thanh T4 chuyén nhuong dét, nha. Ong C va ba P dong .

'Vao ngay 04/12/2006, ong C, ba P va dng T4 da ky hop dong mua ban
nha dat gia tri 450.000.000 dong (Bon tram nam muoi triéu dong) vaéi diéu kién:

+ Ba t5 cho 6ng T4 muon tam s tién 100.000.000 dong de giao cho dng
C, ba P thanh toan ng Ngan hang va nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
(Ban chinh) do 6ng Tran Minh C dung tén giao cho dng T4 thuc hién tha tuc
chuyén nhuong.



+ Ong T4 co nghia vu trd cho ba t5 s6 tjén 250.000.000 d(k)ng~ la ng vay
cua ba P. Ba t5 thong nhat cho 6ng T4 tra dan s6 ng nadi trén, moi thang la
5.000.000 dong.

~_ +Saukhi ong C, ba P giao nha, dat chuyeén nhuong, 6ng T4 s& thanh todn
sO tien con lai cho 6ng C, ba P l1a 100.000.000 dong.

Ba t5 d4 giao cho dng T4 s6 tién 100.000.000 dong thoa thuan ban dau.
Ong T4 c6 thuc hién tra dan sé ng thay cho ba P duoc 09 thang, thanh tién 1a
45.000.000 ddng. Sau d6, ong T4 khong thuc hién viéc thanh toan ng va tra lai
cho ba t5 sé tién 100.000.000 dong dd muon. Ngoai ra, 6ng T4 con lam thu tuc
chuyén nhuong nha, dat cua 6ng C, ba P cho dng Phan Thanh L ma chua duoc
su dong Y va thoa thuan cia cac bén.

Vao ngay 07/7/2007, ba t5 va ba P c6 ky két thoa thuan mua ban cin nha
va dién tich dat toa lac tai s6 215, dudong Z, khdm 5, phuong 1, thi x4 D, tinh
Pong Théap nhung hai bén van chua thyc hién cac thi tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat va mua ban nha theo quy dinh.

Nay ba Lé Thi Thanh T5 thdng nhat huy bé thoa thuan mua ban nha vao
ngay 07/7/2007 giira ba t5 va ba Lam Ta P. Ba t5 yéu cau 6ng C va ba P cé trach
nhiém lién d6i tra cho ba t5 s tién 450.000.000 dong va lai suét tinh tir ngay
30/01/2005 dén ngdy 30/10/2019 la 177 thang, mirc 14i suat la 0.83%/thang,
thanh tién 13 661.095.000 dong. Téng cong vén 14i 14 1.111.095.000 dong (Mot
ty mot trim mudi mot triéu chin muoi 1am nghin dong). Pong thoi, ba t5 dong ¥
tra lai cho 6ng Lé Thi Thanh T4 s tién d& nhan 1a 45.000.000 dong (Bon muoi
lam triéu dong).

* Tai Ban tu khai ngdy 23/6/2011, ngay 27/11/2011 va ngay 30/12/2014
cia 6ng Lé Thi Thanh T4; Bién ban lay 15i khai vao ngay 09/11/2011, ngay
23/6/2011, ngay 06/12/2016, ngay 25/10/2019 cita Toa &n nhan dan thanh phé D
d6i v6i 6ng Lé Thi Thanh T4; Trong qué trinh thu thap ching ct, tai phién hoa
giai, 6ng T4 trinh bay:

Va0 khoang cudi nim 2006, ba Lé Thi Thanh T5 c6 gi6i thiéu cho 6ng T4
mua nha, dat cua 6ng C, ba P. Ong T4 dong y chuyén nhuong dat, nha cua dng
C, ba P véi gia tri 450.000.000 déng. Do do, vao ngay 04/12/2006 dng T4 da ky
hop d6ng mua ban nha dit v4i 6ng Tran Minh C va ba Lam Ta P. Hop dong noi
trén khdng c6 cdng chung, chung thuec).

Gitra 6ng T4, 6ng C, ba P va ba t5 da théng nhat thoa thusn:

+ Ong T4 giao trude cho 6ng C, ba P $6 tién 100.000.000 dong dé trd ng' Ngan
hang va nhén giay chimg nhén quyén s dung dat (Ban chinh) do 6ng C dimg tén dé
0ng T4 thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha.

~ +0ng T4 ¢6 nghia vu tra dan mdi thang Ia 5.000.000 dong cho ba t5 trong tong
s6 tién 250.000.000 dong ma ba P no ba 5.

~ + S0 tien 100.000.000 dong cn lai, 6ng T4 s& tra tiép khi dng C, ba P giao nha,
dat chuyén nhuogng.



Sau khi thoa thuan va ky hop dong mua ban nha dat véi ong C, ba P vao ngay
04/12/2006, ba t5 c6 cho 6ng T4 vay so tién 100.000.000 dong dé 6ng T4 giao cho dng
C, baP. Khi dng C giao cho 6ng T4 gidy chimg nhan quyén sir dung d4t (Ban chinh) do
6ng C dimg tén, dng T4 d4 tiép tuc thoa thudn chuyén nhuong dat, nha cho 6ng Phan
Thanh L véi gié tri 500.000.000 dong.

Ong T4 va éng L d3 ky hop déng mua ban nha dat vao ngay 20/7/2007 (01 ban
viét tay va 01 ban danh may) véi ndi dung: Ong T4 c6 chuyén nhuong phan dt nha toa
lac tai s 215, dudng Z, khdm 4, phuong 1, thi x3 D, Df)ng Thép véi dién tich 14 134m?.
Hop. dong ndy ciing khdng c6 cong chimg, chu‘ng thue. Ong L da giao trude cho Ong T4
sd tién 400.000. 000 dong (Bén tram triéu dong) s tién con lai 14 100.000.000 dong 6ng
L s& thanh toan tiép khi 6ng C, ba P giao nha, dat.

Véo ngay 31/5/2007, 6ng T4 thong béo cho ong C va ché 6ng C dén Uy ban
nhan dan phuong 1, thi xa b d€ ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong
Phan Thanh L theo quy dinh vi dng T4 d€ cho 6ng L dumg tén. Riéng can nha gan lién
Véi dién tich dat chuyén nhugng chua duoc cap quyen so hitru nha nén chua ky hop
dong mua ban nha. Sau khi dng C va 6ng L thuc hién xong viéc ky hop dong chuyén
hhuong, 0ng T4 la ngudi truc tiep Np ho so chuyén nhugng, Nop cac khoan thue theo
quy dinh vi tong so tién 1a 20.002.500 dong.

~ Vao ngay 26/6/2007, ong Phan Thanh L dé duge Uy ban nhan dan thi x& D cap
giay chimg nhan quyén str dung dat. Nhung do 6ng C, ba P khong dong y giao nha, dat
cho 6ng L nén cac bén da phat sinh tranh chap.

Ong T4 thira nhén: Trong tong so tién 250.000.000 dong 6ng T4 chi tra duoc cho
ba t5 09 thang, tong cong 1 45.000.000 dong. Déi véi sb tién 400.000.000 dong bng L
giao trude cho dng T4, ng T4 khong giao cho 6ng C, ba P khoan ti€n nao va cling chua
thanh toan so tién 100.000.000 dong, 1a khoan ng vay tam cuia ba t.

Nay dng T4 khong dong ¥ véi toan bo yéu cau ciia 6ng C, ba P.

Truong hop, Toa an tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngéy
31/5/2007 gitra 6ng Tran Minh C va 6ng Phan Thanh L; Hop dong mua ban nha dat
ngay 04/12/2005 gitra 6ng Tran Minh C va dng Lé Thi Thanh T4 1a v6 hiéu, dng T4 yéu
cau.

- Ong Tran Minh C, ba L&m T P c6 trach nhiém lién ddi tra cho dng T4 s6 tién
100.000.000 ddng (Mot trim tricu dong).

- Ong Tran Minh C, ba Lam Tu P c6 trach nhiém lién déi trd cho ong Phan
Thanh L tong cac khoan 1€ phi 1a 20.000.000 dong (Lam tron).

- Ba Lé Thj Thanh T5 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng T4 s6 tién 45.000.000 dong
ma trude day ong T4 da tra ng thay cho ba P.

* Y kién, trinh bay va dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua ba Lé Thi Thanh T5:
~ Khoi kién va yéu cau doc 1ap ctia ba Lé Thi Thanh T5 Ia phu hop. Ba t5
thong nhat véi quyét dinh cia Ban an so tham do Toa an nhan dan thanh phd D
tuyén xu.



Tuy nhién, tai phién toa phuc thim: Ba t5 va ba LAm TG P, ong Tran Vin
Canh cung thong nhat thoéa thuan vé viéc tra sb tién vén, 13i ma ba P con ng ba
t5. Ba P va dng C thong nhat tra cho ba t5 sd tién vén 1di tong cong 1a
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong). Viéc théa thuan nay 1a ty nguyén, phu
hop v6i quy dinh cia phép luat va co can ctr.

Tir nhitng phan tich néi trén, toi dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thanh T5 va chap nhén sy tu nguyén thoa thuan vé
sO tién von, ldi gitra ba L& Thi Thanh T35, ba LA&m Tu P va 6ng Tran Minh C.

* Tai Quyét dinh ban 4n so tham s6 62/2019/DS- ST, ngay 26/11/2019
cta Toa an nhan dan thanh pho P da tuyén xir:

1. Chép toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Minh C va
va Lam T P vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va
mua ban nha.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 96 quyén sb
01/TP.CC-SCT/HPGD dugc UBND Phuong 1 (thi xa D) chimg thyc ngay 31/5/2007
gitta bén chuyén nhuong: Tran Minh C véi bén nhan chuyén nhuong: Phan Thanh L Ia
Hop dong vo hiéu.

Tuyén bd thoa thuan mua ban nha ngdy 07/7/2007 giita ba Lé Thi Thanh
T5 va ba LAm TU P; hop déng mua ban nha dat ngay 04/12/2006 giita 6ng Tran
Minh C, ba LAm TU P va anh Lé Thi Thanh T4; hop dong mua ban nha dt ngay
20/7/2007 gitra 6ng Phan Thanh L va anh Lé Thi Thanh T4 la Giao dich dan sy
vO hiéu.

Ong Tran Minh C, ba LAm TG P, anh Tran Minh H1, Tran Minh T1, Tran Minh
T va chi Pham Thi Hong T3 du’qc tiép tuc quan 1y, str dung phan dét tai thira 250, to ban
do 39, dién tich dat 128,6 m* (dién tich thyc t& 14 141,1 m?) va cac cin nha, cong trinh
phu gan lién trén phan dat (hién nay 6ng Phan Thanh L dang dimg tén Glay ching nhéan
quyén st dung dat). Cin nha va cong trinh phy trén dat chua dugc cip Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha.

(Cu thé vi trf, kich thudr, dién tich nha, dét dugc the hién chi tiét theo Manh trich
do dia chinh s6: 47 — 2019 ngay 16/10/2019 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho D kem theo).

, Pé nghi Uy ban nhhan dan thanh phd D thu h?)i Giéy chimg nhan quyén str dung
dat ngay 26/6/2007 da cap cho 6ng Phan Thanh L d€ cap lai Gidy chimg nhén quyén st
dung dat cho 6ng Tran Minh C va ba Lam TU P thura dat s6 250, t& ban do 39 toa lac tai
Phuong 1, thanh pho P theo ban an da tuyén.

Budc 6ng Tr?m Minh C va ba Lam Tua P lién d6i hoan tra lai cho anh Lé
Thi Thanh T4 s6 tién 100.000.0004.

Budc anh Lé Thi Thanh T4 hoan tra cho nhiing nguoi thira ké ciia 6ng

Phan Thanh L tong s6 tién 841.739.500d (Trong do: tién chuyen nhuong la
400.000.000d; tién bdi thuong thiét hai 1a 441.739.5004).

Budc ba Lé Thi Thanh T5 hoan tra lai cho anh Lé Thj Thanh T4 sd tién
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45.000.0004.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ba Tran Thi H 1a ngu:orl clia nguoi ke
thira quyén, nghia vu to tung ctia bi don 6ng Phan Thanh L vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau ap dung
thoi hiéu khéi kién.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Thanh T5 vé viéc yéu cau ong Tran Minh C va ba Lam T0 P lién doi
tra no.

~ Bugc ong Tran Minh C va ba Lam T0 P lién d6i tra cho ba Lé Thi Thanh
T5 s0 tién ng tong cong 1a 1.111.095.0004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia bén duoc thi hanh &n, néu bén
phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thang bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Tran Minh C va ba L4m Ta P dugc mién toan bd an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho éng C va ba P s6 tién tam Gng an phi da ndp 2.500.000d
theo bién lai s6 008081 ngay 13/5/2011; 15.000.000d theo bién lai sé 003779
ngay 17/9/2012 va 1.736.000d theo bién lai s6 003913 ngay 06/11/2012 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd b.

- Ba Tran Thi H ndp 600.0004d an phi dan sy so tham. S4 tién tam ung an
phi 300.000d ba H da ndp theo bién lai s6 17432 ngay 06/02/2018 Chi cuc thi
hanh &n dan su thanh phd B duoc khau trir vao 4n phi phai ndp. Sau khi khau
trir, ba H con phai ndp tiép sb tién an phi 1a 300.000d.

- Anh Lé Thi Thanh T4, nop 37.25;.0006 an phi dﬁr} su SO tham. Giam
50% an phi dan sy cho anh Tuén. Anh Tuan con phai ndp ti€p so tién an phi dan
su so tham 1a 18.626.000d.

- Ba L& Thi Thanh T5 ndp 2.250.000d 4n phi dén sy so tham. SO tién tam tmg
an phi ba t5 da nop 11.250.0004 theo bién lai s6 06325 ngay 20/12/2016 cua Chi
cuc thi hanh an dén sy thanh phoé D dugc khau tru vao an phi phai ndp. Sau khi
khau trtr, ba t5 dugce nhan lai so tién 9.000.0004.

5. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba Tran Thi H
chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gid tong s6 tién 5.210.000d dé hoan tra lai
cho 6ng C, ba P (do 6ng C, ba P da nop tam trng va chi xong).

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh 4n cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham vao ngay 06/12/2019, ba Tran Thi H 1a ngudi ke

thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don, déng thoi cling 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan cua vu an khang céo ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cac tai li¢u, chimg cir ¢6 trong hd so, duoc kiém tra
tai phién toa, can ctir vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

- Ba Tran Thi H khang c40 toan bd ban 4n so tham va yéu cau:

+ Ap dung thoi hiéu khoi kién ddi véi yéu cau khoi kién cua ong Tran
Minh C va ba Lam Tu P.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 31/5/2007 glu’a 6ng Tran Minh C vdi 6ng Phan Thanh L, Pong
thoi, bude Ong Tran Minh C va LAm T0 P ban giao dét va tai san gan lién trén
phan dat chuyén nhuong dé ba H quan 1y st dung. Ba H tiep tuc tra cho 6ng Tran
Minh C va ba Lam T0 P s6 tién 100.000.000 dong (M6t tram tri¢u dong). Ba H
dong y ho tro cho 6ng Tran Minh C va ba Lam Tu P s6 tién 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) dé tim cho ¢ moi.

+ Neu huy hop déng, ba H yéu cau nhimg nguoi dugc Hoi dong xét xur
giao quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat chuyén nhuong phai co nghia
vu tra cho ba H gié tri dat va tai san gan lién trén dat.

- Ong Tran Minh C, ¢6 anh T dai dién theo ty quyén va ba Lam TG P
khong dong ¥ véi ndi dung do ba Tran Thi H trinh bay va khang cao.

Qua chung ctr thé hién tai ho so, 10 trinh bay cua cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Tai san tranh chap:
Ba Huynh Thi N 13 me rudt ctia 6ng Tran Minh C.

Ong Tran Minh C va ba L&m Ti P 1a vo chong. Ong C va ba P c6 03
nguoi con chung gom: Tran Minh H1, Tran Minh T1 va Tran Minh T.

Ngudn gbe dién tich dt 134m?, thira 1694, t& ban do sé 02 1a do Huynh
Thi N ting cho 6ng C vao khoang nim 1982 — 1983. Sau khi dugc ting, cho dat,
vao nam 1983 ong C va ba P da xay dung can nha chinh, nha phy. Can nha va
dién tich dat ga"ln lién toa lac tai s6 nha 215, duong Z, khom 5, phuong 1, thanh
phé D, tinh Pong Thap.

Vao ngay 02/10/1993, 6ng C tién hanh ké khai, ding ky va dugc Uy ban
nhan dan thi xa B (Nay la thanh phd b) cap gidy chimg nhan quyen str dung dat vao
ngay 08/11/1994. Ong C duoc cap quyén st dung dién tich 134m? thudc thira 1694, to
ban d6 02, myc dich sir dung: T. Pén nam 2007, Uy ban nhéan déan thi xa D da diéu
chinh lai dién tich va cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran Minh C
dién tich 185.3m’ thudc thira s6 52, to ban d6 39, muc dich sir dung: ODT. Pit toa lac
tai s 215, dudng Z, khom 5, phuong 1, thi xa D, tinh Dong Thap.

Trén dién tich dét tranh chap hién nay c6 01 can nha chinh, 02 can nha phu va
cong trinh phu do 6ng C, ba P xay dung. Nha trén d4t chua dugc cép gidy chimg nhan
quyén so hiru nha. Hién nay, 6ng C, ba P va cc con ciia 6ng, ba 1a: Anh H1, anh T1,
anh T va chi T3(Vo anh H1) dang quan 1y, sir dung nha va dét.

[2] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat:
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- Vao ngay 04/12/2006, 6ng Tran Minh C va ba LAm Ta P ky hop dong
mua ban nha dat véi dng L& Thi Thanh T4 vai noi dung: Ong C, ba P chuyen
nhuong phan dit nha toa lac tai phuong 1, dién tich 134m* véi sb tién
450.000.000 dong, da nhan coc 350.000.000 dong con lai 100.000.000 dong
Hop d¢6ng mua béan nha dat noi trén khong cé céng chiing, ching thuc.

Hop dong giita 6ng C, ba P va dng T4 xuét phat tir viéc ba P ng ba t5 sb
tién 450.000.000 dong nén dng C, ba P thoa thuan chuyén nhuong dat, mua ban
nha cho ba t5 dé khau trir ng. Ba t5 khong c6 du kha ning kinh té nén ba t5 da
gidi thiéu cho 6ng T4 chuyén nhuong dit, mua ban nha cta 6ng C va ba P. Ong
C, ba P, 6ng T4 va ba t5 déu théng nhat: Gia tri nha, dit tong cong 1a 450.000.000
ddng. Ong T4 s& thanh toan gia tri nha, dat bang cach: Tra trude cho 6ng C, ba P
s6 tién 100.000.000 dong dé thanh toan no vay tai Ngan hang va nhan lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat (Ban chinh) do 6ng C dtmg tén va thé chap; Ong
T4 thanh toan dan mdi thang 14 5.000.000 dong d6i voi tong so tién 250.000.000
d6ng ma ba P no ba t5. S tién con lai 1a 100.000.000 dong, 6ng T4 sé& tra tiép khi
6ng C va ba P giao nha, dat chuyén nhugng.

Thyc té, 6ng T4 da giao cho dng C, ba P s6 tién 100.000.000 dong va tra
cho ba t5 so tién 45.000.000 dong (Tra dugc 09 thang).

, - Vao ngay 20/7/2007, 6ng Lé Thi Thanh T4 hop déqg mua ban nha
dat noi trén cho 6ng Phan Thanh L véi noi dung: Ong T4 chuyén nhugng phan
dat nha toa ,Iac‘tai so 215, duong Z, khom 4, phuong 1, thi xa b d‘ién tich
134m? véi s tién 500.000.000 dong, dua trudc so tien 400.000.000 dong, khi
nhan nha ong L tra du cho 6ng T4 so6 tién con lai 1a 100.000.000 dong. Hop
dong mua ban nha dat ndi trén khdng co cong ching, chung thuc.

Ong L da tra truéc cho 6ng T4 s tién 400.000.000 dong.

- Ngay 31/5/2007, Uy ban nhan dan phuong 1, thi xa b da ching thyuc
hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat va tai san gan lien véi dat gitra
ong Tran Minh C va 6ng Phan Thanh L dién tich dat 128.6,m2 thugc thua dat so
52, to ban do 50 39, muc dich st dung: ODT. Gia tri dat chuyé‘n nhuqr]g la
100.000.000 dong. Hop dong nai trén khdng thé hién tai san gan lien véi dat.

, Ong T4 da nop thay cho 6ng L nghia vu thué chuyén quyen sir dung
dat véi so tien la 16.002.000 dong va I¢ phi trugc ba nha, dat la 4.000.500
dong.

- Vao ngay 16/6/2007, dng Phan Thanh L dugc Uy ban nhan dan thi xa
b cap giay chung nhan quyen st dung dat dién tich 128.6(n2 thuoc thira dat so
250, to ban do6 so 39, muc dich su dung: dat ¢ tai do thi. Dat toa lac tai khom 5,
phuong 1, thi xa B, tinh Bong Thép.
Tuy nhién, 6ng L van chua st dung dién tich dat chuyén nhuong.
[3] Xét khang cdo ctia ba Tran Thi H:

_Ba H yéu cau ap dung thoi higu khoi kién d6i voi yéu cau khoi kién cua
ong Tran Minh C va ba Lam Tu P. Dong thoi, ba H ¢6 6ng Bé dai dién theo uy
quyén xac dinh: Thoi hiéu ma 6ng C, ba P yéu cau Toa an tuyén bo hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 31/5/2007 1a giao dich dan sy vo hiéu
khong con.

Xét théy: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 149 cua Bo luat dan sy “2.
Toa dn chi &p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu cia
mot bén hodc cdc bén voi diéu ki¢n yéu cau nay phai dwogc dua ra trude khi Toa
dn cdp so tham ra ban dn, quyét dinh gidi quyét vu, viéc.”

Nhu vay, vu an ndy da duoc Toa an nhan dan thi xa B (Nay 1a thanh ph
D) thu 1y vao ngay 13/5/2011 theo Pon khoi kién ngay 29/3/2010 cia 6ng Tran
Minh C va ba LAm T0 P. Toa 4n nhan dan thi x3 D da xét xtt vu an 1an 1 theo
Bén 4n dan sy so thim s6 23/2013/DS-ST ngay 23/10/2013. Trong qué trinh
Toa an thu ly, giai quyét va xét xir ong Phan Thanh L, ba Tran Thi H khong yéu
cau Toa 4n nhan dan thi xa D ap dung quy dinh vé thot hi¢u d6i vi yéu cau cia
6ng C, ba P tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng C
va 6ng L la giao dich dan su v6 hiéu.

Bén canh d6, cac Hop dong co tranh chép trong vu 4n nay la cac giao dich dan
su vo l}iéu do vi pham diéu cam, chu thévcﬁa giao dich khong thé thuc hién dugc nhimg
giao két, théa thudn theo quy dinh. Cu thé:

+ Dién tich dat chuyén nhuong 13 tai san chung cta dng C, ba P nén céa
nhan 6ng C khong thé tu dinh doat, quyét dinh thay cho ba P. Piéu d6 c6 nghia
1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/5/2006 khong thé chi co
ca nhan 6ng C ky két véi ong L.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/5/2006 khong
thé hién tai san trén dat gom: Nha chinh, nha phy, cac cong trinh kién tric khac
c6 trén dat do ho ong C dang truc tlep quan ly st dung. Piéu nay co nghia la ca
nhan Ong C ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong L nhung
khong thé nao thuc hién duoc nhiing giao két c¢6 lién quan dén hop dong.

Vi vay, dbi voi yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi H yéu cau ap dung
thoi hiéu khoi kién ddi voi yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Minh C va ba Lam Td
P va xéc dinh khong con thoi hiéu ma 6ng Tran Minh C, ba LAm Ta P yéu cau
Toa &n tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu 1 khéng c6 can ctr dé chp nhén.

- Ba H yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 31/5/2007 glu:a 6ng Tran Minh C véi 6ng Phan
Thanh L. Pong thoi, bude 6 ong Tran Minh C va LA&m TU P ban giao dat va tai san
gan lién trén phan dat chuyén nhuong dé ba H quéan 1y st dung.

Xét thay Chtng cu the hién tai ho so vu an 13 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 31/5/2007 gitta 6ng Tran Minh
C va 6ng Phan Thanh L dugc Uy ban nhan dan phuong 1, thi x3 D ching thuc.

Ngoai ra, gitra ong Phan Thanh L va dng Lé Thi Thanh T4 c6 02 hop
dong mua ban nha dit vao ngay 20/7/2007 (01 ban viét tay, 01 ban danh may)
thé hién noi dung: Ong T4 va 6ng L chuyén nhuong dat va nha toa lac tai sb
215, duong Z, khom 4, phuong 1, thi Xa D.
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Thé hién tai hd so vu an cung loi trinh bay cua Ong L: Ong L 13 nguoi
truc tlep thoa thuén vdi 6ng T4 ve viée chuyen nhu:ong dat va mua ban nha noi
trén. Ong L 1a nguoi giao tlen 1a gia tri nha, dat cho 6ng T4. Nhung thuc té, hop
dong chuyén nhu’0'ng quyen su dung dat giita ong C va ong L duoc ky ket vao
ngay 31/5/2007 va ngay 26/6/2007 éng L duogc cap glay chtrng nhan quyén sir
dung dat, trudc khi dng T4 va dng L thoa thuan chuyén nhuorng dat, nha 1a ngay
20/7/2007. Ngoai ra, 6ng L con thira nhén: Ong L nhan gidy ching nhan quyén
st dung dat (Ban chinh) cap cho 6ng L va thanh toan gia tri nha va dat cho Ong
T4 12 400.000.000 ddng vao thang 07/2007, c6 nghia 1a trinh ty, thu tuc chuyén
nhuong quyén su dung dat duoc thue hién hoan tat, sau d6 hai bén sé& tiép tuc
thoa thuan vé gia tri, thanh toan gia tri tai san, giao tai san....Viéc 0ng L thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng C nhung thanh toan gia
tri tai san cho 6ng T4 1a hoan toan khong phu hop.

Bén canh do, cin nha va dién tich dat tranh chap 6ng T4 chua thanh toan
xong gia tri nha, dat cho 6ng C va ba P, chua dung tén giay chirng nhan quyén
st dung dat, chua quan ly tai san chuyén nhuong.

Theo quy dinh tai Diéu 121, Diéu 122, Piéu 132, Diéu 402, Diéu 411
ctia B luat dan sy nam 2005 va diém d, tiéu muc 2.1 muc 2 Nghi quyét $6
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va diém A.6, tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao thi Hop dong mua ban nha dat vao ngay 04/12/2006 giira 6ng Tran Minh
C, ba Lam Tu P va éng Lé Thi Thanh T4 khong du diéu kién dé cong nhan 13 hop
déng co hiéu luc.

Ong C va ba P 1a vo chong. Tai san 1a nha va dat chuyén nhuong, mua
ban véi 6ng L 1a tai san chung ctia 6ng C va ba P. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gén lién v&i dat vao ngay 31/5/2007 giira 6ng C va
6ng L, khong c6 y kién hodc dong y cia ba P 14 khong phu hop. Va lai, mac du
vao ngay 26/6/2007 ong L da dung tén gidy ching nhéan quyen st dung dét
nhung nha, tai san khac c6 trén dat do gia dinh 6ng C, ba P cling cac con cua
ong C, ba P quan ly, sir dung.

Trude khi xay ra tranh chép, 6ng L co cung cip 10i khai tai co quan
Canh sat diéu tra Cong an tinh Pong Thap vao ngay 16/10/2008 “Téi nhé ky tai
phuong, khong nhé ¢é 6ng C khéng” hodc 101 khai “Téi nhé ky ho so chuyén
nhirong & bén ngoai khu viee UBND phuwrong 1, khéng nhé diém ndo”. Riéng dng
C trinh bay khi dén Uy ban nhan dan phuong 1, 6ng C di nhin thay bén nhan
chuyén nhuong da ky tén Phan Thanh L. Ong C nghi tén trong gidy to clia ong
T4 Ia Phan Thanh L nén da ky vao hop dong ngay 31/5/2007. Ong C va 6ng L
cling khong truc tiép gap nhau tai noi ching thyuc hop dong.

Ba H xac dinh: C)ng C va 0ng L c6 gap nhau tai Uy ban nhan dan
phu’(mg 1 dé ky tén 1a hop dong ngay 31/5/2007 nhung céac giai thich cua ba H,
c6 6ng Bé dai dién theo uy quyén dbi voi ly do: Sau khi ky hop doéng chuyén
nhuong xong, 6ng L khong giao tién cho dng C tai Uy ban nhan dan phuong 1
ma 6ng L phai dén nha 6ng Lé Hung T8 giao tién cho 6ng T4 la hoan toan
khéng phu hop.
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Tir d6 cho thay, viéc 6ng C ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat cho ong L vao ngay 31/5/2007 la hanh vi ¢6 y cta dng Lé Thi Thanh T4,
khong thé hién y chi va su tu nguyén cua 6ng C.

Vi Vay, ba H yeu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat gitra 6ng C va dng L vao ngay 31/5/2007 la khong c6 can cit chip
nhan.

- Ba H khang céo: Trudng hop huy hop, dong chuyen nhuong, ba H yéu
cau nhimg nguoi dugc Hoi ddng xét xtr giao quyén sir dung dét va tai san gin hen
trén dat chuyen nhuong phai ¢ nghia vu tra cho ba H gia tri dat va tai san gin
lién trén dat.

Xét the”'ly: Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay ddi, chdm
dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich
dan sy vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan. Ong C, ba P khong nhan sb tién nao tir 6ng L nén khdng co
nghia vu ddi véi 6ng L.

Ong C, ba P nhan cua 6ng T4 sd tién 100.000.000 ddng. Nhung 0ng T4
khong yéu cau 0ng C, ba P boi thudng thiét hai trong truong hop Hop dong mua
ban nha dat ngay 04/12/2006 bi tuyén bd giao dich vo hiéu. Nhu vay, ong Tran
Minh C, ba Ldm TU P c¢6 nghia vu tra lai cho éng Lé Thi Thanh T4 sd tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Riéng giao két gitra 6ng T4 va ng L dan dén hop dong vo hiéu déu c6 15i
ctia 02 bén nhu da phan tich ¢ trén. Vi vay, thiét hai xay ra ong T4 va 6ng L moi
bén phai chiu phan ntra thiét hai.

‘Tong cong gia tri tai san tranh chip qua dinh gia la 1.263.479.000 dong,
trir 80 tién chuyén nhugng la 400.000.000 dong va cac khoan phi, 1¢ phi Ia
20.000.000 dong. SO tién con lai la 883.479.000 dong, chia doi 1a 441.739.500
dong. Ong Lé Thi Thanh T4 c6 nghia vu tra lai cho ong Phan Thanh L so tién
400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong) cung vdi 50% thiét hai xay ra khi giao
dich dan su vo hiéu 1a 441.739.500 dong. 50% thiét hai con lai, 6ng Phan Thanh
L phai chiu.

Vao ngay 09/4/2015, ong Phan Thanh L chét khong dé lai di chuc. Vi
vay, 6ng L& Thi Thanh T4 c6 nghia vy tra cho hang thira ké hop phap cua 6ng
Phan Thanh L s6 tién tong cdng la 841.739.500 dong.

Ong Tran Minh C va ba Lam Ta P dugc dén co quan ¢6 tham quyén thyc
hién thu tuc ké khai, dang ky quyén str dung dat dugc chap nhan.

Ba H khang cdo yéu cau nhitng nguoi dugc giao quyén sir dung dat va so

hiru nha gan lién trén dat chuyén nhugng phai co nghia vu trd cho ba H gia tri dat
va tai san gan lién trén dat 1a khong co can ctr dé chap nhan.

[4] Tai phién toa phiic tham, ba Lé Thi Thanh TS, ba Lam Tu P va ong
Tran Minh C, ¢6 anh Tran Minh T dai dién theo uy quyén thong nhat thoa thuan:
Ba P, dng C tra cho ba t5 sb tién von 141 tong cong 1a 800.000.000 dong (Tam
tram triéu dong), khong yéu cau tinh 13i tiép.
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Viéc théng nhat thoa thuin giita ba t5, ba P va 6ng C néi trén 1a su tur
nguyén, ¢o can cir va phu hop nén chap nhan.

[5] P6i véi chi phi, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, Toa cp
so tham chi budc ba Tran Thi H phai chiu toan bd chi phi néi trén. Tuy nhién,
tranh chap nay, ong Lé Thi Thanh T4 ciing c6 16i va hop dong mua ban nha dat
ngay 04/12/2006 bi tuyén bb 13 giao dich dan su v6 hiéu nén 6ng T4 phai co trach
nhiém chiu % chi phi nay.

Chi phi, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong la
5.210.000 dong, ba H va 6ng T4 mdi bén phai chiu phan nira 13 2.605.000 dong
(Hai triéu sau trim 1¢ ndm nghin dong).

Tir nhitng nhan xét néi trén, khang céo vao ngay 06/12/2019 cua ba Tran
Thi H la khong c6 cin ctr, khong pht hop nén khong chap nhan.

Do ¢6 sy thoa thuén cta ba t5, ba P va 6ng C vé viéc thanh toan s tién
vay von 1ai 1a 800.000.000 dong cung véi viéc xem xét, giai quyét doi vai chi phi
xem xeét, tham dinh tai va dinh gié tai san tranh chap ndi trén nén Hoi dong xét
Xtr: Stra ban an so tham.

‘ Ngoai ra, cach tuyén an cua Toa cdp so thAm chua phu hop nén Hoi
dong xét xur xét thay can di€u chinh cach tuyén an noi trén cua Toa cap so tham
cho phu hop.

Do sira ban an so tham nén ba Tran Thi H khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 cua B luat T6 tung dan su.

Cac phan khéac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat
bi€u v€ viéc tuan thu phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xur va cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cua phap luat va de
xuat hudng giai quyét sira ban an so tham theo huéng khong chap nhén khang
cao cua ba Tran Thi H va chap nhan sy ty nguyén thoa thuan vé viéc tra s tién
vay von, l4i giita 6ng C, ba P va ba t5.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr va phi hop nén chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao Khoan 2 Bicu 148, Bicu 293, Khoan 2 Biéu 308 va biéu 309
cua B luat t6 tung dan su;

Céac biéu 121, 122, 128, 132, 136, 162, 189, 411, 689 Ve‘l‘Diéu 697 cua
B0 luat dan sy nam 2005 va diéu 466, 467 va diém ¢ Khoan 1 Diéu 688 ctua Bo
luat dan sy nam 2015;

Diéu 105, Diéu 123, Diéu 127 va Piéu 136 cta Luat dat dai nam 2003;
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Diéu 15 cta Luat HOn nhan va gia dinh nam 1959;

Luat Phi va 1 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va diém
d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
Khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan thanh pho b.

1. ’Chép nhan yéu gﬁu khoi kién cua ong Trﬁq Minh C va ba Lam T P:
Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Tran Minh C va
ong Phan Thanh L vao ngay 31/5/2006 la giao dich dan su v0 hiéu.

2. Tuyén bd Hop dong mua ban nha dat ngay 04/12/2006 gitta 6ng Tran
Minh C, ba Ld&m Tu P va 6ng L& Thi Thanh T4; Théa thudn mua ban nha ngay
07/7/2007 giira ba Lé Thi Thanh T5 va ba L&m Tu P; Hop dong mua ban nha dat
ngay 20/7/2007 gitta 6ng Phan Thanh L va ong Lé Thi Thanh T4 la giao dich
dan su vo hicu.

3. Ong Tran Minh C, ba Lam TG P, anh Tran Minh H1, anh Trdn Minh
T1, anh Tran Minh T va chi Pham Thi Hong T3 duoc tiép tuc quan 1y, sir dung
dién tich dat qua do dac thuc té 12 141.1m? thudc thira dat sb 250, t& ban dd sd
39, muc dich st dung: Pat & tai do thi va can nha chinh, nha phu, cong trinh va
vat kién tr(c khac gan lién véi dién tich dat noi trén. Dét toa lac tai sb 215,
duong Z, khém 5, phuong 1, thanh phd B, tinh Pong Thép.

(Kém theo Bién ban xem xet, tham dinh tai chd vao ngay 25/6/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho B va Manh trich do dia chinh s6: 47-2019 ngay
16/10/2019 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho D).

4. Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd B thu héi gidy chimg nhén quyén
su dung dat cap cho 6ng Phan Thanh L vao ngay 16/6/2007, s6 AK 113322, sb
Vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H — 00837, dién tich dat
128. 6m? thudc thira dat sb 250, to ban do s6 39, muc dich si dung: DPat ¢ d6 }h;
bat toa lac tai khom 5, phuong 1, thi xa B (Nay la thanh pho D), tinh Pong
Thép.

5 7Ong Tran Minh C va ba LAm T0 P duoc gTén co quan Nha nudc 6 thérp
quyén d€ thyc hién thu tuc ké khai, dang ky quyén str dung doi voi dién tich dat
duogc Toa an chap nhan ndi trén theo quy dinh cua phap luat.

6. Budc ong Tréq Minh C va ba Lam T0 P c6 trach nhi¢m lién déi tra cho
ong Lé Thi Thanh T4 so tién 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

7. Bugc 0ng Lé Thi Thanh T4 c6 trach nhiém trd cho nguoi thira ké hop

phap cua dng Phan Thanh L (Ba Tran Thi H) tong so tién 1a 841.739.500 dong
(Tam tram bén muoi mot triéu bay traim ba muoi chin nghin ndm tram dong).

8. Budc ba Lé Thi Thanh T5 0 trdch nhiém tra cho 6ng Lé Thi Thanh T4
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s6 tién 14 45.000.000 dong (Bén muoi ldm triéu dong).

9 Cong nhan nhu tu nguyén, thoa thuén giita ba Lé Thi Thanh T5 va 6ng
Tran Minh C, ba Lam ’Tl'J P: Qng Tran Minh C va b{S\ Lam Ta P c¢o trach I}hiém
lién dai tra cho ba ts so tién von 1ai 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, thi hang thang con phai chiu 13i bang 50% murc 14i suit theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015 twong (mg voi thoi gian
chua thi hanh an dén khi thi hanh an xong.

10. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 cta ba Tran Thi H la nguoi cua
ngudi ké thira quyeén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Phan Thanh L vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 31/5/2007
va yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién ddi vdi yéu cau ciia 6ng Tran Minh C, ba
Lam Ta P.

11. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong la
5.210.000 dong, ba H va 6ng T4 mdi bén chiu phan nira 1a 2.605.000 dong. Chi
phi 5.210.000 dong do 6ng C, ba P di tam tGmg va chi xong nén ba Tran Thi H va
6ng Lé Thi Thanh T4, mdi ngudi co trach nhiém tra lai cho 6ng C, ba P sé tién
2.605.000 dong (Hai triéu sau trim 1é nam nghin dong).

12. V& &n phi:

- Ong Tran Minh C va ba Lam Td P dugc mién toan bd an phi dan su so
tham.

Ong C va ba P dugc nhén lai s tién tam Gng an phi dan sy so thim da
nop la 2.500.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 008081
ngay 13/5/2011; S6 tién 15.000.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1é phi
Toa an s6 003779 ngay 17/9/2012 va sb tién 1.736.000 dong theo bién lai thu
tam (mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 003913 ngay 06/11/2012 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd D, tinh Pong Thap. Ong Tran Minh C va ba L&m Ta P
duoc nhan lai tong s6 tién 12 19.236.000 ddng (Mudi chin triéu hai trim ba muoi
sau nghin dong).

- Ba Tran Thi H phai chju 600.000 dong (Sau tram nghln ddng) &n phi dan
su so tham. Nhung duoc khau trir vao s tién tam ¢ng an phi dan su so tham
300.000 dong (Ba trim nghin dong) ba H da nop theo bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 17432 ngay 06/02/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phé B, tinh Pong Thap. Nhu vy, ba H con phai ndp tiép sb tién 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong).

- Ong Phan Thanh L (Ba Tran Thi H) duoc nhan lai s tién tam ung an
phi dan su so tham da nop 14 1.000.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an sb 003550 ngay 21/6/2012 va S tién 9.750.000 dong theo bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sé 003939 ngay 15/12/2012. Nhu vay, 6ng
Phan Thanh L (Ba Tran Thi H) dugc nhan lai tong s6 tién la 10.750.000 dong
(Mudi triéu bay trim nim muoi nghin dong) tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd D, tinh Dong Thép.
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- Ong Lé Thi Thanh T4 phai chiu s6 tién 18.626.000 dong (Mudi tim
tri€u sau tram hai muoi sau nghin dong) an phi dan sy so tham (Pa c6 xét giam
50% an phi).

- Ba Lé Thi Thanh T5 phai chiu 2.250.000 dong an phi dan sy so tham.
Nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi dan sy so tham ba t5 da nop 12
11.250.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa 4n sé 06325 ngay
20/12/2016 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Pong Thép. Nhu
vy, ba t5 con dugc nhan lai s0 tién chénh léch 1a 9.000.000 dong (Chin triéu
dong).

Ba Tran Thi H khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Ba Tran Thi H duogc nhén lai sb tién tam ung an phi dan su phuc tham da
ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1¢
phi Toa an s6 0004358 ngay 09/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phé B, tinh Pong Thap.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 caa Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Luat Thi hanh an déan su./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GB-KT TAND Tinh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND Tp. b;

- Chi cuc THADS TP.D;
- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hi¢p
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