TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2024/DS-PT
Ngay: 15-01-2024

V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dat; yéu cau tuyén hop
doéng chuyén nhuong quyén
str dung dét vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

Cdc Tham phdn:

Ba Pham Thi Héng Van;

Ba Ding Thi Dong.

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Puc Pang, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kié{n sdt nhdn déan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién, Ki€m sat vién.

Trong céc ngay 10 va ngay 15 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh TAy Ninh xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 453/2023/TLPT-
DS ngay 07 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chip yéu cau tuyén
HDPCNQSDD v6 hiéu va tranh HDCNQSDD”; do Béan 4n dan sy so tham sb:
105/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd TN,
tinh Tay Ninh bi khang cdo va khang nghi; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 459/2023/QDXX-PT ngay 01 thang 12 nam 2023; giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi Kim C, sinh nim 1964; dia chi: S6 G duong
T, khu phé B, phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh; Véng mat.

Nguwoi dai dién uy quyén ciia ba C: Anh Nguyén Minh N; sinh nam 2001;
dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Bi don:

1. Anh Vii Thé B, sinh nim 1986; vang mit.

2. Chi HO Ngoc Thuy T, sinh nam 1984; c6 mat.

Cung dia chi: S6 B L, Khu phé C, phudng D, thanh phé T, tinh T4y Ninh;



Ngueoi dai dién uy quyén cua anh B, chi T: Anh L& Anh Q, sinh nam 1985;
dia chi: Ap T, xa T, thi x4 H, tinh TAy Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Minh H
la Luat su thudc Van phong L; dia chi: S6 H N, Phuong B, Quan A, Thanh phé
HO Chi Minh; Poan Luét su Thanh phé H; c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Anh V& Anh D, sinh nim 1992; dia chi: S6 A duong B, Khu phd E,
Phuong C, thanh ph6 T, tinh Tay Ninh; Vrfmg mat.

2/ Anh Nguyén Tan P, sinh nam 1998; dia chi: S6 C duong T, khu phd N,
phudng N, thanh phé T, tinh Tdy Ninh; vang mit.

3/ Anh Nguyén Truong T1, sinh nim 1986; dia chi: S6 G duong T, Khu
phé B, Phuong A, thanh ph T, tinh TAy Ninh; ving mit.

4/ Van phong C2; dia chi: S6 C, dudng P, khu phd H, phuong H, thi xa H,
tinh Tay Ninh; Nguoi dai dién theo phap luat; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Don khéi kién dé ngay 07- 11-2022 va nhitng 16i khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn; nguyén don trinh bay:

Niam 2019, con dé cia ba tén Nguyén Trudng T1 can vén kinh doanh, ba
lap Hop ddng ting cho anh T1 dién tich (viét tit DT) 130,5m? thudc Thira sb
51, To ban dd (viét tit TBD) sb 19; tai Khu phd (viét tit KP) 1, P1 (viét tit P) 3,
thanh phé (viét tit Tp) Tay Ninh; dén ngay 31-10-2019, anh T1 duoc So Tai
Nguyén va Moi trudong cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién v4i dat (viét tit GCNQSDD) sb: CT 24432. Trén dat;
ba da xay dung nha ¢, dang cho anh V& Anh D thué c6 hop dong (viét tit HD)
va lap dat hé thong dién nang luong mit troi (viét tit MT) méi nha; cac HD do
anh T1 dung tén; hé thong dién MT ba da dau tu s tién 300.000.000 dong, tién
cho thué nha va tién niang luong MT do ba C huong.

Ngay 17-8-2022, anh T1 bj bét, ba biét GCNQSD cap cho T1 di thé chap
cho vo chdong anh Vii Thé B, Ho6 Ngoc Thay T véi hinh thirc ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tit HDCNQSDD), dugc cong ching
vao ngay 07-6-2022 tai Vin phong Cong chung (viét tit VPCC) gid tri chuyén
nhuong 1.100.000.000 déng. Do nha dat 1a tai san ky niém cua ba; nén ba truc
tiép gip vo chong anh B chudc, duge anh B dong y vai gia 3.000.000.000 (ba
ty) ddng va sé& sang tén cho ba.

Ngay 26-8- 2022, anh B dén nha ba C nhan sb tién 500.000.000 dong, viét
bién nhén tién, ghi cho ba sd tai khoan. Ngay 06-9-2022, ba dén Ngan hang V -
Chi nhanh T2; chuyén khoan cho anh B sé tién 2.500.000.000 dong, v&i noi
dung chuyén tién mua dat duong L; ba di yéu cdu vo chdéng anh B sang tén,
nhung sau 02 thang khong thyuc hién, chiém doat s tién 03 ty dong, lam anh
huéng quyén va loi ich hop phép cua ba.



Nay ba C khoi kién yéu cau vo chong anh Vii Thé B sang tén quyén sir
dung dat DT 190,5 m®, thira s6 51, TBD s 19; dat tai KP A, P, Tp T; cho ba
theo quy dinh cta phéap luat. Hé thong dién ning luong MT ba khong yéu cau
dinh gia.

Tai phién toa, ba C dong ¥ tra cho vo chong anh B sb tién 523.500.000
dong, trong d6 phan cta ba C 23.500.000 déng + phan ctia anh P 500.000.000
dong.

Bi don: Anh Vii Thé B va chi Ho Ngoc Thiiy T, anh Lé Anh Q; trinh bay
c6 ndi dung théng nhéit nhw sau:

Vo chéng anh B biét ba C me dé cua anh T1; do ban hoc chung, nhung
khong quen ba C,

A P gi6i thiéu ba C gip vo chong anh B mua lai phan dat anh T1 di ban.
Ngay 26-08-2022, anh B dén nha ba C muon sb tién 500.000.000 dong va viét
gidy nhén tién, ba C yéu ciu anh B cho sd tai khoan, khi can ba C chuyén khoan.
Nay anh B dong ¥ tra cho ba C sd tién 500.000.000 dong va 1ai suét theo phap
luat dén khi thanh toan xong.

Riéng sd tién 2.500.000.000 dong, ba C tu ¥ chuyén khoan cho anh B; anh
B nhiéu 1an yéu cau cho sd tai khoan dé chuyén tra, nhung ba C khéng cung cép,
nay vo chong anh B dong ¥ tra sd tién 2,5 ty dong, khong dong y tra tién 14i.

Ba C yéu ciu vo chong anh B sang tén GCNQSDD khéng co cin ci.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cua anh T1 hay HDCNQSDD giita anh T1 va vo
chdng anh B va giai quyét hau qua khong co cin ct, boi 1&:

+ Do biét anh T1 c6 nhu ciu ban DT 130,5m’, thira d4t s6 51, TBD s6 19,
tai KP A, P 3, Tp T; anh T1 cho ring dén han tra no ngan hang, khong c6 tién;
nén ngay 01-6-2022, vo chong anh B ky hop dong dit coc (viét tit HDDC) sd
tién 700.000.000 ddng (tri gia phan dat 3.000.000.000 dong), ngay 06-6-2022
dén VPCC tra hét sd tién con lai 2.300.000.000 dong. Néu anh T1 khong thuc
hién bdi thudng 2 1an sb tién coc, anh T1 nhan du sb tién 3.000.0000.000 dong.
Néu 13 hop dong vay, tai sao anh T1 phai sang tén cho vo chong anh B trong khi
thoi han vay 03 thang, viéc chuyén tén qua lai hét 02 thang, phai dong thué 02
lan 13 vo 1y.

+ Sau khi vo chong anh B c6 GCNQSDD dem thé chap cho Cong ty X; tai
ngan hang TMCP C3 vao ngay 19-7-2022; Ngan hang va anh B c6 thim dinh
dat, thi anh D dang thué nha s& bao cho anh T1 va ba C biét, s& c6 ngin can.
Nhu vy, anh T1 di ban nha dat va ban giao nha dit xong, vo chdng anh B ¢
quyén quan 1y, sir dung; anh B ¢6 cho anh T1 nhan thém vai thang tién thué nha
cua anh D Ia do tinh nghia.

+ Anh T1 cho rang hop dong vay, nhung khong ching minh dugc c¢6 hoic
c6 tra tién 14, nén yéu cau khoi kién cua anh T1 khong c6 can ci.

Tai phién toa ngay 19-7-2023 va ngay 01-8-2023 va ngay 31-8-2023:



+ Bi don yéu cau anh D di doi tai san trén dat; giao nha dat cho vo chong
anh B; vo chong anh B s& tra cho ba C s tién 3.000.000.000 dong va tra tién 13
theo muc 13 sudt 12%/ nim, twong ung 1%/ thang; cu thé sd tién vay
500.000.000 dong tinh tién 14i tir ngay 26-8-2022 dén ngay xét xir; riéng so tién
2.500.000.000 dong tinh tién 14i tir ngay 06-9-2022 dén ngay xét xtr.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong V6 Anh D trinh bay:

Thang 02-2021, anh D thué nha ciia ba C DT 130,5m?, dat thira s6 51, TBD
s6 19; dia chi: S6 nha A, KP1, P, Tp T dé md spa P; gia thué nha 9.000.000
d6ng/thang, thoi han 03 nam, ky hop dong véi anh T1; nhung anh D tra tién
thué nha cho ba C dén nay.

Anh Diing chua gip vo chong anh B 1an nio, khi Toa 4n moi 1am viée, anh
D biét mit. Khi thué nha dat; anh D thanh toan tién dién cho ba C theo so dién
nang ti€u thy tir dién ndng lugng mat troi.

Anh Diing da dau tu tai san, vat dung cho viéc kinh doanh Spa; nén khong
ddng ¥ yéu cau ctia vo chdng anh B; anh D yéu cau tiép tuc thué nha dén khi hét
hop ddng.

2/ Anh Nguyén Truwong T1 trinh bay: Do can von kinh doanh, me dé anh
(ba C) 1ap HD ting cho anh T1 DT 130,5 m% dat thira s6 51, TBD d6 sb 19.
Tuy anh T1 dtng tén quyén st dung dat (viét tit QSD dat); nhung ba C dau tu
x4y nha &, cho thué nha dét, hudng loi tién thué dat, dau tu 1ap dat hé thong dién
mit trdi do ba C thu hudng. Anh T1 ¢6 thé chap phan dét nay cho ngan hang vay
s6 tién 2.000.000.000 dong, dén han khong tién thanh toan, anhThi nhd anh P
gidi thiéu gip anh B vay s6 tién 3.000.000.000 dong, 13i sudt 3%/ thang, thoi
han 03 thang tra tién gdc va 1di; nhung anh B yéu cau chuyén nhuong dat, thoi
han sang tén lai dat 03 thang tra gdc va tién 1ai, yéu cau anh Thi v gidy nhan coc
s6 tién 700.000.000 ddong, sb tién con lai 2,5 ty dong s& dén VPCC sang tén, da
chuyén khoan cho anh T1 xong. Tuy nhién chua dén han tra no cho anh B; anh
T1 d3 bi bét bi tam giam. Anh T1 va vg chéng anh B khong c6 giao nhan nha
dat.

Nay anh T1 yéu cau tuyén b6 HDCNQSDPD ngay 07-6-2022, giira anh T1
va Vii Thé B, H6 Ngoc Thuy T; déi DT 130,5 m®, dat thira sé 51, TBD sb 19;
dia chi: KP1, P, Tp T v6 hiéu, do gia cach, che ddu hop dong vay tién va giai
quyét hau qua ctia hop ddng. Vo chéng anh B di nhan cua ba C sb tién
3.000.000.000 dong, anh T1 ddng ¥, dé ba C trir vao sd tién anh T1 vay, ddng ¥
dé ba C tra tién i theo thoa thuan cho vo chong anh B va vo chdng anh B phai
chuyén nhuong QSD dét cho ba C dung tén.

Dbi voi s6 tién anh T1 vay 3.000.000.000 dong cta vo chdng anh B; anh
T1 di cho anh P vay s tién 500.000.00 dng, anh T1 yéu cau anh P tra cho ba
C.



3/ Anh Nguyén Tén P trinh bay:

Anh T1 va anh P cung ban than, riéng anh P than vé6i v chong anh B; ¢6
gidi thiéu cho anh T1 vay tién, thé chap dat. Anh T1 vay cia vo chong anh B s6
tién 3.500.000.000 ddng, 14i suat 4%/thang, thoi han vay 03 thang tra no gc va
1ai, nhung phai sang tén dit cho vo chong anh B. Cac bén thoa thuan, anh T1
nhan trudce s6 tién 3.000.000.000 dong, con lai sb tién 500.000.000 dong, khi vo
chéng anh B dugc sang tén xong sé& thanh todn; nhung céc bén giao nhan tién
anh P khong biét, anh P ¢6 ky tén trén HPDC dé chimg kién. Anh P xac dinh
hop dong vay tién khong phai HDCNQSD dét.

Anh P ¢ bao voi ba C viée T1 thé chap dat; dé ba C chudc nha dat. Anh P
cung v6i anh B dén nha ba C; B ra gia chudc sd tién 3.000.000.000 dong, 1ai
suit 4%/ thang, nhung ba C khong dong ¥ mirc 13i suat 4%, nén anh B chua sang
tén. Anh B nhan tién anh P khong biét; nhung anh B ¢6 no6i dong y sang tén dat
cho ba C nhung chi T khong dong .

4/ Phong Cong chirng, do éng Tran Tét DI trinh bay:

Ngay 07-6-2023, VPCC Tran Tat D1 1ap va cong chimg HDCNQSDD giita
Nguyén Truong T1 va Vit Thé B, Hb Ngoc Thuy T; ddi voi DT 130,5 m?, dét
thira s6 51, TBD s6 19; dia chi: KP A, P, Tp T; do Nguyén Truong T1 dimg tén;
dé nghi giai quyét vu an ding phap luat. VPCC s& vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an va cac phién toa.

Ban an so tham sd: 105/2023/DS-ST ngay 07-9-2023 ctia Toa 4n nhan dan
thanh ph TN quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” ctia ba Truong Thi Kim C dbi v6i anh Vii Thé B va
chi H6 Ngoc Thuy T.

2. Chép nhan yéu cau khai kién yéu cau doc lap vé viéc “Yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat “ctia anh Nguyén Truong T1 d6i
v6i anh Vit Thé B va chi H6 Ngoc Thuy T.

3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh Nguyén
Truong T1 voi anh Vi Thé B va chi H5 Ngoc Thuy T ddi phan dat dién tich
130,5 m? thira dat s6 51, to ban d6 s6 19, dat toa lac tai khu phé A, phuong C,
thanh phd T, tinh Tay Ninh do Vii Thé B va H6 Ngoc Thuy T dung tén quyén st
dung dat s6 CS 11682 do So Tai Nguyén va moi truong cip ngay 11-7- 2022
dugc vian phong C2 cong chimg s6 9990, quyén sé 01/2022-TP/CC-SCC/HPGD
vao ngay 07 thang 06 nam 2022 1a vo hiéu.

4. Giai quyét hiu qua cua hop dong:

4.1 Ba Truong Thi Kim C c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan co tham
quyén dé dugc hudng dan lam tha tuc cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ba Truong Thi Kim C
dimg tén tai vi tri thura dat s6 51, to ban d6 sd 19, dit toa lac tai khu phé A,



phudng C, thanh phé T, tinh Tay Ninh, dat dién tich 130,5 m? theo quy dinh cua
phép luat.

Ba Truong Thi Kim C duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung phan dat dién
tich 130,5 m? thra dat s6 51, t& ban do s 19, dit toa lac tai khu phd A, phuong
C, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

4.2. Ghi nhan: Ba Truong Thi Kim C tu nguyén tra cho anh Vii Thé B va
chi Hb Ngoc Thuy T s6 tién 23.500.000 dong (Hai muoi ba triéu nim trim ngan
dong)

4.3. Budc anh Nguyén Tan P ¢ nghia vu tra cho anh Vii Thé B va chi HO
Ngoc Thuy T s6 tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong).

Ké tir ngay anh B, chi T c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba C, anh P con phai chiu khoan tién
1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 468 ciia Bo luat Dan su 2015.

5. Hop ddng thé nha, dat dién tich 130,5 m* thira dat s6 51, to ban d s 19,
dia chi tai s6 A, duong N, phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh giita ba
Truong Thi Kim C véi anh V& Anh D va Hop dong mua ban hé théng dién nang
luong mit troi s6 NLMTAM2020/0765, ngay 26-12-2020 giita anh Nguyén
Truong T1 véi Dién lyc thanh phd T, tinh Tay Ninh khong dat ra giai quyét.

Ban an quyét dinh chi phi tb tung, an phi, quyén khang céo.

Cung ngay 21-9- 2023, ba Truong Thi Kim C va anh Vii Thé B, chi HO
Ngoc Thuy T; ¢6 don khang céo, cu thé:

+ Ba C khong dong v tra cho vo chong anh B s6 tién 23.500.000 dong va
ban 4n so tham khong budc vo chdng anh B tra GCNQSD dat cho ba; dé nghi
sira ban 4n so tham.

+ Vo chong anh Vii Thé B dé nghi xem xét ban an so tham theo dang quy
dinh cua phap luat.

Ngay 22/9/2023 Vién kiém sat nhan dan (viét tit VKSND) thanh phd T,
tinh Tay Ninh c6 Quyét dinh khang nghi (viét tit QPKN) sé 04/QD-VKS-DS;
dé nghj stra ban 4n so tham theo ndi dung ctia QP khang nghi.

Tai phién toa phiic tham:

Puong suw: Gitt nguyén ndi dung di khang céo. Pai dién uy quyén cua ba C
cho rang 1y do khang céo ctia ba C 1a khong hiéu phap luat, nén tai cip so tham
d3 dong ¥ tra tién 1di thay cho anh P sd tién 23.000.000 dong.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: D& nghi huy ban an
so thAm voi nhitng ndi dung nhu sau:

+ Mot 1a vé ndi dung: Bi don khong chip nhan khai kién ctua ba C. Anh B
nhan ctia ba C sb tién 03 ty dong, chi T khong biét. Ba C va anh B giao dich
mua ban dat khong cd van ban va tai san dang thé chip, Toa 4n so thim cong



nhan khéi kién cua ba C 14 sai. Anh T1 khong tranh chdp HDCNQSD dét véi
anh B, chi T.

+ Hai 1a vé t tung: Anh T1 dang bi tam giam, nhung anh Thi viét don khoi
kién trong trai giam, Tham phan dem ra ngoai cho ba C ndp tam tng an phi,
nhung ba C chua dugc anh T1 uy quyén ndp tam tng an phi. Toa 4n so tham
khong dua Dién lyc T3 tham gia vu 4n tu cach Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan.

Kiém sdt vién: D& nghi chap nhan 1 phan khang cdo cta v chong anh B;
chap nhan 1 phan khéng cdo ciia ba C; chip nhan khang nghi ciia Vién kiém sét
nhan dan thanh phé TN, tinh T4y Ninh; sira ban 4n so tham theo noi dung khang
nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua Kiém sat vién; Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] T6 tung: Tai cip phuc thim, Luit su H tham gia phién toa tu cach
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don; anh N tham gia phién toa tu
cach Nguoi dai dién uy quyén cua ba C; cac duong sy c6 van ban thuc hién
dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dan sy nén chdp nhan.

[2] Xét khang c4o ctia ba Truong Thi Kim C, cta vo chdng anh Vii Thé B,
chi Hb Ngoc Thuy T va QPKN ctia VKSND thanh phd TN, tinh Ty Ninh, thiy
rang:

[2.1] Gitta anh T1 va vo chdng anh B, chi T ¢6 xac lap HDCNQSD dét vao
ngay 07-6-2022, ddi véi DT 130,5m?, dat thira 51, TBD sb 19; dia chi: KP A, P,
Tp T; gia tri trén HD sd tién 1.100.000.000 dong, vo chong anh B duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cadp GCNQSD dit.

[2.2] Tuy nhién, trén DT 130,5m? dat thua 51, TBD 6 19, ¢6 nha DT
ngang dai 06 mét, chiéu dai 24 mét, duoc anh D thué tir thang 01-2021 dén nay
va may nha c6 lip hé thdng ning luong dién mit troi tir ngay 16-11-2020; mic
du HP thué dat va HP ning luong mit troi do anh T1 ky két v6i anh D va b
Tay Ninh; nhung ba C thu hudng ngudn tién cho thué va ngudn tién ning luong
mat troi. Tu khi vog chéng anh B ky HDCNQSD dét dén khi duoc cdp GCNQSD
dat; anh T1 va vo chong anh B khong ¢ van ban ban giao nha dét va cong trinh
trén dat; gitra vo chong anh B va anh D chua c6 vin ban chuyén g1ao quyén va
nghia vu cta cac bén vé viéc thué nha dat. Mit khac, HDCNQSD dat khong thé
hién mua bén tai san trén dt. Ngoai ra, vi¢c thoa thuan chuyén nhuong QSDD
xudt phat tir viéc vay tién cua anh T1 duoc anh P chimg kién, mic du anh P ky
tén trén hop dong dit coc ctia anh T1 véi tu cach ngudi lam chimg nhung tai
Toa &n, anh P xac dinh anh T1 vay tién cta vo chong anh B 1a ¢6 that, phu hop
101 trinh bay cua anh T1; nhu vay anh P da chiu trach nhi¢m 161 trinh bay cua



anh P trude phap luat dugce xem la ching ctr c6 gia tri phap ly.

[2.3] Ngoai ra, ngay 26-8-2022, anh B nhan caa ba C sd tién 500.000.000
déng, ngay 06-9-2022 anh B nhan cua ba C sb tién 2.500.000.000 ddng, noi
dung chuyén khoan tién mua dat trén duong L (dugc xac dinh 1a phan dét cia
anh T1 sang tén cho vo chdong anh B); nhu vdy anh B déng y cho ba C chudc
phan dit cta anh T1 di sang tén cho vo chdng anh B, chi T véi sb tién
3.000.000.000 dong va khong thé hién yéu cau tra tién 14i, mic du vo chong anh
B khong thtra nhén.

[2.4] Tu nhitng tinh tiét cia vu 4n d3 néu, Tod 4n so tham xac dinh
HDCNQSD dit giita anh T1 va vo chong anh B khong c6 that, che dau giao dich
vay tién, nén bi vo hiéu 1a c6 cin cl; cic bén hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan, nhu vay HD vay tién ¢6 hiéu luc, anh T1 c6 nghia vu tra cho vg chéng anh
B s6 tién vay 3.000.000.000 dong va tra tién 1ai ké tir ngay 07-6-2022 (ngay anh
T1 nhén tién cia vo chéng anh B); do khong xac dinh duogc lai suét vay, nén
phai tra murc 13i suat 10%/niam; vo chong anh B c6 nghia vu sang tén QSDP cho
anh T1 dtng tén. Tuy nhién, qua trinh gidi quyét vu 4n; anh T1 ty nguyén
chuyén giao quyén va nghia vu ddi voi DT 130,5m? dat thira 51, TBD s 19; dat
tai KP A, P, Tp T cho ba Truong Thi Kim C dugc quyén s& hiru, nén Toa 4n ghi
nhan. Nhu vy vo chong anh Vii Thé B, chi H6 Ngoc Thay T ¢6 nghia vu sang
tén cho ba Trwong Thi Kim C phan dit DT 130,5m? thira 51, TBD s6 19; tai KP
AP TpT.

[2.5] Vo chong anh B d3 nhan ctia ba C sd tién 3.000.000.000 dong, ba C
va anh T1 ty nguyén thong nhat, dé ba C khau trir s6 tién 3.000.000.000 dong
ma anh B d nhan cua ba C dé tra thay cho anh T1 va ba C phai tra tién 13i cho
\% chéng anh B; nhu vay, ba C c¢6 nghia vu tra tién 14i cho vo chéng anh B tur
ngay 07-6-2022 dén ngay 06-9-2022 = 3 thang x 3 ty dong x 10%/nim =
74.500.000 dong;

[2.6] Riéng anh P c6 vay cua anh T1 s tién 500.000.000 dong trong tong
s6 tién anh T1 vay 3.000.000.000 dong. Tuy nhién, cin ct Pon yéu ciu doc lap
ctia anh T1 khong thé hién doi anh P tra sd tién 500.000.000 déng, nhung cap so
tham budc anh P tra cho vo chong anh B s6 tién 500.000.000 dong khong cé cin
ctr; nhung qua trinh giai quyét vu an, anh P ddng y tra sd tién 500.000.000 dong,
néu Toa an quyét dinh trd cho ai, anh P thyc hién; anh T1 da tu nguyén chuyén
giao quyén sé hiru sb tién 500.000.000 dong cho ba C; nén budc anh P ¢ nghia
vu tra cho ba C sé tién 500.000.000 dong; QDPKN ciia VKS thanh phd T, tinh
Tay Ninh khang nghi phan ndy c6 can cir chip nhan. Ban an so thim ghi nhan
ba C tra s tién 13i 23.500.000 ddéng cho vo chong anh B; ba C khang céo khong
ddng v tra cho vo chong anh B sé tién 23.500.000 ddng c6 can ct chap nhan;

[3] Luat su dé nghi huy ban 4n so thim khéng c6 can ct.



[4] An phi dan su so tham: Cin cir Diéu 27, 29 cta Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi, 1& phi toa an;

[4.1] Ba Truong Thi Kim C phai chiu sb tién 300.000 dong cho yéu cau
khoi kién “Vé viéc tranh chép dan su doi vo chéng anh B sang tén QSDD”
khong dugc Toa an chap nhan.

[4.2] Ba Truong Thi Kim C phai chiu sé tién 3.725.000 ddng cho sb tién 1ai
phai tra 74.500.000 dong;

[4.3] Anh Nguyén Tan P phéi chju s0 tién 24.000.000 dong (hai muoi bon
tri¢u dong) do phai thuc hién nghia vu tra cho ba C s6 tién 500.000.000 dong.

[5] An phi phic tham dan sy: Ba Truong Thi Kim C, anh Vii Thé B, chi Ho
Ngoc Thuy T dugc chiap nhan 1 phan khang cdo, nén khong phai chiu. Can ctr
cac bién lai thu tam tng an phi ctia cac duong su, hoan tra cho ba C, anh B va
chi T.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2, Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dén su.

Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN, tinh Tay
Ninh dbi v6i Ban an so tham s6: 105/2023/DS-ST ngay 07-9-2023 cia Toa an
nhan dan thanh phd TN, tinh T4y Ninh;

Chép nhin mot phan khang céo cua ba Truong Thi Kim C.

Chép nhan mot phan khang céo cta anh Vii Thé B, chi H5 Ngoc Thuy T;

Stra Ban 4n so tham sd: 105/2023/DS-ST ngay 07-9-2023 cta Toa an nhan
dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s 04/QD-VKS-DS ngay 22/9/2023
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN, tinh Ty Ninh;

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi Kim C “Vé viéc
tranh chip dan su doi anh Vii Thé B, chi HO Ngoc Thuy T sang tén quyén su
dung dat”; dién tich 130,5m2, thira 51, To ban do sb 19; tai Khu phé A, Phuong
C, thanh phé T” cho ba Truong Thi Kim C.

3. Chép nhan yéu cau khai kién doc 1ap ctia anh Nguyén Truong T1 vé viée
“tranh chdp dan su hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 07-6-
2022 giita anh Nguyén Truong T1 va anh Vit Thé B, chi H6 Ngoc Thuy T; déi
v6i dién tich 130,5m?; dét thira 51, To ban do sé 19; tai Khu phd A, Phuong C,
thanh phd T”.

3.1.Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 07-6-
2022, gitta anh Nguyén Truong T1 va anh Vil Thé B, chi Hb Ngoc Thay T; déi
v6i dién tich 130,5m?, dat thira dat 51, To ban dd s 19; tai Khu phd A, Phuong
C, thanh phd T vo hiéu. (Pat c¢6 Gidy chung nhin quyén st dung dat s CS
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11682, do So Tai Nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 11-7- 2022 cho anh Vil
Thé B, chi H6 Ngoc Thuy T).

3.2. Buoc anh Vii Thé B, chi H6 Ngoc Thuy T ¢ nghia vu sang tén phan
dat dién tich 130,5m?, dét thira s6 51, To ban dd s 19; tai Khu phd A, Phuong
C, thanh phd T, tinh Tay Ninh cho ba Truong Thi Kim C.

3.3. Ba Truong Thi Kim C c6 nghia vu dén Co quan Nha nuédc co thim
quyén ding ky quyén str dung dat dién tich 130,5m? dit thira dat 51, To ban d6
s6 19; tai Khu phd A, Phuong C, thanh phé T theo quy dinh ctia phap luat.

4. Budc ba Truong Thi Kim C c6 nghia vu tra cho anh Vii Thé B, chi Ho
Ngoc Thuy T s tién 13i 74.500.000 (bay muoi bon triéu, nim trim ngan) dong.

5. Budc anh Nguyén Tén P c6 nghia vu tra cho ba Truong Thi Kim C s
tién 500.000.000 (ndm trdm triéu) dong.

Ké tir ngay anh Vii Thé B, chi H6 Ngoc Thay T c6 don yéu cau thi hanh
an, dén khi thi hanh 4n xong cac khoan tién; hang thang ba Truong Thi Kim C,
anh Nguyén Tan P phai chiu tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an; cin ctt khoan 2
Piéu 468 ciia Bo luat Dan su.

6. Hop ddng thé nha dit dién tich 130,5 m?; dét thira s6 51, T ban do sb
19; tai Nha s6 A, duong N; Khu phd A, Phuong C, thanh phd T, tinh Ty Ninh;
giita ba Truong Thi Kim C va anh V3 Anh D va Hop dong mua ban hé thong
dién niang luong mit troi s6 NLMTAM2020/0765 ngay 26-12-2020; giita anh
Nguyén Truong T1 va D1 khong dit ra giai quyét.

7. An phi so tham dan sy va chi phi té tung:

7.1. Ba trwong Thi Kim C1 phai chiu s tién 300.000 (ba trim ngan) dong.
Can ct Bién lai thu tién s6 0001532 ngay 10/11/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n
dan su thanh phd TN; ghi nhan di nop.

7.2. Ba C1 phai chiu sé tién 3.725.000 (ba triéu, bay tram, hai muoi lim
ngan) dong.

7.3. Anh Nguyén Tan P phai chiu s6 tién 24.000.000 (hai muoi bbn triéu)
dong.

7.4. Ba C1 ty nguyén chiu 3.000.000 (ba triéu) dong chi phi xem xét, thim
dinh tai chd, nén ghi nhan.

8. An phi phuc tham dan sy:

8.1. Ba Truong Thi Kim C, anh Vii Thé B, chi H6 Ngoc Thuy T khéng
phai chiu;

8.2. Can cu Bién lai thu tam ng an phi s 0002487 ngay 25-9-2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thér}h pho TN; hoan tra cho ba Truong Thi Kim C
s0 tien 300.000 (ba tram ngan) dong.

8.3. Can cu Bién lai thu tam ng an phi s 0002483 ngay 21-9-2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho TN; hoan tra cho anh Vi The B, chi H6
Ngoc Thuy T s6 tién 300.000 (ba tram ngan) dong.
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Truong hop ban an dugc thi hanh Diéu 2 cua Luat Thi hanh an dan su;
nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n cdn c cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luét Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién cin ctt Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS tinh Tay Ninh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TPTN; =

- TAND thanh phd TN;

- Cac duong su;

- LuuTDS;

-Luu ho so, tap an. (daky)

Nguyén Thanh Minh Chau



