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V/v “tranh chap hop dong dat
coc mua ban nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 9 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quédc Thai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. @ng Tran Vin Xé;

2. Ba Nguyén Thi Anh Phwong.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thanh Hwong - Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 9 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 9 - Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tir Ngoc Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 15/9/2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 9 - Thanh phé Hb
Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y s6 12/2025/TLST-DS ngay 09
thang 01 nim 2025 vé viéc “tranh chap hop dong dit coc mua ban nha” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 207/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 7 nam
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vi Hong C, sinh nam 19xx;

Dia chi: s6 320, duong V, phuong H, quan P nay la phuong H1, Thanh
phd H. (c6 yéu cau ving mit)

2. Bi don: Ong Truong Coéng L, sinh nim 19xx va ba Pang Thi T, sinh
nam 19xx;

Pia chi: s6 151/20, duong X, phuong B, quan T nay 1a phuong B1, Thanh
Phé H. (ving mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh
nam 19xx;



Pia chi: s6 320, duong V, phuong H, quin P nay 1a phuong H1, Thanh
pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Hong C, sinh nam 19xx. (c6 yéu
cau vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 09/12/2024 va Ban tu khai ndp cho Toa an,
nguyén don trinh bay:

Ngay 06/3/2023, Ong Vii Hong C va Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T
da ky két “Hop ddng mua ban nha dét gidy nhan coc” dé chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi déat toa lac sd
151/16, duong X, phuong B, quan T theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6: BV 133186, s6 vao so cap GCN: CH14750 do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 31/7/2014 cho Ong Truong Céng L va ba Pang Thi T. Hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong 14 7.000.000.000 doéng, 6ng C da dat coc 1.100.000.000
d6ng vao ngay 06/3/2023; sb tién con lai thoa thuan sé giao vao ngay 06/9/2023
khi hai bén hoan tat hop dong mua ban tai phong céng chung.

Tuy nhién, sau khi ki két Hop dong thi 6ng L, ba T cho biét nha, dat toa
lac s6 151/16, dudng X, phuong B, quan T hién dang thé chap tai Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) va chua thé tat toan dugc khoan vay do éng L,
ba T va Ngan hang chua thong nhét dugc phuong an giai quyét khoan vay cua
6ng ba; ong L, ba T dé nghi 6ng C hd tro thanh toan tién 13i hang thang va giao
thém tién dit coc dé xoay SO tién 1ai ngan hang. Do thuc sy c6 nguyén vong
mua nha nén 6ng C dong y dat coc thém 550.000.000 dong viao cic ngay
01/6/2023, 29/6/2023, ngay 05/10/2023; tong sb tién dng C da dit coc cho 6ng
L, ba T 14 1.650.000.000 dong.

Qué thoi han thoa thuan coéng ching hop dong chuyén nhuong (ngay
06/9/2023) nhung 6ng L, ba T khong thuc hién du 6ng C da nhiéu lan lién hé,
yéu cau nhung chi dugc 6ng L, ba T xin gia han, hta ra cong chting ma khong
thue hién cho nén 6ng C khai kién, yéu cau Toa 4n:

- Tuyén huy Hop dong mua ban nha dat gidy nhan coc ngay 06/3/2023
doi voi nha, dat toa lac so6 151/16, duong X, phuong B, quan T duoc ky két gitra
6ng C va Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T.

- Budc Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T tra cho ong C gap hai lan s6
tién d3 dat coc (1.650.000.000 ddng) 1a 3.300.000.000 dong.

- Budc Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T phai tra 1di chim thanh toan
theo muc 13 suat 20%/1 nim déi voi 3.300.000.000 dong tinh tir ngdy
06/12/2024 cho t6i khi thanh todn xong khoan tién no.



Tai don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién va xac dinh lai yéu cau
khoi kién ngay 06/5/2025, 6ng C xac dinh, yéu cau Toa an:

- Tuyén hiy Hop dong mua ban nha dat gidy nhan coc ngay 06/3/2023
doi vai nha, dat toa lac so6 151/16, duong X, phuong B, quan T duoc ky két gitra
6ng C va Ong Truong Céng L, ba Pang Thi T.

- Budc Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T tra cho 6ng C 1.650.000.000
dong tién coc.

R0t lai yéu cau Toa an budc Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T phai tra
gép ddi 6 tién dit coc va tién 1di cham thanh toan theo murc 13i suit 20%/1 nim
d6i vai 3.300.000.000 ddng tinh tir ngay 06/12/2024 cho téi khi thanh toan xong
khoan tién no.

Qua trinh giai quyét vu an, do Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T khong
cd mat theo triéu tap ctia Toa an nén khong thé ghi nhan duoc y kién cua Ong L,
baT.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan_ba Nguyén Thi Hong L trinh bay:
ba L c6 biét giao dich dat coc nhan chuyén nhugng nha, dat toa lac so 151/16,
duong X, phuong B, quan T gitta 6ng C véi 0ng L, ba T va 1.650.000.000 dong
tién coc la tai san chung ctia ba L vdi 6ng C; ba L dé nghi Toa an xem xét chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng C.

Tai phién toa:

Nguyén don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c yéu cau ving
mat; bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat khong 1o 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

Toa a4n chua dam bao vé thoi han chuan bi xét xr vu an riéng Cac
phan khac Toa an di thyc hién dung quy dinh ctua Bo luat To tung dan su.
Vé noi dung vu an, dé nghi HG1 déng xXEét XU chép nhan toan b yéu ciu cua
nguyén don vé hiy Hop dong mua ban nha dat gidy nhan coc ngay 06/3/2023,
budc bi don tra cho nguyén don 1.650.000.000 dong tién coc; dinh chi ddi véi
yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra gap doi so tién dit coc va
tién 13i cham thanh todn theo mirc 13i suat 20%/1 ndm d6i véi 3.300.000.000
d6ng tinh tir ngay 06/12/2024 cho téi khi thanh toan xong khoan tién no.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ci vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé 16 tung:

Ong Vii Hong C c6 don khoi kién yéu cau tranh chap Hop dong dat coc
mua ban nha véi Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T; bi don va bat dong san
déu ¢ phuong B1, Thanh phd H nén cin ¢t quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Piéu
35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, stra doi bd sung nam 2025; vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Thanh phé Ho
Chi Minh.

Vé sy co6 mit ciia duong su tai phién toa: Qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 Pon yéu cau xét xir
Véng mat, bi don da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thé hai, nhung van Véng
mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xtr cin ctr vao Piéu 227, Dicu 228 Bo luat t6
tung dan su, tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.

Thoi diém ky két hop dong dat coc giita 6ng C véi 6ng L, ba T 1a nam
2023 nén ap dung cac quy dinh ctia B luat dan sy ndm 2015 va cac van ban
phap luat huéng dan ap dung Bo luat dan su nam 2015 dé giai quyét.

[2] Vé ndi dung: D6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu
cau Toa an tuyén huy “Hop déng mua ban nha dat gidy nhan coc” ngay
06/3/2023 (sau diy goi tit 1a Hop dong dit coc) dong thoi budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don 1.650.000.000 ddng tién coc da nhan, Hoi ddng xét
xtr nhan dinh:

Can clr vao cac tai liéu, chung ¢t c6 trong ho so do nguyén don cung cép,
gom: “Hop dong mua ban nha dat gidy nhan coc” ngay 06/3/2023, Bién nhan
giao va nhan tién; ¢ co s& xac dinh: Gitra nguyén don va bi don c6 giao két voi
nhau “Hop déng mua ban nha dat gidy nhan coc” dé chuyén nhuong nha va dat
toa lac: 151/16, duong X, phuong B, quan T nay la phudng B1, Thanh phé H.

Xét, “Hop dong mua ban nha dat, gidy nhan coc” thuc chat 1a Hop dong
coc gilta cac bén dugc 1ap thanh van ban, viéc dat coc khong bt budc phai cong
chtng, chtng thuc; tai thoi diém giao két hop dong, cac chi thé co day du nang
luc phép luat va nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cia giao dich
dugc thyuc hién trén co s tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao duc xa hoi, phit hop véi cac quy dinh tai DPiéu 117 Bo lut dan sy nam
2015, Diéu 122 Luat nha & ndm 2014 nén phat sinh hiéu lyc dé cac bén lam can
cu thuc hién.

Qua trinh thyc hién hop déng, theo nd1 dung thoa thuan, nguyén don dat
coc cho bi don vai tong so tién la 1.650.000.000 dong dé dat coc; thoa thuan

4



ngay 06/9/2023, hai bén tién hanh cong chimg Hop dong chuyén nhuong tuy
nhién sau nhiéu 1an xin gia han, dén lan sau cing 1a ngay 06/10/2024, éng L, ba
T xin gia han thoi gian cong ching Hop ddéng chuyén nhuong dén ngay
06/12/2024 nhung ciing khong thyc hién; tir @6 cho thay bi don di vi pham thoa
thuén tai Diéu 2 cua Hop déng dat coc gitra hai bén nén yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 ¢6 co so, can xem xét chip nhan cho nguyén don duoc huy Hop
ddng dat coc ddi véi “Hop dong mua ban nha dit gidy nhan coc” ngay 06/3/2023
déng thoi budc bi don phai tra lai s6 tién coc d nhan cla nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an di nhiéu lan triéu tap hop 1& Ong
Truong Cong L, ba Pang Thi T nhung 6ng L, ba T van khong c6 mit dé giai
quyét vu an, khong cung cép 101 khai thé hién ¥ kién ddi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don nén mic nhién tir bé quyén lgi cta chinh minh, dong thoi phai
chju moi hau qua ddi véi viéc ving mit nay.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don xin rat lai yéu cau Toa an
budc Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T phai tra gap doi s tién dat coc va
tién 13i cham thanh todn theo muc 13i suat 20%/1 nam doi véi 3.300.000.000
d6ng tinh tir ngay 06/12/2024 cho téi khi thanh toan xong khoan tién ng;

Xét, viéc nguyén don rut lai cac yéu cau néu trén 1a hoan toan tu nguyén,
Hoi dong xét xur chap nhan va dinh chi giai quyét doi vdi cac yéu cau nay theo
quy dinh tai Diéu 217 va Khoan 2 Diéu 244 BJ luat T6 tung dan su.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Thanh phd Ho
Chi Minh phat biéu dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia nguyén don
v€ huy Hop dong coc va tra lai 1.650.000.000 dong tién dat coc. Xét, d€ nghi
cua dai dién Vién ki€m sat 1a c6 can ctr va phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xr nén chap nhan.

[3] Vé dn phi:

- Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

- Nguyén don khong phai chiu an phi va duoc hoan lai tién tam Gng an
phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Picu 147, Dicu 217, Biéu 227, biéu
228, bicu 244 va biéu 273 B0 luat T6 tung Dan su;

Ap dung Diéu 117, Piéu 328, Diéu 357, Diéu 401, Piéu 423, Piéu 427,
Diéu 468 va Diéu 502 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014;



Ap dung Nghl quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoéi kién cua nguyén don 6ng Vi
Hong C:

1.1. Huy hop ddng dit coc theo “Hop dong mua ban nha dat gidy nhan
coc” ngdy 06/3/2023 gitta Ong Vii Hong C véi Ong Truong Cong L, ba Pang
Thi T lién quan dén nha, dat toa lac s6 151/16, duong X, phuong B, quan T nay
la phuong B1, Thanh phé H.

1.2. Budc Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T tra cho Ong Vii Hong C
1.650.000.000 (mét ty sau trim ndm muoi triéu) dong tién coc da nhan. Tra lam
mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir khi Ong Vi Héng C ¢6 don yéu cau thi hanh an néu Ong Truong
Cong L, ba Bang Thi T chua thanh toan thi hang thang ong L, ba T con phai
chiu thém tién 1ai theo muc 131 suat dugc quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 Bo
luat dan sw nam 2015 tai thoi diém thi hanh tuong tmg véi thoi gian va khoan
tién chua thi hanh én.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién cua Ong Vit Hong C vé
viéc yéu cau Toa an budc Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T phai tra gap doi
sO tién dat coc va tién lai cham thanh toan theo murc 1a1 suat 20%/1 nam doi voi
3.300.000.000 dong tinh tr ngay 06/12/2024 cho téi khi thanh toan xong khoan
tién no.

3. Vé 4n phi:

Ong Truong Cong L, ba Pang Thi T phai chiu 61.500.000 (sdu muoi mot
tri¢u ndm tram nghin) dong an phi dan su so tham.

Ong Vii Hong C, khong phai chiu 4n phi din su so tham, hoan tra cho ong
C 49.366.000 (bon muoi chin triéu ba tram sau muoi sau nghin) dong tam Ung
an phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0048849 ngay
07/01/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 9, Thanh phdé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ving mit)
dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luét.



Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9-TP.HCM;

- VKSND TP. Ho6 Chi Minh;

- THADS TP.HCM,;

- Luu: HS + VT.

Nguyén Quoc Thai
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