TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sb: 380/2024/DS-ST
Ngay 27 thang 9 nam 2024
Tranh chap Hop dong tin dung

va Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén — Chui tea phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Pham Vin Muoi

Ong Nguyén Van Nhi

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thiy Kiéu la Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi My Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cdng khai vy an thu ly so: 165/2024/TLST-DS ngay
21 thﬁéng 3 nam 2024 veé viéc: Tranh chap hop dong tin dung va hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu so:
437/2024/QDBXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan PTHCM; Dia chi: S6 25Bis N,

phuong B, Quan 0, thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pham K T — Chuc vu:

Chuyén vién quan hé khach hang — Phong giao dich Minh Hai (co mat).

Bi don:

- Ong Pang Van C, sinh nam 1980 (vang mat).

- Ba L& Thi Ngoc H, sinh nim 1986 (vang mat)

Cung dia chi: Nha khdng sb, C, khém 0, phuong 0, thanh phé Ca Mau,

tinh Ca Mau.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Minh N, sinh nim 1965

- Ba Thach Thi Thu H, sinh nam 1963



Pai dién theo uy quyen cua ba Thach Thi Thu H la: Ong Phan Minh N,
sinh nam 1965. Cung dia chi: Khom 0, phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6
mat).

- Ong Phan Minh S, sinh nam 1988 (xin vang mat)

Dia chi: Khém 0, phudng T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Van phong Cong ching D; Dia chi: S6 69B, Nguyén T, phuong 0, thanh
pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién, nguyén don trinh bay: Ngan hang Thuong mai co
phan PTHCM (goi tit 1a HDBank) cho éng Ping Vin C, ba Lé Thi Ngoc H vay
tién nhu sau:

- Hop d6ng tin dung sé 24144/20MN/HDTD ky ngay 06/8/2020, khé wac
nhan ng sé 24144/20MN/HPTD/KUNNO3 ky ngay 16/8/2022. Sé tién vay
330.000.000 ddng; Thoi han vay 12 thang, tir ngay 17/08/2022 dén ngay
16/08/2023; Muc dich vay: B6 sung von nudi cé loc.

- Hop ddng tin dung s6 8338/20MN/HPTD ky ngay 17/4/2020, khé udc
nhan no s6 8338/20MN/HPTD/KUNNO1 ky ngay 20/04/2020. Sé tién vay
350.000.000 ddéng; Thoi han vay 60 thang, tir ngay 21/04/2020 dén ngay
20/04/2025; Muc dich vay: Mua may néng ngu co/tai san ¢ dinh khac.

Tai san dam bao:

- Tai san 1: Bat dong san toa lai tai thira dat s6 200, to ban d6 sb 18, dia
chi: khom 5, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Giay chiing nhan
quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CM
574418, s6 vao s6 cap GCN: CS00112 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh Ca
Mau cip ngay 23/01/2018. Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 19360/19MN/HDPBD ngay 05/10/2018.

- Tai san 2: Bat dong san toa lai tai thira dat s6 630, to ban dd s6 5, dia
chi: khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Giay chung
nhan quyeén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat so
CN 909118, s6 vao so cap GCN: CS00583 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Ca Mau cép ngay 25/06/2018. Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 13554/19MN/HPBD ngay 22/05/2019.

Du no hién tai: Tinh dén thoi diém hién tai, Ngan hang da nhiéu lan don
dbc, nhic no nhung ong Ping Vin C, ba L& Thi Ngoc H van khéng thuc hién
nghia vu thanh toan no cho Ngan hang din dén vi pham nghia vu thanh toan
theo Hop dong tin dung néu trén. Bén ngay 19/01/2024, tong s tién éng Pang
Vin C, ba L& Thi Ngoc H con ng Ngan hang 1 539.488.173 dong. Trong do:

- Hop ddng tin dung s6 24144/20MN/HPTD ky ngay 06/08/2020; khé
wéc nhan ng sé 24144/20MN/HDTD/KUNNO3 ky ngay 16/08/2022. No gbc
326.789.047 ddng; LA&i quéa han 4.616.384 ddng (L& vay tam tinh dén ngay
19/01/2024); Lai phat qua han 28.949.415 ddng (L& vay tam tinh dén ngay
19/01/2024);



- Hop ddng tin dung s6 8338/20MN/HPTD ky ngay 17/04/2020; khé udc
nhan ng sé 8338/20MN/HDPTD/KUNNO1 ky ngay 20/04/2020. No Géc:
175.400.000 dong; No Lai trong han 3.279.358 ddng (L&i vay tam tinh dén ngay
19/01/2024); Lai qua han 453.615 dong (L&i vay tam tinh dén ngay 19/01/2024).

HDBank kinh dé nghi Quy Toa giai quyét nhitng van dé sau day di voi
ong Pang Van C, ba Lé Thi Ngoc H.

- Budc 6ng Diang Vin C, ba L& Thi Ngoc H phai thanh toan mét 1an toan
bo no gbe va 1ai cho HDBank theo cac hop ddng tin dung néu trén véi tong sb
tién 539.488.179 dong.

- Bugc 6ng Piang Van C, ba Lé Thi Ngoc H phai thanh toan phan no lai
phat sinh ddi vé6i s6 no con lai theo muc 14i suat qua han thoa thuan trong Hop
déng tin dung va khé woc nhan ng di ky két voi HDBank tir sau ngay
19/01/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Truong hop 6ng Pang Van C, ba Lé Thi Ngoc H khéng thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra no cho HDBank, dé nghi Quy Toa cho
Ngan hang yéu cau Thi hanh an xu Iy tai san da thé chap cho HDBank, toan bo
s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao duoc dung dé can trir nghia vu
tra no cua 6ng Pang Van C, ba Lé Thi Ngoc H d6i voi HDBank. Néu sé tién
phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no ciia ong Pang Vian
C, ba Lé Thi Ngoc H tai Ngan hang thi 6ng Pang Vin C, ba Lé Thi Ngoc H van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Tai bién ban hoa gidi, bi don ba Lé Thi Ngec H trinh bay: Vo chong
ba hién nay dang cu tra tai nha khong so, C, khém 0, phuong 0, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau; Pia chi duong s6 08, KDC Phuong Tan Xuyén, thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau 1a noi ¢ trudc day cua vo chong ba, nay khéng con &
dia chi nay. Ba xac dinh theo don khoi kién cia HDBank 1a dang. Ba dong y
tra no theo yéu cau caa HDBank. Déi véi cac tai san thé chap ¢am bao cho hop
ddng vay tai HDBank dung tén vo chong ba va céc tai san khac tat ca da bi Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau phong toa tai san.

D6i véi thua dat s6 630, to ban do s6 5, dién tich 479,7m? tai khém 2,
phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau la cua vo chong dng Phan Minh N. Do
quen biét véi con cua 6ng N 12 Phan Minh S, do can tién lam &n nén gia dinh dng N
co nho ba ding ra vay tién dum, doi bén thong nhat 1a chuyén tén quyén sir dung
dat doi voi thira dat ndy cho vo chong ba dimg tén dé vay HDBank véi sb tién
350.000.000 dong Hai bén c6 ra Vén phong cong chung D ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 02/5/2019, sau khi ky hop ddng chuyen nhuong
xong thi vo chdng ba 1am thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat va duoc chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Ca Mau cap nhat bién dong ngay
04/5/2019 cho vo chong ba dang tén. Sau khi chuyén quyén xong thi vo chong
ba dem quyén st dung dat nay thé chap tai HDBank dé vay sé tién 350.000.000
d6ng. Sau khi HDBank giai ngan thi vo chong ba da dwa toan bo so tién nay cho
vo chong dng N, ba H nhan; Ba c6 viét giay tay thé hién rd noi dung muon ding
tén dat dé vay tién dum cho gia dinh 6ng N tai bién nhan ngay 25/5/2019 Toa an
cho ba xem 1a dang. Phan dat nay thyc té khéng c6 chuyén nhuong, dat van do
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vo chdng dng N quan ly, sir dung. Qué trinh tra vén 13i cho HDBank thi do gia
dinh ong N dung ra tra, hién nay khoan no cua hop ddng nay con lai bao nhiéu
thi ba khong biét. Nay vo chdng ng N yeu Cau huy hO’p ddng chuyén nhuong
dat lién quan dén thira dat nay thi ba ddng y, s6 tién con ng HDBank lién quan
dén thua dat nay thi vo chdng N c6 trach nhiém tra cho HDBank, khong lién
quan dén vo chong ba.

Tai don yéu cau dpc ldgp dng Phan Minh N va ba Thgch Thi Thu H
trinh bay: Vo chong 6ng N, ba H c6 mot phan dat dién tich ngang 7,5m, dai
73m tai thura dat s6 630, to ban d6 s6 05, toa lac tai khom 2, phuong Tan Xuyén,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, dugc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Ca
Mau cip giay chiang nhan quyén st dung dat ngay 25/6/2018 dung tén Phan
Minh N. Trén phan dat c6 02 cin nha cip 4 do vo chong 6ng ba va con trai tén
Phan Minh S quan ly, st dung. Do con trai cua ong ba la Phan Minh S vay ng
bén ngoai voi l3i suat kha cao, do quen biét véi vo chong ba Lé Thi Ngoc H va
6ng Pang Vian C, con trai 6ng ba da nho vo chong ba H cam tin dung thué chap
glay chung nhan quyen sir dung dat cua vo chong 6ng ba dé vay bén ngoai sé
tién 150.000.000d dé tra ng. Do gia dinh khong con kha néng tra ng nén da nho
vo chdng ba H tim ngan hang dé vay vén 350.000.000 dong Do khdng hiéu quy
dinh phap luat nén vg chong ong ba da cung véi vo chong ba H tién hanh lam
tha tuc chuyén nhuong quyen st dung dat cua thua dat s6 630 sang cho vo
chdng ba H dung tén. Bé Iam tin thi ba H da viét gidy bién nhan vao ngay
25/05/2019 vai noi dung: "...T6i Pang Van C cung v la Lé Thi ngoc H ¢6 duang
ra vay ho cho chd Phan Minh N 01 gidy cha quyén dét vai tong dién tich 479m?
tai thira dat s6 630, to ban d6 s6 05, phan dit toa lac tai khom 2, phuong Tan
Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (da chuyén nhuong quyén su dung dat
mang tén 02 vg chong t6i) véi s6 tien la 350.000.000d. Sau nim nim chi Phan
Minh N dao han Ngan hang xong, vo chong toi ¢d trach nhiém chuyén nhuong
lai cho chd Phan Minh N". S4 tién 350.000.000 dong vo chong 6ng nho vo
chong ba H vay ngan hang, vé 6ng ba da tra ng bén ngoai hét.

Vo chdng ba H dang tén vay ngan hang HD trong vong 5 nam, phan tién
dong 1ai, gbc déu do gia dinh dng ba chiu trach nhiém lo tién dong. Gia dinh ong
ba da tra vén lai cho ngan hang HD gan 2 nam thi nhan vién ngan hang thdng
bao 1a ngan hang chuan bi kién vo chong ba H do vi pham nghia vu khong dong
tién. Gia dinh ong ba tim hiéu dé tim céach Iy s6 ra thi ngan hang HD cho biét 1a
vo chdng ba H bi phong toa tai san do nguoi khac kién tai Toa an. Bé dam bao
quyén loi nay dng Non, ba Ha yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat gitra 6ng Phan Minh N véi ba Lé Thi Ngoc H, ong Pang Vin C duoc
cng ching tai Van phong Cong chiing B ngay 02/5/2019 d6i véi phan dat co dién
tich 479,7m? thtra s6 630, to ban dd s6 5 tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh phd
Ca Mau. Ong N, ba H déng y thanh toan sé tién no gbc con lai 175.400.000 dong
va l3i cho HDBank tai hop ddng vay sé 8338/20MN/HTD ngay 17/4/2020. Yéu
cau HDBank tra lai ban chinh giay chiing nhan quyén sir dung dét cua thira dét sb
630, to ban d6 s6 5 tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau cho dng
Non, ba Ha khi éng Non ba Ha tat toan xong no cho Ngan hang, dé lam thu tuc



chuyén tén quyén str dung dét theo quy dinh.

Tai phién toa:

- Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién. Boi voi phan dét thé chap
c6 dién tich 479,7m? thira s6 630, to ban do s 5 tai khém 2, phuong Tan Xuyén,
thanh phd Ca Mau hién nay theo hop dong tin dung da ky thi con ng lai vén
175.400.000 dong va tién I4i tir khi vi pham hop dong cho dén nay. Hop dong tin
dung nay tir khi vay thi do vo chong dng N tra von 18i cho Ngan hang. Do phan dat
thé chap cua thira dat s6 630, to ban db s6 5 bi Co quan thi hanh an phong toa tai
san nén Ngan hang thdng béo cho vg chdng 6ng N vé quyét dinh phong toa cua Co
quan Thi hanh an. Nay vg chong 6ng Non dong ¥ tra khoan ng con lai cua hop
dong tin dung lién quan dén thira dat 630, to ban db s6 5 thi Ngan hang déng y, sau
khi tat toan xong khoan no nay thi Ngan hang sé tra lai ban chinh giay ching nhan
quyén str dung dat cua thira 630, to ban d6 s6 5 cho v chong 6ng N. Con yéu cau
hity hop dng chuyén nhuong lién quan dén thira dat 630, to ban do sé 5 thi yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déng Phan Minh N van gii
nguyén yéu cau doc lap. Khong yéu cau hiy hop dong thé chap lién quan dén
thira dat s6 630, dong y tiép tuc duy tri hop dong thé chap nay va tra no cho
Ngan hang theo hop dong tin dung s 8338.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tr khi
thu 1y dén nay 1a ding quy dinh.

Vé noi dung, qua nghién ciu hd so vu an xét thay: Theo Hop dong tin
dung han marc s6 24144/20MN/HDTD ngay 06/8/2020 va Hop déng tin dung s6
8338/20MN/HDTD ngay 17/4/2020, 6ng Ding Van C va ba L& Thi Ngoc H
dugc phé duyét vai tong sé tién 1a 680.000.000 dong.

Tai san thé chap dung dé dam bao cho 02 hop dong trén dugc ky két tai
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 19360/1SMN/HPBP ky ngiy
05/10/2018, gom: Giay chirng nhan Quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CM574418 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
Ca Mau cap ngay 23/01/2018, thtra dat s6 200, to ban db s6 18, dién tich 600m?
dat trong la, toa lac tai khdm 5, phuong 9, thanh phd Ca Mau do 6ng Pang Vin
C dung tén va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 13554/19MN/HPBD ky
ngay 22/5/2019, gém: Gidy chitng nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién vai dat s CN909118 do S Tai nguyén va Mai truong
tinh Ca Mau cip ngay 25/6/2018, thira dat s6 630, to ban d6 s6 5, dién tich
479,7m?, dat trong cay lau nam, toa lac tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh
phé Ca Mau do dng Phan Minh N dtng tén (cap nhat thay doi chuyén nhuong
cho 6ng Bang Vian C va ba Lé Thi Ngoc H ngay 04/5/2019). Do 6ng C va ba H
vi pham nghia vy thanh toan, Ngan hang da nhiéu lan lién h¢ véi dng C va ba H
dé nghi thanh toan nog qua han. Tong sb tién yéu cau tam tinh dén ngay
19/01/2024 1a 539.487.819 dong. Nhu vay, can ctr VAo cac ching ctr ¢ trong ho
so va tai cac bién ban ghi y kién cua cac duong su nén yéu cau khoi kién cua
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nguyén don 1a ¢ can cir chap nhan.

Déi V6i yeu cau doc 1ap cua nguoi €0 quyén, nghia vu lién quan la dng
Phan Minh N va ba Thach Thi Thu H vé viéc yéu cau tuyén huy Hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dét gitra ong N véi vg chong ong CvabaHla
khong ¢ co s chap nhan, bai 1&: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Phan Minh N véi 6ng Pang Van C va ba Lé Thi Ngoc H la hop dong
gia cach nham muc dich vay tién cua ngan hang. Tai bién ban hoa giai ngay
06/8/2024, dng N, 6ng C va ba H déu thira nhan thira dat s6 630, to ban db s6 5,
toa lac tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh phd Ca Mau I caa vo chong 6ng
N, do 8ng N bi no xau ngan hang nén thong nhat chuyen quyén sir dung dét trén
dé vo chong ong C, ba H dung tén vay ngan hang thay 6ng N. Tai budi hoa giai,
ba H cho rang qua trinh vay vén, viéc vo chong ong C, ba H bi phong toa tai san
dé thi hanh &n vo chong 6ng N khong hay biét nén v chong 6ng N yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong trén, ba thong nhat. Con cac khoan ng ngan hang vo
chong ba H, dng C c6 trach nhiém tra, khong lién quan dén vo chong ong N.
Pay la su thoa thuan giita 6ng N va vo chong 6ng C, ba H, ngan hang khong lién
quan. Do d6, phan ng goc 175.400.000 dong va tién Iai trong han 1.547.364
d6ng dugc ngan hang HDBank tinh theo Hop dong vay s6 8338/20MN/HTD
ngay 17/4/2020, phan no nay vo chéng éng N khéng cé trach nhiém tra cho
ngan hang ma tra truc tiép cho vo chong dng C va ba H 1a phu hop. Néu sau khi
vo chdng 6ng C, ba H di thuc hién xong nghia vu véi ngan hang ma khong
chuyén quyén st dung dét trén lai cho 6ng N thi 6ng N c6 quyén yéu cau khai
kién vu kién dan su khac.

Tt nhitng phan tich nhu trén: Can ct khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, khoan 1 Diéu 39; Diéu 463; Diéu 554; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an. Bé xuat huéng
giai quyét vu an nhu sau:

+ Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don budc 6ng Dang Vin C va
ba Lé Thi Ngoc H thanh toan cho Ngan hang (tam tinh dén ngay 19/01/2024) s6
tien 539.487.819 dong. Bao gom: Hop dong sé 24144/20MN/HPTD ngay
06/8/2020: Tong du no 14 360.354.846 dong (Trong d6: No gbc la 326.789.0479
dong; No 14 qua han 1a 4.616.384 dong; L&i phat quéa han 1a 28.949.415 dong)
va Hop dong sé 8338/ 20MN/HPTD ngay 17/4/2020: Téng du no la
179.132.973 ddng (Trong d6: No gdc 1a 175.400.000 ddng; L&i trong han 1a
3.279.3581 ddng; L&i qua han 13 453.615 d6ng), truong hop khong thanh toan
thi yéu cau phat mai tai san da thé chap theo quy dinh.

+ Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén, nghia vy lién
quan la dng Phan Minh N va ba Thach Thi Thu H ve viéc yéu cau tuyén huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Phan Minh N véi 6ng
Pang Van C va ba Lé Thi Ngoc H, dugc cdng ching tai Van phong cong chirng
Pat Mili ngay 02/5/2019 ddi véi phan dét c6 dién tich 479,7m?, thira dat s6 630,
to ban d6 s6 5, toa lac tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau.

+ Phan &n phi: Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra ng theo hop
dong tin dung da ky; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan yéu cau hay hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat dugc ky ngay 02/5/2019 veéi bi don doi
VGi phan dat co dién tich 479,7m? thira s6 630, to ban d6 s6 5 tai khom 2, phuong
Tan Xuyén, thanh phb Ca Mau dugc xac dinh la tranh chap hop dong tin dung va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thuoc tham quyen giai quyét cua
Tda an theo quy dinh Diéu 26, Biéu 35 va Diéu 39 B luat T6 tung dan su.

Bi don 6ng Pang Van C, ba Lé Thi Ngoc H va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Vin Phong Cong ching Dat Miii da dugc Toa an triéu tap hop 18
dé xét xir nhung van vang mat khdng ly do. Ong Phan Minh S ¢6 yéu cau xét xu
vang mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vu &n theo quy dinh phéap lut.

[2] Xet yéu cau khai kién caa nguyén don va yéu cau doc lap cia nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[2.1] Ong Piang Van C va ba Lé Thi Ngoc H ¢é ky hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san bao dam véi HDBank, theo cac hop dong nhu sau:

- Hop dong tin dung sé 24144 ky ngay 06/8/2020 véi s tién vay
330.000.000 dong, muc dich bo sung vén nudi ca. Bam bao cho hop dong vay
nay la thé chap quyén str dung dat tai thira s6 200, to ban do s6 18 toa lac tai
khom 5, phuong 9, thanh phé Ca Mau dtng tén Pang Van C do S¢ tai nguyén
va Méi truong tinh Ca Mau cap ngay 23/01/2018, theo Hop ddng thé chap sb
19360 ngay 05/10/2018.

- Hop ddng tin dung sé 8338 ky ngay 17/4/2020 vai sb tién vay
350.000.000 d6ng, myc dich mua may ndng ngu co/tai san ¢ dinh khac. Pam
bao cho hop ddng vay nay Ia thé chap quyén sir dung dat tai thira s6 630, to ban
d6 sb 5 toa lac tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau dung tén
Phan Minh Non, do S& tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay
25/6/2018; Puoc diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho dng Pang Vin C, ba
Lé Thi Ngoc H do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Ca Mau xac
nhan ngay 04/5/2019 theo Hop ddng thé chap sé 13554 ngay 22/5/2019.

Quaé trinh vay vén, 6ng C va ba H da vi pham nghia vu tra no cho Ngan
hang, tinh dén ngay 27/9/2024 chua thanh toan von I4i con lai cho Ngan hang
theo ting hop ddng di ky, cu thé:

- Hop ddng tin dung sé 24144 hién con no lai tién vén 326.789.047 dong,
|4i trong han 4.616.384 dong, 13i qua han 75.294.357 déng.

- Hop ddng tin dung sé 8338 hién con no lai tién vén 175.400.000 ddng,
|4i trong han 13.174.091 dong, 14i qua han 8.212.365 ddng.

[2.2] Xét hop dong tin dung s6 24144 va Hop dong the chap s6 19360
duoc thiét 1ap trén tinh than tu nguyén, dung quy dinh phap luat. Do 6ng C, ba H
Vi pham nghia vu tra ng doi Vv6i hop dong nay nén HDBank khai ki¢n yéu cau
6ng C, ba H tra sd tién vay vén 326.789.047 dong va lai suat theo quy dinh 1a c6
cin cir dé chap nhan. Truong hop dng Cua, ba H khong thanh toan hoic thanh
toan khong dy du ddi véi khoan ng cua hop dong nay thi HDBank c6 quyén
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yéu cau co quan c6 tham quyén xu Iy tai san bao dam la quyén sir dung dat
thuoc thira s6 200, to ban d6 sé 18 toa lac tai khom 5, phuong 9, thanh phé Ca
Mau dung tén Pang Van Cua do So tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap
ngay 23/01/2018 dé thu hdi no.

[2.3] Xet hop ddng tin dung so 8338 va hop dong thé chap s6 13554 ddi
v6i phan dat thira s6 630, to ban d6 s6 5 toa lac tai khom 2, phuong Tan Xuyén,
thanh pho Ca Mau duoc thiét lap trén tinh than tu nguyén. Tuy hhién qua trinh
giai quyét va tai phién toa cac duong su théng nhit xac dinh: Do Can von lam an
nhung vi ¢6 ng Xau nén gia dinh dng Phan Minh N khdng vay vén tai cac ngan
hang duoc. Do ¢ méi quan hé quen biét voi ong C, ba H nén hai bén thong nhat
thoa thuan ky hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat
thugc thira s6 630, to ban dd s6 5 toa lac tai khom 2, phudng Tan Xuyén, thanh
phd Ca Mau dé chuyén tén tir 6ng Phan Minh N sang cho vg chong ong C, ba H
dugc ding tén quyén s dung dat dé thé chap cho HDBank vay so tién
350.000.000 dong dum cho gia dinh 6ng N. S6 tién HDBank giai ngan
350.000.000 déng 6ng C, ba H di dua cho gia dinh ong N nhan, qua trinh tra
vén 13i hang thang ddi véi Hop dong sé 8338 déu do gia dinh ong N tra cho
HDBank dugc thé hién tai cac gidy nop tién tai HDBank do éng N nop cho Toa
an, duoc su thtra nhan cua bj don. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat, dé
dam bao cho thoa thuan giira cac bén thi ba Lé Thi Ngoc Huong co6 viét gidy tay
thé hién rd noi dung muon dung tén dat dé vay tién dum cho gia dinh ong N tai
bién nhan ngay 25/5/2019. Nhu vy, c6 can cir dé xac dinh Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc Ky gitta 6ng Phan Minh N véi ba Lé Thi Ngoc H,
ong Pang Vin C dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Pat Miii ngay
02/5/2019 ddi véi phan dat c6 dién tich 479,7m? thira sé 630, to ban d6 s 5 tai
khom 2, phuong Tan Xuyeén, thanh phdé Ca Mau 1a gia tao nham muc dich dé hop
thirc hoa thi tuc cho dng Cua, ba Huong vay tién tai HDBank dum cho gia dinh
6ng N. Do hop dong chuyén nhugng dét nay la gia tao nén bj vd hiéu theo quy dinh
phép luat. Viéc chuyén nhuong dat theo hop dong da ky gitra 6ng N vai 6ng C,
ba H 12 khong c6 that, khong cé viéc ban giao dat va giao nhan tién chuyén
nhuong theo hgp déng nén khdng co thiét hai xay ra.

Déi véi s tien no von, 13i con lai theo hgp dong tin dung s6 8338 cac duong
su thong nhat trach nhiém thanh toan no theo hop dong nay la cia gia dinh 6ng
Phan Minh N, 6ng N dong y thanh todn s6 ng vén con lai 175.400.000 déng va l4i
suat theo quy dinh cho HDbank, ty nguyén duy tri hop dong thé chap dbi vai phan
dat thira s6 630, to ban d6 s6 5 toa lac tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh
phd Ca Mau. Truong hop dng N khong tra hoic tra khong day du déi véi sé no
theo hop dong 8338 thi dong ¥ cho Co quan c6 tham quyén xir ly tai san thé
chap phan dat thira s6 630 dé dam bao thu hdi ng cho HDBank. Xét thoa thuan
cta cac duong su I ty nguyén, phi hop véi quy dinh phép luat nén duoc chap
nhan.

[2.4] Do hop dong chuyén nhugng dat dugc Ky gitta 6ng Phan Minh N véi
ong Bang Van C, ba L& Thi Ngoc H duogc cong chiing tai Van phong Cong chiing
Pat Miii ngay 02/5/2019 vo hiéu nén dan theo gidy chiang nhan quyén st dung
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dét da duoc dang ky bién dong diéu chinh sang tén 6ng C, ba H ddi véi thua dat
s6 630, to ban dd s 5 toa lac tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh phd Ca
Mau ciing v6 hiéu va khong can phai tuyén huy gidy chirng nhan cép cho ngudi
nhan chuyén nhuo‘ng Vin phong dang ky dat dai, Co quan tai nguyén va Moi
truong cén cu vao ban an quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cap lai glay chung nhan quyén sir dung dat cho phu hop voi két qua
giai quyét cua Toa an. Do d6, sau khi dng N tat todn xong ng cho HDBank thi
HDBank c6 trach nhiém tra lai ban chinh gidy chitng nhan cua thira dat sé 630
cho dng Non dé 6ng Non lam tha tuc chuyén lai tén quyén st dung dat theo quy
dinh.

[3] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh 1.500.000 ddng
HDBank d3 nop, do chap nhan yéu cau khai kién cua HDBank nén bugc éng C,
ba H c6 trach nhiém tra lai s6 tién nay cho HDBank theo quy dinh.

[4] Vé an phi: HDBank khong phai chiu &n phi, c6 du ndp duoc nhan lai;
Ong C, ba H phai chju an phi dan su c6 gia ngach theo quy dinh; Ong N, ba H
phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach theo quy dinh, nhung do ba H thugc dién
ngudi €ao tudi, cd don xin mién an phi nén duoc xét mién % &n phi, 6ng N phai
chiu %2 an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 26, 35, 39, 147, 227 cia Bo luat to tung dan su; Diéu 124,
299, 317, 320, 322, 463, 466, 468 Bo luat dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khai kién coa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
PTHCM. Chéap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Phan Minh N, ba Thach Thi Thu
H.

Budc 6ng Bang Van C, ba Lé Thi Ngoc H tra cho Ngan hang Thuong mai
cd6 phan PTHCM sé tién vay vén 326.789.047 dong, tién 1ai tinh dén ngay
27/9/2024 14 79.910.741 dong (Theo Hop ddng tin dung s6 24144/20MN/HDTD
ky ngay 06/08/2020)

Buoc dng Phan Minh N, ba Thach Thi Thu H ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan PTHCM sé tién vay vén 175.400.000 dong, tién lai
tinh dén ngay 27/9/2024 1a 21.386.456 ddng (Theo hop ddng tin dung s
8338/20MN/HDTD ky ngay 17/4/2020).

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky giita dng
Phan Minh N véi ba Lé Thi Ngoc H, 6ng Bang Van C dugc Cong ching tai Van
phong Cong chimg dat Mii ngay 02/5/2019 di voi phan dét co dién tich 479,7m?
thira s6 630, to ban d6 s6 5 tai khom 2, phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau 13
vO hiéu.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 27/9/2024, 6ng Pang Van C, ba Lé Thi
Ngoc H va éng Phan Minh N, ba Thach Thi Thu H con phai tiép tuc chiju khoan



tién 13i caa s tién no von theo ting hop déng chua thanh toédn, theo murc 1ai Suét
cac bén thoa thuan trong hop dong cho d@én khi thanh toan xong khoan no vén
nay. Trudng hop trong hop ddng tin dung cac bén cé thoa thuan vé diéu chinh
|3i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay quy dinh thi 14i suat
ma 6ng Pang Van C, ba L& Thi Ngoc H va 6ng Phan Minh N, ba Thach Thi Thu
H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan PTHCM theo
quyét dinh cua Toa 4an ciing s& duge diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh
|4i suat caa Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Pang Van C, ba L& Thi Ngoc H va dng Phan Minh N, ba
Thach Thi Thu H khong thanh toan hogc thanh toan khong du cac khoan ng néu
trén theo timg hop ddng thi Ngan hang Thuong mai cd phan PTHCM c6 quyen
y&u cdu co quan Thi hanh an c6 tham quyen xu ly tai san bao dam la Quyen su
dung dat tai khém 5, phuong 9, thanh phé Ca Mau thudc thira s6 200, to ban do sb
18 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CM 574418, s6 vao s6 cap GCN: CS00112 do S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 23/01/2018 va Quyén sir dung dat tai khom 2,
phudng Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau thudc thtra s6 630, to ban d6 s6 5 theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CN909118, sé vao sé cap GCN: CS00583 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 25/6/2018, theo Hop dong thé
chap tai san s6 19360/19MN/HDBD ngay 05/10/2018 va Hop dong thé chap tai
san 13554/19MN/HPBP ngay 22/5/2019, dé thu hoi no.

Ngan hang Thuong mai ¢o phan PTHCM phai tra cho éng Pang Vian C, ba
Lé Thi Ngoc H ban chinh giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vai dat s6 CM 574418, s6 vao so cap GCN: CS00112
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ca Mau cip ngay 23/01/2018 va tra cho 6ng
Phan Minh N, ba Thach Thi Thu H ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 CN909118, sb vao s6 cap GCN: CS00583 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
Ca Mau cap ngay 25/6/2018, khi nghia vu duoc bao dam bing céc tai san nay da
duoc thanh toan xong.

2. Vé chi phi t tung: Bugc 6ng C, ba H tra cho HDBank chi phi xem xét
tham dinh s tién 1.500.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dwoe thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dan, nguwoi bi
thi hanh an con phdi chju thém khoan 18i phéat sinh theo muc 13i sudt quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 Bg ludt dan si tiwong iing Véi sé tién va thoi gian chdm thi
hanh an.

3. V& &n phi dan sy so tham:

+ Ngan hang Thuong mai ¢o phan PTHCM khong phai chiu an phi. Ngay
14/3/2024 Ngan hang Thuong mai cd phan PTHCM cd nop tam @ng sd tién
12.790.000 ddng theo lai thu sé6 0008249 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Ca Mau duoc nhan lai toan b khi &n c6 hiéu luc.

+ Ong Pang Van C, ba Lé Thi Ngoc H phai chiu an phi c6 gia ngach 1a
20.268.000 dong va an phi khdng cé gia ngach 300.000 dong.
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+ Ong Phan Minh N phai chiu &n phi c6 gia ngach 4.919.000 dong. Ba
Thach Thi Thu H dwoc mién an phi theo quy dinh phap luat.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, te
nguyén thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tgi Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

An xir so tham, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan PTHCM, éng Phan Minh
N, ba Thach Thi Thu H c6 quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Ong Piang Van C, ba Lé Thi Ngoc H, dng Pham Minh S va Vin
Phong cong chimg B ¢6 quyén khang c&o ban &n trong thai han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc hoic niém yét ban an theo quy dinh phéap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau; i

- Chi cuc THADS thanh phb Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang
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