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VIV Tranh chép hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Puc Hiéu

2. Ba Hoang Thi Khanh Ly

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Qubc Vii 1 Thu ky Toa an nhan din quan Cam
L¢, thanh phd Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan quian Cam Lé, thanh phé Pa Ning tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Thily - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa &4n nhan dan quan Cam Lé xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 83/2019/TLST-DS ngay 12 thang 8 ham
2016 vé “ Tranh chéap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
85/2019/ QDXXST-DS ngay 12 thang 11 nam 2019 va Quyét dinh hoén phién toda
s6 64/2019/QDST-DS ngay 21 thang 11 ndm 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 18 duong Tr, phuong M, quan T,
Ha Noi. Dai dién theo phap ludt ong Trinh Ngoc Kh; chire vu: Chu Tich Hoi dong
thanh vién. Dai dién theo ity quyén cua ong Ha Hai B, chirc vu: Pho giam dbc phy
trach ngéan hang noéng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, chi nhanh quan H
(Theo Quyét dinh ty quyén sd 510/Qb-HDTV-PC ngay 19/6/2014 cua Chu tich
hoi dong thanh vién ngan hang N). Ong Ha Hai B iy quyén cho 6ng L; chirc vu:
Giam doc PGD Ng, Ngan hang N - Chi nhanh H ( theo vin ban uy quyén sb
141a/NHN-UQ ngay 12/11/2019 ctia Giam dbc Chi nhanh D); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Tén Kh, sinh nim: 1971 va ba Nguyén Thi Thu H,
sinh nam: 1973; cung dia chi: K814/8 dudng Tr, phuong H, quan C, thanh phd Pa
Néng; 6ng Kh vang mat, ba H ¢ mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1939; dia chi: K814/8 Tr, phuong H, quan C,
thanh pho ba Nang, Vang mat.

- Ong Nguyén Tan C; dia chi: K814/8 duong Tr, phuong H, quan C, thanh
phé Pa Nang; c6 mat.

- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1967; dia chi: xd D, huyén D, tinh Quang
Nam; Véng mat.



- Ba Nguyen Thi Lan, sinh ndm: 1969; dia chi: Khu chung cu Ph, phuong H,
quan C, thanh pho Pa Nang; c¢6 mit.

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1978; dia chi: K814/8 duong Tr, phudng H,
quan C, thanh phd Pa Nﬁng; vang mit.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 30 thang 6 nam 2016,bdn tu khai, bién ban ldy
1o khai, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don 0ng Luong Vii Nhat H trinh bay:

Ngan hang N - Chi nhanh H va 6ng Nguyén Tan Kh cung vo 14 ba Nguyén
Thi Thu H ¢6 ky két 02 hop dong tin dung sau:

- Hop ddng sb 2001-LAV-201201032 ky ngay 14/8/2012: Sé tién vay
100.000.000d, phuong thirc cho vay timg lan; muc dich vay 1a stra chita nha o; 13i
suat tién vay: 17%/nam (nim 360 ngiy) tai thoi diém ky hop dong tin dung va
duoc diéu chinh mot 1an 1a 13% theo phu luc HPTD ky ngay 20/8/2013; phuong
phap tra 13i tién vay: quy/lan vao ngay 14; 13i suat qua han: bang 150% so v&i lai
suat vay da théa thuan; thoi han cho vay: 60 thang; du no va lai tién vay tam tinh
dén ngay 29/11/2019 cia hop dong sé6 2001-LAV-201201032 la 136.101.148d
(trong d6 no gbc 1a 68.333.000d, 13i trong han 51.054.242d va 1ai qua han la
16.713.9064)

- Hop dong sé 2001-LAV-201301734 ky ngay 25/12/2013: Sé tién vay
150.000.000d, phuong thtic cho vay timg lan; muc dich vay 1a dong tién coc nhan
xe khach BKS 43B-000.83 van chuyén khach va hoat dong kinh té tuyén Pa Nang
— Ha Noi; 13i sut tién vay: 12%/nam (ndm 360 ngay) tai thoi diém ky hop ddng tin
dung va dugc diéu chinh 6 thang mot lan ké tur ngay ky hop dong tin dung hoac sau
ngay diéu chinh gan nhét;phuong phap tra lai tién vay: quy/lan vao ngay 15; 1ai
suat qua han: bang 150% so vé&i 13i suat vay di thoa thudn; thoi han cho vay: 36
thang; du no va 13i tién vay tam tinh dén ngay 29/11/2019 cta hop dong sb 2001-
LAV-201301734 ky ngay 25/12/2013 la 272.601.250d (trong d6 no goc la
142.500.0004, 1ai trong han 1a 98.277.5004d va 1ai qua han 1a 31.823.7504).

Téng so tién ng gdc va 13i ciia 02 hop dong tin dung trén 1a 408.702.3984d
(B6n tram 1 tam triéu bay tram 1¢ hai nghin ba tram chin muoi tim dong).

Tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén st dung dat tai thia s6 848, to ban
dd sb 10, tai xd H, huyén H, thanh phé Da Néng véi dién tich 100m Gidy
CNQSDDP s6 X528451 do UBND huyén H, thanh pho Pa Ning cap ngay
04/11/2003, ding tén ho Nguyen Tan Kh theo hop dong thé chap tai san so 3577
ngay 13/8/2012 va sta d6i, bod sung hop dong thé chap sé 3577/PL ngay
25/12/2013 tai Van phong cong ching Tr, thanh phé Pa Nang ching nhan va da
dang ky giao dich dam bao theo quy dinh.

Tu khi vay von dén nay, ong Kh va ba H da dé xay ra no qua han, ngén hang
nhiéu 1an nhic nhd, dén déc khach hang tra no nhung ong Kh ba H van khong
thanh toan ng cho ngan hang. Pén nay, khoan vay cua 6ng Kh ba H dang thudc
nhém no xau. Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Kh ba H phai c6
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nghia vu tra cho ngan hang s tién cia hai hop dong tin dung néu trén tam tinh dén
hét ngay 29/11/2019 1a 408.702.398d. Trong d6, no goc 1a 210.833.000d, no 14
trong han 149.331.742, 13i qué han 12 48.537.6564d va yéu cau ong Kh ba H tiép tuc
tra 1ai sau ngay 29/11/2019, dugc tinh trén co s& Hop d6ng tin dung ma hai bén da
ky két cho dén khi tra ng xong toan b khoan vay cho Ngén hang. Truong hop 6ng
Kh va ba H khong tra ng thi tai san thé chap 1a quyén st dung dat va 02 ngdi nha
xay dung trén thira dat s6 848 tai phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng s& duogc
xtr Iy phat mai dé thu hdi no cho ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ldy loi khai ngay 15/8/2019 va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Thu
H trinh bay:

Niam 2012 va nim 2013, ba va chong ba 1a ong Nguyén T4an Kh c6 vay cua
Ngan hang N - Chi nhanh H — Phong giao dich Ng s6 tién 1a 250.000.000d nhu
nhu ngan hang dé trinh bay. Khi vay tién vo chong ba c6 thé chap cho ngan hang
quyén str dung dat va 01 ngbi nha (ngdi nha 1 cta bd me chong). Do vay tién dé
sira nha va dong tién coc nhan xe khach dé van chuyén khach nhung viéc 1am an bi
that bai nén vo chong ba khong c6 kha nang tra ng cho ngan hang. Nay ngan hang
yéu cau vo chong ba tra sb tlen gbc va 1ai tam tinh dén hét ngay 29/11/2019 1a
408.702.3984d. Trong d6, no gbe 1a 210.833.000d, no 14i trong han 149.331.742, 13i
qua han 13 48.537.656d ba dong ¥ tra nhung hen dén khoang thang 3 ndm 2020, gia
dinh s& vay muon tién tra dut diém khoan no trén cho ngan hang. Dbi véi yéu cau
xtr 1y tai san thé chap la 02 ngoi nha (nha trét va nha 2,5 tang) ba khong dong VA%
02 ng6i nha nay thudc quyén s¢ hiru cua bd me chong ba 1a ong Nguyén X (da
chét) va ba Nguyén Thi M.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27/10/2016, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba 12 me rudt ctia 6ng Nguyén Tan Kh va dang séng cung voi vo chong 6 ong
Kh ba H tai dia chi K814/8 duong Tr, phuong H, quan C, thanh ph Pa Ning.
Nguyén trudc day vo chong ba co mot manh dat tai dia chi K814/8 duong Tr,
phuong H, quan C, nim 2003 ba cat dat téng cho céac con trong gia dinh 300m2,
trong d6 c6 6ng Kh véi dién tich dat 1a 100m?, moi thi tuc gidy to cét dat do cac
con ba di lam thu tuc. Nam 2010, ba c6 xay du’ng mot ngoi nha kién b 2.5 tang co
ciu tric tru sat, tuong xay, nén gach men va moi thu tyc gidy to vé xay dung nha
déu do cac con ba di lam.

Tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L
trinh bay:

B6 me ba 1a 6ng Nguyén Tan X va Nguyén Thi M sinh duoc 05 ngudi con la
Nguyén Thi Th, Nguyén Thi L, Nguyén Tan Kh, Nguyén Thi C va Nguyén Tén C.
Nguyén trude day bb me ba 1a ong Nguyén Tan X (da chét truéc naim 1998) c6 mot
thira dét tai dla chi K814/8 duong Tr, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang cé
dién tich 525m? trén thira dat c6 01 ngoi nha trét cap 4 tuong xay, mai ton, nén xi
ming, ca gia dinh déu sinh sdng tai ngdi nha nay. Nam 2003, me ba cit dét ting
cho céc con trong gia dinh 300m?, trong d6 cho Kh dién tich dét 100m? (tat ca déu
da duoc cip gidy CNQSDD). Nam 2010, me ba bo tién ra xay dung mot ngdi nha
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kién ¢b 2.5 tang c6 cAu tric try sat tuong xay, nén gach men. Nay ngan hang yéu
cau vo chong Kh va H tra sb tién gdc va 1ai tam tinh dén hét ngay 29/11/2019 la
408.702.398d, ba dé& nghi ngan hang gia han dén khoang thang 3 nam 2020, gia
dinh s& vay muon tién tra dut diém khoan no trén cho ngan hang. Dbi véi yéu cu
xtr 1y tai san thé chap 1a 02 ngdi nha (nha trét va nha 2.5 ting) ba khong dong y vi
02 ngdi nha nay thudc quyén s& hitu ciia cha me ba 13 6ng Nguyén X (da chét) va
ba Nguyén Thi M. Khi thé chap khong c6 sy ddng ¥ ctia me ba va cac chi em ba.
Hién nay, ngoi nha trét cip 4 do em ba 1a Nguyén Tan C dang sinh sbng.

Tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Tan C
trinh bay:

Ong C trinh bay giéng ba L. Ong C xac nhan hién nay me ong la ba Nguyen
Thi M cho 6ng & nho ngdi nha trét cap 4, con ngdi nha 2,5 tang me 6ng dang song
va vo chong 6ng Kh ba H dang & cliing me 6ng.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir; viée chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n:

- Vigc tuan theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phan dugc
phan cong thu Iy giai quyét vu an da thyc hién ding, day du quy dinh v€ thoi han
chuan bi xét xtr, quyet dinh dua vu an ra xet xu, thot han giri ho so cho Vién kiém
sat nghién ctru, cap téng dat cac vin ban td tung cho Vién kiém sat va nguoi tham
gia t6 tung theo dung cac quy dinh tai cac diéu 203, 205, 208 dén 211, 220, 233 B
luat tb tung dan sy nam 2015.

- Viéc tudn theo phdp ludt ciia Héi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: D3 tuan
theo ding quy dinh tai cac diéu 237, 238, 264, 267 B¢ luat t6 tung din sy nim
2015.

- Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia nguoi tham gia t6 tung déan si trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir
nghi dan: Viéc chip hanh phap luat cta cic duong su chua tuan thu dung cac quy
dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat t6 tung din sy, cu thé:

+ Puong su la bi don khéng tham gia phién hop cong khai chirmg ctr va hoa
giai.

+ Puong su 13 ngudi co quyén loi , nghia vu lién quan khong tham gia cac
phién hop cong khai ching cir va hoa giai.

- Ve quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xir tuyen chap nhan
mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang N d6i véi 6ng Nguyén Tan Kh va ba
Nguyén Thi Thu H.

+ Budc 6ng Nguyén Tan Kh va ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vu tra cho
Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam sb tién gbe va 13i tinh dén hét ngay 29/11/2019 1a
408.702.398d. Trong do, ng géc l1a 210.833.000d, no 1ai trong han 149.331.742, 1ai
qua han 1a 48.537.656d. Ong Kh ba H tiép tuc tra 13i sau ngay 29/11/2019, dugc
tinh trén co s& Hop ddng tin dung ma hai bén dd ky két cho dén khi tra no xong
toan bg khoan vay cho Ngan hang.
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+ Tuyén Hop dong thé chap tai san s6 3577 ngay 13/8/2012, stra d6i, bo sung
ngay 25/12/2013 vo hi¢u.
+ Puong su chiu an phi DSST theo quy dinh.
- Nhitng yéu cdu, kién nghi dé khdc phuc vi pham t6 tung ¢ giai doan so
tham: Khéng co.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 1a 6ng Nguyérl Tan Kh; nguoi co q1~1yén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi Th va ba Nguyén Thi C
da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an thir hai dén phién toa xét xtir nhung van vang
mat nén can ctr vao khoan 2 Biéu 227, Bicéu 228 B luat To tung dan sy, Toa an
van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé néi dung tranh chip:

[2.1] Xét yéu cAu tra tién gbc va lai cia ngan hang N:

Ngay 13/8/2012, ong Nguyén Tan Kh 1a chu ho c6 gidy dé nghi vay vbn
kiém phuong an vay vén nhu cau doi séng. Ngay 14/8/2012, Ngan hang N — PGD
Ng va ong Nguyén Tan Kh, ba Nguyén Thi Thu H c6 ky két Hop dong tin dung sd
2001-LAV-201201032, ndi dung hop ddng: SO tién vay 100.000.000d, phuong
thire cho vay timg 1an; myc dich vay 1a stra chita nha &; 13i suat tién vay: 17%/nam
(nam 360 ngay) tai thoi diém ky hop dong tin dung va duoc diéu chinh mét 1an 1a
13% theo phu luc HDTD ky ngay 20/8/2013; phuong phap tra 13i tién vay: quy/lan
vao ngay 14; 14i suat qua han: bang 150% so voi 1ai suat vay da thoa thuan; thoi
han cho vay: 60 thang. Ngay 20/8/2013, Ngan hang N — PGD Ng va bén vay la 6ng
Kh thong nhat ky phu luc hop dong véi cac ndi dung sau: Sira doi, bo sung noi
dung 13i suét cho vay, 13i suit cho vay dugc diéu chinh 1a 13%/nam va dugc ap
dung ké tir ngdy 20/8/2013 cho dén khi c6 thong bao diéu chinh 13i suit cho vay
moi.

Ngay 23/12/2013 6ng Kh 13 ngudi dai dién ho gia dinh ¢ gidy dé nghi vay
von. Ngay 25/12/2013, Ngan hang N — PGD Ng va 6ng Kh, ba H ky Hop dong tin
dung s6 2001-LAV-201301734 ky ngay 25/12/2013: Sb tién vay 150.000.000d,
phuong thtrc cho vay timg 1an; muc dich vay 1a déng tién coc nhan xe khach BKS
43B-000.83 van chuyén khach va hoat dong kinh té tuyén Da Nang — Ha Noi; 13
suat tién vay: 12%/nam (nam 360 ngay) tai thoi diém ky hop dong tin dung va
dugc diéu chinh 6 thang mot 1an ké tir ngay ky hop dong tin dung hodc sau ngay
diéu chinh gan nhat; phuong phap tra 13i tién vay: quy/lan vao ngay 15; 13i suit qua
han: béng 150% so voi 13i suét vay da thoa thudn; thoi han cho vay: 36 thang.

Tuy nhién, trong qué trinh thyc hién hop dong ong Kh va ba H tra tién léi
vay khong dung hop dong. Bong thoi, cac khoan ng da qua han nhung 6ng Kh va
ba H van khong thanh toan no gbc va no 1di cho ngan hang. Do vay, viéc Ngan
hang N yéu cau 6ng Kh va ba H tra dit diém mot 1an tién gdc va tién 13i cho ngan
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hang 1 ¢6 can cir nén chdp nhan. Tai phién toa, bi don ba H ddng ¥ tra khoan no
trén nhung dé nghi ngén hang gia han dén khoang thang 3 nam 2020, vo chong ba
s& tra dut diém no gbc va 13i cho ngan hang nhung khong duoc dai dién hop phap
ctia ngan hang déng y. Do vy, budc 6ng Nguyen Tan Kh va ba Nguyen Thi Thu H
phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang N 50 tién gbc va 14i tinh dén hét ngay
29/11/2019 la 408.702.398d. Trong do, ng gbe 1a 210.833.000d, ng lai trong han
149.331.742, 13i qua han la 48.537.656d. Ong Kh ba H con phdi tiep tuc trd tién lai
cho ngan hang theo murc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 2001-
LAV-201301734 + phu luc hop dong va Hop dong tin dung so 2001-LAV-
201301734 ke tir ngay 30/11/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bg khodn vay
cho Ngan hang 1a co6 can cur, phu hop voi Biéu 91Luat cac to chirc tin dung; Diéu
471, 474 va 476 cia B0 luat dan sy nam 2005.

[2.2] Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang N yéu ciu xt ly
tai san thé chap la quyen st dung dat tai thira s 848, t& ban d6 sb 10, tai xa H,
huyén H, thanh phé Pa Néng, dién tich 100m” va 02 ngéi nha (01 ngdi nha trét va
01 ngdi nha 2.5 tang).

Xét thdy: Dé dam bao cho 02 khoan vay trén, 6ng Kh va ba H da thé chép tai
san cho ngan hang. Tai san thé chap duoc thé hién tai hop dong thé chap sb 3577
ngdy 13/8/2012 1a quyén st dung dat, dat &, dién tich 100m?, thira dét sb 848, to
ban d6 s6 10, gidy CNQSDD & s6 X 528451 9 sb vao so 07944) do UBND huyén
H, thanh phd Da Néng cip ngay 04/11/2003, ngan hang di thAm dinh gia tri tai san
noi trén va cung voi ong Kh, ba H thong nhét dinh gia 1a 150.000.0004.

Ngay 24/12/2013, tai Ngan hang N — PGD Ng, ngéan hang va 6ng Kh, ba H
1ap bién ban xé&c dinh lai gia tri tai sdn dam bdo. Theo bién ban, dai di€n ngan hang
va 6ng Kh, ba H théng nhét xac dinh tai san 1am bao dam ng vay véi gia tri tai san
bao dam nhu sau: Gia tri tai san gan lién voi dat: 01 can nha tai thira sé 848, to ban
dd sb 10, thudc to 18, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng, dién tich dat:
100m?, gia tri 200.000.000d; gi tri quyén st dung dit tai thira s6: 848, to ban do sd
10, thudc t6 18, phudong H, quan C, thanh phd Pa Ning theo gidy CNQSDD ¢ s6 X
528451 (sb vao sd 07944 QSDD/12630/QD-UB) do UBND huyén H, thanh phd Pa
Néng cap ngay 04/11/2003, gia tri dién tich dat ¢: 100m’ x 520.000dong/m* x 3 =
156.000.000d6ng. Tong gia tri tai san bao dam (1am tron sd): 350.000.000d. Ngay
25/12/2013, ngan hang va 6ng Kh ba H ky sira doi, bo sung hop dong thé chap tai
san s6 3577/PL voi ndi dung: Gia tri tai san dugc diéu chinh 1a Bén nhén thé chap
d3 tham dinh lai gia tri tai san va cung bén thé chdp thong nhat dinh gia la
350.000.0004.

Nguon goc thira dat ma 6ng Kh ba H thé chap cho ngan hang thudc quyén sir
dung cua Ong Nguyén Tan X va Nguyen Thi M (cha me ru¢t ong Kh), 6ng X ba M
c6 thira dét dién tich 525m?, thtra s6 374, to ban dd s 10 gom dat & va dat vuon, tai
xa H, huyén H, tinh Quang Nam Pa Ning (nay 1a phudng H, quan C, thanh phd Da
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Néng), di dugc UBND huyén Hoa V cép gidy CNQSDD s6 I 031207 ngay
17/12/1996, trén thira dat ong X ba M x@y dung 01 ngdi nha trét co ciu trac tudng
xdy, mai ton, nén gach men. Ong X chét trudc ndm 1998 dén nam 2003, ba Mao
cat chuyen nhuong tang cho 3 ngudi con la ong Nguyén Tan Kh, ong Nguyén T4n
C va ba Nguyén Thi C mdi ngu:cn 100m? dat (da duogc cip gidy CNQSDD) dién
tich dat con lai ctia ba méo 1a 225m?. Thua dét cua ong Kh c0 dién tich 100m?, thira
848, to ban d6 sd 10, d& dwoc UBND huyén H, thanh phé Pa Ning cép gidy
CNQSDD s6 X 528451 ngay 04/11/2003, ho Nguyén Tan Kh.

Pén nam 2009, ba M da xay dung thém 01 ngoi nha 2,5 tang , dién tich téng
trét 67,25m? tong dién tich str dung 1a 203,1m? c¢6 cdu trac moéng, cot dam, san
limg duc bé tong cht thép, tuong xay gach, mai lop ton (da dugc UBND quan C cap
gidy phép xay dung so6 331/GP-XD ngay 08/4/2009 cho ba Nguyén Thi M).

Tai hop dong thé chip tai san sd 3577 ngay 13/8/2012 thé hién 6ng Kh ba
H chi thé chip quyén sir dung dit thura sb 848, td ban do sb 10, dién tich 100m*
Ngay 25/12/2013, ngan hang va 6ng Kh ba H ky stra doi, bd sung hop ddng thé
chép tai san s6 3577/PL the hién: Gia tri tai san gan lién véi dat 1a 01 can nha tai
thira s6 848, tO ban d6 s6 10, thudc to 18, phuong H, quin C, thanh phd Pa Ning,
dién tich dAt: 100m2. Tai thoi diém ngan hang cho 6ng Kh ba H vay tién va ky két
hop ddng thé chap 1a nam 2012, 2013 thi 02 ngdi nha (ngdi nha trét va ngdi nha 2,5
tang) da duoc xdy dung trén thira dat cia ba M va thudc quyén so hitu cia ba M
nhung 6ng Kh ba H dem thé chap cho ngan hang ma khong c6 sy dong y clia ba M
va nhimg nguoi con ctia ba M 6ng X, ngan hang di tién hanh tham dinh, dinh gia
tai san nhung khong xem xét ngdi nha cé phai thudc quyén so hitu ctia ong Kh ba
H khong, ngan hang khong hoéi ¥ kién ctua ba M va nhitng nguoi con ciia ba M 6ng
X ¢6 dong v thé chap ngdi nha dé bao lanh cho 02 khoan vay ciia 6ng Kh ba H
khong.

Mit khac, trong hop dong thé chap thé hién tai san gin lién véi dat 14 01 cin
nha tai thira s6 848, to ban d6 sb 10, thudc to 18, phuong H, quan C, thanh phd Pa
Néng, nhung tai thoi diém thé chip co 02 ngdi nha. Trong qua trinh giai quyét vu
an, cting nhu tai phién toa, dai dién ngan hang cting khong xac dinh dugc ng6i nha
thé chap 1a nha trét hay nha 2,5 tang va yéu cau xu ly hét 02 ngodi nha. Ba H ciing
x4c nhan 02 ngdi nha trén thudc quyén so hitu ciia 6ng X ba M va ba ciing khong
xéac dinh dugc ngdi nha thé chap trong hop dong 1a nha nao. Ong C va ba L (con
gai ong X ba M) xac nhan 02 ngdi nha trén thudc s¢ hiru ctia 6ng X ba M duogc xay
dung truéc nam 2012, ba M va céc chi em trong gia dinh khong biét viéc ong Kh
ba H thé chap ng6i nha cho ngén hang va khong dong y viéc ngan hang yéu cau xir
Iy tai san thé chap Hién 6 ong C dang sinh song tai ngdi nha trét, ba M va dng Kh ba
H dang sinh song tai ng6i nha 2.5 tang.

Dong thoi, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh 02 ngoi
nha ctia ba M hién nay duoc xay dung nim trén 03 thira dat (thira s6 374 ho
Nguyén Tan X, thta sb 848, dtng tén ho Nguyén Tan Kh, thira s6 850 ho Nguyén
Tan C), thira dat ctia 6ng Kh nam giira thira ho 6ng X va ho 6ng C nhung khong
xac dinh duoc cac sé do cu thé phﬁn nha xay dung trén mdi thira dat. Toa an da
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trung cau Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Da Nang tién hanh do dac
hién trang céac thira dat ciing nhu s6 do cu thé phan 02 ngbi nha xay dyng trén mdi
thira dat. Theo bién ban lam viéc cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong
Pa Ning lap ngay 07/01/2019 thi 03 thira dat s6 374 ho Nguyén Tan X, thira dat s6
848 ho Nguyén Tan Kh va thira dat s6 850 ho Nguyén Téan C, to ban d6 s 10, theo
ban d6 lap theo Nghi dinh 64/CP di duogc cap gidy CNQSDP nhung hién nay 03
thira dat khong c6 hién trang va dia vat xac dinh ranh gi6i. Trén 03 thura dat nay c6
xay dung 02 ngdi nha ( 01 ngdi nha trét va 01 ngbi nha 2,5 tang ). Hién 02 ngdi
nha nay di xay dung ndm trén cung 03 thtra dat nén viéc do dac khong thé thuc
hién cho riéng tung thira dat ma phai thuc hién do dac toan bd dién tich dat theo
ranh gidi dugc dai dién chu st dung xéac dinh. Do vay, khong xac dinh duoc s6 do
hién trang thuc té cy thé cta ting thtra va sé do cu thé phan 02 ngdi nha xay dung
trén mdi thira dat.

Tt nhitng phan tich trén, Ho1 déng xét xtr xac dinh hop dong thé chap tai san
s6 3577 ngay 13/8/2012, stra d6i bd sung ngay 25/12/2013 gitra Ngan hang nong
nghiép va phat trién noéng thon H - PGD Ng va ong Nguyén Tan Kh, ba Nguyén
Thi Thu H c6 sy gian ddi, tai san thé chap khong thudc so hitu caa 6ng Kh ba H
nhung 6ng Kh ba H dem thé chap cho ngan hang; ngay tr khi ky két hop dong thé
chap quyén st dung dat thi 02 ngdi nha thudc quyén so hitu ctia ba M da duoc xay
dung nam trén phan dat caa ho Nguyén Tan X, ho Nguyén Tan Kh va ho Nguyén
Téan C, khong xac dinh dugc ranh gidi, khong xac dinh dugc s6 do hién trang thuc
té cu thé ctia tmg thira va s6 do cu thé phan 02 ngdi nha nam trén mdi thira dat nén
khong thé thuc hién duge theo Piéu 411 BLDS nam 2005. Do vay, tuyén bd Hop
dong thé chap tai san sé 3577 ngay 13/8/2012, sira d6i bo sung ngay 25/12/2013
giita Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon H - PGD Ng va 6ng Nguyén
Tén Kh, ba Nguyén Thi Thu H v6 hiéu.

Ngan hang N c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Tan Kh va ba Nguyén Thj
Thu H giay CNQSDD ¢ s6 X 528451 (so vao s6 07944 QSDD/12630/QD-UB) do
UBND huyén H, thanh phd Pa Ning cip ngay 04/11/2003, ho Nguyén Tan Kh sau
khi 6ng Kh ba H thanh toan toan b khoan ng cho ngan hang.

[2.3] Tai phién toa, quan diém cta Kiém sat vién vé giai quyét ndi dung vu
&n phu hop voi quan diém ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[3] Vé an phi va chi phi_ t6 tung:

- V¢é an phi: Ong Nguyén Tan Kh va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi
DSST la: [20.000.000d x (4% x 7.843.510d)] = 20.313.740d.

- L& phi xem xét tham dinh tai chd Ngan hang N tu nguyén chiu.

- Lé phi trung cau giam dinh 1a 3.875.000d¢ Ngan hang N chiu 1.937.5004,
ong Kh va ba H chiu 1.937.500d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 91Luét céc to chire tin dung;
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Cin clr cac diéu 471, 474, 476, khoan 1 Diéu 342, 411 cua B¢ luat dan su
nam 2005;

Can ctr céc diéu 147, 266, 267, 273, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 269
ctia Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi khoa 12 vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén bé: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang N dbi véi
ong Nguyén Tan Kh va ba Nguyén Thi Thu H vé “ Tranh chap hop ddng tin dung”.

Xur:

1. Budc 6ng Nguyén Tan Kh va ba Nguyén Thi Thu H phai c6 nghia vu tra
Ngan hang N s tién 1a 408.702.398d (Bén trdm 1é tam triéu bay trim 1& hai nghin
ba trim chin muoi tdm dong). Trong d6, ng goc 1a 210.833.000d, no 13i trong han
149.331.742, no 13i qua han 48.537.656d tinh dén hét ngay 29/11/2019.

2. Ong Nguyén Tan Kh va ba Nguyén Thi Thu H con phai tiép tuc tra tién 1ai
cho ngan hang theo mirc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s 2001-
LAV-201301734 va Hop dong tin dung s6 2001-LAV-201301734 ké tir ngay
30/11/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan vay cho Ngan hang.

3. V& tai san thé chap: Hop dong thé chap tai san s6 3577 ngay 13/8/2012,
sira doi bo sung ngay 25/12/2013 giita Ngan hang N — PGD Ng va ong Nguyén T4n
Kh, ba Nguyén Thi Thu H v6 hiéu.

4. Ngan hang N co6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Tan Kh va ba Nguyén
Thi Thu H gidy CNQSDD & s6 X 528451 (36 vao s6 07944 QSDD/12630/QD-UB)
do UBND huyén H cap ngay 04/11/2003, ho Nguyén Tan Kh sau khi 6ng Kh ba H
thanh toan toan bd khoan ng cho ngan hang.

5. V& an phi va chi phi t6 tung:

- An phi DSST: Ong Nguyén Tan Kh va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 13
20.313.740d (Hai muoi triéu ba tram muoi ba nghin bay tram bén muoi dong).
Hoan tra cho Ngan hang N 5.270.000d tién tam Ung an phi ( da nop tai bién lai thu
s6 0004538 ngay 05/8/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan su quian Cam L¢).

- Lé phi xem xét tham dinh tai chd Ngan hang N ty nguyén chiu.

- Lé phi trung cau gidm dinh 13 3.875.000d Ngan hang N chiu 1.937.5004,
ong Kh va ba H chiu 1.937.500d4. Nhung Ngan hang N da tam Gng trudc nén ong
Kh ba H phai c¢6 nghia vu trd lai cho Ngan hang N s tién 1a 1.937. 500d.

6. Vé quyén khang céo: Nguyén don; bi don; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ke tu
ngdy tuyén an so tham. Riéng bi don; ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac niém yét ban an.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dan ddn sw ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn Cam Lé;
Chi cuc THADS qudn Cam Lé;
- Toa an nhan dan tp. Da Nang;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Lé Hiang
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