TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 145/2020/DS-PT
Ngay: 01-9-2020 ,
VIv “Tranh chap hop dong gop von”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Céac Tham phan: Ong Dodn Pinh Quyén

Ong Tran Anh Tuan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Lak.

Dygi dign Vign kiém st nhan dan tink Dak Lak tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 01/9/2020, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét xir phic tham
cong khai vu an thy ly so: 117/2020/TLPT-DS ngay 17/6/2020 ve viéc “Tranh
chap hop dong gop von”. Do ban an dan sw so tham so: 18/2020/DS-ST ngay
28/4/2020 cta Toa an nhan déan thanh pho Budn Ma Thudt bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham s6: 152/2020/QD-PT ngay
23/7/2020 va Quyeét dinh hodn phién toa so 149/2020/QD-PT ngay 20/8/2020 gitra
cac duong su:

1. Nguyén domn: Ong Pham Vin P, sinh nim 1963;

Pia chi: s6 1448 duong V, phuong T, thi xa H, tinh Pak Lik, vang mat.

Ngueoi dai dien theo uy quyén Cua nguyén don: C)ng bang Ngoc H, sinh nam

1978 (theo glay uy quyén ngay 28/8/2018); Dia chi: s6 59 dudng B, thanh phd T,
tinh Pak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Phi H, sinh nam 1971;
Pia chi: s6 54 duong P, phuong L, thanh phé T, tinh Pik Lik, c6 mat.
3. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Phi H 12 bi don trong vu an.
NQI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung phia nguyén don va
phia bi don déu trinh bay nhw sau:

Ngay 05/11/2012, dng Pham Vén P va ong Nguyén Phi H c6 ky Hop dong
gop von mua quyén sir dung dat (Hop dong mua bén tai san ban dau gia so
154/2012/HPMB-DGTS ngay 30/10/2012 caa Cong ty c6 phan dich vu dau gia
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Trung Nam) d6i véi thira dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AD
579313, dién tich 4.624,9m? 1a d4t ndng nghiép, thudc thira dat s6 09, t& ban dd 58,
dia chi thira dat tai phuong E, thanh phd T, tinh Dik Lak vai ty 16 gop von 1a 50 —
50 theo d6 mbi ngudi gop 1.790.000.000 dong (dua trén gia xac dinh ban dau cua
16 dt 1a 3.580.000.000d6ng) va ong P da giao day du so tién 1.790.000.000 dong
cho 6ng H.

Theo hop dong hai bén théng nhat ¢é 6ng Nguyén Phi H dung tén trong Giay
chting nhan quyén sir dung dat va moi giao dich lién quan dén tai san néi trén phai
duoc su ddng y cua dng P.

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 2 va Diéu 3 cua Hop ddng gop vén vao ngay
05/11/2012 thi trong thai han 90 ngay néu 6ng H hoan tat tha tuc sang tén éng H
trong Gidy chting nhan quyén str dung dat néu trén thi 6ng H phai thoai vén lai cho
6ng P s6 tién 1a 1.790.000.000 ddng cung lai suat phat sinh theo I4i suat Ngan hang
tai thoi diém vay; néu qua thoi han 90 ngdy ma 6ng H mai hoan tat viéc sang tén
do6i chu trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi hai bén tién hanh thanh Iy
hop dong va phan chia tai san theo ti 1& gop von 50 — 50 hoic dinh gié lai tai san
theo gia thi truong phi hop dé mot trong hai bén c6 thé mua duoc, bén nao mua
duoc thi tra lai % gia tri tai san bang tién cho bén con lai.

Tai Diéu 4 cta Hop ddng gop vén quy dinh: Céc bén c6 quyen ngang nhau
khi dinh doat tai san trén, dugc nhan du tai san theo ti & tién gop vén caa mdi bén.
Tuy nhién, ong H d3 hoan tat tha tuc chuyén nhuong tai san (sang tén 6ng H trong
Giay chting nhan quyén sir dung dat) hon 01 nim nay nhung viéc phan chia tai san
van chua duoc thuc hién 13 do cac bén chua thoa thuan, théng nhat dugc vé céch
thirc phan chia.

Vi ly do trén, nay dng P khai kién dng H ra Toa 4n nhan dan thanh phé Buén
Ma Thudt d¢é budc 6ng H phai hoan tra lai cho 6ng P bang 50% gia tri tai san la
quyén str dung dat theo Giay chang nhan quyén su dung dat sé AD 579313, dién
tich 4.624,9m? thugc thira dat sé 09, to ban db 58, dia chi thira dét tai phuong E,
thanh phd T, tinh Pak Lak néu trén theo gia thi truong.

Thira dat nay theo gia thi truong hién nay c6 két qua dinh gia 1a 17 ty dong.

Trong qué trinh giai quyet vu an tai Toa an cip so tham, do cac bén khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an nén Toa an cip so tham da ra
Quyét dinh dua vu &n ra xét xu.

Tai ban 4n dan su so tham sé 18/2020/DS-ST ngay 28/4/2020 cia Toa an
nhan dan thanh phd Buén Ma Thuét da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 biéu 39;
Diéu 144; Diéu 147; Biéu 266, Biéu 273 B6 luat té tung dan sy; Cin clr vao Diéu
122 Bo luat dan sy nam 2005; Can ct vao Diéu 177; Diéu 207; biéu 208; biéu
209; Diéu 219; biéu 385; Diéu 401 B6 luat dan sy nam 2015 va cin cir vao Diéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé mac thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir
dung an phi va ¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:



[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la 6ng Pham Vin P.

- Budc 6ng Nguyén Phi H phai c6 trach nhiém tra cho éng Pham Vin P sb
tién 8.500.000.000 dong (Tam ty nim tram triéu dong) tuwong ung voi 50% gia tri
quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 579313 do uy
ban nhan dan thanh phd T cip ngay 26/12/2005, ding ky thay doi chi sir dung dat
sang tén 6ng Nguyén Phi H ngay 06/6/2016. L6 dat c6 dién tich 4.624,9m? thugc
thira s6 09, to ban db 58, dia chi thira dét tai phuong E, thanh phd T, tinh Dak Lak.

- Ong Nguyen Phi H duogc toan quyen quan ly, st dung thua dat co dién tich
4.624,9m? theo Gidy chutng nhan quyén su dung dat s6 AD 579313 do UBND
thanh phd T cap ngay 26/12/2005, dang ky thay doi cha sir dung dat sang tén ong
Nguyén Phi H ngay 06/6/2016, thu(jc thira dat s6 09, to ban do 58, dia chi thira dat
tai phuong E ,thanh phd T, tinh Dik Lak.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién lai
cua sb tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 Bo
luat dan sy nam 2015.

[2] Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phép khan cap tam thoi sé
13/2018/QDB-BPKCTT ngay 12/9/2018.

[3] An phi so tham:

- Ong Pham Van P phai chiu an phi dan su so 1a 116. 500.000 dong (mot tram
mudi sau triéu nam trim ngan dong), dwoc khau trir sd tién tam Gng an phi
32.850.000 dong (ba muoi hai tridu tAm trim nim muoi ngan dong).

- Ong Nguyén Phi H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 116.500.000 dong
(mot trim mudi sau triéu nim trim ngan dong).

Ngoai ra Toa &n cp so tham con tuyén quyén khang cio theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/5/2020 bi don 1a 6ng Nguyén Phi H c6 don
khang c4o toan bo Ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giir nguyén noi dung don khdi
kién, bi don khong rit don khang cao. Tuy nhién, cac duong sy thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

- Vé thir tuc té tung: trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an, Tham phén, Hoi
ddng xét xir phdc tham ciing nhu cac dwong su da tuan thu dung véi quy dinh cua
Bo luat té tung dan su.

- Vé nodi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xar ap dung Piéu 300, khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 Bo luat té tung dan sy, chap nhan don khang cio cta bi don ong Nguyén
Phi H, stra Ban an dan su so tham theo hudng cong nhan su tu nguyén thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Cdan cir vao cac tai lidu, ching cir da dwoc xem Xét tai phién tda, y kién cua
cdc dwong sir, ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Ldk; cdn cir vao két
qud tranh tung tai phién tda, Héi dong xét xir nhdn dinh nhiw sau:

[1] Vé t& tung: Bon khang cao cua bi don 6 ong Nguyén Phi H trong han luat
dinh va da nop tién tam &ng &n phi phic tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh
ty phlc tham.

Vé 4p dung phap luat: Giao dich gitra 6ng Pham Vin P véi 6ng Nguyén Phi H
duoc xac lap vao ngay 05/11/2012, truedc ngay Bo luat dan sy nam 2015 c¢é hiéu
lyc. Can ctr vao diém b khoan 1 Biéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xir 4p dung quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vy an.

[2] V& noi dung: Ngay 05/11/2012 6ng Pham Van P va 6ng Nguyen Phi H ky
ket Hop dong gop vén mua dat trong cay lau nam thuodc thira dat s6 09, to ban do
s6 58, dién tich 4.624,9m? toa lac tai phuong Ea Tam, thanh phd T, tinh Pak Lik
theo Giéy chiing nhan quyén st dung dét s6 AD 579313 dwoc Uy ban nhan dan
thanh phé T cap cho hd dng Nguyén Vin Thao, ba Nguyén Thi Tinh. Thira dat nay
do 6ng Nguyen Phi H 1a nguoi mua trang dau gia tai san theo Hop dong mua ban
tai san ban dau gia s6 154/2012/HPMB-DGTS ngay 30/10/2012 cua Céng ty ¢o
phan dich vu dau gia N nhung khong du tién mua. Gia xac dinh ban dau cua thua
dat 1a 3.580.000.000 dong, ti 1& gop von 1a 50-50, theo d6 ong Nguyén Vian P da
giao du sé tién 1.790.000.000 dong cho dng H va thong nhat dé éng H dung tén
trong Gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 06/6/2016 6ng H méi hoan tat viéc dang ky bién dong dung tén ong
H trong Giay chuang nhan quyén st dung dat. Khi c6 tranh chap vé két qua ban dau
gia néu trén thi d3 c6 Ban an cua Toa an cac cap déu cong nhan két qua ban dau
gia tai san va hop dong mua bén tai san ban dau gia néu trén 1a hop phap.

[3] Xét khang cao cua dng Nguyén Phi H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai phién toa phtc tham hém hay, cac bén la dng Nguyén Phi H va ong Ding
Ngoc H la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Pham Van P da tu
nguyén thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyet vu an nhu sau: Hop dong gop vén
mua quyén sir dung dat ngay 05/11/2012 ddi véi thira dat s6 09, to ban d6 so 58,
dién tich 4.624,9m’, toa lac tai phuong E, thanh phd T, tinh Pak LAk theo Giéy
ching nhén quyén s dung dat s6 AD 579313 dugc Uy ban nhan dan thanh phd T
cap cho ho éng Nguyén Vin Thao, ba Nguyén Thi Tinh dugc ky két gitra 6ng
Nguyen Phi H va ong Pham Van P va da dang ky bién dong dung tén ong H trong
Gidy ching nhén quyén sir dung dat 12 tai san chung cua 6ng H va 6ng P, ¢6 quyén
loi ngang bang nhau va dé nghi Toa &n cong nhan.

Sau nay, 6ng H va ong P thong nhat s& to chiic ban dau gid chuyén nhuong
toan bo thira dat néu trén, sau khi trir chi phi theo quy dinh cta phap luat, so tién
con lai s& dugc cac bén chia doi.

Xét thay su thoa thuan cic bén dwong su nhu dd néu trén 1a hoan toan tu
nguyén, hop ly, hop tinh, phu hop vai y chi caa cac bén, khong trai vai dao duc va



quy tac cta xa hoi, dong thoi khdng 1am anh huong dén quyén loi cia ngudi khéc
nén can chap nhan.

[4] Vé Quyét dinh ap dung bién phap khan Cap tam thoi: Trong ban an dan sy
SO tham c6 tuyén 1a tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 13/2018/QD-BPKCTT ngay 12/9/2018 cua Toa &n nhan dan thanh phé
Bubn Ma Thudt. Tai phién toa phlc thim hém nay, cac bén dé nghi Toa an cap
phtc tham tuyén hay bo Quyét dinh néu trén, vi cac bén da thoa thuén dugc viéc
giai quyet vu an, do d6 can hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 13/2018/QD-BPKCTT ngay 12/9/2018 cua Toa &n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thuot.

[5] Vé an phi dan su so tham: Cac duong su ty nguyén chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat va nhu Ban 4n so tham d3 tuyén.

[6] VVé an phi dan sy phlc tham: Do duoc chap nhan khang céo, stra Ban an
so tham nén bj don 6ng Nguyén Phi H khong phai chiu an phi.

[7] Céc quyét dinh khac ctia Ban an so tham, khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat Té tung Dan su
nam 2015; Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

- Chap nhan don khéang céo cua bi don 6ng Nguyén Phi H, stra Ban &n dan su
so tham s 18/2020/DS-ST ngay 28/4/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn
Ma Thudt;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a 6ng Pham Vin P.

[1] Cdng nhan sy ty nguyén thoa thuan ciaa cac bén duong sy, cu thé nhu sau:

[1.1] Cbng nhan thira dat sb 09 to ban d6 sb 58, dién tich 4.624,9m? toa lac
tai phuong E, thanh phd T, tinh Dak Lik theo Giay ching nhan quyén str dung dat
sé6 AD 579313, da ding ky bién dong dung tén dng Nguyén Phi H trong Giay
ching nhan quyén st dung dat 1a tai san chung cia dng Nguyén Phi H va 6ng
Pham Van P.

[1.2] Ong Nguyén Phi H va 6ng Pham Van P thong nhat s& to chirc ban dau
gia chuyén nhuong toan bo thira dat s6 09 to ban dd s6 58, dién tich 4.624,9m?, toa
lac tai phuong E, thanh phé T, tinh Pak Lak. Sé tién chuyén nhuong duoc, sau khi
trir chi phi theo quy dinh cta phap luat thi sé tién con lai dugc chia doi, ong
Nguyén Phi H dugc chia mét nira va 6ng Pham Vin P dugc chia mét nira.

[1.3] Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan ciap tam thoi s
13/2018/QD-BPKCTT ngay 12/9/2018 cua Tda an nhan dan thanh phé Bubn Ma
Thudt.



[2]. V& an phi:

[2.1] An phi so tham:

- Ong Pham Vian P phai chiu 4n phi dan sy so 1a 116. 500.000 d6ng (mot tram
mudi sau triéu nim trim ngan dong), dugc khiu trir sd tién tam ung an phi
32.850.000 dong (ba muoi hai triéu tdm trim nim muoi ngan dong) ma éng Pham
Viéan P da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé T theo bién lai thu sd
AA/2017/0007905 ngay 21/8/2018. Nhu vay, ong Pham Van P con phai np la
83.650.000 ddng (tam muoi ba triéu sau trim nim muoi ngan dong);

- Ong Nguyén Phi H phai chju 4n phi dan sy so thim 1a 116.500.000 ddng
(mot trim mudi sau triéu ndm trim ngan dong).

[2.2] An phi dan sy phlc tham:

Ong Nguyén Phi H dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong (ba tram ngan dong)
dd nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T theo bién lai so
AA/2019/0007925 ngay 19/5/2020.

[3] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong cd khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéang céo,
khang nghi.

[4] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lak; THAM PHAN - CHU TQA P TOA

- TAND thanh pho Budn Ma Thuot;

- Chi cuc THADS thanh pho T;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an. (Da ky)
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