TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc thim
S6: 03/2025/DS-GBT
Ngay: 08-12-2025
VIv “Tranh chdp vé doi tai san”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong giam ddc tham Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh gdm c6 11/13 thanh vién Uy ban Tham phan tham gia xét xir do 6ng
Quach Hiru Thai — Thdm phan, Phé Chanh an Tda 4n nhan dan thanh phé Ho
Chi Minh — Chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hoang Long — Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Hoang Thi Hoai Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh dd md phién toa giam ddc tham do c6 Quyét dinh khang nghi sb
03/2025/KN-DS ngay 24/9/2025 dbi voi Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan
gilta cac duong su s6 4968/2024/QDST-DS ngay 03/10/2024 cia Tda 4n nhan
dan thanh phd Tha B¢ (nay thudc Toa an nhan dan Khu vuce 2) Thanh phd Ho
Chi Minh, xét xtr vu an “Tranh chdp doi tdi san”, giita:

Nguyén don: Cong ty TNHH S

Pja chi: D X Ha Noi, phuong L, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: ong Luong H — Chu tich Hoi dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1an dau: ong L& Khanh T. Vin ban ty quyén
s6 02/UQ/2019 ngay 30/12/2019 do dng Luong Quy P ky véi tu cach Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lan 2: ba Nguyén Kim HI, sinh nam 1969.

Pia chi: D ap D, H, B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vin ban Gy quyén ngdy 15/6/2023 do 6ng Luong Quy P ky véi tu cach
Chu tich Hoi dong thanh vién.

Bi don: Ong Pinh Thai Q, sinh nim 1966



Pja chi: D X Ha Noi, phuong L, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngwoi dé nghi:

Ong Luong H, sinh nim 1952.

Pia chi: A D, Phuong I, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

La Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH S theo Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép thay ddi lan thtr 8 do Phong Pang ky kinh doanh S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phd H cap d6i ngay 25/7/2023.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 18/02/2020, Cong ty TNHH S ( goi tit 1a Cong ty S) 1am don khoi
kién ddi vai ong Dinh Thai Q yéu cAu ToOa 4n budc ong Q tra lai nha, dat st
dung trai phap luat tai L6 B ctia Dy an Xay dung khu nha & tai phuong L, quan
T (cii), Thanh phé HO Chi Minh ctia Cong ty S toa lac tai s6 D X Ha Noi,
phuong L, quan T. Tai san tranh chap c6 dién tich khoang 160m2, nha c6 chiéu
ngang 8m, dai khoang 20m, c6 02 tang, tong dién tich str dung khoang 300m?.

Ngay 18/11/2020, Toa an nhan dan thanh phd Tha Dtc thu 1y vu 4n dan su
sO 476/2020/TLST/DS vé “Tranh chdp doi tai san” giita Cong ty S voi ong
Dinh Thai Q.

Tai ban ty khai ngay 30/3/2021 do 6ng Lé Khanh T dai dién cho Cong ty S
ky c6 ndi dung: ngay 19/02/2001, Cong ty S dugc Thu tuéng Chinh phu ban
hanh Quyét dinh s6 150/QB-TTg cho thué dat dé dau tu xay dung Hoi quan T1
tai phudong L, huyén T; ngay 08/12/2004, Uy ban nhan dan Thanh phé H ban
hanh Quyét dinh s6 6159/QD-UB vé viéc cho phép Cong ty S chuyén hinh thic,
muc dich str dung dat d6i v6i khu dat duoc thué theo Qyét dinh 150 dé dau tu
xay dung khu nha & tai phuong L, huyén T. Qua trinh trién khai, Cong ty xay
mot cin biét thy mau tai khu B cta du 4n voi dién tich ngang khoang 8m, dai
khoang 20m, xay dung 02 ting va khong xin phép xay dung. Cong trinh nay do
Cong ty TNHH A xay dung theo Hop dong giao nhan thau xay lip vai Cong ty
S. Biét thu miu xay xong ngay 30/02/2008. Vi Iy do khach quan, Céng ty S tam
dung trién khai dyu an va bo tréng can biét thy trén. Nam 2017, khi trién khai lai
du an thi 6ng Pinh Thai Q da cu ngu trong biét thy, du di yéu cau 6ng Q cham
dat viéc cu ngu, sir dung can biét thy trén nhung 6ng khong di doi nén Cong ty
S yéu cau Toa an tuyén budc 6ng Q tra lai can biét thu mau.

Tai ban khai ngay 20/8/2024 (BL 140), ba Nguyén Kim H1 dai dién theo
iy quyén cua COng ty S theo Vin ban oy quyén ngdy 15/6/2023 trinh bay vé
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ngudn gdc dat tranh chap gidng nhu 6ng T di khai, bd sung thém ndi dung: ngay
19/02/2004, S& Quy hoach Kién triic Thanh phd H c6 vin ban sé 1732/QHKT —
D DB2 vé viéc thoa thuan so bo phuong an diéu chinh quy hoach tong mit bang
1/500 khu nha & tai phuong L, quan T (cii); ngay 18/12/2024, Uy ban nhan dan
Thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6 6159/QD-UB vé viéc cho phép Cong ty S
chuyén hinh thtc, muc dich st dung dat dau tu xay dung khu nha ¢ tai phuong
L, quan T (cii); ndm 2015, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh
s 1032/QD-UBND ngay 12/3/2015 vé diéu chinh dién tich thu hoi, giao dat
theo Quyét dinh s6 150 ctia Thu tuéng Chinh phu va Quyét dinh sé 6159/QD-
UB dé Cong ty S dau tu xay dung khu nha &, vin phong lam viéc, dich vu
thurong mai. Vé nghia vu tai chinh, Cong ty S da nop diy du tién st dung dat
theo Gidy ndp tién vao Ngan sach s6 00181110 ngay 01/01/2007. Nam 2012,
6ng Q giai quyét mot sd cong viéc cho COng ty S nén duoc tra cong bang cin
nha nhu néu trén. Nam 2015, Cong ty lai tranh chap v&i 6ng Q va doi lai can nha
nay nhung ong Q khong dong y. Nam 2020 Cong ty khoi kién va van chua giai
quyét xong, thay mat Cong ty S, ba H1 d& nghi Toa an cho hai bén hoa giai.

Bi don 1a ong Pinh Thai Q trinh bay (BL 142, 159): Ong khong dong y voi
yéu cau ciia nguyén don, khai rang nam 2012 6ng c6 giai quyét mot sd cong viec
gilip Cong ty S va ca nhan 6ng Luong H - giam déc Cong ty S ¢ thoi diém nay
nén duoc Cong ty tra cong bang cin biét thy néu trén va di quan 1y, st dung dén
nay. Nay do mau thudn Cong ty doi lai biét thy va dat thi ong khong déng .
Qua trinh st dung 6ng c6 xdy dung thém mot sb hang muc trén dién tich dat nhu
két qua do v& hién trang 1a 1.685,2m2 Ong Q yéu cau dugc cong nhan quyén sir
dung dat ddi voi dién tich nay— phan xay dung bi x{r phat vi pham hanh chinh
ong khong c6 yéu cau cong nhan. Nay néu COng ty S mudbn hoa giai thi ong
dong y dé Toa hoa giai.

Ngay 25/9/2024, Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dic 1ap bién ban hoa giai
va Bién ban hoa giai thanh giita Cong ty S v6i ong Pinh Thai Q. Pén ngay
03/10/2024, Quyét dinh céng nhidn sw théa thuin cia cdc dwong sw sé
4968/2024/QDST-DS dugc ban hanh c6 ndi dung:

Cong ty S giao cho dng Pinh Thai Q dugc sé hitu, sir dung phan dat co
dién tich 1685,2m2 theo Ban db hién trang vi tri do Trung tdm Po dac ban do -
S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H do v& ngay 02/8/2024, ban hanh ban
v& ngay 05/8/2024 (theo Hop dong sé 25053/ TTPDBD-CNTD). Pit thudc to
ban d6 s6 108, 109 Ban d6 dia chinh phuong L, quan T (nay l1a thanh phd T) tai
liéu nam 2004, s6 108, 109 Ban d6 dai chinh phuong L, thanh phé T. Tai liéu
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chinh 1y theo cong vin sd 356/STNMT-VPPK ngay 14/01/2021 cua So T. Ong
Q duoc quyén lién hé cac co quan chirc ning c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc
sO hitu, st dung tai san dugc cong nhéan theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung,
hiéu luc cta quyét dinh.

Ngay 07/7/2025, dng Luong H — Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty S
c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam déc tham huy Quyét dinh cong nhan
su thoa thuén cua cac duong su s6 4968/2024/QDST-DS ngay 03/10/2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Tha Puc véi 1y do:

Nam 2012, 6ng dang la dai dién theo phap luat cua Cong ty S ¢6 cho 6ng Q
& nho trong cin biét thu mau do dng Q tu xung 1a nha bao Thanh tra Chinh phu
vira chuyén vao Vin phong phia Nam tai Thanh phé HO Chi Minh cong tac
khong co chd & nén xin 6ng cho & nhd. Pén thang 5/2015, ong Q trd lai va yéu
cau thué nha nhung Cong ty khong dong ¥ vi d c6 ké hoach thu hdi nha mau dé
pha d&, chuan bi xay dung cong trinh du an theo ké hoach. Ong Q khong tra nha
va con thué nhimg ddi tuong bat hao dén & va chiém gitt nha. Nam 2016, Cong
ty da giri nhiéu van ban yéu cau 6ng Q tra nha va gui don td cao dén cac co quan
chtrc nang nhung 6ng Q khong hop tac nén Cong ty da khai kién.

Lién quan dén can biét thu mau trén, Uy ban nhan dan quan T di ban hanh
cac Quyét dinh cudng ché sd 8735/QD-UBND ngay 31/12/2020; 6183/QP-
UBND ngay 28/10/2021 budc Cong ty T2 biét thuy maiu do vi pham vé xdy dung.
Tuy nhién, Cong ty khong chip hanh dugc cic quyét dinh hanh chinh trén vi
6ng Q van khong tra nha ma con xay dung coi ndi thém tir thang 6/2023.

Dbi voi viée 6ng Luong Quy P — 14 con cia 6ng H d3 ¢6 nhiéu hanh vi gian
lan trong viéc gida mao ho so tuyén bd 6ng Lwong H bi han ché ning lyc hanh vi
dé tu ding ky thay d6i Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép Cong ty S dé tro
thanh nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty S, tu ky van ban Gy quyén cho
ba Nguyén Kim H1 dan dén viéc ba H1 tu y thoa thudn giao dat cho 6ng Q. Viée
lam ctia 6ng P gdy anh hudng nghiém trong dén quyén loi ciia Cong ty va ban
than 6ng H, bi cac thanh vién gop von ciia COng ty P1 va budc thay doi tu cach
ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty tir ngay 25/7/2023 — Theo gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 8.

Ong H yéu cau huy Quyét dinh céng nhan sy thoa thuin ciia cac duong sy
s6 4968/2024/QDST-DS ngay 03/10/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Tha
Pric vi tai san 13 1.685,2m? quyén sir dung dat va nha mau néu trong Quyét dinh
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4968 khong phai 1a dbi tugng giao dich do Dy an chua dugc cap gidy ching
nhéan quyén sir dung dat va can biét thuy mau trén dat khong phai 1a tai san giao
dich do bi Uy ban nhan dan thanh phd T budc thao d& vi vi pham quy dinh vé
xay dung; Ong Luong Quy P di tu ¥ thay d6i Gidy chting nhan diang ky doanh
nghiép ciia Cong ty va cir dai dién Gy quyén tham gia t6 tung khong hop 18,
Cong ty khong biét ba Nguyén Kim HI 1a ai va két qua lam viéc voi Toa an
khong duoc ba H1 thong bao dén Cong ty nén viéc hoa giai da di nguoc lai loi
ich va y chi cia Cong ty theo don khéi kién ban dau.

Ngay 24/9/2025, Chanh an Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 03/2025/KN-DS dé nghi Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xem xét theo thu tuc giam déc tham hay
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong sy sb 4968/2024/QDST-DS
ngay 03/10/2024 cta Toa an nhan dan thanh ph Tha Pic, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
Ho6 Chi Minh c6 ¥ kién: Quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh 13 ¢6 cin ct, ding quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi
dong giam ddc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thoi han khiéu nai theo thi tuc gidm déc tham:

Ngay 07/7/2025, 6ng Luong H giri don yéu cau xem xét theo thi tuc giam
ddc tham ddi véi Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cic duong su s6
4968/2024/QDST-DS ngay 03/10/2024 ctua Tdoa an nhan dan thanh phd Thu
Puc, Thanh pho H6 Chi Minh 14 con trong thoi han khiéu nai.

Cian ci khoan 7 Piéu 1 Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat T6 chic
Toda an nhén dan sb 81/2025/QH15 ngay 24/6/2025; khoan 18 Piéu 1 Luat sta
d6i, bo sung mot sd dicu ciia Bo luat T6 tung dan sy s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 va Diéu 331 Bo luat T6 tung dan su; ngay 24/9/2025, Chanh an Toa
an nhan dan Thanh ph6é HO Chi Minh ban hanh khang nghi 1a con trong thoi han
va ding tham quyén.

[2] V& ndi dung:

[2.1]. Tai san tranh chip duoc xac dinh 13 nha miu do Cong ty S xay dung
tai Lo B cua Du 4an Xay dung khu nha ¢ tai phuong L, quan T (cii), Thanh phd
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HO Chi Minh cuta Cong ty S toa lac tai s6 D X Ha Nbi, phuong L, quan T (cii),
dién tich khoang 160m?, nha c6 chiéu ngang 8m, dai khoang 20m, c6 02 tang,
téng dién tich khoang 300m?. Tai san nay thudc mot phén dién tich dat duoc
giao theo Quyét dinh sé 150/QD-TTg ngay 19/02/2001 cia Thu tuéng Chinh
pha cho Céng ty S thué dé dau tu xdy dung Hoi quan T1 tai phuong L, quan T
(cli); Sau d¢6 Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6 6159/QP-
UB ngay 18/12/2004 cho phép Cong ty S chuyén hinh thtrc, muc dich dé dau tu
xay dyng khu nha &. Vian ban s6 1732/QHKT —PDB2 ngay 19/02/2004 ciia S&
Quy hoach Kién trac Thanh phdé H vé viéc thoa thuan so bd phuong an diéu
chinh quy hoach téng mat bang 1/500 khu nha & tai phuong L, quan T (cil).
Cong ty S dd nop day du tién stir dung dat theo Gidy ndp tién vao ngan sach sd
00181110 ngay 01/01/2007. Ngay 12/3/2015 Uy ban nhan dan Thanh phd H ban
hanh Quyét dinh s6 1032/QD-UBND diéu chinh dién tich thu hoi, giao dat theo
Quyét dinh s6 150 ctia Thu tuéng Chinh phi va Quyét dinh sé 6159/QD-UB cua
Uy ban nhan dan Thanh ph H dé dau tu xay dung khu nha &, van phong 1am
viéc, dich vy thuong mai. Tuy nhién, COng ty S van chua trién khai xdy dung
xong theo ké hoach da dang ky.

[2.2] Theo tai liéu dinh kém don khiéu nai ctia ong Luong H thé hién:

Tai san trén dat 1a can nha mau do 6ng Q chiém giit va coi ngi thém 1a doi
tugng bi budc thdo dd theo cac Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc xdy dung theo Quyét dinh cudng ché so 8735/QP-UBND ngay
31/12/2020; 6183/QD-UBND ngay 28/10/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd T ddi v6i Cong ty S (budc thao dd nha miu do xay dung khong phép)
va Quyét dinh s 6035/QD-XPVPHC ngay 22/10/2022 ctua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé T ddi véi 6ng Q vé hanh vi t6 churc thi cong xay dung cong
trinh khong cé gidy phép xdy dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay
dung (phat tién va budc thao d& cong trinh vi pham) nhung Tda an cap so tham
da khong thu thap céac tai liéu nay dan dén cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy khi ho chua thi hanh nghia vu theo quyét dinh xir phat 1a thiéu sot.

[2.3]. Theo khoi kién ban dau, Céng ty S do 6ng Luong H lam dai dién
theo phap luat va yéu cau 6ng Dinh Théi Q tra lai nha va dat ma 6ng Q dang sir
dung. Pén ngay 25/11/2021, theo yéu cau cua 6ng Luong Quy P, Toa &4n nhan
dan quan Phi Nhuan da ban hanh quyét dinh viéc dan su, tuyén bd ong Luong H
bi han ché ning lyc hanh vi dan su. Trén co s& do, ngay 09/02/2022, déng Luong
Quy P di hoan tat thu tuc thay d6i nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty tir
6ng Luwong H sang 6ng Luong Quy P. Ngay 16/5/2023, Toa an nhan dan cép cao
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tai Thanh phd H6 Chi Minh hiy quyét dinh tuyén bd 6ng Luong H bi han ché
nang lyc hanh vi. Ngay 10/6/2023, ong Luong H hop Hoi dong thanh vién ra
théng bao cach chirc 6ng Luong Quy P va gui thong béo cho S& Ké hoach va
dau tu. Ngay 15/6/2023, 6ng Luong Quy P ky thay d6i nguoi dai dién theo tuy
quyén tham gia t6 tung trong vu kién tranh chip véi 6ng Pinh Thai Q, Gy quyén
cho ba Nguyén Kim HI lam ngudi dai dién theo uy quyén thay cho 6ng Lé
Khéanh T. Bén ngay 25/7/2023, 6ng Luong H hoan tat thi tuc va duoc dimg tén
lam nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty S. Tuy nhién, sau d6 vao ngay
25/9/2024 thi ba Nguyén Kim HI ky Bién ban hoa giai thanh v6i 6ng Dinh Thai
Q theo hudng Cong ty S giao cho 6ng Pinh Thai Q dugc sé hiru va s dung
phan dt co dién tich 1685,2m? va nha & trén dat.

Qua cac tai liéu chimg ctr thu thap dugc cho thdy quan diém cua Congty S
xuyén sudt 1 van giit nguyén yéu cau khoi kién ban dau. Chi co thdi diém ong
Luong Quy P lam nguoi dai dién thi c6 quan diém khac thong qua ngudi dai
dién theo Gy quyén tai bién ban hoa giai thanh, tuy nhién viéc 6ng Luong Quy P
lam nguoi dai dién theo phdp luat 1a chua dung phap luat, nén da bi huy bo tu
cach. Quyét dinh ctia ba Nguyén Kim H1 14 trai hoan toan vé6i y chi ciia Cong ty
S, vuot qua pham vi ty quyén.

[2.4] Yéu cau khéoi kién bude ong Dinh Thai Q tra lai cdn nha va 160m?
dat. Toa an nhan dan thanh phd Tha Puc (nay 13 Toa 4n Khu vuc 2) chua lam
tha tuc yéu cdu phan té ctia 6ng Pinh Thai Q nhung lai céng nhan cho ong Q
1.685,2m? 1a vugt qua yéu cau khai kién, vi pham nghiém trong thu tuc td tung.

[2.5] Quyén sir dung dat 1.685,2m? 1a phan dat nam trong dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai do Uy ban nhan dan Thanh phd H cép phép. Toa an
nhan dan thanh ph Thu Ptrc co sai 1am nghiém trong khi cong nhan cho phép
chuyén nhuong mot phan dién tich dat trong dat du an. Néu co chuyén nhuong
thi phai thudc truong hop chuyén nhuong mot phan du an va thue hién theo thu
tuc chuyén nhuong duy an.

Diéu 48 Luat Kinh doanh Bit dong san 2014 (1a luat c¢6 hiéu luc vao thoi
diém Toa 4n nhan dan thanh ph Thu Ptc céng nhan thoa thuin) quy dinh vé
nguyén tac chuyén nhugng toan bd hodac mot phén du an nhu sau:

“1. Chi dau tw du dn bat dong san duoc chuyén nhwong toan bo hoac mot
phan dy én cho chit dau tw khdc dé tiép tuc dau tw kinh doanbh.

2. Viéec chuyén nhuong toan bo hodgc mot phdn du én bat dong san phai
bdo dam yéu cau sau day:



a) Khéng lam thay déi muc tiéu cia di én;
b) Khéng lam thay doi ndi dung ciia dw &n;
¢) Bdo dam quyén lgi ciia khdch hang va cdc bén cé lién quan.

3. Viéc chuyén nhuong toan bo hoac mot phd‘n dw én bat dong san phdi
dwgc co quan nha nuwéc cé tham quyén quyét dinh viéc dau tw dong y bing
vian ban. Chi dau tw nhdn chuyén nhwong dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dat hodc dwoc dang
ky bién dong vao gidy chitng nhdn dd cdp cho chi dau tw chuyén nhwong theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

4. Chu dau ti nhdn chuyén nhuwong toan bo hodac mot phd‘n dur dn bat dong
sdan khéng phdi lam lai hé so duw dn, quy hoach xdy dung va Gidy phép xdy dung
ciia diw dn néu khong cé thay déi vé ndi dung chdp thudn chi truong dau tu,
quyét dinh dau tw cia dy an”.

Khi cong nhan thoa thuan, Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dic chua tuan
thu cac nguyén tac trén, chua c¢6 sy dong y ciia Uy ban nhan dan Thanh pho H,
1a vi pham nghiém trong trong viéc ap dung phap luét.

Piéu 49 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh vé diéu kién chuyén
nhuong toan bd hoac mot phﬁn du an bt dong san nhu sau:

“I. Dy dn bat dong san dwoc chuyén nhuwong phai co cac diéu kién sau
day:

a) Dw én da dwoc co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét, di c6 quy
hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mdt bang dwgc phé duyét;

b) D én, phdn dir én chuyén nhwong da hoan thanh xong viéc béi thirong,
gidi phong mdt bang. Déi véi truwong hop chuyén nhwong todn bo dy dn dau
tw xdy dung két cau ha tang thi phdi xdy dung xong cdc céng trinh ha tang ky
thudt twong iing theo tién dé ghi trong dy dn da dwoc phé duyét;

¢) Dy dn khéng cé tranh chip vé quyén sir dung dat, khéng bi ké bién dé
bdo dam thi hanh dn hodc dé chdp hanh quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha
nuéc c6 tham quyén;

d) Khéng cé quyét dinh thu héi dw dn, thu héi dat ciia co quan nhad niwde
O tham quyén; truong hop c6 vi pham trong qud trinh trién khai dw én thi chi
dau tw phdi chdp hanh xong quyét dinh xir phat.



2. Chii dau tw chuyén nhwong da cé gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat
doi véi toan bé hodc phdn duw an chuyén nhuwong.

3. Chi dau tw nhdn chuyén nhuwong toan bo hoac mot phcfn du dn bat dong
san phdi la doanh nghigp kinh doanh bdt dpng sin, c6 di nang liec tai chinh
va cam két tiép tuc viéc trién khai dau tw xdy dung, kinh doanh theo diing quy
dinh cua phap ludt, bao dam tien do, ni dung dy an”.

Ong Q khong phai 13 doanh nghiép kinh doanh bat déng san nhu diéu kién
nhan chuyén nhugng quy dinh. Viéc cong nhan thoa thuan cta Toa an nhan dan
thanh phé Thu DPuc vi pham cac diéu kién dé chuyén nhuong mot ph?ln du an
nhu d3 vién dan.

Véi cac vi pham nghiém trong vé thu tuc té tung, ndi dung giai quyét
khong dang quy dinh phap luat va khong dung su that khach quan nén c6 can ctr
dé chap nhan Khang nghi caa Chanh an Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh vé viéc huy Quyét dinh cong nhan sy théa thuan ctua cdc duong su $6
4968/2024/QDST-DS ngay 03/10/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Thu
Duc.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

1. Chap nhan Khang nghi sd 03/2025/KN-DS ngay 24/9/2025 ciia Chanh
an Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Huy Quyét dinh cong nhan sy théa thuin cia cac duong sy s
4968/2024/QDST-DS ngay 03/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha D
(nay thudc Toa an nhan dan Khu vuc 2), Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Giao ho so vu 4n cho Tda an nhan dan Khu vuc 2, Thanh phé Ho Chi
Minh giai quyét lai theo diing quy dinh phép luét.

~ UY BAN THAM PHAN
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Quach Hiru Thai

CAC THANH VIEN HQOI PONG GIAM POC THAM



Phung Van Hai

Tran Van Vui

Lé Hoang Vuong

Pham Xuan Hung

Bui Thai Hung

10.

Pham Thi Thu Ha

Nguyén Thi Thuy Dung

Nguyén Ngoc Mai

Vi Thanh Lam

Truwong Vin Hién
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