TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 56/2023/DS-PT
Ngay: 24-3-2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung
ddat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG
-Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh
Ong Nguyén Thanh Tam
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Phwong Chi — Thu ky Toa &n nhéan dan
tinh Lam Pong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Céng - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nim 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong, xét
xtr phlc thim cong khai vu an thu 1y s6 44/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an Dan su so tham s6 107/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Pac Trong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra Xét xir phuc tham sé 91/2023/QD-PT ngay
06/02/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Dang Duy Ng, sinh nam 1970

Ba Vii Thi H, sinh nam 1971
Dia chi: Thon L, X8 HA, huyén DT, tinh Lam Déng
2. Bi don: Vo chong ong Vil Van C, sinh nam 1978

Ba Lé Thi H1, sinh nam 1981
Pia chi: Thon L, xa HA, huyén DT, tinh Lam Ddng
Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Cao T, sinh nim 1972
Pia chi: 135 N, Phuong M, thanh ph PL. (Theo vin ban ty quyén ngay
29/12/2021)



Ngueoi khdng cdo: - Ong Dang Duy Ng, ba Vii Thi H — Nguyén don
- Ong Vii Van C, ba Lé Thi H1 — Bi don
(cac dwong sw co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n va 16i khai trong qué trinh t6 tung, nguyén don 6ng
Ding Duy Ng, ba Vii Thi H trinh bay: Ngudn goc dién tich dit 400m? thudc
thira 900 tO ban dd sd 21 tai xa HA, huyén buc Trong 1a do vo chéng ong ba
nhan sang nhuong cua ong Théng, ba Di¢p tru tai thon Phi Nom, huyén Puc
Trong vao nam 2011. Vo chong 6ng ba da duoc UBND huyén Puc Trong cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 25/7/2011. Ngoai ra vo chong dng
ba con str dung dién tich dat 201m? thudc thira 907 t& ban d6 21 theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BM 543963 do UBND huyén Puc Trong cip ngay
01/3/2013.

Pén ngay 01/4/2013 vo chong 6ng ba da tach thira dat s6 900 thanh hai
thira 14 thira s6 909 dién tich 110m* va thira 910 dién tich 290m’. Sau khi téch
thira thi dén ngay 24/4/2013 vo chdng ong ba 1am thi tuc sang nhugng quyén sir
dung dét toan bo thira 907 va 909 cho vo chdng dng Vii Vian C, ba Lé Thi H1 voi
gia theo gidy viét tay 1a 520.000.000d. Vo chong 6ng ba d3 nhan du so tién sang
nhuong va da giao dat cho 6ng C, ba H1 st dung tir thang 4/2013, khi sang
nhugng cac bén co ra thuc dia cam mdc cOt sit ranh dat sang nhuong.

Pén khoang nam 2016 vo chong 6ng C, ba H1 lam nha thi vo chong 6ng
C di tu ¥ cam lai cot moc phia cudi 16 dat 1an sang phan dién tich dat cua vo
chdng ong ba. Nay ong ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong
6ng C, ba H1 phai tra lai dién tich da 14n chiém 1a 20,3m” phia cudi 16 dat. Dbi
v6i két qua do vé va tham dinh gia thi 6ng ba dong y, khong co y kién gi khac.

Bi don vo' chéng éng Vi Vian C, ba Lé Thi H1 do éng Lé Cao Tdnh dai
dién theo iiy quyén trinh bay: Ong ba thira nhan dang 1 trudc ddy cd nhan
chuyén nhuong phan dat ciia vo chong 6ng Ng, ba H. Do tin tudng nén moi tha
tuc do bén 6ng Ng, ba H lam. Khi vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong dién
tich dt trén thi c6 ra hién trang dé cdm méc ban giao dit va coc mde phia cudi
ca ba nha ra chi ranh gdm c6 vo chong dng ba, vo chong 6ng C va nha 6ng Phan
Vinh Cung (dat ong Cung & phia dudi dat). Nhu vay khi vo chong ong ba 1am
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nha va tuong rao da theo ding hién trang cac bén chi ranh. Nay vo chong 6ng
Ng, ba H khoi kién ong ba tra lai phan dit dién tich 20,3m? thi 6ng ba khong
ddng ¥. Boi v6i két qua do v& va tham dinh gia thi 6ng ba dong ¥, khong c6 ¥
kién gi khac.

Toa 4n d3 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an Dén su so tham sb 107/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 cua Toa
an nhan dan huyén bac Trong da xu:

1.Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién “Tranh chdp quyén sir dung
dat” ciia nguyén don vo chong éng Bdng Duy Ng, ba Vii Thi H. Xéac dinh vo
chéng ong Vii Van C, ba Lé Thi H1 da lan chiém dién tich 17,3m* thuoc thira
910 to ban do sé 21 tai xd HA, huyén Purc Trong ciua vo ch&ng ong Ng, ba H.
Giir nguyén hién trang ranh gidi sir dung dat gitra vor chong 6ng Ng, ba H va vor
chong 6ng C, ba H1 (c6 hoa dé kém theo). Pong thoi vo chong ong Vii Vin C,
ba Lé Thi H1 phdi béi thuong gid tri phan dat ldn chiém cho vo chéng 6ng
Ping Duy Ng, ba Vii Thi H véi 6 tién 72.660.000d

Vo chong 6ng Vii Van C, ba Lé Thi H1 phdi trd cho vo chong 6ng Pdng
Duy Ng, ba Vii Thi H 8.453.0004 tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho
va tham dinh gid.

Trén co sé dién tich dat cia cdc bén dwoc xdc dinh theo hién trang ban
dan dd tuyén, cdc bén dwong sw ¢é quyén va nghia vu lién hé co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé lam th tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé an phi, quyén khang cao va trach nhiém thi
hanh an cua cac dwong sy theo quy dinh phadp luat.

Ngay 13/01/2022 nguyén don vo chong ong Pang Duy Ng, ba Vii Thi H
khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén budc bi don thdo d& cong trinh
trén dat, tra lai phan dién tich d3 lan chiém.

Ngay 04/01/2022 bi don vo chdng éng Vii Van C, ba Lé Thi H1 khang céo
dé nghi hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat di cép cho nguyén
don do cAp nham.

Tai phién toa hom nay:.

Nguyén don git nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo dé nghi Toa
an cap phuc tham tuyén budc bi don thdo d& cong trinh trén dat, tra lai phan dién
tich d4 1an chiém. Bi don giit nguyén yéu cau khang cao khong dong ¥ tra sd

tién 72.660.000d vi cho rang khong c6 viée 1an chiém dit.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Hoi déng xét xir: Tai giai doan phuc thim ciing nhu phién
tdoa hom nay, Hoi dong xét xir phic thim dd chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat T6 tung dan su. Déng thoi, néu quan diém dé nghi HDXX can ctt khoan
1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua nguyén don 6ng Ng, ba H, bi don 6ng C, ba H1
dam bao vé hinh thtc va thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phtc
tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap: Xuat phat tir viéc vo chong 6ng Ng, ba H cho
rang vo chong 6ng C, ba H1 lam nha, tuong rao lan chiém dat ctia ong ba nén
khai kién yéu cau tra lai dién tich da 1an chiém. Con vo chong 6ng C, ba H1 cho
réng chi stt dung ding dién tich theo hi¢én trang khi nhéan chuyén nhugng nén
khong dong ¥ tra lai, do d6 cac bén phat sinh tranh chip. Toa an cip so thim xéc
dinh quan hé “Tranh chdp quyén sir dung dar” 13 hoan toan c6 can cir, diing quy
dinh phép luat.

[2] Xét khang céo cta nguyén don vo chdng 6ng Ng, ba H yéu cau bi don
thao d& cong trinh trén dat tra lai 17,3m? dét 14n chiém thi thiy rang;

Theo gidy sang nhuong viét tay ngay 09/4/2012 vo chéng 6ng Ng, ba H
chuyén nhuong cho vo chong 6ng C, ba H1 01 16 dét c6 chiéu ngang 10m véi
gia 520.000.000d. Ong C, ba H1 d3 hoan tat thi tuc chuyén nhuong va dugc
UBND huyén DPuc Trong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dién
tich 311m? thudc thira 911. Tuy nhién qua két qua do dac hién trang cua Cong ty
TNHH An Thinh Lam Dong thé hién chiéu ngang dat phia truéc vo chong ong
C sir dung 10m, chiéu ngang dat phia sau ciia vo chong 6ng C dang su dung
11m (9,8m + 1,2m) va dién tich dat tranh chip duoc xac dinh 13 20,3m* Nhu
vay, dién tich dat vo chong 6ng C, ba H1 sir dung du 01m phia sau so v&i gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cip va theo két qua do dac thi trong phan
d4t hai bén tranh chap 20,3m’ ¢ 17,3m’ thudc thira 910 cua vo chong 6ng Ng,
ba H, 03m? thudc thira 911 ciia vo chong dng C, ba H1. Toa an cip so tham Xxac
dinh vo chong ong Vii Van C, ba Lé Thi H1 d3 1an chiém dét cta vo chong dng
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Ding Duy Ng, ba Vii Thi H 17,3m? thudc thira 910 t& ban d6 21 tai xa HA,
huyén Dtrc Trong la c6 can cu.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/5/2022 va bién ban xem xét
thAm dinh tai chd ngay 08/7/2022 thé hién; trén phan dién tich dit tranh chip vo
chdng bi don 6ng C, ba H1 di x4y hang rao méng da ché, nén gach nung va cd
mot phan cong trinh phu x4y gan lién véi nha chinh cta vo chong 6ng C, ba H1
xdy dung vao nim 2016. Thuc té dién tich dat nguyén don dang st dung 1a
290m?, dién tich dat bj don dang st dung 311m?® chiéu dai mat tién mdi bén
dang st dung 1a 10m, phan dién tich dat tranh chap nho va nim & cudi 16 dat.
Theo vin ban s6 934/KT&HT ngay 27/11/2022 ctua Phong Kinh té va Ha tang
huyén Puc Trong thé hién tai vi tri cong trinh, phan méng hang rio xung quanh
cong trinh nha & vira co chirc ning lam méng vira giit phan dit nén bén trong
cong trinh chdng sat 1¢' phan dat nén bén trong ra ngoai, néu phan méng hang
rao bi thao d& thi phan dat nén bén trong cong trinh nha & c6 nguy co sat 16 ra
bén ngoai. Do d6 Toa 4n cip so tham da tuyén giir nguyén hién trang ranh gidi
dat giita hai bén va budc bi don dng C, ba H1 boi thuong gia tri phan dat 1an
chiém theo két qua tham dinh gia 1a 72.660.000d 14 c6 can ctr phap luat. Nguyén
don vo chdong 6ng Ng, ba H khang cdo yéu cau thao d& cong trinh xay dung trai
phép dé tra lai dién tich dat ma bi don 1an chiém 17,3m? 1a khong phu hop.

[3] Xét khang céo cua bi don vo chong 6ng C, ba H1 vé viéc khdng dong v
v6i ban an so thdm xéac dinh vo chong 6ng ba 1an chiém 17,3m” va yéu cau hiy
mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat da cp gidy ching nhan cho vo
chong nguyén don thi thiy rang:

Nhu da phan tich & trén, chiéu ngang dat mat tién vo chong 6ng C, ba H1
dang sir dung 1a 10m, chiéu ngang dat phia sau vo chong dng C dang str dung
Ilm (9,8m + 1,2m), dién tich dét tranh chép gitta hai bén dugc xac dinh la
17,3m% Do d6 c6 can ctt xac dinh vo chdng 6ng C dang str dung phan dét phia
sau du 1m so voi gidy ching nhan quyén st dung dat dd duoc cap va xac dinh
dién tich 17,3m* thudc thira 910 thudc quyén quan Iy st dung ctia nguyén don
6ng Ng, ba H. Do d6, khong ¢o co sé dé chap nhan khang cdo ciia bi don.

Riéng d6i voi yéu cau khang cao ciia bi don yéu cau hiy mot phan gidy
ching nhan lién quan dén dién tich tranh chip 17,3m” tai phién tdoa hdm nay, dai

dién theo Gy quyén ctia nguyén don xin thay d6i noi dung khang cao khong yéu



cau hity mot phan gidy chting nhan quyén st dung dét lién quan dén dién tich
17,3m? nén Hoi dong xét xtr khong dé cap dén..

Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can clr chap nhan khang cdo ctia nguyén
don va khang cdo ctia bj don can giit nguyén ban an so tham nhu ¥ kién dé xuét
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdng.

[4] V& chi phi té tung: Tai giai doan phuc thim nguyén don 6ng Ng, ba H
nhan chiju 10.984.000d chi phi t6 tung (dng Ng, bd H dd ndp va quyét todn
xong). DPéi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va thAm dinh gia tai
giai doan so tham 1a 16.906.000d do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta
nguyén don va viéc do dac tham dinh gi4 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an
nén nguyén don, bi don mdi bén phai chiu ' khoan chi phi to tung nay. Vo
chong 6ng Ng da tam tng va di quyét toan sb tién 16.906.000d nén vg chong
6ng C phai hoan tra cho vo chong 6ng Ng s6 tién 8.453.0004.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén ngudi
khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung Dan sy nam 2015.

- Cian ctr khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Piang Duy Ng, ba
Vii Thi H.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don Vi Van Cudng, ba Lé Thi
H1.

Xu:

1. Giit nguyén ban an dan sy so tham s 107/2021/DS-ST ngay 29/12/2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Buc Trong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chdp quyén sir dung dat”
ctia nguyén don vo chong 6ng Ping Duy Ng, ba Vii Thi H. Xé4c dinh vo chong
6ng Vil Van C, ba Lé Thi H1 di l4n chiém dién tich 17,3m?® thudc thira 910 to
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ban d6 s6 21 tai xd HA, huyén Pac Trong cua vo chong 6ng Ng, ba H. Giir
nguyén hién trang ranh giéi st dung dét giita vo chong 6ng Ng, ba H va vo
chdng 6ng C, ba H1. Budc vo chdng ong Vil Vin C, ba Lé Thi H1 ¢ nghia vu
thanh toan cho vo chong 6ng Ping Duy Ng, ba Lé Vii Thi Hoa phan gia tri dat
1an chiém 1a 72.660.000d (bdy muoi hai triéu, sau tram sdu muoi ngan dong).
Puong su duge quyén lién hé véi co quan c6 thaim quyén dé diéu chinh
bién dong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

(Kém theo hoa do do dac hién trang sir dung dat ciia Cong ty TNHH An
Thinh Lam Pong ldp ngay 16/8/2021)

“Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an (déi
Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
XONg bén phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién li ciia so tién con phai thi
hanh én theo mike 1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 ciia B ludt dan
sw 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac”.

3/ Vé chi phi t6 tung: Vo chdng ong Vii Van C, ba Lé Thi H1 c¢6 nghia vu
thanh todn cho vo chong dng Pang Duy Ng, ba Vii Thi H s tién 8.453.000d tién
chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia.

4/Vé an phi: Budc vo chong ong Vil Vin C, ba Lé Thi H1 phai chiu
3.633.000d an phi dan su so thdm va 600.000d 4n phi dan sy phic tham. Tong
cong 4.233.000d nhung dugc trir vao sb tién 600.000d theo cac bién lai thu sb
0007967 va 0007966 ngay 13/01/2022 ctuia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Duc
Trong. Ong C, ba H1 con phai ndp s tién 3.633.000d an phi con thiéu.

Budc 6ng Dang Duy Ng, ba Vii Thi H phai chiu 630.000d an phi dan su
so tham va 600.000d an phi dan su phiic tham. Téng cong 1.230.000d. Nhung
duogc trir vao sb tién 3.000.000d theo bién lai thu sé 0000542 ngay 29/9/2020 va
600.000d theo bién lai thu s6 0007968 va 0007969 ngay 13/01/2022 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ptc Trong. Hoan tra cho vo chong dng Ng, ba H
2.370.0004 tién tam tng an phi con thira.

“Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn su thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi
hanh dan dan sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6;
Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Lugt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan duoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn déan sw.”
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Ban an phuac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; ) , - .
- VKSND tinh LP: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Puc Trong (02);

- Chi cuc THADS huyén Duc Trong;

- Phong KTNV&THA (da k}'/)
- Cac duong su (04);

- Luu AV — HS (03).

Lé Thi Van



