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Ban 4n sd: 313/2020/HS-PT
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, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Huan.
Cdc Thiam phdn:

1.0ng Phan Nguyén Nguyén

2.0Ong Pham Viét Hung

~ Thu ky phién toa: Ong Luu Quéc Khanh, thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vign kiejm sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Diém Khanh- Kiém sat vién.

Trong ngay 29/6/2020, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an hinh sy phac thiam thu 1y sé
604/2019/HSPT ngay 23/12/2019 ddi véi bi cdo Nguyén Hong N, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 3063/2020/QDXXPT-HS ngay 17/6/2020 va Thong
bao thay d6i thoi gian xét xir vu an s6 6429/HS-TB ngay 25/6/2020, do c6
khang cdo cia bi cao ddi véi ban an so tham sé 128/2019/HS-ST ngay
03/10/2019 ctia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi cao co khang cao:

Ho va tén: Nguyén Hong N; sinh nim 1970; noi ding ky thudng tra:
AC2-12 MK3, phuong TP, Q7, Thanh phé H6 Chi Minh; noi cu tra: CA 03-07
DKCuong, phuong BTT, Q2, Thanh phd HS6 Chi Minh tir ngay 22/9/2019; nghé
nghiép: Kinh doanh; trinh do vin héa (hoc véan): 12/12; qudc tich: Viét Nam;
dan toc: Kinh; ton gido: (khong); con 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Hong
Ng; hoan canh gia dinh: c¢6 chong nhung da ly hon, c6 02 con (con 16n sinh nim
1996, con nhé sinh nam 2000);

Tién an, tién su: (khong);



Cam di khoi noi cu tri ngay 25/2/2019 (bl.511)
Bi cdo tai ngoai, c6 mat tai phién toa.
Nguroi ¢6 lién quan dén khdng cdo:

Bi hai: Ba Tran Thj Thuy Q; sinh nim 1977; noi dang ky thuong tra: B1-
04 MK1, KP4, phudng TP, Q7, Thanh phé H6 Chi Minh (bl.16); dia chi: AC2-
12 MK3, phuong TP, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Q: Ba Tran Thi Kim T; sinh nim 1982;
dia chi: 187/7 duong DBP, phuong DK, Q1, Thanh phé Hb Chi Minh; la nguoi
dai di¢n theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 11/8/2016); ving mit (c6 don
Xin ving mat);

. Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Q: Ba Nguyén Thi Kim
Hong; luat su Cong ty Luat TNHH Hi¢p Thong, Poan luat su Thanh phd H6 Chi
Minh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duogc tom tat nhu sau:

Vao nam 2004, bi cdo Nguyén Hong N (bi cao) mua cin ho AC2-12 Khu
phé My Khéanh 3, 16 H11-2 phuong Tan Phong, Quén 7 (sau day goi tat 14 can
ho AC2-12) ctia Cong ty Lién doanh Phu My Hung. Sau d6, vi mudn ban cin
ho AC2-12 nén bi cao nhd ba Ly Thi H (Giam déc Cong ty TNHH Thuong mai
va Dich vu nha dat Nam Tho) gitip bi cdo tim ngudi mua. Bi cdo cb giao cho ba
H 01 bo chia khoa ciia cin ho AC2-12 ciing mot sd gidy to lién quan dén can ho.
Ba H c6 quen biét véi ba Dang Thi S (Phé giam déc Cong ty TNHH A Pong.
Tir d6, ba H va baSkét hop véi nhau 1am méi giéi dé bi cdo ban cho ba Q can ho
AC2-12 voi gia 5.400.000.0004.

Dién bién viéc mua ban cin h$ dugce thwe hién nhw sau:

Ngay 09/4/2012, bi cao va ba Q ky két vin ban “Bién nhan tién coc” c6
ndi dung: Bi cdo nhan 540.000.000d tién coc cua ba Q qua hinh thirc chuyén
khoan; bi cao déng v chuyén nhuong lai cho ba Q moi quyén lo1 va trach nhiém
ctia minh ddi véi can ho AC2-12 (bl.73).

Ngay 12/4/2012, bi cao lap viét “Gidy cam két c6 ndi dung: Bi cdo c6
chuyén nhuong cho ba Q can ho AC2-12; can ho AC2-12 la tai san hop phap
cua bi cdo, khong thude quyen so hiru chung ciia bi cdo véi bat ky ca nhan, to
chtic nao khac; gidy cam két c¢6 ba Sa, ba H ky tén 1am chung (b1.72).



Ngay 20/4/2012, bi cdo va ba Q ¢6 ky vin ban “Phu luc hop ddng dit
coc” (bl.63) c6 nd1 dung chinh:

-Giai thich gia ban can ho AC2-12 1a 5.400.000.000d d3 bao gdm thué
VAT, tién st dung dat, 18 phi truéc ba, thué thu nhap ca nhan khi 1am thu tuc
chuyén chii quyén, phi bao tri, phi mdi gi6i, phi cong chimg, tién phat cho Cong
ty Pha My Hung (néu co);

-Phuong thirc thanh toan cua “Hop dong dit coc” dugc thay d6i nhu sau:
Ba Q da ndp tién truc tiép vao tai khoan cia Doanh nghiép Tu nhan Thiét ké bao
bi Trang An (do N lam cha) sé tién 2.200.000.000d, bi cdo dung sb tién nay dé
tat toan hd so vay ngan hang...; sau khi ky “Hop ddng htra mua ban”, “Gidy ty
quyén” va “Di chuc”, ba Q tiép tuc thanh toan cho ba N 1.860.000.000d bang
tién mat hodc chuyén khoan; ngay cung thoi diém, ba N “giao hd so gbc cua cin
h¢ cung chia khoa can hg”; s6 tién 800.000.000d con lai, ba Q s€ dung de thanh
toan dong thué quyén st dung dat va cac loai phi lién quan dén viéc xin gidy chu

quyén .
Trong thoi gian cung ngay 20/4/2012, ba N ky van ban xdc nhan da nhan
cua ba Q 2.200.000.0004 (bl.70).

Ngay 21/4/2012, tai Vin phong Céng ty Nam Thé (do ba H lam giam
déc), bi cao va ong On A Chai (dai dién cua ba Q) co 1ap “Bién ban thoa thuan”
vGi ndi dung bi cao d6ng v cho ba Q trich sd tién thanh toan 1.860.000.000d (d4
néu & phan trén) dé st dung nhu sau: Dung 125.160.000d dua cho ba H dé thanh
toan tién ma ba Q thiéu ng ba H; dung 54.000.000d tra cho Cong ty Nam Thd
(thanh toan tién chi phi méi gidi); s tién 1.680.840.000d con lai, ba Q s& thanh
toan cho bi cdo bang tién mit hodc chuyén khoan (bl.71).

Ngay 25/4/2012, bi cdo dén Van phong céng chimg Bén Thanh lap di
chtic véi nd1 dung (bl.65):

-Bi c4o 13 ngudi mua can hd AC2-12 Khu phéd My Khanh 3, 16 H11-2
phuong Tan Phong, Quén 7 do Cong ty lién doanh Phtt My Hung 1a chu dau tu
theo Hop dong mua ban nha sé H243722-2004/PMH/MBN-H11-2 ngay
27/12/2004.

‘ -Sau khi bi c4do qua doi thi ba Q s€ hudng di ’sém do bi cdo dé lai 1 toan bod
quyén loi phat sinh tr Hop dong mua ban nha s6 H243722-2004/PMH/MBN-
H11-2 ngay 27/12/2004.

~Ngay 25/4/2012, bi cao va ba Q dén Van phong cong chimg Bén Thanh
ky két hgp dong uy quyén c6 ndi dung chinh nhu sau (bl.67):
-Bi c4o uy quyén cho ba Q dugc quan Iy cin ho can ho AC2-12 Khu phd
My Khanh 3, 16 H11-2 phuong Téan Phong, Quéan 7 va tiép tuc thuc hién Hop
dong mua ban nha s6 H243722-2004/PMH/MBN-H11-2 ngay 27/12/2004;



-Ba Q duoc lién hé voi co quan co tham quyén de Xin gidy phep kinh
doanh vé viéc cho thué, dang ky tam tra tam Vang, xin cdp gidy nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha, tai san khac gan lién véi cin hd AC2-12 Khu phd
M¥ Khanh 3, 16 H11-2 phuong Tan Phong, Quan 7.

Ciing trong ngdy 25/4/2012, bi cdo va ba Q ky két “Hop dong htra mua
htra ban” c6 ndi dung chinh nhu sau (bl.75):

-Bi cao hira sau khi hoan tat thi tuc xin cap glay ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat dbi véi can ho AC2-12
Khu phé My Khanh 3, 16 H11-2 phuong Tan Phong, Quan 7 thi bi cao dong y
ban va ba Q dong y mua cin ho AC2-12 Khu phé My Khanh 3, 16 H11-2
phuong Tan Phong, Quan 7 véi gia 5.400.000.000d;

-Phuong thtrc thanh toan nhu sau:
+Lan 1: Ba Q dat coc cho bi c4o 2.740.000.0004;

+Lan 2: Trong vong 7 ngdy ké tir ngay ky hop déng nay, ba Q dit coc tiép
cho bi cdo 1.860.000.0004;

+Lan 3: Ba Q thanh toan cho bi cio 800.000.000d con lai theo thoa thuén.

-Sau khi hoan tit thu tuc xin cap glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat dbi v6i can ho AC2-12 Khu phd
My Khanh 3, 16 H11-2 phuong Tan Phong, Quan 7 thi trong thoi han 3 ngay hai
bén phai lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé 1ap thi tuc mua ban nha theo quy
dinh cua phap luat.

-Trong truong hop bi cao da duoc cap glay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat doi voi can ho AC2-12 Khu
pho My Khanh 3, 16 H11-2 phuong Tan Phong, Quén 7 ma bi cao thay d6i ¥y
k1en khong ban nha cho ba Q thi bi cao phai bdi thuong cho ba Q gap doi so
tién coc da nhan; nguoc lai, néu ba Q doi ¥ khong mua thi ba Q mat sé tién coc.

Ngay 27/4/2012, gitra 6ng On A Chai (dai dién cta ba Q), Pang ThiSva
ong Nguyén Minh Hiéu (dai dién cho ba H) co6 1ap “Bién ban ban giao chung tur”
co ndi1 dung: Pai dién bén ban nha ban giao cho bén mua la ba Q mot s6 gidy to
lién quan dén can ho AC2-12 (bl.148).

Viéc thanh toan tién mua ciin h$ da dwoce thwe hién nhw sau:

Ngay 20/4/2012, ba Q thanh toén cho b c4o 2.200.000.000d. S tién nay
dugc ba On My Phugng (nguoi cua ba Q) chuyén vao tai khodn
10221159296010 cua Doanh nghiép Truong An (doanh nghiép cua bi cao) mo

tai Techcombank Phi My Hung, chimg tu chuyén tién c6 ghi 16 13 “Péng thay
chi Tran Thi Thity O thanh todn tién mua cdan hg AC2-12 My Khanh 37 (bl.464);



Ngay 14/3/2012 va 27/4/2012, ba Q lan luot giri sb tién 540.000.000d va
1.680.000.000d vao tai khoan 0071005654473 ciia Doanh nghiép Trudng An
mo tai Techcombank Phu My Hung, ghi cht 1a “Pdng thay chi Tran Thi Thiy O
thanh todn tién mua cin hé AC2-12 My Khanh 3 (b1.469).

Ngay 24/9/2013, ba Q thanh toan cho bi cao 325.000.000d qua tai khoan
5872829 m¢ tai Ngan hang ANZ (bl.472);

Ngay 18/9/2013 va 27/9/2013, baSndp thué tong cong 74.022.500d thay
cho bi cao N (bl.474-476);

Ba Q thanh toan cho ba H 125.160.000d va 54.000.000d theo thoa thuan
gifra cac bén va dugc ba H xac nhan (bl.477).

Dién bién viéc xAm pham chd ¢ dwgc ghi nhan nhw sau:

~ Vao luc 9 gio ngay 29/6/2015, ba Phan Thi Thuy Dung (em ho cua ba Q)
dér~1 Cong an phuong Tan Phong, Quéan 7 trinh bdo sy vi¢c ba Q bi xam pham
cho & v61 nd1 dung chinh nhu sau (bl.18):

-Can ho cian ho AC2-12 cta ba Q bi ba Nguyén Hoang N xam nhap, luc
tung d6 dac, nguoi nha ba Dung dang gitt ba N lai, moi co quan cong an dén giai

quyet

-Ngay 29/6/2015, bao v¢ khu can ho My Khanh 3 c6 goi di¢n thoai cho
ong On A Chai (12 nguoi nha ciia ba Q va la nguoi dugc ba Q giao chia khoa cin
ho dé cham soc cay canh, di¢n nudc trong nha khi ba Q Véng), bao viéc ba N
nho nguol mé khoa vao can ho.

Vao lic 18 gio 20 phut ngay 29/6/2015, Cong an phuong Tan Phong tién
hanh niém phong can hd AC2-12, c6 sy chiing kién cua bj céo, ba Dung, bao vé
khu nha My Khanh 3 (bl.20).

Vao ngdy 29/6/2015, bi céo viét ban tu khai thira nhan vao lac 17 gid
ngay 27/6/2015, bi cao ¢6 md khoa vao & can ho AC2-12 (bl.23, 24).

Vao lac 13 gid 40 phat ngay 30/6/2015, Cong an phudng Tan Phong tién
hanh mé niém phong can hg AC2-12, c6 su ching kién cua bi céo, ba Dung, bao
v€ khu nha My Khénh 3 (bl.21).

Vao luc 15 gio 45 phut ngay 30/6/2015, Cong an phuong Tan Phong lap
bién béan kiém tra dd vat, c6 su tham gia cua bi cdo va ba Dung, thu gir trong tii
xach ma bi cao dang deo c6 mot sd gidy to cuia ba Q (bl.19, 22).

Theo 151 khai ban dau cta ba Q duoc ghi nhan vao ngay 30/6/2015 thi:
Tur thang 5/2015, ba Q ¢6 viéc cung gia dinh ra nudc ngoai nén ba Q giao can ho
AC2-12 cho ba nhan vién cua ba Q quan ly. Ngay 29/5/2015, nhan vién cua ba
Q phat hién bi cao ¢ trong can hg, dd dac thi bi luc tung nén c6 bao cho ba Q
biét. Ba Q tro vé Viét Nam, khi kiém tra thi phat hién mat 10.000.000d, 02 may
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chup hinh Canon, 01 mg’ly loc khong khi, rat n}liéu dau thom, rugu va cac vat
dung ca nhan khic. SO tai san vura néu co tong tri gia khoang 35.000.0004
(bl.17).

Theo bién ban xac minh 1ap ngay 02/02/2016, Céng an phuong Tan
Phong, Quén 7 cho biét “B/s Tran Thi O sinh nam 1977 tir nam 2012 dén nay
d/s Q cung gia dinh co o tai can hop AC2-12 My Khanh 3 KP4 P.Tan Phong, Q7,
TP.HCM” (bl.44).

Trong qua trinh diéu tra ban dau, bi cdo khai rang thong qua sy moéi gidi
cua ba H, bi cdo ban cdn ho AC2-12 cho ba Q nhung do ba Q khong thanh toan
du tién mua can hd nén vao ngay 27/5/2015, bi cdo da md ctra va vao ¢ trong
can ho AC2-12.

Tai ban 4n hinh su so tham s 168/2017/HS-ST ngay 19/10/2017, Toa an
nhan dan Quéan 7 da két 4n bi cao 06 thang ti nhung cho hudng an treo vé toi
“Xam pham chd ¢ ctia cong dan”.

Sau do, bi cdo khang cdo yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh huy ban 4n so thim, tuyén bi cdo khong pham t6i “Xam pham chd & cua
cong dan”, dinh chi vy an; ba Q khang cao vé mat dan sy, cho réng Toa an nhan
dan Quan 7 khong budc bi céo phai bdi cho ba Q 1a khong thoa dang.

Tai ban an hinh sy phtc thim sé 46/2018/HS-PT ngay 30/01/2018, Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d& quyét dinh hily ban an so tham dé diéu
tra, xét xr lai. Ly do hiy ban 4n so tham duoc cap phuc thim néu ra nhu sau:
“Can phdi lam ré dé xdac dinh can hé AC2-12 16 H11-2 My Khéanh 3 la ché &
hop phap cua ba Q dwoc phap ludt cong nhan bao vé va hanh vi cua bi cdo vao
trong can hg nay la hanh vi xdm nhdp trdi phap ludt ché ¢ cua nguoi khdc.
Ngoai ra, bi hai co khang cdo vé viéc bo lot toi trom cdp tai san ma cdp so tham
chua diéu tra lam r6”; viée diéu tra & cdp so thdm chua ddy du ma cip phuc
tham khong thé bd sung duoc.

Sau khi diéu tra lai, hd vu an Vién kiém sat nhan dan Quan 7 ban hanh
ban Cao trang s6 93/CT-VKS ngay 10/5/2019. Tai ban cdo trang vira néu, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Quan 7 tiép tuc truy t bi cdo Nguyén Hong N vé
to1 “Xam pham chd & cia cong dan” theo khoan 1 Diéu 124 Bo luat hinh sy nim
1999,

Tai ban an hinh sy so thém §6 128/2019/HS-ST ngay 03/10/2019 cua Toa
an nhan dan Quéan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

Tuyén bd bi cao Nguyén Hong N pham toi “Xam pham chd & cta cong
dan”.



Cén cir vao khoan 1 Piéu 124 By ludt hinh sy nam 1999; Nghi quyét s
41/2017/QH14 ngay 20/6/2017 ctia Qudc hoi; Diéu 7, diém i khoan 1 Diéu 51
B0 luat Hinh sy ndm 2015, da duoc stra d61, bé sung ndm 2017,

Xu phat bj cdo Nguyén Hong N 06 (sau) thang ti; thoi han ti tinh tir ngay
bi cdo chap hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo ctia bi cdo va cac
duong su.

Ngay 09/10/2019, bi cao c6 don khang cao voi ndi dung: “Hanh vi cua bi
cdo khong cau thanh t01 hinh sy - xdm pham cho ¢”.

Tai phién toa phiic tham,

Bi cao thay doi ndi dung khang cdo. Bi cdo trinh bay noi dung thay d6i
nhu sau:

Sau khi tim hiéu, bi cdo nhan théy hanh vi cua bi cdo 1a vi pham phap
luat. Pé nghi HO1 déng x€t xur xem x€t giam nhe hinh phat va cho bi cédo duogc
huong an treo hodc cai tao khong giam giit, boi 18 Bi cdo khong hiéu biét phap
luat; pham to1 lan dau, thude truong hop it nghiém trong; bi cdo hoan toan
khong tron tranh phap luat; sau khi xét x@r phic thim lan dau vao ngay
30/01/2018, bi cao van & dia phuong nhung khong biét 1y do gi lai o quyét dinh
truy na, khi bi cao dén co quan diéu tra dé khiéu nai thi co quan diéu tra khong
tra 16i va ciing khong bat giit bi cao ma 1ap bién ban ghi nhan bi cao ra dau th.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Bi cdo pham t6i 1an dau thudc trudng hop it nghiém trong. Bi cdo ra dau
thtt nhung Toa an cip so tham khong ap dung khoan 2 Piéu 51 d¢ giam nhe
trach nhiém hinh sy cho bi céo 1a c6 thiéu sot. Tai phién toa phuc thim bi cdo
thanh khan khai bao, dn nin hdi cai nén can ap dung thém diém s khoan 1 Biéu
51 dé giam nhe trach nhi€ém hinh sy cho bi céao.

Mittc 4n ma Toa an cip so thim di tuyén phat ddi véi bi cdo 1a qua
nghiém khic. Can ct vao tinh chat, mac d6 vi pham va cac tinh tiét gidm nhe
ma bi cdo dugc hudng. pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan khang cdo cua bi
cdo, xu phat bi cdo 06 thang cai tao khong giam gitt. Theo 161 khai ctia b1 cdo
thi bi cdo c6 kinh doanh mua béan ca phé nhung do anh hudng dich bénh Covid-
19 nén thua 15 khong c6 thu nhap. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir mién khau
trtr thu nhap cua bi céo.

NHAN PINH CUA TOA AN



Trén co s& ndi dung vu &n, can cr vao cac tai liéu trong ho so vu an da dugc
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién y kién cua Kiém
sat vién va bi cao, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1].Céan ctr 101 khai cua céc bi cao, nguoi lam chiing, ngudi lién quan, can
cur vat ching thu gilr va céc tai liéu, chung ctr khac, dién bién khach quan ctua vu
an duoc néu, co can cu dé xac dinh:

Vao ngay 27/12/2004, bi cdo c6 mua can ho AC2-12 Khu phd My Khanh
3,16 H11-2 phuong Tan Phong, Quén 7 (can hd AC2-12) do Cong ty lién doanh
Phtt My Hung 1a chi dau tu theo Hop dong mua ban nha s6 H243722-
2004/PMH/MBN-H11-2 ngay 27/12/2004 (mua ban nha hinh thanh trong tuong
lai).

Vao thang 4/2012, vi mudn ban can hd AC2-12 nén bi cdo nhd ba Ly Thi
Hanh (Giam d6c Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu nha dit Nam Thd)
giip bi cao tim ngudi mua. Bi cdo co6 giao cho ba H 01 bd chia khoa cua can ho
AC2-12 cung mot so glay td lién quan dén can ho. Ba H c6 quen biét voi ba
Ping Thi S (Pho giam ddc Cong ty TNHH A Pong. Tu d6, ba H va baSkét hop
v6i nhau 1am moi giéi dé bi cdo ban cho ba Q cin ho AC2-12 véi gia
5.400.000.000d. Vao thoi diém dd néu, bi cdo chwa dugc cdp gidy chimg nhan
quyén s& hiru can ho can ho AC2-12 nén giira bi cdo va ba Q da ky két va thyc
hién mot sb giao dich lién quan dén viéc mua ban cin ho da néu, cu thé nhu sau:

Ngay 09/4/2012, bi cdo va ba Q ky két van ban “Bién nhan tién coc”.

Ngay 12/4/2012, bi céo lap viét “Gidy cam két” chuyén nhuong cho ba Q
can ho AC2-12;

Ngay 20/4/2012, bi cdo va ba Q ¢o6 ky “Phu luc hop déng dat coc” ¢o6 ndi
dung chinh: Giai tich gid mua ban can ho; phuong thirc thanh toan. Trong thoi
gian cung ngay 20/4/2012, bi cdo ky van ban x4c nhan da nhén ctua ba Q
2.200.000.0004 (bl.70).

Ngay 21/4/2012, tai Van phong Cong ty Nam Tho (do ba H lam giam
déc), bi cao va ong On A Chai (dai dién cua ba Q) c6 1ap “Bién ban thoa thuan”
v6i ndi dung bi cdo dong ¥ cho ba Q trich s tién thanh toan 1.860.000.000d dé
st dung thanh toan ng cta bi cdo ddi véi ba H, thanh toan chi phi moi1 gioi; $6
tién 1.680.840.000d con lai, ba Q s& thanh toan cho bi céo béng tién mat hodc
chuyén khoan (bl.71).

Ngay 25/4/2012, bi cdo dén Vin phong cong ching Bén Thanh lap di
chuc voi ndi dung (bl.65): Sau khi bi cao qua doi thi ba Q s€ huong di san do bi
céo dé lai 14 toan bd quyén loi phat sinh tir Hop d6ng mua ban nha s H243722-
2004/PMH/MBN-H11-2 ngay 27/12/2004.



Ngay 25/4/2012, bi cao va ba Q dén Vin phong cong chimg Bén Thanh
ky két hop dong uy quyén cé ndi dung chinh nhu sau (bl.67): Bi cdo uy quyén
cho ba Q dugc quan ly can hg can ho AC2-12; ba Q dugc lién hé voi co quan co
tham quyen dé xin gidy phep kinh doanh vé viéc cho thué, dang ky tam tra tam

Vang, xin cip gidy nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha, tai san khac gin
lién voi can ho AC2-12.

Cing trong ngdy 25/4/2012, bi cao va ba Q ky két “Hop dong hira mua
htra ban” ¢6 noi dung chinh nhu sau (bl.75): Bi cao hira sau khi hoan tat thu tuc
Xin cap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan
lién voi dat d6i véi can ho AC2-12, thi bi cao s& ban lai cho ba Q véi gia
5.400.000.000d;

Ngay 27/4/2012, giita 6ng On A Chai, Pang ThiSva 6ng Nguyén Minh
Hiéu c6 lap “Bién ban ban giao ching tir” c6 ndi dung: Pai dién bén ban nha
ban giao cho bén mua 13 ba Q (6ng Chai dai dién) mot sb gidy to lién quan dén
can ho (bl.148).

Viéc thanh to4an tién mua cin hd di dwoce phia ba Q thwc hién nhw
sau:

-Ngay 20/4/2012, ba Q thanh todn cho bi cdo 2.200.000.000d.

-Ngay 14/3/2012 va 27/4/2012, ba Q lan luot gii sd tién 540.000.000d va
1.680.000.000d.

-Ngay 24/9/2013, ba Q thanh toan cho bi cao 325.000.000d.

-Ngay 18/9/2013 va 27/9/2013, baSnop thué tong cong 74.022.5004 thay
cho bi cdo (bl.474-476);

-Puoc su dong ¥ cia bi cao, ba Q thanh toan cho ba H 125.160.000d va
thanh toan cho Cong ty Nam Thoé 54.000.000d (bl1.477).

Chi tiét vé cac ndi dung giao dich va thanh toan tién da duoc néu ¢ phan
ndi dung vu an.

Can cur vao xac nhan cia Cong an phuong Tan Phong, Quén 7 thi ba Q va
gia dinh d3 ¢ trong cin ho AC2-12 tir nam 2012 dén ngay 02/02/2016 (bl.44).

Nhu vay, can ctr vao cac tai liéu chirng cur da vién dan, can cr vao 101 khai
ctia bi cdo, ¢6 co s dé két luan:

Gitra bi cao va ba Q co giao két véi nhau vé viée mua ban can ho AC2-12,
bi cdo l1a nguoi ban, ba Q 1a ngudi mua; gia mua ban can ho 1a 5.400.000.0004;
trong qua trinh thyc hién giao dich mua ban, ba Q da thanh todn cho bi céo
4.998.182.500d, con thiéu lai 401.817.500d; ba Q da tiép nhan va sir dung cin
ho AC2-12 tir naim 2012 dé 1am noi ¢. Do chua hoan tat thi tuc vé mit phap 1y
dé bi cao dung tén 1a chii s¢ hitu cin ho, nén dbi bén chua thé dén co quan cong
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ching dé ky hop dong mua ban can ho theo quy dinh cta phap luat. Bi cdo co
yéu céu ba Q thanh toan s6 tién mua can h ma ba Q con thiéu la 401.817.500d
nhung ba Q khong dong y.

Vi 1y do di néu, vao ngay 29/6/2015, bi cao di dén m¢ khoa va vao &
trong can hg AC2-12. Trong khoang thoi gian da néu, ba Q dang ¢ nudc ngoai,
ba Q giao cin ho cho 6ng On A Chai (1a nguoi giup viéc cia ba Q) quan Iy. Khi
phat hién duoc sy viéc da néu, 6ng Chai bdo cho ba Phan Thi Thuy Dung (em
ho ctia ba Q), ba Q dén Cong an phudng Tan Phong, Quén 7 trinh béo sy viéc.

[2].Hanh vi ciia bi cdo 13 nguy hiém cho xi hoi, xdm pham dén dén quyén
tu do, dan chu cua cong dan dugc ludt phap bdo v¢. Bi cdo la ngudi c6 nang luc
trach nhiém hinh sy nén budc bi cdo phai nhan thirc dugc viéc lam ctia minh 1a
sai trai, bi luat phap nghiém cam.

[3].Can clr vao cac nhan dinh d3 néu, ddi chiéu véi quy dinh cua phap
luat, co6 du co s& dé két luan bi céo da pham t01 “Xam pham chd & cua cong
dan” theo khoan 1 Diéu 124 B luét hinh sy ndm 1999. Toa an cép so tham d3
két 4n bi cdo theo toi danh, diéu luat nhu di vira néu 1a ¢o can ct, dang phap
luat. Bi cdo pham toi lan dau va thudc truong hop it nghi€ém trong nén, Toa an
cap so thAm diém h khoan 1 Diéu 51 B6 luat hinh sy nim 2015 dé giam nhe
trach nhiém hinh sy cho bi cao 1a c6 can cir. Tai phién toa so tham, bi céo
khong nhan t61 nén Toa an cap so thim ap dung hinh phat ti ddi véi bi cdo 1a co
can cr va can thiét.

[4].Vé ndi dung khang cdo ciia bi céo:

Tai phién toa phtic thAm, bi cdo thira nhan hanh vi cta bi céo 1a pham toi,
thanh khan khai bao, an nan hoi cai. Day 1a tinh tiét mdi phat sinh nén can ap
dung diém s khoan 1 Diéu 51 B luat hinh sy nim 2015 dé gidm nhe trach
nhiém hinh su cho bi cao.

Bi céo pham t0i nhung gdy thiét hai khong I6n; pham t0i lan dau thudc
truong hop it nghiém trong; ngay 25/9/2018, bi cao ra dau tha (b1.490). Do vay,
can ap dung thém diém h, i khoan 1 va khoan 2 Diéu 51 B luat hinh sy nim
2015 dé gidm nhe trach nhi€ém hinh sy cho bi céo.

Bi c40 13 ngudi c6 nhan than tdt; ¢ nhiéu tinh tiét giam nhe nhu da dugc
néu; pham toi it nghlem trong (c6 murc hinh phat cao nhat 13 1 nam ti), mirc do
nguy hiém cua hanh vi pham t9i 1a c¢6 phan han ché (bi cdo md ctra vao can ho,
khi cong an dén 1am viéc, bi cao da chap hanh ma khong c6 hanh vi nao mang
tinh chéng dbi, phan khang). Mat khac, bi céo 1 ngudi c6 noi cu tri 1d rang.
Vi cac 1y do d3 néu, viéc cach ly bi cdo khoi xa hoi 1a khong can thiét.
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Can cu vao tinh ghét, muc d§ nguy hiém cua hanh vi pham td1, dac diém
nhan than va cac tinh ,tiét gidm nhe ma bi cdo dugc huong, ap dung hinh phat cai
tao khong giam gitt d61 vdi bi cdo 1a thoa dang.

Theo 101 khai cua bi cdo thi bi cdo co kinh doanh mua ban ca phé nhung
do anh hudng tir dich bénh Covid-19 nén hién tai bi thua 16, khong cé thu nhap.
Do vay, mién khau trir thu nhép ctia bi céo.

’ Cac nhén dinh da néu cling 1a can ctr dé chép nhan khang (;2’10 cua bi cao,
chap nhan dé nghi cua dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
tai phién toa phtic tham.

[5].Vé 4n phi: Theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi, bi cao khong phai chiu an phi
hinh sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr diém b khoan 1 Diéu 355 B6 luat td tung hinh sy nim 2015,

1.Sra ban 4n hinh sy so tham s 128/2019/HS-ST ngay 03/10/2019 cia
Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Can cir vao khoan 1 Diéu 124 Bo luat hinh sy ndm 1999, da dugc stra doi,
bd sung nam 2009; diém h, i va s khoan 1, khoan 2 Diéu 51, Diéu 36 B luat
hinh sy nam 2015;

Xtr phat bj cao Nguyén Hong N 06 (séu) thang cai tao khong giam giir vé
tdi “Xam pham chd & ciia cong dan”; thoi han cai tao khong giam giit tinh tur
ngay co quan, td chirc duoc giao gidm sat, gido duc bi cdo nhan duoc quyét dinh
thi hanh an va ban an phuc tham .

Giao bi cdo Uy ban nhan dan phuong phuong BTT, Q2, Thanh phd Hb
Chi Minh dé giam sat, gido duc; bi cdo phai thuc hién nghia vu thi hanh an cai
tao khong giam giit theo quy dinh ctia Luat thi hanh an hinh su.

Bi c4o duoc mién khau trir thu nhap.
2.Bi c4o khong phai chiu an phi hinh sy phuc tham.

3.Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4.Ban 4n phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

(Pad gidi thich cho bi do vé hinh phat cdi tao khéng giam giir)
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Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; () Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND cép cao tai TP.HCM (1)

- VKSND TP. HCM; 3)

- VKSND Quén 7, (1)

- PC53 - CATP; (1)

- Bi cao; (N

- Buong su: )]

- Chi Cyuc THA Quén 7; (1)

- TAND Quan 7, 2)

- Cong an Quan 7; (N

- S6 Tu phap TP.HCM; (1

- UBND x4, phuong noi bi céo cu tri; ) A A
- Luu: THS, hd so, VT (22). 4) Truong Cong Huan
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