TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 543/2018/HC-PT
Ngay: 01/06/2018
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong quan 1y nha nude vé thué.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Kim Phuong
Cdc Tham phdn : Ong Phan T6 Ngoc

: Ong Nguyén Minh Hiéu

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi L¢ Ha - Thu ky Toa &n nhin déan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Than Trong Minh Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 7/5 va ngay 01/6/2018 tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh d4 tién hanh xét xir phiic thim cong khai vu an hanh chinh thu ly
s6 85/2017/TLPT-HC ngay 17/11/2017 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh

chinh trong quéan 1y nha nudc vé thué nha dat”.

Do Ban an hanh chinh so thdm s6 09/2017/HC-ST ngay 29/9/2017 cla

Toa an nhan dan Quan M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 723/2018/QDXXPT-HC ngay
01/03/2018 va Quyét dinh hoan phién toa hanh chinh phtic thim sé 1648/QDPT-
HC ngay 21/03/2018; Quyét dinh tam nging phién toa phuc tham sb
3486/QPPT-HC ngay 07/5/2018, gilra cac duong su:

Nguoi khoi kién:

1. Ong P4 Son Bach K, sinh nam 1975.

2. Ba Phan Thi Huong G, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 AD-4-6 H, phuong P, Quan M, Thanh phé Hé Chi Minh.



Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khoi kién: Luit su
Nguyén Duy N va Luat su Nguyén Thi Bich H — Poan Luat su Thanh ph Ha
Noi.

Ngueoi bi kién: Chi cuc thué Quan M, Thanh phd HO Chi Minh.

Pia chi: S6 350 duong H, phuong B, Quan M, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguoi bi kién: Ong Pham Tri D - Chi cuc
truong Chi cuc thué Quan M

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién: Ba Phan Thi
Kim T, sinh nam 1972.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty G

Dia chi: S6 801 dai 16 L, phudng P, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Lé Hanh K, sinh nam 1950.

(Gidy uy quyén sb6 0431/PMH-PV.2018 ngay 29/03/2018).

Nguwoi khang cao: Chi cuc thué Quan M - Nguoi bi kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thim, ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khdi kién, ban tw khai va bién ban doi thoai nguoi khoi kién
ong D6 Son Bach K va ba Phan Thi Hwong G trinh bay:

Nam 2001, vo chéng ong du hoc Nhat Ban c6 gt tién vé nho chi rudt 1a
ba P& Thi Mai H mua va dung tén ho hai 16 dat ciia chu dau tu Cong ty lién
doanh G nay 1a Cong ty G (goi G) va ba H di chuyén nhuong tir P bang cac hop
ddng:

- Hop ddng s6 L80206-2001.PMH/MBD-R4 ngay 05/8/2001, 16 dat mang
ky hiéu R4-10, khu phd N, duong L, phuong P, Quan M, dién tich 111 m®.

- Hop dong s6 L80207-2001. PMH/MBD-R4 ngay 05/8/2001 16 dat mang
ky hiéu R4-11, khu phd N, duong L, phuong P, Quan M, dién tich 111 m’.

Nam 2003, ba H di ban giao lai cac hop dong va chimg tir lién quan dén 2
L6 dat ky hiéu R4-10 va R4-11 (goi 2 Lo dét) cho éng ba.

Nam 2004, P di dimg ra ké khai va ndp thay tién st dung dat cho 96
khach hang theo Bang danh sach khach hang du an R4, trong d6 c6 2 Lo dét trén
ctia ba B4 Thi Mai H, duoc danh sb thi tu trong danh sach 1a 25 va 26. Viéc nop



thay duoc thé hién tai 02 To khai ndp tién sir dung dat ngay 31/12/2004, ngudi
ké khai 12 6ng Nguyén Kién dai dién P, 02 t& khai nay d3 duoc Thi truong cua
Chi cuc thué Quan M 1a ba P& Thi Hoang O xac dinh tong so tién phai dong 1a
8.898.814.500 ddng (Tam ty tAm trim chin muoi tdm triéu tAm trim mudi bon
ngan nam tram), P d4 chuyén tong s tién ndy vao tai khoan cua Kho bac Quan
M theo Gidy Uy nhiém chi sé APP 0052 ngay 05/05/2005 c6 kém Bang danh
sach khach hang du an R4, trong Gidy ay nhiém chi c6 ghi thanh toan ndp thay
tién sir dung dat cho khach hang. Nhu vay d6i v6i 2 Lo dat mang tén ba H da
hoan thanh nghia vu ndp tién st dung dét theo quy dinh cia Nha nudc.

Do 2 L6 dit chua c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng ba chua
tién hanh lam hop ddng chuyén nhuong sang tén. Nam 2007, ong ba c6 nhu cu
thé chap 2 Lo dat cho Ngan hang dé vay von kinh doanh, nén 6ng ba cung véi ba
H lién hé véi P dé lam thu tuc sang tén. Theo quy dinh cta P trudng hop nay P
phai thanh 1y héa don va hop ddng mua ban voi ba H rdi méi 1am hop dong
chuyén quyén sir dung dat v6i 6ng K va xut héa don mang tén 6ng K.

Ngay 27/7/2007 P da lap hai hop ddng chuyén nhuong méi ddi véi 2 Lo
dat. Hai hop dong nay chi ky giita 6ng K v6i P khong ra cong chimg chimg thuc.

Niam 2009, 6ng ba tién hanh 1am thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét, theo quy dinh vi¢c chuyén nhuong phai dugc thuc hién tai Phong
cong chimg. Vi vy, vao ngay 12/9/2009 giira P va ong K da 1ap 02 hop dong sd
037730/HD-CNQSDD va s6 037731/HP — CNQSDD, c6 ching thue ctua Phong
Cong ching s6 2 Thanh phd H6 Chi Minh. Sau d6, 6ng K di ndp hd so xin cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 2 L6 dat va dugc Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh giao dat sé 5912 ngay
28/12/2009. Ngay 25/10/2011 va ngay 21/11/2011 Chi cuc thué Quan M (goi
Chi cuc thué) ban hanh Thong bao ndp tién st dung dat va 1é phi trudc ba nha,
dat s6 284-10/TB-CCT-TBA (goi Thong bao 284-10) va Thong bao ndp tién st
dung dat va 1& phi trudc ba nha, dat s6 283-10/TB-CCT-TBA (goi Thong bao
283-10).

Cung ngay 15/8/2016 Chi cuc thué Quan M ban hanh Thong bao sb
8226/TB-CCT-TB (goi Théng bao 8226) va Thong bao sé 8227/TB-CCT-TB
(goi Thong bao 8227) vé tién thué no, tién phat va tién cham ndp tinh dén ngay
31/5/2016 déi véi 2 Lo dat.

Theo quy dinh cta phap luat tién sir dung dét chi phai nop mot 1an. Can cir
dé P nop thay tién sir dung dét cho cac khach hang 13 Thong bao sb 345/TB-VP



ngay 13/8/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét
nhimng kién nghi ctia P. Tai Cong vin s6 1391/PMH-CV.14 ngay 17/9/2014 giri
Chi Cuc thué Quan M, P di khang dinh viéc nop thay tién str dung dat doi vai 02
L6 dat. Viéc 1ap lai hop dong chuyén nhuong 2 L6 dit vao thoi diém nim 2009
gitra P va ong K chi 1a hop thirc hoa lai giao dich mua ban tir nam 2001. Tt co s&
nay 6ng ba khong dong ¥ ndi dung ctia Thong bao 8226 va Thong bao 8227 va
yéu cau Toa an huy.

* Tai Bién ban doi thoai ngay 21/8/2017, éng Lé Tién Birc la nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién Chi cuc thué Qudn M trinh bay:

Sau khi Chi cyc thué ban hanh Thong bao 284-10 va Thong béo 283-10, 6ng
K c6 don khiéu nai dé ngay 21/7/2014, theo don 6ng K khiéu nai yéu cau Chi
cuc thué 4p dung gia dat tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong nim 2007
khong c6 cong chiig ching nhén.

Ngay 26/8/2014, Chi cuc thué ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai
$6 1441/Qb-CCT vé viée khong cong nhan toan bd ndi dung khiéu nai cua ong
K, gitr nguyén Thong bao 283 va Thong bao 284.

Khong dong ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1441/QD-CCT,
ngay 14/12/2014, 6ng K tiép tuc giri don khiéu nai viéc ap dung gia dat 26.000
d(‘?)ng/m2 vi thue t& 02 Lo dat duoge ba H mua tir ndm 2001 va da duoc P ndp thay
tién str dung dat vao nim 2004. Ngay 29/01/2015, Chi cuc thué ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s 13/QD-CCT, vé viéc khong cong nhan toan bd ndi
dung khiéu nai cua 6ng K va giit nguyén Thong bao 283-10 va Thong bao 284-
10.

Khong ddng ¥ Quyét dinh giai quyét khiéu nai 13/QD-CCT, ngay 02/02/2015,
ong K khiéu nai 1an 2 d&n Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 07/5/2015 Cuc
Thué Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2 s6
47/QD-CT véi noi dung khong cong nhén toan b ndi dung khiéu nai ciia 6ng K va
gitt nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai 13/QD-CCT.

Do 6ng K chua hoan thanh viéc ndp tién st dung dat vao Ngan sach Nha
nude theo hai Thong bao 283-10 va 284-10, Chi cuc thué da chuyén hai Thong bao
nay dén P dé P giao lai cho 6ng K va ba Giang.

Can ctr Khoan 1 Piéu 106 Luat Quan Iy thué sé 78/2006/QH11 ngay
29/11/2006; Khoan 32 Diéu 1 Luat s6 21/2012/QH13 ngay 20/11/2012 sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua Luat Quan ly thué; Khoan 4 Piéu 5 Luat sd
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 sira ddi, bd sung mot sb didu cua cac Luat vé



thué; Myc 1 Cong van sd 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 ciia Thi tuéng
Chinh phu vé viéc thu tién sir dung dat d6i v6i Khu d6 thi méi P; Piém b Muc 3
Phan II Cong vin s6 2709/UBND-DTMT ngay 09/6/2011 cta Uy ban nhan dan
thanh phd HO Chi Minh vé thu tién st dung dat ddi véi truong hop da ky hop
d6ng mua ban nha ¢ tai khu A, Khu d6 thi méi P, ngay 15/8/2016, Chi cuc thué
d3 ban hanh cac thong bao va tinh tién cham ndp tién sir dung dat va 1é phi trudc
ba nha, dat ddi vai 6ng K ba Giang nhu sau:

- Thong bao 8226 vé tién cham ndp tién sir dung dat va 1é phi trudc ba
nha, dat d6i véi 16 dat R4-10.R4, Puong sb 2, khu phd N, phuong P, Quin M
tam tinh tir ngdy 28/12/2011 d&én ngay 31/05/2016 13: 991.582.569 dong.

- Thong bao 8227 vé tién cham nop tién sir dung dat va 1é phi trudc ba
nha, dat d6i véi 16 dat R4-11.R4, Puong s6 2, khu phd N, phuong P, Quan M
tam tinh tir ngdy 01/12/2011 dén ngay 31/05/2016 13: 1.006.459.614 dong.

Can ¢ Muc a Khoan 3 Diéu 116 Luat TH tung Hanh chinh thi tho1 hiéu
khoi kién d6i vi Thong bao 283-10 va Thong bao 284-10 cua ong K va ba
Giang khong con.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty TNHH phdt trién P ¢
ong Lé Hanh K dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Theo Coéng van s6 345/TB-VP ngay 13/8/2004 cia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, thi nhitng trudng hop P d3 xuét hoa don cho khach
hang tir ngay 15/4/2004 tré vé trudc thude dién duoc tinh gia dat 26.000
déng/m’. Vi vay, P da ndp thay tién str dung dat cho 96 khach hang, trong d6 co
02 L6 dat mang tén ba H.

Viée P ky két hop dong méi véi 6ng K 1a theo mau hop ddng chung do P
soan, tai Phu luc 3 mau hop dé)ng chung c6 ghi: tién sur dung dat “Theo mirc thu
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh. Nhitng truong hop duoc
P Gng tién trudc ndp thay cho khach hang tién sir dung dat, khi nhan Gidy chung
nhan khach hang s& phai hoan tra cho P s tién ma trudc d6 P da nop thay cho
khach hang”.

Vi vdy, vao ngay 17/9/2014 P c6 Cong van sé 1391/PMH-CV.14 giri cho
Chi Cuc thué dé xac nhan viéc da ndp thay tién sir dung dét cho 2 Lo dat cua ong
K.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 09/2017/HC-ST ngay 29/9/2017, Toa
an nhan dan Quan M chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng DS Son
Bach K, ba Phan Thi Huong G vé yéu cau hily Thong bao s 2286 va 2287 ngay



15/8/2016 cta Chi cuc thué Quan M vé viéc thu sb tién sir dung dat, sb tién
cham ndp va sb tién phai thyc hién cudng ché ng thué. Giit nguyén phan thong
bao s tién 1& phi trudc ba ciia hai Thong bao s6 2286 va 2287 ngay 15/8/2016
ctia Chi cuc thué Quan M.

Ngoai ra ban an con c6 phan quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua

cac duong su.

Tai Pon khang céo ngay 10/10/2017, Chi cyc thué khang cao yéu cau
tuyén Ban an so thAm v hiéu.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguoi bi kién Chi cuc thué Quan M c6 6ng Pham Tri Diing 1a Chi cuc
truong cd yéu cau vang mit theo don dé ngay 12/03/2018.

* Nguoi khoi kién ong K trinh bay:

- Khong chap nhan khang cao ctia ngudi bi kién

- Bé nghi gitt nguyén 4n so tham.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién trinh bay:

Téng s tién st dung dat theo 2 T khai ndp tién str dung dit dé ngay
31/12/2004, P da ndp vao tai khoan cua Chi cuc Thué Quan M, nhung téng s6
tién nay Chi cuc thué chi tam thu va P chi 1a tam ndp thay cho cac khach hang.

Chi cuc thué can cr vao Quyét dinh cua Uy ban Thanh phé vé viéc giao 2
L6 dat cho ong K ba Giang dé ban hanh Thong bao 284-10 va Thong bao 283-
10. Tir Thong bao 284-10 va Thong bao 283-10 Chi cuc thué méi ban hanh
Thong bao 2286 va Thong bao 2287. Thong bao 2286 va Thong béo 2287 chi 1a
van ban nhic lai s6 no gdc va tinh tién chdm ndp, Toa an so tham tuyén huy mot
phan Thong bao 8226 va Thong bao 8227 dbi véi cac khoan lién quan dén tién
stt dung dat, nhung Thong bao 284-10 va Thong bao 283-10 hién van con ton
tai. Vi vy, Chi cuc thué dé nghi Toa an cip phuc thim chip nhan yéu cau
khang cdo ctia Chi cuc thué, sira an so tham theo huéng bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguoi khéi kién.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi khoi kién Luat su
Nguyén Duy N trinh bay:

Ong K, ba Giang khong khoi kién Thong béo 283-10 Thong bao 284-10 va
Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2 ctia Cuc thué Thanh phé HO6 Chi Minh ma
ong K, ba Giang chi khoi kién Thong bao 8226 va Thong bao 8227.



Theo Nghi quyét 02/2011/NQ-HDTP ngay 29/7/2011 cua Hoi dong Tham
phan Toda 4n nhan dan Tbi Cao, Thong bao cling dugc coi 1a quyét dinh hanh
chinh. N§i1 dung cua Thong bao 8226 va Thong bao 8227 khac voi ndi dung cua
Thong bao 283-10 va Thong bao 284-10. Khong c6 can ct dé cho rang Thong
bao 8226 va Thong bao 8227 chi 1a nhic lai ndi dung cua Thong bao 283-10 va
Thong bao 284-10.

P d3 khang dinh: Khong thong bao cho 6ng K biét viéc P di mg tién nop
thay tién sir dung dat doi vai 2 Lo dat. Vi vay, khi khiéu nai ong K chi khiéu nai
dé nghi xem xét lai murc thué phai dong chir khong khiéu nai 2 Lo dat da nop
tién sir dung dat. Day la tinh tiét méi, trong sudt qua trinh khiéu nai 6ng K
khong hé biét va cling chua ting dé cap dén trong yéu cau khiéu nai. Hon nira
trong cac quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Chi cuc thué va Cuc thué Thanh
phé ciling chi giai quyét noi dung khiéu nai cua ong K vé ap dung murc thué
khoéng giai quyét noi dung lién quan dén viéc P da ndp thay tién st dung dat.

V& nguyén tic, tién st dung dat chi phai ndp mot lan, qua xac nhan cta P
cung voi cac tai liu chimg cir gdm: To khai ndp tién st dung dat ngay
31/12/2004; Gidy iy nhiém chi sé6 APP 0052 ngay 05/5/2015 va danh sach 96
khach hang do P 1ap dé nop tién st dung dat thi 2 L6 dat dd duoc ndp tién sir
dung.

Tai Vin ban sé 8143/UB-DT ngay 28/12/2004 ciia Uy ban Thanh phd va
Vién ban 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 ctia Thu tuéng Chinh phu da chi dao
va hudng dan cho P viéc ndp thay tién sir dung dat cho khach hang mua nha, dat
va thoi diém tinh tién st dung dét 14 thoi diém khach hang ky hop dong lan dau
v6i P, ngudi nhin chuyén nhuong hop ddng duoc xem nhu 1a ké thira quyén va
nghia vu cta ngudi chuyén nhuong. Chi cuc thué cin cir vao Quyét dinh giao
dat cua Uy ban Thanh phd va Hop dong chuyén nhuong c6 coéng chimg dé tinh
khoan ndp tién st dung dat dbi voi 2 Lo dat 1a khong diing tinh than chi dao cia
Thi tuéng chinh phii va Uy ban Thanh phd. Dé nghi, bac khang c4o cua Chi cuc
thué va gitt y 4n so tham

DPbi voi Thong bao 283-10 va 284-10, theo Chi cuc thué thi hién nay
trong 2 Thong bao nay van con ton tai khoan tién sir dung dat ma ong K va ba
Giang phai nop. Dé giai quyét dut diém dé nghi tuyén hay ludn.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu
quan diém:

- Trong giai doan xét xtr phuc thdm nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
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nhing ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cia thi tuc t6 tung;

- V& noi dung khang cdo ctia nguoi bi kién:

Thue hién Thong bao 345/TB-VP ngay 13/8/2004 cua Vian phong Uy ban
Thanh phd, ngay 05/5/2005 P di dtng ra ké khai va ndp tién st dung dat ddi véi
2 16 dét cho ba D5 Thi Mai H. Do ba H chua 1am thu tuc cap gidy nén ba H chwa
phat sinh nghia vu ndp tién sir dung dat.

Ngay 27/7/2007, giita ba H va P d thanh 1y hop dong chuyén nhuong 2
16 dat va ngay 08/8/2007 hai bén di lap Bién ban hiiy hoa don. Thyc té, viéc
thanh 1y hop ddéng va hay héa don nay 13 c6 su thoa thuan giira ba H, éng K va
P, nhung vé mat phap 1y, 02 16 dat nay ba H da tra lai cho P va P dugc nhéan lai
moi quyén loi va nghia vu ciia khach hang. Dong nghia véi viée tién sir dung dét
ma P da ndp thay dugc tra lai cho P. Can cu Khoan 1 biéu 2 Nghi dinh
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu thi khi Ong K, ba Giang ky két
moi hai hop dong chuyén nhuong véi P va duge Uy ban Thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, dén thoi diém nay méi phat sinh nghia vu dong tién st dung
dat, 6ng K ba Giang 1a nguoi phai thuc hién nghia vu déng tién sir dung dét d6i
véi 2 16 dat. Nam 2011, Chi cuc thué Quan M ban hanh thong bao ndp tién st
dung dat, tién thué trudc ba, ong K da khiéu nai, dén ngay 15/8/2016 do ong K
van chua thuc hién nghia vu. Chi cuc thué Quan M ban hanh Thong bao 8226 va
Thong béo 8227 dbi voi 6ng K ba Giang 13 diing quy dinh cta Luat quan 1y thué,
dugc stra d6i bd sung tai Luat sé 71/2014/QH13.

Pé nghi:

- V& hinh thirc: Chap nhan khang co cta ngudi bi kién;

- V& noi dung: Can cu khoan 2 Diéu 241 Luat tb tung hanh chinh, stra
Ban an s6 09/2017/HCST ngay 29/9/2017 cta Toa 4an nhan dan Quén M.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da duge tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan cta cac duong su;

Sau khi nghe ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat;

Sau khi nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc, xét:

Ngay 29/9/2017, Toa 4n nhan dan Quan M tién hanh xét xtr vu xir va
tuyén an. Ngay 10/10/2017, ngudi bi kién Chi cuc thué Quan M thuc hién quyén
khang cao. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 206 Luat T4 tung hanh chinh, khang
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cdo cua nguoi bi kién con trong thoi han, dugce chap nhan.

[2] Vé su vang mit cua nhitng ngudi tham gia to tung, xét:

Tai cac Pon dé ngay 12/03/2018 va ngay 06/5/2018, nguoi khoi kién ba
Phan Thi Huong G, nguo1 bi kién Chi cuc thué Quan M c6 6ng Pham Tri Diing
la Chi cuc truéng Chi cuc thué Quan M c6 yéu cau Véng mat tai phién toa. Can
cir khoan 4 Piéu 225 Luat T6 tung hanh chinh, Toa an tién hanh phién toa phuc
tham xét xur Véng mat nguoi khoi kién ba Giang va nguoi bi kién Chi cuc thué
Quan M.

[3] V& dbi trong, thoi hidu khoi kién va thim quyén giai quyét vu an, xét:

Thong bao 8226 va Thong bao 8227 ciia Chi cuc thué Quin M ban hanh
ngay 15/8/2016 1a quyét dinh hanh chinh trong quan 1y nha nudc vé thué nha,
dat duoc ap dung ddi voi ong DS Son Bach K va ba Phan Thi Huong G. Ngay
25/11/2016, d6ng K va ba Giang da c6 don khéi kién va dugc Toa an nhan dan
Quan M nhan ngay 27/11/2016. Can ctir Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 3, Khoan 1
Piéu 30, Khoan 1 Piéu 31, Piém a Khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh,
Thong bao 8226 va Thong bao 8227 1a quyét dinh hanh chinh bj kién, con trong
thoi hiéu khoi kién, Toa an nhan dan Quan M thu 1y giai quyét theo thi tuc so
tham 1a dung tham quyén.

[4] V& khang cdo ctia ngudi bi kién:

[4.1] V& trinh tu thu tuc, thAm quyén ban hanh, xét:

Déi twong phai ndp tién sir dung dat va 18 phi trudce ba 1a 2 16 dat R4-10 va
R4-11, loai dat ¢, toa lac tai Khu A, Khu d6 thi nam Thanh phé, vi tri Phuong P
phuong P, Quan M (goi 2 L6 dat). Sau khi ban hanh cac Thong bao 284 va Thong
bao 283 yéu cau 6ng K, ba Giang phai ndp tién sir dung dét va 1é phi trudc ba nha
dat d6i vai 2 Lo dat, Chi cuc Thué Quan M ban hanh tiép Thong bao tién no thué,
tién phat va tién chdm nop sb 8226 va sd 8227 1a dung trinh tu va thdm quyén
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 106 Luat Quan 1y thué nam 2006 duoc stra doi,
b6 sung nam 2012; Piéu 1 va Khoan 5 Piéu 2 cua Quyét dinh s6 503/QD-TCT
ngay 29/3/2010 ctia Téng cuc Thué quy dinh chic nang, nhiém vy, quyén han va
co cAu t6 chire ctia Chi cuc Thué truc thude Cuc Thué.

[4.2] Viéc nop tién str dung dét va 1& phi trude ba dbi véi 2 Lo dat, xét:

[4.2.1] Khoan ndp tién st dung dat:

Tai cac Thong bao nodp tién thué sir dung s6 284-10 va 283-10, Chi cuc
thué an dinh ong K va ba Giang phai ndp tién sir dung dat dbi voi 2 Lo dat.



Trong Thong bao sd 8226 va 8227, Chi cuc thué 4n dinh ong K va ba
Giang c6 nghia vu phai ndp cac khoan: Tién sir dung dat; tién trudc ba nha, dat
va tién phat sinh tinh dén ngay 31/5/2016 d6i véi 2 Lo dat.

Tai Cong vin sd 8143/UB-DT ngay 28/12/2004 Uy ban Thanh phé da chi
dao: “Chdp thudn cho Céng ty Lién doanh P nép tién sir dung dat cho khdch
hang mua nha, ddt...”".

Tai Cong van s6 2187/TTg-KTN ngay 12/12/2010, Thi1 tuéng Chinh Phu
c6 y kién chi dao: “ Truong hop P da ky két hop dong mua bdn nha & véi khéch
hang ... trude ngay 16/11/2004 ... thi viéc ndp tién sir dung dat thuc hién theo
Quyét dinh s6 112/2002/0P-UBND ngay 08/10/2002 ciia Uy ban nhéin dén
Thanh phé Ho Chi Minh.”

Tai Cong van 2709/UBND-DTMT ngay 09/6/2011 Uy ban thanh phd ¢o ¥
kién: “... Khdch hang déng tién sir dung ddt cho ... P ... P ¢é trach nhiém thu cia
khéch hang tién sir dung dat phit hop véi van bdan phdp ludt trong tirng truong
hop néu tqi Cong van 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 cua Thu twong chinh phu
va hwéng dan cu thé tai phan 1I ciia cong van ndy dé nép vao ngdn sach Nha nude
theo quy dinh...".

Tai Khoan 1 Phan II coa Coéng van s 2709/UBND-DTMT ngay
09/6/2011 da quy dinh: Truwong hop Céng ty TNHH lién doanh P ky két hop
dong mua ban nha trede ngay 16/11/2004 (ngay Nghi dinh 181/2004 c6 hiéu
lyc) thi viéc nop tién sir dung dat dwoc thue hién nhie sau:

a) Cong ty TNHH lién doanh P chiu trach nhiém bao cdo cu thé s6 luwong
hop dong da ky két véi khdch hang va tong hop cdc ho so lién quan ndp theo
Quyét dinh 112/2002 ngay 08/10/2002 ciia Uy ban nhdn déin Thanh phé Ho Chi
Minbh....

b)...

¢) Sau khi thwc hién hoan tat nghia vu tai chinh véi Nha nwée, Cong ty
TNHH lién doanh P phéi hop véi cdc co quan 6 lién quan ldp thii tuc ho so giki
Uy ban nhén ddn Qudn M cdp Gidy chirng nhdn theo quy dinh”.

Tai Cong vin sé 5457/BTP-PLQT ngay 14/9/2011 giri cho Cong ty
TNHH Lién doanh P, Bo Tu phép c6 y kién vé thii tuc cong chimg hop dong
mua ban nha & gitta P véi khach hang trude ngay 01/7/2006 nhu sau: “...tinh
than chi dao ciia Thii twémg Chinh phii tai Céng van sé 2187/TTg-KTN la tao
diéu kién thudn loi va hop 1y cho khdch hang ciia P déng tién sir dung dat trén
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co s phir hop véi cdc quy dinh ciia phdp ludt theo thoi diém khdch hang ky hop
dong véi Cong ty.

Do vy, thoi diém tinh tién sir dung dat theo chi dao ciia Thii twéng Chinh
phii nén dwoc hiéu la thoi diém ky hop dong ban dau gitta Cong ty va khdch
hang (trwde ngay 01/7/2006). Viéc ky lai hop dong cé cong chirng theo quy dinh
ciia phdp ludt chi nén xem 1 thii tuc hanh chinh ma khéng phdi la thoi diém xem
xét dé tinh tién sir dung dat.” ...

Theo quy dinh cua Ludt quan 1y thué va cac van ban huéng dan thi t6
chtrc, ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc giao dat & phai ndp tién st dung dat.
Ngay 05/8/2001, P da ky Hop ddng chuyén quyén sir dung 02 Lo dat voi ba DS
Thi Mai H. Nam 2004, P da 1ap To Khai nop tién sir dung dét cho 96 khach hang
trong d6 co 2 Lo dat, cu thé: tai cac To khai ndp tién st dung cung dé ngay
31/12/2004, ndi dung to khai nay da duoc nguoi c6 tham quyén tai Chi cyc thué
ky tén dong dAu, tai ph?m xac dinh ctia co quan thué, Chi cuc thué di xac dinh
tién sir dung dat con phai ndp vao ngan sach Nha nudc va c6 an dinh thoi gian
ndp. Phan xac dinh nay thay cho Théng bao ndp tién st dung. Theo Gidy uy
nhiém chi s6 APP 0052 lap ngay 05/5/2005 kém danh sach 96 khanh hang du an
R4 va 1oi trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi
kién Chi cyc thué thi téng sb tién str dung dét theo 2 T khai nop tién st dung P
da nop cho Chi cuc thué. Nhu vay, 2 Lo d4t da hoan thanh nghia vu ndp tién st
dung dét theo quy dinh, Chi cuc Thué ban hanh 2 Thong bao ndp tién st dung
dat s6 284-10 va 283-10 dbi voi ong K va ba Giang 1a chua ding va trai voi
Cong vin 2079/UBND-DTMT ngay 09/6/2011 caa Uy ban Thanh phd.

[4.2.2] Khoan tién 18 phi trudc ba nha, dat:

Theo Thong bao s6 8226 va 8227, ngoai khoan tién st dung dat, Chi cuc
thué con 4n dinh khoan tién 1é phi trudc ba nha, dat cung voi s6 tién 5.494.500
d6ng. Theo quy dinh tién 1é phi trudc ba 6ng K va ba Giang phai c¢6 nghia vu
ndp cho Nha nuéc. Trong qua trinh gidi quyét vu an P xac nhan chwa ndp thay
cho khach hang va 6ng K ciing xac nhan 1a chua ndp khoan tién nay. Khoan tién
thué trude ba ghi trong hai Théng bao 8226 va 8227 Chi cuc thué di tinh dung
va phu hop vé1 quy dinh ctia phap luat.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong ¢ co s& chap nhan 16i trinh bay ciia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cta Chi cuc thué Quan M vé tong sb tién sir
dung dat theo hai T& khai ndp tién st dung dat dé ngay 31/12/2004 P da nop vao
tai khoan ctia Chi cuc Thué Quéan M la khoan tién Chi cuc thué chi tam thu va P
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chi tam nop thay cho cac khach hang trong d6 c6 2 Lo dat. Toa an cip so thim
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ong K va ba Giang 1a c¢6 can cir. Do
d6, khang céo yéu cau stra ban an so tham theo huéng bac toan bd yéu cau khoi
kién cua 6ng K ba Giang cua Chi Cuc thué Quan M vay kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh vé chdp nhén khang céo ctia Chi cuc
thué Quan M khong c6 co s& chap nhan.

Pbi voi dé nghi cua Luat su nguoi khoi kién vé yéu cau hity Thong bao
284-10 va Thong bao 283-10. Theo quy dinh tai Piéu 220 Luat T tung hanh
chinh thi Toa an cap Phuc tham chi xem xét lai phan ban an, quyét dinh ctia Toa
an so thdm c6 khang céo, khang nghi. Trong vu an nay ngudi khéi kién ong K,
ba Giang khong khang co. D& nghi ctia Luat su ngudi khoi kién khong c6 co so
chap nhan

[5] Vé an phi:

Do Hoi ddng xét xir phiic tham gitt nguyén cac quyét dinh ctia ban an so
thAm nén ngudi khang cdo Chi Cuc thué Quan M phai chiu an phi hanh chinh
phic thim theo quy dinh tai Khoan 1 BDiéu 34 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 220; Khoan 4 Diéu 225; Khoan 1 Diéu 241; Diéu 242 va
Khoan 1 Diéu 349 Luat T6 tung Hanh chinh nam 2015.

Cin ctt Khoan 1 Piéu 106 Luat Quan 1y thué nim 2006 dugc sta ddi, bd
sung nam 2012; Piéu 1 va Khoan 5 Piéu 2 cua Quyét dinh s6 503/QD-TCT
ngay 29/3/2010 ctia Toéng cuc Thué quy dinh chtc ning, nhiém vu, quyén han
va co cau to chire ctia Chi cuc Thué truc thudc Cuc Thué.

Can cr vao Khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhén khang cdo cua Chi Cuc thué Quian M. Giir nguyén
cac quyét dinh ctia Ban an hanh chinh so tham s 09/2017/HC-ST ngay
29/9/2017 ctia Toa an nhan dan Quan M.
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2. Vé 4n phi hanh chinh phiic tham: Chi Cuc thué Quan M phai chiu
300.000d (Ba trim ngan dong), duoc can trir vao 300.000¢ ma Chi Cuc thué
Quan M da ndp theo cac Bién lai thu s6 AA/2017/0024419 ngay 17/10/2017 cta
Chi cuc Thi hanh 4an dan sy Quan M.

3. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- Toa an nhan dan Quan M
- Chi Cuc THADS Quan M;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so Vvu an.

P6 Thi Kim Phuong
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