TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phc

Ban an s6: 1615/2026/DS-PT
Ngay 25-8-2026

V/v: “Tranh chap hop dong mua
ban nha va chuyén nhwong quyen
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Bao Nguyén

Cac Tham phan:

1/ Ong Pao Hong Canh

2/ Ba Lé Thu Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Tu Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2026 tai Phong xir &n cia Toa an nhan dan Thanh
phd HS Chi Minh xét xu phlc tham céng khai vu an thu Iy s6: 929/2026/TLPT-
DS ngay 05/6/2026 vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban nha va chuyén
nhirong quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 05/2026/DS-ST ngay 22 thang 01 nim
2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 6, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham 4204/2026/QDP-PT ngay
30 thang 6 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phdc tham so
11600/2026/QD-PT ngay 27 thang 7 nam 2026, giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Huynh M — sinh nam 1967 (Vang mat).

Pia chi: Nha khong s6, Héem 2266/18 Puong H, Ap 25, x4 N, Thanh phd
Hb Chi Minh

Nguoi dai dién theo auy quyén: Ong Huynh Ngoc M1 — sinh nim 1962
(C6 mat).

Dia chi: Nha khéng sb, Hém 2266/18 Buong H, Ap 25, x& N, Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Anh T — sinh nam 1975. (Vang mat).

Pia chi: 1250/66 Puong H, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi co quyén lg7 va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1939. (Vang mat).

Dia chi: Nha khéng sb, Hém 2266/18 Buong H, Ap 25, x4 N, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3.2. Ong Pham Vin B — Ba Nguyén Thi Thiy Dung. (Vang mat).



Dia chi: Nha khong sb, Hém 2266/18 Buong H, Ap 25, x& N, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Minh T1 — Ba L& Thj Thu Héng. (Ving mat).

bia chi: 17/11 T, phuong T1, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Ngan hang thuong mai ¢6 phan C.

bia chi: Toa nha V, Plot V Khu d6 thi méi H — 23 N, phuong T2, Thanh
phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong DS Thanh Tan. (C6 mat).

Dia chi: Toa nha V, Plot V Khu dé thi méi H — 23 N, phuong T2, Thanh
phé Ho Chi Minh.

5/ Ong Huynh Ngoc M1 — sinh nam 1962 (C6 mit)

Dia chi: Nha khéng sb, Hém 2266/18 Buong H, Ap 25, x4 N, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Do c6 khang céo cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Hupnh M.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi Kién dé ngay 11 thing 7 nam 2023, cac loi khai trong
qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, 6ng Huynh Ngoc M1 la nguwoi dai
dién theo wy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 12/8/2017, ba Nguyén Thi Huynh M c6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong can nha c6 dién tich ngang 06m dai 11m (03 cin nha) thudc thira dat s6
532 to ban d6 s6 5 toa lac tai x4 N, Thanh phd H6 Chi Minh (trudc day 1a xa P,
huyén N) véi gia chuyen nhuong la 2.700.000.000 ddng. Hai bén lap Hop dong
dit coc mua ban nha dat (Hop dong viét tay) khong c6 cong ching, chung thuc.
Thoi diém nay, ong T chua dung tén trén giay chimng nhan quyén sir dung dat
nhung 6ng T cd cung cap Hop d6ng mua ban nha & viét tay ngay 01/7/2017 voi
ba BUi Thi Clc H thé hién ba H ban cho 6ng T phan dién tich ngang 06m dai
24m c6 tong dién tich thyc té 12 187,6m? va cd Giay phép xay dung dung tén ba
BUi Thi Clc H. Vi tin tuong dng T ¢6 gidy to mua ban nén ba Mai da ky hop
dong vai ong T.

Cubi nam 2017, 6ng T xay dyng xong phan thd va ban giao 02 cin nha c6
dién tich ngang 06m dai 08m cho ba M. Bén ngay 12/3/2018, 6ng T va ba M ky
lai hop ddng voi tiéu dé 1a Bién ban lam viéc c6 noi dung: Ong T chuyén
nhuong nha va dat c6 dién tich ngang 06m dai 08m tai dia chi 29/8 H, ap 3, x&
P, huyén N thudc thira dat s6 532 to ban dd s6 5 toa lac tai x& P, huyén N véi
gia chuyén nhuong 13 2.000.000.000 déng. Ba M da thanh toan cho éng T s6
tién 1.800.000.000 dong theo ting dot duoc 6ng T xac nhan tai Hop dong dit
coc mua ban nha dat ngay 12/8/2017. Ngay 12/3/2018, ba M di giao sb tién con
lai 1a 200.000.000 dng cho dng T theo Vi bang s6 293/VB-TPL do Vin phong
Thura phat lai Quan 1 1ap.

Nhu vay, Bién ban lam viéc ngay 12/3/2018 1a Hop dong mua ban giira
ba M va éng T. Ba M da giao du s6 tién 2.000.000.000 dong va 6ng T da giao
02 can nha c6 dién tich ngang 06m dai 08m cho ba M.



Sau do, ba M ban lai 01 cdn nha c6 dién tich ngang 03m dai 08m cho vo
chdng dng Pham Van B va ba Nguyén Thi Thiay D véi gia chuyén nhuong
1.120.000.000 dong.

Niam 2020, Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh mai ba M
l&n giai quyét trong vu an tranh chap hop déng tin dung gitta nguyén don Ngan
hang thuong mai C (sau day viét tit 12 Ngan hang C) khai kién bi don ong
Nguy&n Minh T1 va ba L& Thi Thu Héng. Lic nay, ba M méi biét ng Nguyen
Minh T1 va ba Lé Thi Thu Hong 1a ngudi dung tén trén Gidy chirng nhan quyén
sir dung dét cua thira dat s6 532 to ban d6 s6 5 va 6ng T1, ba H1 da thé chap
cho Ngan hang Céng TH. Trong vu &n ndy, ba M khéng c6 yéu cau doc lap.

Tuy nhién, thuc té nha, dat tai thira dat s6 532 to ban dd s6 5 1a cua 6ng
T, con 6ng T1, ba H1 chi 1a nguoi dang tén giom. Ong T1, ba H1 vay tién cua
Ngan hang Céng TH nhung ngudi nhan tién thuc té 12 dng T. Do d6, 6ng T phai
c¢6 nghia vu tra tién vay cho Ngan hang.

Pén nam 2023, Chi cuc Thi hanh an huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh
thong bao xir ly tai san 1a thira dat s6 532 to ban d6 s6 5 nén ba M khai kién 6ng
T tai Toa &an nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba M biét phan dién tich nha, dat ¢a nhan chuyén nhuong tir 6ng T khdng
du diéu kién cap gidy chiing nhan va khong du dién tich tach thira nén trong vu
an nay, ba M xac dinh khéng yéu cau 6ng T 1am tha tuc tach thua, sang tén
phan nha dat ngang 06m dai 08m thudc thira dat s6 532 to ban d6 sb 5 tai xa N,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba M dai dién 07 ho gia dinh trén dat khoi kién yéu cau Toa an buoc dng
Nguyén Anh T giao ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat ddi voi nha, dat caa thia dat s6 532
td ban db s6 5 tai x4 N, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Nguyén Thi Huynh M
git.

Ly do: dé tranh truong hop 6ng T lai nho nguoi khac dang tén trén Giay
chting nhan quyén st dung dat va tiép tuc di thé chap ngan hang.

* Ong Nguyén Anh T 1a bj don vang mdt trong suét quéa trinh Toa an gidi
quyét vu an va tai phién toa mdc di da dwoc Toa an téng dat hop 16 cdc vin
ban t6 tung. Ong T ciing khdng cé giri cho Toa dn véin ban trinh bay y kién cua
ong T doi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

* Tai ban ty khai, 6ng Pham Vin B — Ba Nguyén Thi Thiy D la nguwoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 09/4/2019, vo cH1 éng Puc, ba Dung ¢6 nhan chuyén nhuong 01
can nha cta ba Nguyén Thi Huynh M c6 dién tich ngang 03m dai 08m thudc
thira dat 532, to ban d6 s6 5 tai x4 N, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia
1.120.000.000 dong. Hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 09/4/2019, hop dong khdng c6 cong chuang,
chung thuc.

Vao thoi diém nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng B, ba D duoc ba M
cho xem ban photo Gidy chang nhan quyén sir dung dat dang tén ba Bli Thi



Cuc H va giay to lién quan thé hién ba H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh
T r6i 6ng T chuyén nhuong tiép cho ba Nguyén Thi Huynh M.

Vo cH1 dng b, ba D di giao toan bo sb tién cho ba Nguyén Thi Huynh
M theo Vi bang do Vian phong Thira phat lai Quan 5 1ap ngay 09/4/2019. Ba M
cling da giao nha cho vg cH1 éng D, ba D.

Déi vai tranh chap gitta ba Nguyén Thi Huynh M véi 6ng Nguyén Anh
T, vo cH1 6ng D, ba D khong cd lién quan, khéng tham gia giao dich nén ong
P, ba D khong c6 y kién.

Déi véi viec vo cH1 6ng B, ba D mua nha ctia ba Nguyén Thi Huynh M,
vo cH1 6ng B, ba D khong cd yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Khi cé tranh
chap, vo cH1 dng D, ba D sé& khoi kién trong mot vu an khéc.

* Ong Huynh Ngoc M1 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Ong Huynh Ngoc M1 la chl caa ba M va hién dang séng cung véi ba
Nhung trong cin nha ba M nhan chuyén nhugng tir éng T.

Ong Minh khéng c6 yéu cau doc 1ap nhung ong Minh c6 cung y kién voi
ba M, dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Anh T giao ban chinh Giay ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat dbi véi
nha, dat thuoc thira s6 532 to ban d6 s6 5 tai xa N, Thanh phd H6 Chi Minh cho
ba Nguyén Thi Huynh M gii.

* Ong Nguyén Minh T1 — ba Lé Th; Thu H1 la nguoi c6 quyeén loi, nghia
vy lién quan trinh bay:

Vo chong ong T1, ba H1 la ngu:o’l dang tén trén Glay ching nhén quyen
st dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cua thua dat
532 to ban d6 s6 5 tai x4 N, Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién, vo chong dng
T1, ba H1 chi 1a nguoi dang tén giim cho 6ng Nguyén Anh T. Khi 6ng T nho
vo chong 6ng T1, ba H1 dung tén gium, hai bén khéng co 1ap bién ban nhung
6ng T da xac nhan tai Ban cam két ngay 24/9/2020 va ngay 25/9/2020.

Ngoai ra, 6ng T c6 nho vo chong 6ng T1, ba H1 dung tén vay tai Ngan
hang C va ngudoi nhan tién 12 6ng T. Tién 13i hang thang phai tra do 6ng T tra
cho Ngan hang. Do 6ng T khong tra 13i diy di nén nim 2020 Ngan hang C da
khoi kién tranh chap hop dong tin dung véi vo chong dng T1, ba H1 tai Toa an
nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh va vu an dd duoc giai quyét theo
Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan sb 266/2020/QDST-DS ngay 29/9/2020.

Moi giao dich éng T thuc hién véi ba Nguyén Thi Huynh M nhu thé no,
vo chdng 6ng T1, ba H1 khéng hé biét, khéng tham gia, khong dugc 6ng T
thong bao va cling khong nhan duoc khoan tién ndo. Vo chong 6ng T1, ba H1
khong biét ba Huynh Thi Thanh M 1 ai, sau nay khi c6 tranh chip xay ra, vo
chdng 6ng T1, ba H1 méi biét.

Doi véi tranh chap gitra ba Nguyén Thi Huynh M vai dng Nguyén Anh
T, vo chdng 6ng T1, ba H1 khéng co y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Trong vu an nay, vo chong 6ng T1, ba H1 khéng cé yéu cau
doc lap.



Ngan hang thuong mqi cé phan C 1a nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan do 6ng P4 Thanh T2 /a nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Lién quan dén thira dat s6 532 to ban do s6 5 tai x& N, Thanh phé Ho Chi
Minh, theo ho so cia Ngan hang thé hign: Ong Nguyén Minh T1 va ba Lé Thi
Thu H1 1a nguoi c6 quyen st dung dat theo Gidy chung nhan quyen su dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé6 Cl 951976, sb vao so cap
GCN: CS 04653 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh (nay
la S¢ Néng nghiép va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh) cap ngay
22/8/2017, cap nhat bién dong sang tén 6ng T1, ba H1 ngay 10/4/2018.

Ong T1, ba H1 di thé chap quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat
néu trén cho Ngan hang Cong TH dé d¢am bao céc khoan vay cua 6ng T1, ba H1
tai Ngan hang. Theo hop dong thé chap, ong T1, ba H1 da giao Ban chinh Gidy
chang nhén quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 Cl 951976, s6 vao s6 cap GCN: CS 04653 cho Ngan hang gitr.

Quaé trinh thyc hién hop dong, 6ng T1, ba H1 vi pham nghia vu tra ng
nén Ngan hang da khai kién 6ng T1, ba H1 tai Toa an nhén dan Quan 7, Thanh
phd H6 Chi Minh va vu 4n da duoc giai quyét xong theo Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su s6 266/2020/QDST-DS ngay 29/9/2020.

Ngéan hang da 1am don yéu cau thi hanh an tai Phong Thi hanh an dan su
Khu vuc 6, Thanh phd H6 Chi Minh (trudce day 1a Chi cuc Thi hanh &n dan sy
N, Thanh phé H6 Chi Minh). Hién nay, viéc thi hanh an dang tam hodn do cd
cac ho dan & trén dat dang tranh chap.

Cho t6i thoi diém xét xir vu an ndy, 6ng T1, ba H1 van chua tra hét toan
bo s6 tién no gbc va 14i nén Ngan hang chua giao tra lai Ban chinh Gidy chang
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
Cl 951976, s6 vao s6 cip GCN: CS 04653 cip ngay 22/8/2017, cap nhat bién
dong ngay 10/4/2018 cho 6ng T1, ba H1.

Déi véi tranh chap gitta nguyén don ba Nguyén Thi Huynh M va bi don
6ng Nguyén Anh T, Ngan hang coy Kién nhu sau:

Ngan hang khdng biét va ciing khong nhan dugc thong bao vé giao dich
gitra nguyén don voi bi don. Ngoai ra, theo Ngan hang, giao dich gitra nguyén
don voi bi don 1a giao dich gita cac ca nhan vé tai san trén 1a trai quy dinh cua
phap luat va Ngan hang hoan toan khéng chap nhan. D& nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Ba Nguyén Thi N la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
trong sudt qué trinh Toa an gidi quyet vy an va tqi phién tdéa mdc du da dwoc
Toa an tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung. Ba Nhung ciing khéng c6 giti cho
Toa dn van ban trinh bay Y kién cia ba Nhung ddi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sé 05/2026/DS-ST ngay 22 thang 01 nim
2026 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 6, Thanh phoé Hé Chi Minh di tuyén
XU

Tuyén xut:

“1/ Khéng chdp nhan toan bg yéu cdu khai kién ciia nguyén don vé viéc:



Bugc dng Nguyén Anh T giao Ban chinh Glay chiing nhan quyen s dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so Cl 951976, S6 VA0 s6 cap
GCN: CS 04653 do S¢ Nong nghiép va Maéi trieong Thanh phe Hé Chi Minh
cap ngay 22/8/2017, cdp nhdt bién dong lan cusi ngay 10/4/2018 cho ba
Nguyén Th; Hupnh M giiz.”

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung khac
va quyén khéang céo theo luat dinh.

“Ngay 28 thang 01 nam 2026, nguyén don 1a ba Nguydn Thi Huynh M
nop don khang céo toan bo Ban an dan sy so tham s 05/2026/DS-ST ngay 22
thang 01 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 6, Thanh phé H6 Chi Minh.
Y&u cau Toa &n cap phdc tham xir stra an so tham, chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién tda phic tham:

- Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén yéu cau khang
cdo, dé nghi stra an so tham, buoc 6ng Nguyén T Anh phai thanh toan khoan
vay no cho cho Ngan hanh TMCP C va giao ban chinh Gidy chang nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién voi dat d6i vai nha dat
thugc thira 532, to ban d6 s6 5, tai dia chi 29/8 H, ap 3, x4 P, huyén N (nay la x&
N), Thanh ph H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Huynh M gi.

- Bi don 6ng Nguyén Anh T vang mit.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 mat khdng ¢ y kién, yéu cau
tai phién toa phic tham.

~ Dygi dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu y
kien:

Vé t6 tung: Qué trinh thu Iy va xét x& vu an, Toa an da thuc hién dung
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su. Cac duong su da thyuc hién dung quyén va
nghia vu dugc phap luat quy dinh.

Vé noi D: Pé nghi Hoi dong xét xir phdc tham xir gitr nguyén ban an dan
sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé thu tuc td tung:

[1.1]. Pon khang c4o ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Huynh M nop
trong han luat dinh, Ngudi khang cdo nop tam tng an phi dang thoi han theo
quy dinh tai Diéu 273 va biéu 276 Bo luat T4 tung dan su nén dugc chap thuan
giai quyét theo trinh tu phlc tham.

[1.2]. Bi don 6ng Nguyén Anh T da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thi
2 Vang mat, nhimg Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu Cau xét Xxir
vang mit, Hoi ddng xét xir can ct Diéu 296 cua Bo luat té Tung dan sy 2015,
tién hanh xét xa ving mit cac duong su.

[2]. Vé quan hé phéap luat tranh chap, diéu kién khai kién, thoi hiéu khoi
kién: Toa an cap so tham da xac dinh phi hop phap luat.



[3]. Xét vé noi dung.

[3.1]. Theo Bién ban lam viéc ngay 12/3/2018 duoc ky két gitra nguyén
don 14 Nguyén Thi Huynh M va bi don 13 Nguyén Anh T (c6 Vi bang sb
293/VB-TPL ngay 12/3/2018 cta Vin phong Thira phat lai Quan 1 vé viéc giao
nhan tién), ndi dung trong Bién ban 1am viéc thé hién bi don chuyén nhwong
cho nguyén don phan nha, dat tai s6 29/8 4p 3, xa P, huyén N, dién tich ngang
06m dai 08m thudc thira dat 532 to ban d6 sé 5 tai x& N, Thanh phé Hb Chi
Minh véi két cdu nha: Tuong gach, hai lau duc gia BTCT, mai ton, mong, cot
BTCT. Gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong va chia 1am 02 dot thanh
toan va con ¢ cac ndi dung quy dinh vé trach nhiém nop thué, 18 phi; phuong
thac giai quyét tranh chip; cam doan cua c4c bén.

Theo Ban d6 hién trang vi tri-Ap ranh do Trung tdm do dac ban @6 Thanh
phd H6 Chi Minh lap ngay 29/11/2024 thi dién tich dat tranh chap 1a 44,7m?
thudc thira dat s6 532 to ban d6 sé 05 tai x& N, Thanh phé H6 Chi Minh, trén
dat 6 2 nha 2 lau, gia bé tdng, mai ton, hudng ra hém, dién tich dat thugc ranh
Gidy chang nhan c6 s vao s6 cap GCN: CS04653 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong cap ngay 22/8/2017.

[3.2]. Theo Vin ban sb 1401/CNNB-LT ngay 22/5/2024 kem cac tai li¢u,
ching cur do Van phong dang ky quyen st dung dat Chi nhanh N cung cap thé
hién: Thta dat s6 532 to ban dd sb 05 tai xa N, Thanh phd H6 Chi Minh co
Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé huu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat co sd vao so cap glay CS 04653 dugc So Tai nguyén va MOoi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh cép cho ba Bui Thi Cuc H vao ngay 22/8/2017.
Ngay 09/01/2018, ba H chuyén nhuong cho dng L& Ngoc Tho va dén ngay
10/8/2018, 6ng Tho chuyén nhuong cho dng Nguyén Minh T1 va ba Lé Thi
Thu H1. Nhu vay, 6ng Nguyén Anh T khdng phai 1a cha thé duoc phép luat bao
ho vé quyén sir dung dat doi véi thia dat trén.

Tai phién toa so tham va tai phién tda phic tham, mic du nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don va 6ng T1, ba H1 déu xac nhan 6ng T1, ba H1 chi la
nguoi dang tén giim trén Giay chung nhan quyén sir dung dat cho bi don
Nguyén Anh T va bj don (ving mat) c¢6 xac nhan noi D nay tai cac ban sao: Ban
tuong trinh va cam két ngay 25/9/2020 va Ban cam két ngay 24/9/2020.

Xét thay, 10i thira nhan va tai liéu trén khong co ¥ nghia phap 1y cho phép
bi don duoc thuc hién quyén caa ngudi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 168
Luat Dt dai ndm 2013. Bong thoi, 6ng T1, ba H1 khong c6 ty quyen cho bi
don thuc hién viéc ky két hop dong mua ban, Chuyen nhu:ong lién quan dén
quyén str dung dat va tai san gan Ilen vé6i dat cua thira d4t noi trén. Do vay, moi
hanh vi chuyén nhuong thira dat s6 532, to ban do s6 5 tai x4 N, Thanh phd H6
Chi Minh cta 6ng Nguyén Anh T vé&i nguoi khac déu 1a trai quy dinh cua phap
luat.

[3.3]. Theo Quyét dinh s6 60/2017/QP-UBND cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh dién tich téi thiéu duoc tach thira ngay
05/12/2017 va Quyét dinh s6 100/2024/QB-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh quy dinh vé diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va
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dién tich téi thiéu duoc tach thua trén dja ban Thanh phé HO Chi Minh ngay
31/10/2024, quy dinh thira dit méi hinh thanh va thira dat con lai sau tach thira
(da trir phan dién tich thuoc quy hoach cong trinh giao théng) phai dam bao
dién tich tdi thiéu 80m2.

Bién ban 1am viéc ngay 12/3/2018, bi don chuyén nhuong cho nguyén
don phan nha, dat cé dién tich ngang 06m dai 08m (48m?) thudc thira dat sb
532, t& ban d6 s6 05 tai x4 N, Thanh phé H6 Chi Minh, vi pham diéu kién dé
tach thura.

[3.4]. Tir nhitng phén tich trén, cin cir quy dinh tai cac diéu 119, 123 va
129 Bo luat Dan sy nam 2015 thi Bién ban lam viéc ngay 12/3/2018 gitra
nguyén don voi bi don vé chuyén nhuong nha, dat bi vo hiéu toan b.

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir va dai dién Vién kiém sat da giai
thich 16, ddy du cac quy dinh phap luat lién quan cho cac duong su biét trong
truong hop Bién ban lam viéc ngay 12/3/2018 bi vo hiéu va giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu ciing nhu quyén va nghia vu cta cac bén nhung nguoi dai
dién cua nguyén don va cac duong sy khac khong yéu cau Hoi dong xét xir
tuyén b hop dong vO hiéu va giai quyet hau qua cua hop dong vé hiéu. Do do,
Toa an cap so tham ton trong quyén tu dinh doat ciia nguyén don 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 5 B luat T6 tung dan su ndm 2015.

Nguyén don dugc quyén khai kién cho cac duwong su ¢d lién quan vé giai
qyyét hau qua cua giao dich dan su v hiéu trong mot vu kién khac (néu cé yéu
cau).

[3.5]. Ong Nguyen Minh T1, ba Lé Thi Thu H1 la ngudi dang tén trén
Glay ching nhan quyen su dung d4t quyén sé hitu nha & va tai san gan lién Vi
dat s6 Cl 951976 (s6 vao s6 cap GCN: CS 04653) do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HS6 Chi Minh cip ngay 22/8/2017, cap nhat bién dong lan
cudi ngay 10/4/2018 cua thira dat s6 532, to ban d6 s 4 tai x& N, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong T1, ba H1 da thé chap quyén st dung dat ndi trén theo Hop
dong thé chap tai san sb: 22/2018/HPBB/NHCT910-PMH ngay 10/4/2018,
duoc dang ky thé chap ngay 11/4/2018 dé dam bao khoan vay cho Hop dong
cho vay s6 22/2018-HPCV/NHCT910-PMH ngay 23/3/2018 cua dng T1, ba H1
tai Ngan hang Cong TH va da giao ban chinh Giay chung nhan trén cho Ngan
hang C — Chi nhanh Nam Sai Gon giit, viéc giit Gidy chang nhan quyén sir
dung dat caa Ngan hang 1a dang phép luat.

Qua trinh giai quyét vu &n tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang
C voi bi don ong T1, ba H1 tai Toa a4n nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh vao nim 2020, ba Nguyén Thi Huynh M, 6ng Huynh Ngoc M1, 6ng
Pham Vian D va ba Nguyén Thi Thiy D déu tham gia t tung véi tu cach Ia
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay déu khéng co yéu cau
doc lap trong vu an va cling khong ai co y kién gi vé viéc ong T1, ba H1 Ia
nguoi dung tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 532, to
ban d6 s6 05 ciing nhu viéc 6ng T1, ba H1 thé chip va giao ban chinh Giay
chting nhan quyén st dung dat cho Ngan hang gitr.



[3.6]. Theo Vin ban sé 18/THADS(6)-NV1 ngay 06/01/2026 ciia Phong
Thi hanh an dan sy Khu vuc 6 ¢6 y Kién nhu sau: Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén N (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 6) da thu 1y thi hanh Quyét
dinh cdng nhan su thoa thuan sé 266/2020/QDST-DS ngay 29/9/2020 cua Toa
4n nhan dan Quén 7 va ban hanh Quyét dinh thi hanh an. Qué trinh xac minh
diéu kién thi hanh an, duoc biét c6 ho dan dang sinh sbng trén dat dang tranh
chap lién quan dén tai san nén co quan thi hanh an di c6 quyét dinh tam hoan
thi hanh &n va chua tién hanh ké bién, phat méi tai san thé chap.

Nhu vay, hién nay 6ng T1, ba H1 van 1a ngudi dung tén trén Giay chang
nhan quyén sir dung dat va 6ng T1, ba H1 chua tra dugc ng cho Ngan hang nén
Ngan hang tiép tuc giir ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dét 13 dung
phap luat.

[3.7]. Bdi véi y kién ciia Nguoi dai dién cia nguyén don va ong T1, ba
H1 trinh bay rang 6ng T1, ba H1 chi 1a nguoi ding tén vay giim cho bi don va
thuc té bi don méi 13 ngudi nhan tién nén theo Nguoi dai dién cua nguyén don
nguoi co nghia vu tra ng vay cho Ngén hang phai la bi don.

Xét thay, vu an tranh chap hop dong tin dung giira Ngan hang C véi bi
don 6ng T1, ba H1 da dugc Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh
giai quyét xong theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 266/2020/QDST-
DS ngay 29/9/2020. Theo d6, 6ng T1, ba H1 da thura nhan va ddng y tra toan bo
no goc va tién 14i phat sinh cho Ngan hang. Truong hop, khong tra dugc hét s6
no thi 6ng T1, ba H1 ddng y phéat mai tai san thé chip. Truong hop 6ng T1, ba
H1 c6 tranh chép véi 6ng T thi s& duogc giai quyét bang mot vu kién khéc.

Déi véi y kién, nguyén don dai dién 07 ho gia dinh & trén dat khoi kién
tranh chap véi bi don. Tuy nhién, hd so vu an khong c6 don khai kién cua 07 ho
dan va ciing khong c6 van ban ty quyén cta cac ho dan nay cho nguyén don.

Toa an cap so tham bac y kién nay cua nguyén don 1a co co so.

[3.8]. Tir nhitng phan tich, 1ap luan néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham
nhan thiy Toa &n cap so tham da khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don bugc bi don giao Ban chinh Giay chung nhan quyen su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 Cl 951976, so vao so Cap
GCN: CS 04653 do S Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 22/8/2017, cap nhat bién dong lan cudi ngay 10/4/2018 cho nguyén don
gitr 1a c6 co sd, phu hop phap luat.

[4]. Xét khang céo cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Huynh M.

Nguyén don khang cao nhu’ng kh6ng cung cap duoc tai liéu, chung ctr
chimg minh cho yéu cau khang céo la c6 can cir, Hoi dong xét xir phic tham
bac toan bo khang cao cua nguyén don. Giir nguyén quyet dinh cua ban an so
tham (c6 diéu chinh tén don vi cap Glay chang nhan quyen su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 Cl 951976, s6 vao s6 cap GCN: CS
04653 1a S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cho chinh xac).

[5]. Céc ndi dung khac khdng bi khang cao, co6 hiéu luc phap luat.

[6]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh pha
hop v&i quan diém cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.



[7]. Vé an phi dan sy phdc tham: Ngudi khang cdo phai chiu an phi dan
su phic tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong.

Vi cac lé trén, )

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi vé mac thu, midn giam, thu, nop va quan ly va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi Huynh M.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 05/2026/DS-ST ngay 22 thang 01
nam 2026 caa Toa 4n nhan dan Khu vuc 6, Thanh phé H6 Chi Minh

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Nguyén Thi Huynh M vé viéc: Budoc dng Nguyén Anh T giao ban chinh Giay
chting nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha o va tai san gan lién véi dat so
Cl 951976 (s6 vao s6 cap GCN: CS 04653) do S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 22/8/2017, cap nhat bién dong lan cudi ngay
10/4/2018 cho ba Nguyén Thi Huynh M gii.

2. V¢ an phi: An phi dan sy so tham la 300.000 dong, ba Nguyén Thi
Huynh M phai chiu nhung duoc trir vao sé tién tam ¢ng an phi ma ba M da nop
la 200.000 dong theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa &n sé
AA/2023/0007404 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N. Hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Huynh M s6 tién chénh léch con lai 1a 1.700.000 d6ng.

3. V¢ &n phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Huynh M phai chiu an
phi dan sy phlc tham 13 300.000 (ba trim nghin) dong nhung duoc trir vao tién
tam ng an phi phlc tham d4 nop 1a 300.000 (ba trim nghin) déng theo Bién lai
thu tam ang an phi, 1¢ phi Toa &n s6 9359 ngay 30 thang 01 nim 2026 Thi hanh
an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh. Ba Nguyén Thi Huynh M da ndp du &n phi
dan sy phac tham.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

N‘Iqu'll\lh[‘)i'rI]'C TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phic thim TANDTC tai TP.HCM; THAMPHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND Khu vuc 13, TP. H6 Chi Minh;
- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 6 — Thanh phé
Ho Chi Minh;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- Luu ho so vu an.

Vii Bao Nguyén
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