TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 160/2020/DS-PT
Ngay: 22 - 7 - 2020
Viv: “Poi tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pham Ton

Cdc Tham phdn: Ong Lé Phuée Thanh

Ong Nguyén Xuén Dién

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan dan céap cao
tai Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdit nhéan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Vin Thanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 7 nam 2020, tai tru sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham céng khai vu 4n dan su thu 1y sé 167/2020/TLPT-DS
ngay 06 thang 03 nam 2019 vé viéc “Poi tai san”. Do Ban an dan sy so tham sb
12/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1168/QD-PT ngay
07/7/2020, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran T - sinh nam 1965; Dia chi: Na Uy. Ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Tran T: Ba Tran Thi Thu T; sinh
nam 1966; dia chi: S6 177 duong X, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
Co6 mat.

* Bi don:

1. Ba Ng6 Thi L - sinh nam 1958; Dia chi: S6 177/9 duong X, phuong V,
thanh ph6 N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Ngé Thi L: Ong Lé Canh P; sinh
nam: 1983, dia chi thuong tra: S6 177/9 dudng X, phudng V, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa. Ving mit.



2. Ong Than C - sinh ndm 1944; Dia chi: S6 177/7 dudng X, phuong V,
thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Ving mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Than C: Ong Than D, sinh niam:
1967; dia chi: S6 177/7 duong X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
Ving mit.

3. Ba L& Thi H - sinh nim 1945; Pia chi: S6 177/8 dudng X, phuong V,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Ving mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi H: Ong Tran M; Pia chi:
thanh phd N, tinh Khanh H. C6 mat.

4. Ba Vo Thi L - sinh nam 1929; Dia chi: S6 177/6 duong X, phuong V,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Vo Thi L: Ong Tran M; Dia chi:
thanh phé N, tinh Khanh H. C6 mit.

5. Ong Nguyén Duy B - sinh nim 1963; Dia chi: Canada. Ving miit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia dng Nguyén Duy B: Ba Ngd Thi L; sinh
nam 1958; dia chi: S6 177/9 dudng X, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
meg mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Than C, ba Lé Thi H,
ong Than D: Luat su VO Nhu H; Dia chi: thanh phé N, tinh Khanh Hoa. C6 don
xin xét xr ving mit.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu T - sinh ndm 1966. C6 mit.

2. Ong Tran Cao S - sinh nam 1968. Vang mit.

Cung dija chi: S6 177 duong X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Tran Cao S: Ba Tran Thi Thu T;
dia chi: S6 177 duong X, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

3. Ba Lé Phi Tuong V - sinh nam 1987. Vang mit.

4. Ong Lé Canh P - sinh nam 1983. Vang mat.

Cung dia chi: S6 177/9 dudng X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa.

5. Ba Pham Thi T - sinh nam 1951. Vrfmg mat.

6. Ong Than D - sinh nam 1967. Vang mit.

7. Ba Nguyén Thi Thu A - sinh nim 1969. C6 mit.

8. Ba Than Nguyén Kim H - sinh nam 1991. Vang mat.

9. Ba Than Nguyén Kim T1 - sinh nim 2000. Ving mat.
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Cung dia chi: S6 177/7 dudng X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa.

10. Ong Nguyén Ping P - sinh ndm 1967. Ving mit.

11. Ba Nguyén Thi Kim Y - sinh nam 1971. Ving mit.

12. Ong Nguyén Dinh L - sinh ndam 1971. Vang mit.

13. Ba Nguyén Thi Kim O - sinh nim 1993. Ving mit.

14. Ong Nguyén Ngoc T - sinh nim 1999. Ving mit.

Cung dia chi: S6 177/8 duong X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa.

15. Ba Nguyén Thi Kim C - sinh nim 1953; dia chi: To 14 Ngoc T1,
phuong N, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Ving mit.

16. Ong Nguyén T H - sinh ndm 1964; dia chi: thanh phé N, tinh Khanh
Hoa. Vang mat.

17. Ba Nguyén Thi Kim T - sinh nam 1967. Vang mat.

18. Ba Nguyén Thi Kim S - sinh ndm 1967. Ving mit.

19. Ba Nguyén Thi Kim N - sinh nim 1971. C6 mit.

20. Ong Nguyén T H - sinh nam 1969. Vang mat.

21. Ong Nguyén T H1 - sinh nam 1972. Vang mit.

22. Ba Nguyén Thi Kim H - sinh nam 1975. Vang mat.

Cung dia chi: S6 177/6 dudong X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa.

Cac ong, ba Nguyén Thi Kim C, Nguyén T H, Nguyén Thi Kim H,
Nguyén Thi Kim T, Nguyén Thi Kim S, Nguyén Thi Kim N va Nguyén T H1 ty
quyén cho ong Nguyén T H; dia chi: S6 177/6 dudng X, phuong V, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa. Ving mit.

23. Ong Nguyén T L - sinh ndm 1960; dia chi: tinh Gia Lai. Vang mit.

24. Ba Nguyén Thi T6 T - sinh nam: 1974. Vang mit.

25. Ba Nguyén Thi Hong S - sinh nam: 1992. Vang mit.

Cung dia chi: S6 177/6 dudong X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa.

26. Ong Nguyén Van C - sinh nam 1942; dia chi: T6 14 Ngoc T1, phuong
N, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Véng mat.

27. Ong Tran Van T - sinh nam 1953. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Tran Vian T: Ong Tran Qudc L; dja
chi: S6 181 duong X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.
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28. Ba Lé Thi C1 - sinh ndm 1954. Vang mit.

Cung dia chi: S6 181 dudng X, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

29. Ba Nguyén Thi Q - sinh nim 1917; dia chi noi cu tra cudi cing: S&
177 (sau nay 1a sb 177/9) duong X, phudong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
Ving mit.

30. Ba Nguyén Thi Phuong T1 - sinh nim 1964; dja chi: Canada. Vang
mat.

31. Ba Nguyén Thi Minh H2 - sinh nam 1975; dia chi: S6 1140/1 (s6 cii
177/3) dudng X, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

32. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Z; Tru so: Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong DS Minh T — Tong Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Huy L, nhan vién; dia chi: so
thanh phd Pa Nang. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/3/2013 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Tran T, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi
Thu T va éng Trin Cao S déu do ba Trin Thi Thu T dai dién trinh bay:

Quyén str dung dit ma gia dinh cac bi don 6ng Than C, ba V5 Thi L, ba
Lé Thi H, ba Ngo Thi L, ba V5 Thi L va éng Nguyén Duy B dang quan 1y sir
dung tai s6 177 duong X, phuong V, thanh phé N 1a cta cha, me nguyén don 1a
ong Tran D (chét nam 1981) va ba Bui Thi T3 (chét nim 1989) tao 1ap. Ong D
va ba T3 c¢6 03 ngudi con 1 6ng Tran T, ba Tran Thi Thu T va ong Tran Cao S.
Phan nha dat ma nguyén don tranh chip, ong D va ba T3 di 1ap To phan chia
bat dong san dé ngay 24/5/1974 dé lai cho cac con 1a Tran T, Tran Thi Thu T va
Tran Cao S. Do cac 6ng ba Tran T, ba Tran Thi Thu T va 6ng Tran Cao S con
nho nén 6ng D va ba T3 ngan ra ting phong mai ton, vach van cho gia dinh céc
bi don thué lam nha ¢ va sau nay ban cho cac bi don. Tuy nhién, nhitng nguoi
mua nha khong tra hét tién mua nha, hodc chua tra ddng nao nén nguyén don
khoi kién yéu cau cac bi don tra lai dét cho ong Tran T, ba Tran Thi Thu T va
ong Tran Cao S, cu thé nhu sau:

- Doi véi ho ong Than C (nha s6 177/7 - ky hiéu 1o 4 trén Trich do dia
chinh thira dat):

Ba T3 da ban cho ong Than C can nha mai ton, vach van. Theo trich do
dia chinh thira dit ngay 01/8/2013 thi dién tich dat thuc té 6ng C dang sir dung
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1a 51,3m% Dbi voi phan dit trong co dién tich 3m® sat nha 6ng C (phan gach
chéo trén Trich do dia chinh), nguyén don théng nhit v6i éng C 1a chia doi, mdi
bén dugc mot nira vi khi 6ng Than C x4y nha c6 dé lai vach ngin véi nha bén
canh va xay Ui ra mot phan dat. Nhu vay, phan dat cha me nguyén don da ban
cho ong C co dién tich thuc té 13 51,3m* + 1,5m* = 52,8m* Gia ban nha dat la
6,5 chi vang, 6ng C da dua trudc 04 chi vang, sd vang con lai 1a 2,5 chi nguyén
don yéu cau 6ng C va ba T phai thanh toan theo gia dat hién nay.

Péi voi phan dat 1,5m* (1a 4 phan gach chéo trén Trich do dia chinh)
khong chuyén nhuong, nguyén don dong ¥ dé lai cho ong Than C sir dung
nhung phai thanh toan gia tri cho nguyén don, ba Tran Thi Thu T va ong Tran
Cao S.

- Déi véi hé ba Vo Thi L (nha 177/6 - ky hiéu 16 1 trén Trich do dia chinh
thira dat):

Trudce ddy, ba Bui Thi T3 c¢6 cho vo chong ba L va éng Diéu thué nha 6.
Sau d6, vao nam 1984, ba T3 ban phan nha dat thué cho 6ng Piéu va ba L, gidy
t& mua ban ghi 1a 50m® (ngang 5m, dai 10m) véi gia 6,5 chi vang. Ong Piéu va
ba L da tra cho ba T3 04 chi vang, con thiéu 2,5 chi vang. Dién tich dat thuc té
nha ba L dang st dung hién nay 1a 65,3m?. Nguyén don yéu cau ba L phai thanh
toan 2,5 chi vang con thiéu theo gia dat hién hanh ddi v6i 50m? nhan chuyén
nhuong va thanh toan gia tri 15,3m2 dat du ra so véi dién tich ba L d3 mua theo
gia dat hién nay. Néu ba L khong tra tién thi phai tra lai dat cho nguyén don va
nguyén don s& thanh toan lai 04 chi vang ma 6ng Diéu di dua theo gia dat hién
nay. Nguyén don khong tranh chap phan 16i di chung giita ho ba L va ho ong
Than C.

- Déi véi hé ba Lé Thi H (nha 177/8 - ky hiéu 16 2 trén Trich do dia chinh
thira dat):

Ba Bui Thi T3 ¢6 thoa thuan ban phan nha dat ba H thué caa ba T3 nhung
hai bén chua kip thuc hién viéc mua ban thi ba T3 chét nén viéc mua ban khong
thanh. Nguyén don yéu cau ba H thanh toan gia tri quyén sir dung dat cho
nguyén don néu mudn sir dung dat; néu ba H khong dong ¥ tra tién thi phai tra
lai cho nguyén don toan bd 17,5m” dit; nguyén don khong ddng ¥ thanh toan gia
tri nha trén dat do ba H xay vi ba H da cam két tra lai ¢at ma khong doi hoi gi.
Tai phién toa so tham, nguyén don khong thira nhéan c6 vi¢c théa thudn mua ban

nha dat giita ba T3 v6i ba H va yéu cau ba H tra lai dat.



- Péi véi ba Ngo Thi L (nha 177/9 - ky hiéu lo 3 trén Trich do dia chinh
thira dat):

Cha me nguyén don chi ban x4c nha cho ba Q, sau do, ba Q ban cho
nguoi khéc, gia dinh nguyén don khong biét. Mai dén nam 1992, vo chong dng
Lé Minh S va ba Ng6é Thi L xay nha, gia dinh nguyén don ngan chan va ra
phuong giai quyét tranh chap thi méi biét 13 ba Q da ban nha dat cho vo chdng
ong T va ba C1, sau d6, vo chong T va ba C1 ban nha dit cho vo chong ong Lé
Minh S va ba Ngb Thi L (6ng S 13 em vo caa 6ng T). Nguyén don yéu cau ba L
tra lai toan bo dién tich dat 16,1m? ma hién nay ho ba L dang quan 1y, sir dung vi
ba T3 chi ban phan xac nha cho ba Q, khong ban phan dat. Truong hop ba L
mudn tiép tuc st dung dat thi phai thanh toan gia tri dat theo bién ban dinh gia
dat ciia Toa 4n, néu khong tra tién thi phai tra lai dat cho nguyén don.

- P6i v6i hé ong Nguyén Duy B (nha 177/3 - ky hiéu 16 6 trén Trich do dia
chinh thira dat):

Nha s6 177/3 ¢6 ngudn gbc 1a vao nam 1984, ba T3 ban cho ong C va ba
C mot gian dién tich 20m? véi gia 4,5 chi vang, 6ng C con ng ba T3 1,5 chi vang
(khong co gidy to no, nguyén don chi nghe ba T3 noi vay). Cing thoi diém ban
cho ba C va éng C, ba T3 ban cho ba Nguyén Thi L1 mét gian nha véi gia 03
chi vang, ba L1 di tra du tién. Sau d6, ba L1 ban lai cho 6ng C phan di mua cta
ba T3. Sau ndy, 6ng C va ba C gop chung hai phan nha dit di mua va ban cho
vo chong ong B va ba T1. Gia dinh nguyén don c6 néi v6i vo chong 6ng B, ba
T1 viéc vo chong 6ng C, ba C con no ba T3 tién mua nha dat nhung vo chong
ong B néi khong biét, cho rang day la viéc ciia ong C va khong tra tién cho gia
dinh nguyén don. Viéc 6ng B 1am s6 hong 13 khong dung phap lut vi vu an
dang dugc Toa 4n giai quyét.

Ban dau, nguyén don dé nghi Toa 4n budc éng C phai tra lai cho nguyén
don 1,5 chi vang con thiéu theo gia dat hién nay va khong yéu cau ong B va ba
T1 phai tra lai dat vi cho rang ong B va ba T1 di dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Sau d6, khi biét ong B va ba T1 di ban lai nha dat cho ba Nguyén Thi
Minh H2, tai Bién ban hoa giai ngay 15/5/2019, nguyén don yéu cau ba H2 phai
tra cho nguyén don 1,5 chi vang ma vo chong 6ng C con thiéu theo gia dat hién
nay néu muén cé quyén sir dung dat nay, néu ba H2 khong tra thi nguyén don

yéu cau ba H2 tra lai toan bo nha dit cho nguyén don va nguyén don tra cho ba



H2 gia tri phan dat da dugc 6ng C thanh toan 03 chi vang tién chuyén nhuong va
gia tri phan nha trén dat.

Tai phién toa so thim ngay 05/8/2019, nguyén don thay ddi y kién, yéu
cau ong B tra lai dat cho nguyén don vi ong C mua dat con thiéu 1,5 chi vang;
phan 03 chi vang ong C d tra thi dé nghi giai quyét theo quy dinh.

- Déi véi 16i di chung ¢ dién tich 54,5m?: Hién nay c6 07 ho gia dinh
dang cung st dung chung phan 16i di chung 1a gia dinh 05 bi don va gia dinh
nguyén don (tinh 13 02 ho theo phan dat ky hiéu 16 s6 5 va 16 s6 7 theo Trich do
dia chinh thira dat) nén nguyén don yéu cau 05 bi don thanh toan gia tri quyén
str dung dt 16i di chung cho nguyén don, mdi ho 1a 1/7 gia tri 16i di chung.

- Nguyén don yéu cau ho 6ng Than C, ba Lé Thi H va ba Vo Thi L phai
thanh toan tién thué nha tir nim 1975 cho dén nim 1984 cho nguyén don.

Bi don éng Thin C (nha sé 177/7 - ky hiéu 16 4 trén Trich do dia chinh
thiva dit) trinh bay:

Nim 1972, vo chong ong c6 thué cin nha tén, vach van sé 177/7 duong
X, thanh phé N cua ba Bui Thi T3. Sau do, ba T3 ban nha cho vo chéng ong voi
gid 6,5 chi vang, ong da dua trudc 04 chi, con ng 2,5 chi vang, vo ch6ng ong co
lap gidy cam két s& giao du vang khi hoan tat thu tuc mua ban. Khi thu tyc mua
ban chua hoan tat thi ba T3 chét. Ong c6 dén gip ba T (con ba T3) dé giao sb
vang con thiéu nhung ba T khong nhan. Qua4 trinh giai quyét vu an, 6ng dong y
tra 2,5 chi vang theo gia dat hién nay theo két qua dinh gid. Pén phién hoa giai
ngay 15/5/2019, 6ng chi dong ¥ tra dung 2,5 chi vang 96%.

Vé phan dét tréng c6 dién tich 3m* (phan gach chéo nim giira 16 4 va 16
5), ong thong nhat nhu dé nghi cua nguyén don, xac dinh cta 6ng 1a 1,5m” va
ctia nha ba T3 1 1,5m?. Nhu vay, phan dat 6ng nhin chuyén nhuong tir ba T3 1a:
51,3m” + 1,5m* = 52,8m°.

Bi don ba Vé Thi L (nha 177/6 - ky hiéu 1o 1 trén Trich do dia chinh
thiva dit ) va 6ng Nguyén T H dong thoi la dai dién theo tiy quyén ciia cdc
ong, ba Nguyén Thi Kim C, Nguyén T H, Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thi
Kim T, Nguyén Thi Kim S, Nguyén Thi Kim N va Nguyén T H1 trinh bay:

Ngudn gbc nha dat hién gia dinh ba L dang ¢ tai 177/6 dudng X, thanh
phd N 1a ctia ba Bui Thi T3. Gia dinh ba L thué nha tir nim 1972. Nam 1984,
6ng Nguyén Piéu nhan chuyén nhugng nha dét cia ba T3 véi gia 6,5 chi vang.
Ong Piéu di dwa 04 chi, con ng lai 2,5 chi vang. Viéc mua ban chua hoan tat thi

ba T3 chét. Gia dinh ba L c¢6 gip ba T dé tra vang nhung ba T khong nhan ma
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nhiéu 1an khiéu nai 1én Uy ban nhan dan phuong nén gia dinh bi don khong thé
1am thu tuc cdp gidy chting nhan. Ong Diéu chét nam 1997.

Theo gidy t& mua ban, dién tich nha dat mua ban 1a 50m?, ngang 5m, dai
10m. Tuy nhién, trén thuc té, ba L mua chung voi 6ng Than C 02 phong nha &
(hién nay 1a 16 4 6ng Than C dang str dung) va mot phan dat trong phia trudc
nha (hién nay 1a 16 1 ba L dang st dung), gid mua chung la 1 cay 3 chi vang; ba
T3 ban chung, 14y mdi nha 6,5 chi vang va dé hai nha tu phan chia nha dt véi
nhau; gidy mua ban thi van lap riéng biét cho timg ngudi.

Ba L va 6ng C thoa thuan véi nhau 1a ba L 1dy phan dat trong rong hon
(hién 14 16 1), ong C 1ay phan dat c6 nha nhé hon (hién 1a 16 4), ba L dua cho
ong C 05 phan vang va mdi ngudi co trach nhiém tra cho ba T3 6,5 chi vang.
Puong ludng gitta hai nha 6ng C va ba L hién nay 1a do ba L va 6ng C tu thoa
thuan chira ra lam 16i di chung gitra hai nha.

Nhu vay, toan bo 16 dat 65,3m2 la cua ba L da mua cua ba T3. Ba chi
ddng ¥ tra cho nguyén don ding 2,5 chi vang 96% va d& nghi Toa an xem xét
cong ton tao dat ctia ba trong qua trinh sir dung.

Bi don ba Lé Thi H (nha 177/8 - ky hiéu 16 2 trén Trich do dia chinh
thiva ddt) va ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Y
trinh bay:

Nguodn gdc nha dat hién gia dinh ba H dang & tai 177/8 dudng X, thanh
phé N 1a cta ba Bui Thi T3. Nam 1972, ba H thué can nha mai ton, vach van cia
ba T3. Viéc thué hai bén chi théa thuan bang 10i noi, khong cé gidy to. Khoang
nam 1980 - 1982, ba T3 thoa thuan ban nha dat thué cho ba H véi gia 02 chi
vang. Viéc mua ban chua kip lam gidy to thi ba T3 chét.

Gia dinh ba H xin dugc tiép tuc ¢ va thanh toan gia tri quyén sir dung dat
cho nguyén don, ba H yéu cau nguyén don phai thanh toan cac chi phi ton tao,
d6 dat nang nén cho ba H. Ba H khong dong y tra tién thué nha theo yéu cau cua
nguyén don vi tién thué nha truéc day da tra cho ba T3, sau nay, ba H dd mua
nha dat nhung ba T3 dé nghi thanh toan tién sau khi da hoan tat thu tuc mua ban
chtr khong phai do ba H khong tra.

Bi don ba Ngo Thi L (nha 177/9 - ky hiéu 16 3 trén Trich do dia chinh
thiva dit) va éng Lé Canh P la ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Nam 1992, vo chong 6ng Lé Minh S (chét nim 2013) va ba Ngb Thi L c6

mua cin nha mai tén, vach van tai dia chi 177/9 duong X, thanh phd N ctia ong
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Tran Van T va ba Lé Thi C1 véi gia 1.000.000d, viéc mua ban da hoan tit. Sau
khi mua, cling trong ndm 1992, 6ng ba pha bo toan b nha cili, xay nha mdi va
sinh séng tir 46 dén nay khong ai tranh chép.

Vi vdy, ba khong dong ¥ v6i toan bd yéu ciu cua nguyén don. Ba T cho
rang ba T3 chi ban phan vat liéu, khong ban dat cho ba Q 1 khong dung. Ong T
va ba C1 mua lai nha dat cua ba Q, sau do ban lai cho gia dinh ba, gia dinh ba T
biét viec nay. Néu ba T tranh chép vé viéc chi ban vat liéu, khong ban d4t thi ba
T lam viéc véi ba Q.

Bi don éng Nguyén Duy B (nha 177/3 - ky hiéu 16 6 trén Trich do dia
chinh thira dit) va ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Phuong T1 trinh bay:

Vo chong 6ng B, ba T1 mua cin nha 177/3 duong X tir vo chong dng
Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi Kim C nam 1998. Ong, ba di ndp céc gidy to
mua ban c6 lién quan cho Uy ban nhan dan phudng V, thanh phé N khi tién
hanh 1am gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong, ba 13 chu so hitu hop phap
nha dat trén va da duoc Nha nude cip gidy ching nhin quyén so hitu, quyén si
dung nén ong, ba khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Vo
chdéng 6ng, ba Gy quyén cho ba Ngo Thi L ¢ nha 177/9 duong X, thanh phé N
quan 1y tréng coi va thay mit 6ng, ba trong tit ca cac vu viéc ¢o lién quan dén
can nha 177/3 duong X, thanh phd N.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Nam 1984, 6ng ba mua can nha mai ton, vach van ctia ba Bui Thi T3, dién
tich 5m x 4m, gia 4,5 chi vang, di giao du vang; viéc mua ban c6 1ap gidy viét
tay voi su co mat va ky tén cua ba Tran Thi Thu T va ong Tran Cao S 14 céc con
cua ba T3.

Nam 1985, 6ng ba mua thém phan dat ctua ba L1 véi gia 800.000d (dat
nay ba L1 cling mua ctia ba T3). Hai phan dat sat nhau nén 6ng ba mua dé nhap
lai cho rong. Khoang nim 1989, 6ng ba xdy nha ¢. Pén nam 1998, éng ba lap
gidy ban toan bd nha dat cho vo chong ong Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi
Phuong T1 va d nhan du tién mua ban. Nha dat 1a cta 6ng B va ba T1 nén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 khong ¢ can ctr. Ong, ba khong con quyén loi
gi d6i v6i nha dat trén nén dé nghi duoc vang mit.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Than D, ba Nguyén Thi
Thu A trinh bay:



Ong, ba 1a con cta ong Than C va ba Phan Thi T, hién dang sinh song tai
nha 177/7 duong X, thanh phd N. Ong, ba thong nhét véi ¥ kién ctia 6ng Than C
va khong bd sung gi thém.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh H2 trinh
bay:

Ba di mua nha dat s6 177/3 duong X, thanh phd N cua vo chong ong
Nguyén Duy B va ba Nguyén Thi Phuong T1 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit dugce cong ching ngay 19/01/2018.
Vi¢c mua ban da xong va ba da nhan nha dat, da duoc Uy ban nhan dan thanh
phé N cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO1455 ngay 09/02/2018
dung tén ba. Theo ba, nguyén don cho rang ong C con no ba T3 1,5 chi vang
tién mua dat nhung khong co gidy to gi chimg minh. Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ddi voi nha dat tai
177/3 dudng X, thanh phd N duoc cdp cho 6ng B va ba T1 vao ngay 07/2/2013,
trude ngay Toa an thu ly vu an nay (ngay 11/4/2013) nén viéc nguyén don cho
rang viéc cap s6 hong cho 6ng B va ba T1 bat hop phap 1a khong dung. Ba
khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Cac bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong v voi
yéu cdu ctia nguyén don vé thanh toan gia tri quyén st dung 16i di chung va tra
tién thué nha.

Ngién hang Thwong mai cé phin Z (viét tit la Z) trinh bay:

Z cap tin dung cho ba Nguyén Thi Minh H2 theo Hop dong cép tin dung
s6 KHA.CN.670.180718 ngay 20/7/2018 véi tong sO tién giai ngan la
150.000.000 dong va Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 15/7/2018 véi han muc
50.000.000 dong.

Pé dam bao cho nghia vy tra ng, ba Nguyén Thi Minh H2 di thé chap cho
Z quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 35, to ban do sb
04, dia chi: sb 177/3 duong 2 thang 4, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa
(Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CM387390, s6 vao sé cap GCN: CHO 1455 do UBND thanh phd
N cap ngay 09/02/2018 cho ba Nguyén Thi Minh H2) theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 KHA.BDCN.281.180718 duoc
cong chimg tai Phong cong chimg s 1, tinh Khanh Hoa ngay 19/7/2018, diang
ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd N ngay
19/7/2018.
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Hién nay, cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap néu trén van dang
con hiéu lyuc, tai san thé chép phai dugc tiép tuc dung dé dam bao cho nghia vu
tra no ctia ba Nguyén Thi Minh H2 cho dén khi hop déng dugc thanh 1y.

Y kién ctia Z vé cac yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran T nhu
Sau.

- V& yéu cau ba H2 tra 1,5 chi vang ma vo chdng 6ng C con thiéu: Day 1a
tranh chip riéng giira 6ng T v6i dng C, khong lién quan dén ba H2 va tai san thé
chap nén Z khong c6 y kién. Tuy nhién, ong T ciing khong c6 chimg cit ching
minh cho yéu ciu ctia minh.

- V& yéu cau ba H2 tra lai dat va ong T s& tra cho ba H2 gia tri dat da
thanh toan va gia tri phan nha: Z khong dong y, boi 1&: Ba H2 1a chu sé hitu, sir
dung hop phép cta d6i voi thira dat s6 35, to ban do sd 04 néu trén. Tai thoi
diém Z nhan thé chap tai san, Z khong biét va khong budc phai biét vé cac giao
dich trude do gitra ba H2, 6ng B, ba T1, 6ng T, ba T3, 6ng C va ba C. Viéc thé
chap va dang ky thé chap da duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat. Z
1a nguoi thtr ba ngay tinh, duoc phéap luat bao vé va hop dong thé chap trén co
hi¢u luc theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 133 B luat Dan sy nim 2015
va C vin sd 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa 4n nhan dan tdi cao vé
viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vuéng mic vé hinh sy, dan su
va tb tung hanh chinh. Vi vay, viéc ong Tran T yéu cu ba H2 tra lai tai san dang
thé chap tai Z 1a khong c6 can ci.

Tai Ban an dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 09/8/2019, Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Cin ct Diéu 31 va Diéu 38 Phap 1énh nha ¢ ndm 1991; Piéu 27 Phap lénh
an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran T vé
doi tai san d6i voi cac bi don ong Than C, ba V& Thi L va ba Lé Thi H nhu sau:

I1.1. Ong Théan C va ba Pham Thi T phai tra cho 6ng Tran T, ba Tran Thi
Thu T va éng Tran Cao S 448.235.300d, trong d6, 417.404.300d 14 tién no Khi
nhan chuyén nhuong nha dat va 30.831.000d 1a gia tri 1,5m2 dat do ong Tran T,
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ba Tran Thi Thu T va ong Tran Cao S dé lai cho ong Than C va ba Pham Thi T
st dung.

C)ng Than C va ba Pham Thi T duoc quyén st dung 16 dat sb 4 véi dién
tich 51,3m” va 03m? dat (phan gach chéo nim giira 16 s6 4 va 16 sd 5) theo Trich
do dia chinh thira d4t kém theo ban an.

1.2. Ba V3 Thi L phai tra cho ong Tran T, ba Tran Thi Thu T va éng Tran
Cao S 516.221.600d 14 tién no khi nhan chuyén nhuong nha dat.

Ba Vo6 Thi L duoc quyén st dung 16 dat s6 1 vé6i dién tich 65,3m2 theo
Trich do dia chinh thira dat kém theo ban 4n.

1.3. Ba Lé Thi H phai tra cho 6ng Tran T, ba Tran Thi Thu T va 6ng Tran
Cao S 359.695.000d 1a gia tri quyén sir dung 16 dét s6 2 voi dién tich 17,5m?

Ba Lé Thi H duoc quyén sir dung 16 dat sé 2 véi dién tich 17,5m* theo
Trich do dia chinh thtra dat kém theo ban an.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran T vé
viéc budc ba Ngo Thi L tra lai 16 dat s6 3 véi dién tich 16,1m? va vé viéc budc
ong Nguyén T B tra lai 16 dat s6 6 véi dién tich 30,4m? theo Trich do dia chinh
thira dat kém theo ban an.

3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Tran T vé
viéc budc cac bi don thanh toan gia tri quyén sir dung dat 16i di chung.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi so thim va quyén khang céo.

Ngay 16/8/2019 va 19/8/2019 6ng Than D la nguodi dai dién theo uy
quyén cta bi don 6ng Than C, 6ng Nguyén T H 1a nguoi dai dién theo iy quyén
ctia bi don ba V& Thi L, ba Nguyén Thi Kim Y 1a ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don ba Lé Thi H c6 don khang céo toan bd ban an dan sy so tham s6
12/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Ngay 19/8/2019 bi don ba VO Thi L c¢6 don khang cdo toan bg ban an dan
su so tham sb 12/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 Toda 4n nhan dan tinh Khanh Hoa.

Ngay 20/8/2019 ba Tran Thi Thu T 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don éng Tran T ¢o
don khang cdo toan bo ban an dan sy so thim sd 12/2019/DS-ST ngay
09/8/2019 Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa hom nay, ba Tran Thi Thu T thay ddi ndi dung khang céo,
dé nghi HDXX huy an so tham véi 1y do cap so thadm xéac dinh khong dung quan
hé phap luat va tu cach tham gia td tung cta ba, con nhiéu vi pham phép luat va

yéu cau xem x¢t lai toan bd an so tham.
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Nguoi dai dién cho cac bi don trinh bay: Pé nghi cap phuc thim stra an so
tham chia nghia vu thanh todn Y% gia tri con lai vi 16i cic bén ngang nhau, bén
ban ciing khong thyuc hién viée 1am gidy td cho bén mua.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng co y kién nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung to tung: Tham phén, thu ky va nhiing nguoi tham gia
td tung da tuan tha ding quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung: pé nghi HBDXX can cur khoan 2 biéu 308 Bo luat td tung
dan su stra mot phan ban an dan su so thim theo huéng khong chip nhéan yéu
ciu cla nguyén don vé viée budc cac bi don tra lai dat, thanh toan gia tri quyén
str dung dat d6i véi 16i di chung, tra tién thué nha, xem xét chip nhén su tu
nguyén cla cac bi don vé viéc tra cho nguyén don gia tri vang theo gia vang thoi

diém giadi quyéet vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa hom nay, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va ngudi
c6 quyén loi lién quan gilt nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo, bi
don van gilt nguyén khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Hoi dong xét xir tién hanh xét xur theo quy dinh cia
phép luat.

[1]. V& t6 tung: Cip so thdm x4c dinh quan hé tranh chip vé doi lai nha &
va nghia vu thanh toan tién mua ban nha, theo nhu yéu cau khoi kién cua
Nguyén don 13 dung theo quy dinh tai Piéu 5 cia BLTTDS 2015, dong thoi xac
dinh ba T tham gia t6 tung véi tu cach dai dién cho nguyén don 13 ding nén yéu
cau hity an so tham 1a khong c6 can cu.

[2] Xét khang cdo ctia ba Tran Thi Thu T vé viéc yéu cau vo chdng ong S,
ba L va ba Nguyén Thi Minh H2 va nhiing ngudi lién quan va cac bi don phai
thanh toan gia tri dat 16i di chung thi thay:

[2.1] DBéi véi dién tich dat 16i di chung: Khi cu T3 chuyén nhuong dat cho
cac ho thué nha, cu T3 phai dam bao dudng di ra duong chinh cho cac ho; dong
thoi sau khi nhan chuyén nhuong, cic ho dan tu nguyén giao mot phan dat dé
lam dudng di chung, mat khac duong di chung nay dugc hinh thanh tir luc cac
ho con thué nha va str dung on dinh cho dén nay, khong c6 tranh chap gi. Do do,
ba T khang c4o yéu cau cac ho dan phai thanh toan gia tri 16i di chung I khong
co can cu.

[2.2] Déi véinha, dat ba Ngo Thi L (S 177/9 dudng X):
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Tai Gidy sang nhugng nha ton vach van dé ngay 02/8/1979, cu T3 viét:
“Nguyén téi cé mot can phong ngan lam déi, lop bang tén, vach bang vin, bé 5
thuée, bé 3 thuede 20 phan... Nay téi nhwong can phong néi trén cho ba Q dé 6,
khi ndo hét & ba dé ton phdi dé lai phdn nira vach ¢ dwéi va ldy van rdp lai cho
kin déo”. Ba T cho rang can ctt vao ndi dung Gidy sang nhuong néu trén cu T3
chi chuyén nhuong phan vat liéu xay nha dé &, khong chuyén nhuong dit cho ba
Nguyén Thi Q, trong khi d0, sau khi str dung mot thoi gian, ngay 26/12/1990, ba
Q da tién hanh 1ap T& khai vé s¢ hitu chu nha, dat xac dinh nha, dat sd 177/9
duong X 13 do ba Q nhan chuyén nhuong cta cu T3 dugc UBND phudng xac
nhan va chuyén nhuong nha, dét cho vo chéng ong Tran Van T, ba Lé Thj C1.
Ngay 27/02/1992, vo chong 6ng T, ba C1 chuyén nhuong toan b nha, dat cho
chong ba L, ong S; vo chong ba L ong S pha bé toan bd nha cii va xay dung nha
m&i st dung cho dén nay.

Xét tir tiéu dé cho dén nodi dung gidy sang nhuong ngay 02/8/1979 chi co
ndi dung cu T3 sang nhuong cin nha ton vach van cho ba Q dé ¢, khong c6 nodi
dung nao thé hién cu T3 chi ban phﬁn vat li€u lam nha (x&c nha) 1a ton, van nhu
ba T trinh bay. Noi dung “khi nao hét ¢ ba dé tén phai dé lai phan nira vich ¢
dudi va ldy van rdp lai cho kin ddo” phai dugc hiéu 1a do vach phia dudi cia
ngdi nha chung voi cin phong khac ctia cu T3, néu ba Q c6 sira chita, xy méi
ma thao d& t6n s& anh hudng dén can phong khac nén cac bén thoa thuan thém
khi nao ba Q khong &, thio d& nha thi phai chira phan vach phia duéi lai dé dam
bao cong niang sir dung ctia cin phong lién ké; chir khong c¢6 ndi dung nao thé
hién néu ba Q khéng & thi thao d& phan vat liéu va phai tra lai dat cho cu T3.
Mat khac, qué trinh st dung, ba Q da ké khai véi Nha nudc dugc UBND
phuong xac nhan va chuyén nhuong cho éng T, ba C1 va ong T, ba C1 da
chuyén nhuong cho 6ng S, ba L; éng S, ba L thao d& toan bo nha cii xay lai nha
moéi st dung 6n dinh tr ndm 1992 dén nay, trong khi ba T & gan d6 (nha mit
tién s6 177) nhung khong cé y kién phan dbi hay tranh chap gi. Pong thoi, gidy
chuyén nhuong cho cac ho gia dinh khac trong cing khu déu ghi ban nha ton
vach van nhu ctia ba Q nhung cac bén déu thira nhan 1a chuyén nhuong nha, dit.
Do d6, khang cdo ctia ba T cho rang chi ban xac nha cho ba Q nén yéu cau ba L
phai tra lai 16,1 m® dat 1a khong c6 cin cu.

[2.3] Bdi v6i nha, dat ciia vo chong ong Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi
Phuong T1 nay di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Minh H2 (s6 177/3
duong X):
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Cac bén déu thira nhan nam 1984 ong C, ba C nhan chuyén nhuong cua
cu T3 20m’® dét véi gia 4,5 chi vang, ba Nguyén Thi L1 ciing nhin chuyén
nhuong ctua cu T3 20m2, dén nam 1985 ba L1 chuyén nhuong lai cho 6ng C, ba
C phan dat da nhan chuyén nhuong cta cu T3; sau d6 6ng C, ba C xdy dung nha
trén toan bo thira dat. Nam 1998, ong C, ba C chuyén nhuong toan by nha dat
cho ong B, ba T1, vo chong 6ng B ba T1 da duoc cip Gidy chimg nhan quyén
sO hitu str dung nha dit va tai san gan lién v6i dat. Sau dé, vo chong ong B
chuyén nhuong nha, dat cho ba Nguyén Thi Minh H2. Ba H2 ciing di duoc cip
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat. Ba T cho rang khi mua dat naim 1984, 6ng C, ba C chi méi thanh
todn 3 chi vang, con ng 1,5 chi vang nhung khong c6 can ctt chirng minh, trong
khi cac ho gia dinh trong ctung khu, néu khi nhan chuyén nhuong con ng vang
thi déu dugc thé hién rd trong Gidy sang nhuong. Do d6, khang cdo cua ba T
yéu cau vo chong ong B (nay 1a ba H2) phai tra lai ¢at dd nhan chuyén nhuong
do chua thanh toan du tién 14 khong c6 cin ctr chip nhan.

[3.] Xét khang cdo cua cac ong, ba V& Thi L, Than C khong dong ¥ tiép
tuc tra phan vang con thiéu tuong ung vai dién tich dat theo gia thi truong tai
thoi diém hién nay ma chi dong ¥ tiép tuc tra bang vang, thiy rang:

- Tai Gidy ban nha t6n vach van dé ngay 20/4/1988 va cac Gidy ban nha
dé ngay 12/6/1988, ngay 11/01/1988 thé hién cu T3 dd chuyén nhuong cho vo
chong ong Nguyén Piéu, ba V3 Thi L cin nha vach van lop ton mang s6 177/6
bé ngang 05m, bé dai 10m véi gia 6,5 chi vang, da thanh toan xong 04 chi vang,
con 2,5 chi vang con lai s& duoc giao khi lam xong gidy to nha, dat.

- Tai Gidy ban nha d& ngay 11/1/1988 va Gidy ban nha dé ngay
12/6/1988, cu T3 chuyén nhuong cho 6ng Than C cin nha sb 177/6 véi gia 1a
6,5 chi vang, bén mua da trd 04 chi vang, 2,5 chi vang con n¢ s€ dugc giao sau
khi lam xong gidy to nha dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha, dét gia dinh 6ng Than C va gia dinh ba
V& Thi L d3 quan 1y, st dung 6n dinh dén nay 13 hon 30 nim, nhung céc bén
déu xac dinh hién nay van chua tién hanh lam xong thi tuc gidy to va tra sb
vang con thiéu. Ong C, ba L cho rang d nhiéu 1an tra s6 vang con thiéuma ba T
khong nhan, nhung khong c6 chtng ctr gi chimg minh. Trong khi d6, vé phia gia
dinhba T da chuyén nhuong nha, dét cho ho ong C, ho ba L, cam két s& hoan tat
thi tuc vé gidy to dé nhan sd vang con thiéu, nhung ciing khong thuc hién. Nhu

vdy, ca hai bén déu c6 16i ngang nhau trong viéc chua thuc hién xong hop dong
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dé kéo dai dén nay. Do gia dinh 6ng C, gia dinh ba L di sinh séng on dinh 1au
dai trén phan dét tranh chap, ba T & gan nhung ciing khong c6 ¥ kién phan ddi gi
nén can phai cong nhin cho gia dinh 6ng C, gia dinh ba L duoc quyén tiép tuc
str dung dat va phai tiép tuc thanh toan ' gia tri quyén sir dung dét theo gia thi
truong hién nay tuong tng véi sd vang con thiéu (vi hai bén c6 18i ngang nhau
trong vi¢c thuc hién hop déng); cu thé:

- Gia dinh 6ng C nhan chuyén nhuong 52,8 m’ véi gia 6,5 chi vang tai
thoi diém chuyén nhuong, da thanh todn 4 chi vang, con ng 2,5 chi vang. Theo
gia tri hién nay 13 52,8m®x 20.554.000d/m” = 1.085.251.200 dong. Nhu viy, sb
vang gia dinh 6ng C con ng¢ tuong ung véi giad tri hién nay 1a 1.085.251.200
dong x 2,5/6,5 = 417.404.300 dong; gia dinh ong C thong nhat nhu dé nghi cua
nguyén don duoc st dung thém 1,5m? chua nhan chuyén nhuong nén phai thanh
toan thém 1,5m? x 20.554.000d/m? = 30.831.000 dong. Nhu viy, gia dinh 6ng C
phai thanh toan cho phia nguyén don 1a 417.404.300 ddng/? + 30.831.000 dong
= 239.533.150 ddng va duoc quyén st dung 16 dat s 4 dién tich 51,3 m?® va 03
m? d4t phan gach chéo nam gitra 16 s6 4 va 16 s6 5.

- Gia dinh ba L nhan chuyén nhuong 65,3 m? véi gid 6,5 chi vang tai thoi
diém chuyén nhuong, da thanh toan 4 chi vang, con ng 2,5 chi vang. Theo gia tri
hién nay 1a 65,3 m®x 20.554.000d/m’ = 1.342.176.200 dong. Nhu vay, sb vang
gia dinh ba L con ng twong ung v&i gia tri hién nay 1a 1.342.176.200 dong x
2,5/6,5 = 516.221.600 déng. Nhu vy, ba L phai thanh toan cho phia nguyén
don 516.221.600 dong/2 = 258.110.800 dong va duoc quyén st dung 16 dat s6 1.

[4.] X¢ét khang c4o cua ba Lé Thi H vé viéc 1am 1 nguén géc nha, dit cua
ba T3, viéc cho thué ding hay sai, chu dat khong dong thué ma nguoi thué dong
thué, xem xét cac hop ddng ting cho, di chic giira cu T3 voi cac con va dinh gia
dat qua cao, Hoi dong xét xur thay rang:

Ba Lé Thi H va nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi Kim Y
déu thira nhan nha dat tranh chap c6 ngudn gbc do ba H thué cua ba T3 tir ndm
1972 do d6, viéc ba H yéu cau xac minh ngudn gbc dat, viéc cho thué co hop
phap khong 1a khong can thiét, dong thoi viéc ndp thué quyén sir dung dat khong
phai 1a can ctr chimg minh ai 1a ngudi duoc quyén sir dung dat. Cac hop dong
tang cho hodc di chuc, thira ké giira cu T3 va cac con khong thudc pham vi xem
xét trong vu 4n ndy. Do d0, cac yéu cau nay ciia ba H 1a khong c6 can cu.

Ba H cho ring khoang nim 1980 hay 1982, cu T3 thoa thuin chuyén

nhuong cho ba gian nha cho thué voi gia 02 chi nhung chua kip viét gidy ban thi
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cu T3 méat. Phia nguyén don khong thira nhan viéc chuyén nhuong nay, ba H
khong c6 chimg cir gi khac chimg minh vé viéc dd nhan chuyén nhuong nén
khéng c6 cin cir chdp nhan. Tuy nhién, do gia dinh ba H d3 quan 1y, st dung
nha, dat 6n dinh, 1au dai, gia dinh nhiéu nhan khau, 13 h nghéo, khong co diéu
kién tao 1ap noi & méi nén Toda an cdp so thidm cong nhan gia dinh ba H dugc
quyén st dung dat va thanh toan cho phia nguyén don gia tri quyén sir dung dat
1a c6 can ctr, dung phap luét.

Vé gia dat da duoc Hoi ddng dinh gia theo gia thi truong: tai budi dinh gia
ngay 12/4/2019, ba Y vang mat; tai budi kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chung cir ngay 15/5/2019, Toa 4n da thong bao két qua dinh gia cho ba Y
nhung ba Y khong c6 y kién, khiéu nai gi. Tai phién toa so tham, ba Y dong ¥
thanh toan gia tri quyén st dung dat cho phia nguyén don ma khong cé ¥ kién
phan d6i gi vé gia. Mit khac, gia thi truong 1a do Hoi dong dinh gia quyét dinh
theo diing quy dinh cta phap luat. Do d6, viéc ba H khang cdo cho riang gia qua
cao, khong c6 kha nang thanh toan 14 khong c6 cin ctr chap nhan.

[5.] Cac quyét dinh khac cta Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6.] Cac ong, ba Than C, Pham Thi T, Lé Thi H va Vo Thi L duoc mién
an phi dan su phiic tham.

Ba Tran Thi Thu T va 6ng Tran T phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

Vi nhiing 1€ trén

Can ctt khoan 2 Diéu 308 B0 luit t6 tung déan su;

QUYET PINH:

|. Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran T, ba Tran Thi Thu T, ba Lé
Thi H, chép nhan mot phﬁn khang cdo cia 6ng Than C, ba V6 Thi L. Stra mdt
phan ban an dan sy so tham s 12/2019/DSST ngay 09/8/2019 ciia Toa 4n nhan
tinh Khanh Hoa vé viéc “Tranh chdp doi tai san” giita nguyén don 1a 6ng Tran
T v6i bi don 1a ba Ngo Thi L, ong Than C, ba Lé Thi H, ba V& Thi L, ong
Nguyén Duy B.

Can ctr Piéu 31 va Diéu 38 Phap 1énh nha & nam 1991; Piéu 27 Phap lénh
an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi; diém d khoan 1 Piéu 12, DPiéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
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dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an; tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Tran T vé
doi tai san d6i véi cac bi don ong Than C, ba Vo Thi L va ba Lé Thi H nhu sau:

1.1. Ong Than C va ba Pham Thi T phai tra cho ong Tran T, ba Tran Thi
Thu T va 6ng Tran Cao S 239.533.150 dong, trong d6, 208.702.150 ddng 1a tién
no khi nhan chuyén nhuong nha dat va 30.831.000d 1a gia tri 1,5m? dit do ong
Tran T, ba Tran Thi Thu T va ong Tran Cao S dé lai cho ong Than C va ba
Pham Thi T st dung.

Ong Than C va ba Pham Thi T duoc quyén st dung 16 dat sb 4 véi dién
tich 51,3m’” va 03m? dét (phan gach chéo nam gitra 16 s6 4 va 16 sb 5) theo Trich
do dia chinh thira ¢4t kém theo ban an so tham.

1.2. Ba V6 Thi L phai tra cho 6ng Tran T, ba Tran Thi Thu T va 6ng Tran
Cao S 258.110.800 ddng 1a tién no khi nhan chuyén nhuong nha dat.

Ba V& Thi L duoc quyén str dung 16 dit sd 1 véi dién tich 65,3m? theo
Trich do dia chinh thtra dat kém theo ban 4n so tham.

1.3. Ba Lé Thi H phai tra cho 6ng Tran T, ba Tran Thi Thu T va 6ng Tran
Cao S 359.695.000d 1a gia tri quyén sir dung 16 dét s6 2 voi dién tich 17,5m?

Ba Lé Thi H duoc quyén sir dung 16 dat s 2 véi dién tich 17,5m? theo
Trich do dia chinh thira dat kém theo ban 4n.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Tran T vé
viéc budc ba Ngo Thi L tra lai 16 dat s6 3 véi dién tich 16,1m? va vé viéc budc
ong Nguyén T B tra lai 16 d4t sb 6 véi dién tich 30,4m? theo Trich do dia chinh
thira dat kém theo ban an.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran T vé
viéc budc cac bi don thanh toan gia tri quyén sir dung dat 16i di chung.

II. Cac 6ng, ba Than C, Pham Thi T, Lé Thi H va V& Thi L dugc mién 4n
phi dan su phuc tham.

Ong Tran T va ba Tran Thi Thu T mdi nguoi phai chiu 300.000 ddng an
phi dan sy phtc thim khéu trir tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai sb
0000988 ngay 13/9/2019 va bién lai s6 0000989 ngay 13/9/2019 ciia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

1. Chi phi xem xét thadm dinh tai chd va dinh gia tai san, an phi so thAm
cap so tham d3 xir 1y, khong co khang cdo khang nghi c¢6 hiéu luc, cip phic

tham khong xét.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i doi vé6i s6 tién cham thuc hién nghia vu theo 1ai suét
thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat dugc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su, néu khong c6 thoa thuan thi thyc hi¢n theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pham Ton
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